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ODUVODNENi NAVRHU DLE § 52 STAVEBNIHO ZAKONA

1. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S
POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Dne 20.7.2009 byla usnesenim viady CR ¢&. 929 schvalena Politika Gzemniho rozvoje 2008. Nasledné byly schvaleny tyto
aktualizace PUR CR:

—  Aktualizace €. 1 PUR CR dne 15. dubna 2015 (usneseni vlady &. 276),
—  Aktualizace €. 2 PUR CR dne 2. zaFi 2019 (usneseni viady &. 629),

—  Aktualizace €. 3 PUR CR dne 2. zaFi 2019 schvalena (usneseni ¢. 630),
—  Aktualizace €. 5 PUR CR dne 17. srpna 2020 (usneseni viady ¢&. 833),

—  Aktualizace ¢. 4 PUR CR dne 12. &ervence 2021 (usneseni viady ¢&. 618)

Dle § 31 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platnem znéni (stavebni zakon), je Politika izemniho rozvoje CR
nadrazenym pravné zavaznym dokumentem pro vydavani Uzemnich plant. Uzemni plan Kosmonosy musi tedy
tento dokument pIné respektovat.

Z Politiky tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 - 5 (dale jen ,PUR CR*) vyplyvaii pro feseni Uzemniho
planu Kosmonosy dale uvedené pozadavky, k nimZ je doplnéno vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (kurzivou).

1.1.1 Republikové priority uzemniho planovani

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi
maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvia$tniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvaréi, aviak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Urbanisticka koncepce UP je zaloZena na zachovéni stavajiciho uspofédani zastavby a struktury krajiny. Navrzeny
rozvoj mésta maximalné zohledriuje existujici hodnoty a Setrnym zplsobem doplriuje soucasny charakter a funkcni
slozky v uzemi. Kompromis mezi zajmy ekonomického a sociélniho rozvoje a ochranou pfirodnich prvki sleduje
vyvazenost a udrZitelnost podminek uzemi.

Cilem koncepce UP je zejména vytvoreni pfedpokladti pro vznik atraktivnich rezidencnich ploch, pro zkvalitnéni
sluZzeb a pro rozvoj podnikatelskych aktivit, ve vazbé na tizemi Mladé Boleslavi a areél Skoda Auto a.s., pfi
zachovani harmonického krajinného zazemi jako zakladniho pfedpokladu pro vysokou kvalitu trvalého i
rekreacniho bydleni.

(14a) Pfi planovéani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Kosmonosy maji status mésta a tomu odpovidé i charakter a intenzita vyuZiti Gzemi v ¢asti zapadné od dalnice
D10. Uzemi vychodné od D10 véetné sidla Horni Stakory a izolované lokality Chaloupky je zachovéno pro primami
zemédélské vyuzivani, s omezenim dalsiho stavebniho rozvoje. Koncepce UP sleduje vyvazenost husté méstské
zastavby v zpadni Casti spravniho tzemi s dominanci rezidencni a ekonomické funkce a rozvolnéné venkovské
zastavby v jeho vychodni ¢asti s pfevahou pfirodni a ekologické funkce. DalSi rozvoj je zde zaméren na dostavby
proluk ¢i doplnéni zastavby v okrajovych polohach zastavéného uzemi, vZdy v navaznosti na zastavbu
stabilizovanou a s ohledem na ochranu krajinného a pfirodniho prostfedi.
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(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Mésto Kosmonosy nevykazuje probléemy z hlediska prostorové a socialni segregace. NavrZzeny rozvoj posiluje
intenzitu vyuZiti uzemi, vytvari pfedpoklady pro rozvoj bydleni, zlepSeni dostupnosti vefejného vybaveni, dopravni
a technické infrastruktury a zvySeni flexibility ve vyuZivani Gzemi prostfednictvim smiSenych funkci, coz v ddsledku
pfinese zkvalitnéni podminek pro Zivot obyvatel a posileni socialnich vazeb uvnitf mésta.

Nové rozvojové plochy jsou navrZzeny ve vazbé na stabilizovana uzemi, takZe nedojde ke vzniku izolovanych lokalit
bez odpovidajiciho vybaveni a s rizikem vytvofeni segregované zastavby.

(16) Pri stanovovani zplisobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim FeSenim
pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli
a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Koncepce UP Kosmonosy je zaloZena na komplexnim pfistupu, zohledujicim vsechny nezbytné aspekty pro
udrZitelny navrh rozvoje tzemi, tj. zejména harmonicky soulad mezi potfebami a poZadavky na dal$i rozvoj,
ochranou vSech hodnot tzemi a limity vyuZiti tzemi, stanovenymi pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Koncepce rozvoje
mésta vychazi z dikladné analyzy izemi, jeho potencialu, potfeb a problém{ a vytvari predpoklady pro vyvazeny
rozvoj vsech jeho sloZek.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovéani a néasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

UP Kosmonosy reflektuje principy integrovaného rozvoje, nebot tzemni plénovéni obecné je zalozeno na
objektivnim a komplexnim posuzovani stavu mésta a na feSeni, v némz se koordinuji névrhy tzemniho rozvoje
vytvéarejici pfedpoklady pro investice do bydleni, ekonomickych aktivit, vybavenosti a volnoCasovych aktivit
s feSenim obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou a pro ochranu hodnot Gzemi. Koncepce tzemniho planu
nepfispiva k dezintegraci rozvoje mésta a k disproporci v jeho vyvazeném rozvoji.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problémd v téchto Uzemich.

Mésto Kosmonosy neni hodnoceno jako hospodarsky problémovy region, naopak tézi z tésné blizkosti Miadé
Boleslavi s ekonomicky silnym subjektem Skoda Auto a.s. Uzemni plén potvrzuje souasné plochy vyroby a
komercni vybavenosti a umoZriuje jeji dalSi rozvoj i rozvoj nezbytného zazemi. Podnikatelska innost s vysokymi
prostorovymi naroky je soustfedéna do jizni ¢asti Uzemi na hranici spravniho tizemi Mladé Boleslavi a podél silnice
1/38. Umistovani drobnych neruSivych vyrobnich zafizeni je mozné i v dalSich plochach zastavéného a
zastavitelného Uzemi mésta, dle stanovenych podminek vyuZiti.

Cilem je zejména posileni ekonomické zékladny mésta a vyznamu mésta v $irSim dzemi a vytvoreni nabidky
dal$ich pracovnich pfileZitosti a nezbytnych doprovodnych sluZeb, jako prostfedek pro zatraktivnéni prostfedi pro
bydleni.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodéarského prostfedi.

Urbanisticka struktura mésta Kosmonosy je zaloZzena na polycentrickém uspofadani tvofeném prostorové
izolovanymi sidly Kosmonosy, Horni Stakory a Chaloupky. Uzemni plan toto zaloZeni respektuje, posiluje
svébytnost jednotlivych sidel a umoZriuje pfidruzeni dalSich doplrikovych funkci k dominantnimu bydleni, ¢imz
prispiva k jejich stabilité a konkurenceschopnosti, zarovefi viak podporuje sidlo Kosmonosy jako vyznamové
téZisté celého mésta. Rozvoj je navrZzen ve vSech ¢astech mésta, proporcionalné dle jejich velikosti a potieb, s
pfevazujicim smiSenym charakterem navrhovaného vyuZiti, ktery umoZriuje maximalni flexibilitu a schopnost rychle
reagovat na potfeby mésta, pfipadné i okolnich obci. Pro posileni vazeb v §ir§im zajmovém tzemi jsou
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stabilizovany a doplnény plochy dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi, které zlepsi dostupnost sidel a
prostupnost krajiny.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v€. Gzemi byvalych vojenskych
Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je G¢elné vyuZivani a uspofadani Gzemi usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajma na rozvoji izemi omezuje
negativni dlsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Hospodarné vyuzivani tizemi a ochrana volné krajiny pfed fragmentaci jsou jednim ze zakladnich cili koncepce
UP. Na uzemi mésta nebyly identifikovény opusténé ¢i nevyuzivané areély brownfields. Rozvojové plochy jsou
vymezeny pfednostné v prolukach v zastavéném uzemi a v nevhodné ¢i nedostatecné vyuZivanych plochach,
v druhé fadé v pfimé navaznosti na hranici zastavéného tzemi. Nedochazi k zakladani nové zastavby ve volné
krajiné. Krajinné prostfedi, plochy ZPF, lesa a zelené uvnitf i vné zastavéného tzemi jsou chranény jako vyznamné
pfirodni hodnoty. K polyfunkénosti vyuZivani tzemi vyznamné pfispiva vymezeni smisenych ploch.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci
¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi,
zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu,
ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologickeé stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky
pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.

Vi8echny rozvojové plochy jsou umistény v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Zapadni ¢ast uzemi s vysokou
urbanizaci a ryze méstskym charakterem je koncepci tzemniho planu pouze doplnéna o zaméry rozvijgjici jiz
existujici funkce. Hranici pro rozvoj zastavby sidla Kosmonosy je dalnice D10, ktera zaroven tvofi hranici
méstského uzemi s pfevahou zastavby a venkovského tzemi s pfevahou zemédélské krajiny. Vychodné jsou
lokalné dopinéna sidla Horni Stakory a Chaloupky (obytné zastavba).

Za nejvyraznéjsi zasah do volné krajiny Ize oznacit navrh pfeloZky silnice /16 a navrzeny rozvoj primyslové vyroby
v lizemi mezi koridorem prelozky 1/16 a stévajicim aredlem Skoda Auto a.s., oba zéméry jsou vefejnym zajmem a
zéroven jsou jiz potvrzeny platnou UPD, pfelozka silnice 1/16 je vymezena i v zévazné nadfazené dokumentaci
(ZUR Stfedoceského kraje). Lokalizace zémért do jizni Gasti Fe§eného tizemi zohledriuje vyuZitelnost a celistvost
navazujici zemédélské pudy.

Pfirodni a krajinné hodnoty jsou koncepci UP chranény, pro posileni ekologické stability krajiny je vymezen izemni
systém ekologické stability.

(20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migraCni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci zemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s
ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchéazeni a
feSeni environmentalnich probléma.

Urbanisticka koncepce zachovava stavajici polycentrickou strukturu mésta Kosmonosy a rozviji ji, avsak vyhradné
uvnitf zastavéného tzemi ¢i v pfimé vazbé na jeho hranici. NavrZzeny rozvoj nepfispiva ke sristani sidel. Krajinné
prostfedi je chrénéno jako jedna z nejvyznamnéjsich hodnot tizemi mésta, UP umoZfiuje zlep$eni jeho prostupnosti
stabilizaci a doplnénim systému dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Zésadni bariérou pro migraci Zivogicht je v souasné dobé koridor dainice D10. Uzemni plén jeji trasu stabilizuje
a technické feSeni k zajiSténi propustnosti dalnice pro Zivocichy neni pfedmétem koncepce. V souladu se ZUR
3



UZEMNi PLAN KOSMONOSY

StfedocCeského kraje je navrZena pfelozka silnice I/16, ktera bude v tizemi pfedstavovat novou potencialni bariéru,
konkrétni feSeni stavby bude pfedmétem podrobnéj$i dokumentace, ktera zaroveri stanovi zpusob zajisténi
prostupu zivoCicht. Vzhledem k poloze zéméru na hranici navrzeného roz§ifeni primyslové zény vSak bariérovy
efekt stavby nebude vyznamny, protoZe se pfeloZka po vyuZiti plochy vyroby nebude nachazet ve volné krajiné.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a ve specifickych
oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostil a zachovani
prostupnosti krajiny.

Zéajem na zachovani zelenych pasu je aktuaini pfedevsim v zapadni ¢asti tzemi, které vykazuje vysokou hustotu
zastavéni a znacny potencial pro dalsi intenzifikaci. Uzemni plén stabilizuje vyznamné plochy zelené, tvofici
zelenou osu mésta: park psychiatrické nemocnice a navazujici zamecky park. Je navrZzeno rozSifeni plochy
zameckého parku a doplnéni o drobna zafizeni pro sportovni a rekreacni aktivity, smérujici k posileni socialniho
vyznamu tohoto uzemi. Dalsi plochy zelené maiji pfedev$im vyznam kompoziéni (ul. Primyslova, propojeni ul. K.
Veselého — ul. Zahradni), Ci izolacni (zeleri okolo areélii vyroby a podél komunikaci), pfipadné tvofi pfechod
zastavby do okolni volné krajiny, vZdy vSak zajiStuji ¢i umoZriuji prostupnost Gzemi, pfipadné kratkodobou rekreaci.

Zastavba ve vychodni casti Uzemi je soustfedéna do malych sidel venkovského charakteru (Horni Stakory,
Chaloupky) obklopenych rozsahlymi pozemky zemédélské pidy. Uzemni plan zachovavé stavajici krajinnou
strukturu, bez zakladani nové solitérni zastavby, a nesniZuje tak jeji prostupnost ¢i celistvost. Pro podporu
rekreacniho vyuZivani krajiny je potvrzeno tizemi okolo vrchu Baba v severni ¢asti tizemi (plochy lesnich porosti
a krajinné zelené), kde je zachovana a dopinéna sit péSich stezek, zlepSujici dostupnost tohoto atraktivniho cile.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuziti
pro rlizné formy turistiky (napf. p&si, cyklo, lyzafska, hipo).

Mésto Kosmonosy v soucasné dobé nepfedstavuje vyznamny cil turistického ruchu. Koncepce uzemniho planu
zachovava stavajici hodnoty uzemi a sméfuje k jejich zatraktivnéni mimo jiné doplnénim nezbytné infrastruktury.
Jedna se predevsim o hodnoty kulturné — architektonické (Loreta, nemocnice, zamek) a hodnoty pfirodni (vrch
Baba, rozsahlé plochy zelené — zelené osy mésta).

Lokalizace drobnych zafizeni pro turisticky ruch je v souladu s podminkami vyuZiti mozna i ve smiSenych plochach,
které tvori majoritni podil ve funkéni struktufe mésta.

UP vytvéi optimélini podminky pro zlepseni prostupnosti tizemi pro chodce a cyklisty doplnénim stavajici soustavy
vefejnych prostranstvi o nova prostranstvi véetné ndvrhu nékolika samostatné vedenich cyklostezek (koridory X03,
X04, X05).

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek G¢elné, umistovat
tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. tfidy zohlednovat
i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou souéasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym u¢inkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatu
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven v§ak vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup od vymezenych koridorl pro nové
Useky dalnic, silnic 1. tfidy a zeleznic, a timto zplsobem dUsledné pfedchazet zneprichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G¢inkid provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

UP pozadavek splfiuje. Uzemni plén stabilizuje stavajici sit silnic véetné délnice D10, mistnich a Gcelovych
komunikaci a stavajici sité a zafizeni technické infrastruktury, které v sou¢asné dobé zajiStuji optimalni obsluhu
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tizemi mésta Kosmonosy. UP dale navrhuje nové komunikace a nové sité a zafizeni technické infrastruktury pro
ZlepSeni obsluhy tzemi mésta Kosmonosy a pro zaji$téni obsluhy nové navrhovanych ploch uréenych k zastavbé.

Navrh dopravni a technické infrastruktury je proveden s ohledem na budouci potfeby tzemi. V UP je umisténi
dopravni a technické infrastruktury v zastavéném i nezastavéném Uzemi vzéjemné koordinovéno. Uzemni plén
vytvari podminky pro vymezeni novych ploch a koridort dopravni a technické infrastruktury s cilem minimalizace
nezadouci fragmentace krajiny a s ohledem na stavajici a navrhovanou zastavbu (zejména obytnou).

Uzemni plén nenavrhuje Zadné plochy pro novou obytnou zastavbu v blizkosti navrhovanych liniovych staveb
dopravni nebo technické infrastruktury. V zajmu sniZeni negativnich ucink(d dopravy je v ¢asti Kosmonosy navrzeno
pfevedeni tranzitni a zejména nakladni dopravy na novou komunikaci v koridoru X02 podél délnice D10
s navazujicimi tuseky v plochach Z91 a Z63 (vychodni obchvat), v ¢asti Horni Stakory je vymezen jizni obchvat -
plocha uzemni rezervy R10.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby
je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Viytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaiet v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

UP respektuje stavajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury silnicni, Zeleznicni (pouze viecka integrovana
v plose VL — areél Skoda Auto, a.s.), vefejné hromadné, cyklistické i pési a navrhuje opatfeni pro jejich doplnéni a
rozsifeni, s ohledem na zlepSeni hygienické kvality prostfedi a zmirnéni negativnich dopadd dopravy na Zivotni a
obytné prostfedi.

Ochrana obyvatel pfed hlukem a emisemi z dopravy je zaji§téna viastni lokalizaci rozvojovych ploch pro bydleni a
rekreaci pfednostné mimo tzemi exponovana hlukem z dopravy, pfipadné vymezenim doprovodné zelené podél
dopravnich tras.

(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekraCovany, vytvaiet Gzemni podminky pro to, aby k
jejich piekrogeni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Z hlediska imisni zatéZe je zatiZzena zejména zapadni ¢asti tizemi, se zvySenou dopravni intenzitou, generovanou
tranzitni dopravou na dalnici D10 a dopravni obsluhou vyrobnich a komercnich arealt podél silnice 1/38. Rozvoj
v Uzemi priléhajicich k hlavnim dopravnim osém je orientovan na pramyslovou vyrobu ¢i komeréni vybavenost.
Doplnéni proluk a zastavéni uzemi podél dopravnich os posili bariérovy efekt pro ochranu navazujici obytné
zastavby. Nové obytné lokality podél téchto komunikaci nejsou navrZeny.

Podél vyznamnych komunikaci a okolo arealli vyroby jsou vymezeny plochy zelené, jako prostorotvorny a
hygienicky prvek struktury.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno
z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V Uzemi vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani ucinkd povodni a sucha.

Pii vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
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Lokalizace rozvojovych ploch je navrZzena s maximalnim zohlednénim potencionalnich rizik a pfirodnich katastrof.
Zaplavove tzemi neni stanoveno na Zadném toku. Evidovana sesuvna Uzemi maji ve spravnim Uzemi mésta
relativné velky plosny rozsah a jiz dnes zasahuji do stabilizované zastavby sidel Kosmonosy i Horni Stakory, véetné
historického centra mésta. Stfet se sesuvnymi Uzemimi tedy nelze zcela vyloucit, pokud je prioritnim zajmem
vyuzivani proluk a rozvoj v urbanisticky vhodnych polohach v navaznosti na zastavéné uzemi.

Pro prestavby stavajici zastavby i novou zastavbu je stanoven zavazny koeficient zelené na pozemku, ktery
zajistuje nezbytné plochy pro vsakovani destovych vod a pfispiva tak k ochrané dzemi. Pro eliminaci zvySeného
odtoku destovych vod ze zpevnénych ploch je uvedena zavazna podminka vsakovani nebo jiného ekologicky
pfiznivého zplsobu nakladani s destovymi vodami. Pro rodinné domy v plochach zmén je zaroveri stanovena
minimalni vyméra pozemku, ktera zajistuje odpovidajici rozsah nezastavénych ploch.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod.

Ve spravnim tzemi mésta Kosmonosy nejsou stanovena Zadna zaplavova uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji celné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Pfi uzemné plénovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nékladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
kliGovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve véech regionech.

UP respektuje vyznam a polohu mésta Kosmonosy v $irsi struktute osidleni, stabilizuje stavajici plochy a zafizeni
vefejné infrastruktury a vytvafi podminky pro jeji dal$i rozvoj, s ohledem na identifikované potfeby a rozvojovy
potencial jednotlivych ¢asti mésta a s cilem podpory hospodarského rozvoje mésta ve vazbé na jeho okol.

UP stabilizuje véechny plochy stavajici dopravni infrastruktury silniéni a Zelezniéni, zabezpecujici vynikajici
dopravni vazby mésta Kosmonosy na tizemi okolnich mést a obci, zejména na tizemi vysSich spadovych center
osidleni — Mlada Boleslav, Praha. Dalnice D10, silnice /38 (resp. 1/16) a silnice 11/610 prochazejici izemim mésta
Kosmonosy maji zasadni vyznam pro zajisténi SirSich regionalnich dopravnich vazeb a jejich stabilizace, ochrana
a rozvoj v Uzemnim planu je pfedpokladem pro zachovani kvality dopravni obsluZnosti celého Sir§iho regionu.

S cilem vytvofeni podminek pro zlepSeni dostupnosti vychodnich Cech UP vymezuje plochu silniéni dopravy Z62
pro pfelozku silnice 1/16 v iseku mezi dalnici D10 (MUK Kosmonosy) a obci Zidnéves. Prelozenim silnice 1/16 v
tseku mezi MUK Kosmonosy na dalnici D10 (exit 46) a Martinovicemi dojde k vyraznému zjednoduseni dopravnich
vazeb mezi Mladou Boleslavi a Ji¢inem. Silnice 1/16 pfedstavuje vyznamnou dopravni spojnici mezi
Krélovéhradeckym krajem a délnici D10 s naslednymi vazbami na Prahu a severozépad CR.

Soucasné vedeni silnice 1/16 v Useku mezi Martinovicemi a délnici D10 (exit 44) je problematické zejména z
hlediska pritah( obcemi Sukorady a Zidnéves, kde se tyto pratahy podili na zvySovani bariérového efektu v sidlech
a vyrazné negativné ovliviiuje bezpecnost a Zivotni podminky v okoli komunikace.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a
verejné infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Koncepce UP smétuje k vybudovani kvalitniho prostfedi pro Zivot, véetné odpovidajici vefejné infrastruktury a
kvalitnich vefejnych prostort ve mésté. Stavajici zafizeni vefejné infrastruktury a vyznamné méstské prostory jsou
zachovany a jsou doplnény o nova vefejna prostranstvi. Z&sadni je v tomto sméru potvrzeni severojizni zelené osy
(Psychiatricka nemocnice — zamecky park), s jejim dotvofenim na jiznim okraji. Umistovani nezbytnych zafizeni
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vefejné dopravni a technické infrastruktury je mozné ve vSech plochach, v souladu s podminkami vyuziti, dle
aktudlnich poZadavku a potfeb.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti rOznych druhd dopravy. Vytvafet Uzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dal$ich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v izemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

UP stanovuje dopravni koncepci mésta Kosmonosy zalozenou na propojeni silniéni, autobusové, pési a cyklistické
dopravy, ve vazbé na $irSi tzemi a okolni obce. Stavajici dopravni systémy a subsystémy jsou doplnény o nové
prvky a soucasti, a to v zavislosti na potfebach navrhovaného plosného rozvoje Gzemi mésta, a s cilem zlep$eni
prostupnosti tzemi a zaji§téni dopravni pfistupnosti do vymezenych rozvojovych ploch. Zajisténi optimalnich
podminek pro prostorovou spojitost a kontinuitu systému vefejnych prostranstvi je jednim z hlavnich cilii UP.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

V ramci koncepce technické infrastruktury je navrZeno zdsobovani vodou, odvadéni a likvidace odpadnich vod,
zasobovani elektrickou energii a zemnim plynem. Je respektovan systém odpadového hospodarstvi, trasy vedeni
telekomunikacnich kabel(, bez nutnosti jejich dal§iho rozsifovani.

Koncepce technické infrastruktury je stanovena na zakladé identifikovanych potfeb a pfedpokladaného vyvoje
uzemi a s ohledem na nové vymezené rozvojové plochy tak, aby pokryvala ve vSech oblastech budouci naroky
obyvatel a byla tak zajiSténa optimalni kvalita jejich Zivotnich podminek.

Pozadavek na vysokou droveri dodavky vody reflektuie UP vymezenim ploch pro rozsiteni vodojemu Propast a
trasy pro umisténi vedeni vodovodniho fadu pro zasobovani pitnou vodou sidla Chaloupky. Pro zvySeni trovné
zpracovani odpadnich vod UP navrhuje trasu pro umisténi kanalizaéni stokové sité pro odkanalizovani sidel Horni
Stakory a Chaloupky.

(31) Vytvéafet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani
pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

UP navrhuje uceleny systém zasobovani mésta Kosmonosy energiemi odpovidajici stavajicim nérokiim mésta i

budoucim nérokam pfi zohlednéni navrhovaného rozvoje dzemi mésta.

UP nenavrhuje vystavbu velkych zafizeni pro vyrobu obnovitelnych zdrojii energie, vytvati ale podminky pro mozné
budovani téchto zdroju energie u jednotlivych objekti s cilem pokryti lokalnich potreb.

1.1.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi mésta Kosmonosy je sou¢asti rozvojové osy OS3 Praha - Liberec — hranice CR / Némecko, Polsko (Gorlitz
| Zgorzelec). Rozvojova osa je vymezena z divodu vyznamného vlivu dalnice D10 a silnice 1/35 pfi spolupisobeni
center Mlada Boleslav a Turnov.

PUR CR pro rozvojové osy stanovuje nasleduijici kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v (izemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je

nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi sou¢asném
respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi,
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b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchézeni prostorové sociélni
segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch vefejné zelené a
dalSich prvkl pfirodniho charakteru slouZici svému ucelu,

c) noveé vyuZziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

d) TfeSenirekultivace a revitalizace opusténych areald a ploch (napf. pfedchazejici téZbou, primyslovym vyuzitim,
armadou apod.), G¢elnou organizaci materidlovych tok( a nakladani s odpady,

e) zachovani a rozvoj spoleCenské funkce tradi¢nich méstskych center,
f)  ochranu a vyuZiti rekreaéniho potencialu krajiny,

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi.

Veskeré stanovené podminky a kritéria jsou koncepci UP piné respektovany. Zohlednéni hodnot, ucelné vyuzivani
Uzemi a ochrana volné krajiny, stejné jako posouzeni moZnosti a potfeb uzemi jsou zakladnim pfedpokladem pro
zajisténi udrZitelného rozvoje mésta. Navrzené zmény jsou soustfedény pfedevsim do prostorovych rezerv uvnitf
zastavéného tzemi, véetné ploch brownfields, s ohledem na stavajici charakter a zplsob vyuZiti zastavby, volna
krajina je v maximalni mozné mife zachovéana pro pinéni produkénich, popfipadé rekreacnich funkci a pro zajisténi
odpovidajiciho krajinného zazemi sidel.

PUR CR pro rozvojové osy stanovuje nasleduijici tkoly pro Gzemni planovani:

a) Prirespektovani republikovych priorit uzemniho planovani umoznovat v rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto divodu v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu s poZzadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru uzemi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy.

b)  Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt prevzaty do izemné planovaci
dokumentace kraju a obci.

c) Kraje v zdsadach Uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os v
rozliseni podle Gzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych katastralnich Gzemi, pfi respektovani divodi
vymezeni doty¢nych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je mozné tyto
0sy nebo oblasti vymezit i pouze v &asti katastralniho uzemi.

d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podie konkrétnich podminek a moznosti tzemi,
zohlednit Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+.

e) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s Programy
ZlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad uzemniho rozvoje uvedené v pravnich
pfedpisech umozriuje.

Koncepce UP smétuje k intenzifikaci vyuziti zapadni &asti Uzemi a k posileni nadmistniho vyznamu stévajicich
prumyslovych a komer¢nich aktivit na izemi Kosmonos a Mladé Boleslavi (primyslové zéna) ve strategické poloze
u délnice D10 a silnic /38 a /16 (pfelozka). UP umozfiuje dal$i rozvoj téchto funkci v nové vymezenych
zastavitelnych plochach v pfilehlém dzemi.

Ukoly prevzaté do ZUR Stfedodeského kraje a zplisob jejich implementace jsou vyhodnoceny v kap.
1.2.0ddvodnéni UP.

1.1.3 Specifické oblasti

Uzemi mésta Kosmonosy je sougasti specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gzemi suchem.

PUR CR pro tuto specifickou oblast stanovuje nasleduijici kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gizemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamér(i na zmény v (zemi je nutno prednostné sledovat:
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a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing,

b)  posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) 0c&inné snizovani a odstrafiovani zneCisténi vody z ploSnych i bodovych zdroju znedisténi, které omezuiji

vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodafské infrastruktury, pro zabezpeCeni poZadavki na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenSeni pritoku ve vodnich tocich,
poklesu vody v plidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f)  branit zhorSovani stavu vodnich utvard, ubytku mokradl, vétrmné a vodni erozi pldy, degradaci a desertifikaci
pudy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodafského planovani a
pozemkovych Uprav,

h)  rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném (zemi obci a naslednou péci o ni.

PUR CR pro specifickou oblast stanovuje nasleduiici tkoly pro (izemni planovani:
V ramci zemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné plédnovaci Cinnosti obci:

a) vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a
orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b)  vytvafet Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajing,

c) vytvafet uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvafet Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich past a pfikop,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk(
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych 45 podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajidténi

novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dal$i
vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Soucésti UP je koncepce vodniho hospodafstvi, které mimo jiné obsahuje névrh na prodlouzeni vodovodnich fadli
a rozsifeni vodojemu, pro zajisténi dostatecné kapacity k zasobovani mésta vodou. Jsou zachovany stavajici
zdroje vody, véetné vody poZarni. Likvidace vod je disledné feSena oddilnym systémem, pficemz deStova voda je
prioritné zasakovana v misté spadu, pfipadné je svedena do nejblizSiho vhodného recipientu, nikoliv do
kanalizaCniho fadu. V rozsahlejSich plochach vyroby a skladovani je navrzeno vybudovani viastnich retencnich Ci
akumulacnich nédrzi na destovou vodu, které mohou byt vyuzivany rovnéz jako zdroje technologické a poZarmni
vody. Ve volné krajiné je stanoveno zachovani protieroznich a protipovodriovych opatfeni a zvySovani retencnich
a akumulacnich schopnosti realizaci drobnych krajinnych prvka.

Pro jednotlivé plochy s moznosti zastavéni, véetné ploch jiz zastavénych, je stanoven koeficient zelené, tedy
minimalni procentuélni podil nezpevnénych ploch, ktery rovnéz pfispéje ke zlepSeni mikroklimatickych a
hydrologickych podminek tzemi.
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1.1.4 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Koridory nadfazenych tras dopravni infrastruktury vymezenych v PUR CR do spravniho Gizemi mésta Kosmonosy
nezasahuji.

1.1.5 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Koridory nadfazenych inzenyrskych siti vymezenych v PUR CR do spravniho tizemi mésta Kosmonosy nezasahuii.

1.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje Stredo¢eského kraje

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro meésto Kosmonosy jsou Zasady uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje (dale téz ,ZUR"), ve znéni Aktualizaci &. 1 a €. 2, vydané Zastupitelstvem StfedoCeského kraje.

Zastupitelstvo Stfedogeského kraje, jako spravni organ kraje pfisludny podle ustanoveni § 7 odst. 2 pism. a) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vydalo Zasady
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje formou opateni obecné povahy dne 7. 2. 2012 (usneseni €. 4-20/2011/ZK).
ZUR nabyly Gginnosti dne 22. 2. 2012.

Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje byla vydana dne 27.7.2015 (usneseni €. 007-
18/2015/ZK). Aktualizace €. 2 ZUR SK byla vydana dne 26. 4. 2018 (usneseni €. 022-13/2018/ZK).

Ze ZUR StfedoCeskeho kraje vyplyvaji pro feseni Uzemniho planu dale uvedené pozadavky, k nim je doplnéno
vyhodnoceni souladu Uzemniho planu (kurzivou).

1.2.1 Priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Pro spravni (izemi mésta Kosmonosy jsou v ZUR Stfedodeského kraje stanoveny nasledujici priority izemniho
planovani kraje:

(01) Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny
na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti
obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pii
zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich plant, regulaénich plant a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti
Uzemi.

UP vytvéfi predpoklady pro vyvazenost vsech tfi pilitti proporcionéinim rozvojem véech funkcnich slozek mésta pfi

zohlednéni stavajicich hodnot izemi. UP vymezuje plochy pro bydleni, obéanské vybaveni i vyrobu, se zachovanim

krajinného a pfirodniho prostfedi mésta. VyuZiti rozsahlejSich ploch ¢i ploch v exponovanych polohach je
podminéno tzemni studii.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamér stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena viadou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zamér(, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje
StfedoCeského kraje (aktualizace schvélena 18. 9. 2006).

Die PUR CR je tizemi mésta Kosmonosy soucésti rozvojové osy 0S3 Praha - Liberec - hranice CR / Némecko,
Polsko (Gorlitz / Zgorzelec). Koncepce UP respektuje stanovené zasady pro tzemi dotcena touto osou. Jiné Ci
konkrétni mezinarodni a republikové vyznamné zaméry na izemi mésta Kosmonosy nejsou v PUR CR vymezeny.

UP stabilizuje plochy a zafizeni nadmistniho vyznamu, kterymi jsou bezesporu areal Psychiatrické nemocnice a
Primyslové zéna Kosmonosy, zahrnujici rovnéZ areal Skoda Auto, a.s. Zaroveri umoZriuje dalsi rozvoj vyrobnich
aktivit, pravé s ohledem na strategickou polohu mésta pfi dalnici D10 a v rozvojové ose mezinarodniho vyznamu.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodafské zakladny v izemi region(i se soustfedénou podporou
statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na uzemi StfedoCeského
kraje:

e hospodarfsky slabé regiony: Milovice - Mlada;

10



ODUVODNENi NAVRHU DLE § 52 STAVEBNIHO ZAKONA

e  pro tato Uzemi provéfit a stanovit moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.
Priorita neni pro UP Kosmonosy relevantni — mésto neni soucésti hospodarsky slabého regionu.

(04) Vytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti
a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepSit dopravni vazby:

o silnice I/38 v koridoru Miada Boleslav — Nymburk — Kolin — Kutna Hora - Caslav ;

o Zlepsit spojeni nizSich center k vy$8im a stfednim centrdim a k trasdm nadfazené silnicni sité

UP stabilizuje vSechny plochy stévajici dopravni infrastruktury silniéni zabezpedujici vynikajici dopravni vazby
mésta Kosmonosy na tizemi okolnich mést a obci, zejména na tzemi vysSich spadovych center osidleni — Mlada
Boleslav, Praha. Dalnice D10, silnice 1/38 (resp. I/16) a silnice 11/610 prochazejici uzemim mésta Kosmonosy maji
zasadni vyznam pro zajisténi SirSich regionalnich dopravnich vazeb a jejich stabilizace, ochrana a rozvoj v
uzemnim planu je pfedpokladem pro zachovani kvality dopravni obsluZnosti celého SirSiho regionu.

S cilem vytvoreni podminek pro zlepSeni dostupnosti vychodnich Cech UP vymezuje plochu silnicni dopravy Z62
pro pfeloZku silnice I/16 v tseku mezi dalnici D10 (MUK Kosmonosy) a obci Zidnéves.

(05) Vytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

c) zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou z&stavbou a omezit fragmentaci krajiny a
sristani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojl.

Koncepce UP zachovévé souéasné proporce a hodnoty kulturni krajiny, zahmujici jak urbanizované tizemi, tak
volnou krajinu s pozemky zemédélské pidy a lesa. Rozvoj zastavby je sméfovan pfednostné do zastavéného
lizemi a proluk, pfipadné i na okraje zastavéného Uzemi, k zakladani novych solitér( v krajiné nedochazi. Timto
zplsobem je posilena kompaktnost a svébytnost vech ¢asti mésta a jejich krajinné zazemi je chranéno ve své
funkéni i morfologické pestrosti. Podminkami prostorového usporadani je zajiSténa ochrana dominant, zejména
hfebene Brejlov — Baba - Dédek, zalesnéného horizontu Obora a citlivé zakomponovani zastavby do krajiny,
s harmonickymi pfechody na jejich okrajich.
Uzemi mésta je zahruto do dvou typ(i krajin vymezenych v ZUR Stfedodeského kraje - krajina sidelni a krajina
priméstska. ZUR definuji obecné zasady pro véechny typy krajin, které jsou upfesnény v bodu (E03) UP. ZUR déle
ZUR stanovuiji tyto zasady pro plénovani zmén v tzemi a rozhodovéni o nich:
Krajina sidelni

a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

b) zmény vyuziti izemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidleni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji

existujici krajinafské hodnoty.

Krajina pfiméstska

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel viastniho dzemi i centra (center) osidleni;

b) zmény vyuziti izemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou pfepravu.
Tyto zésady jsou promitnuty pfimo do navrh( obsazenych v tzemnim planu, zejména do névrhd plocha koridor(
pro nové komunikace pro péSi a cyklisty v uzemi mésta i a stabilizaci a doplnéni rekreacnich ploch a ploch zelené.

V UP nejsou névrhy, které by znamenaly neSetrné vyuzivani pfirodnich zdroji nebo jejich znehodnoceni. V UP
jsou vytvorfeny podminky pro ekologické nakladani s destovymi vodami, pro ochranu lesa a hodnotnych
zemédélsky vyuZivanych pdd.
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(06) Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonické feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch verfejné zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel
potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel,
tedy zajiStovat pinohodnotné vyuziti ploch a objektl v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a
pfestavby nevyuzivanych objektu a aredll v sidlech pfed vystavbou ve volné krajing, vy3$si procento volné
zelené v zastavéném Uzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vy§$imu vyuzivani
existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresove turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uzemi hl. m. Prahy a
dalSich rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nédrZich ve stfednim Povltavi,
- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy3si pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych
sluzeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit ucelné Elenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkud zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny
a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreaCné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjSi rekreacni a turistické vyuzZivani Uzemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a na
vyuziti surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpegit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych
Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti v ostatnim uzemi kraje.

Komercni a primyslové aktivity tvofi na tizemi mésta Kosmonosy vyznamnou funkéni slozkou a jsou koncepci UP
stabilizovany a déle rozvijeny, s ohledem na polohu v rozvojové ose, na déalnici D10 a na okraji republikové rozsahlé
pramyslové zény Mlada Boleslav — Kosmonosy. Rozvoj komerce a pramyslu v jizni ¢asti mésta je koordinovan
s rozvojem bydleni a sluZeb v jeho ostatnich Castech. Predpokladem pro vytvofeni kvalitnich a pfijemného
prostfedi pro Zivot je zaroveri dostatek ploch vefejné zelené, vyhovujici dostupnost a prostupnost uzemi, moznosti
rekreace a traveni volného ¢asu. Nové rozvojové plochy jsou vymezeny pfednostné uvniti zastavéného tzemi,
v prolukach, pfipadné na okrajich zastavéného tuzemi.

Pro zajisténi mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny jsou v UP vymezeny skladebné asti USES véetné ploch
zmen v krajiné pro zajisteni jejich funkcnosti. PoZadavek na doplnéni dalsich krajinnych prvku zvysujicich
ekologickou stabilitu krajiny je dan obecné. ReSeni majetkové drzby neni pfedmétem dzemniho planu.

Lesnatost Gizemi mésta je velmi nizka. Zalesnéné Gzemi se nachdzi na Uzemi pfirodni rezervace Baba, kde se

jedna o lesy zvlastniho urceni se stabilizaci unosného rekreacniho vyuZiti formou turistickych tras. Dalsi lesni
plochy, jsou lesy hospodarske.

UP respektuje vyznam a polohu mésta Kosmonosy v $irsi struktufe osidleni, stabilizuje stavajici plochy a zafizeni

vefejné infrastruktury a vytvari podminky pro jeji dal$i rozvoj, s ohledem na identifikované potfeby a rozvojovy

potencial jednotlivych ¢asti mésta a s cilem podpory hospodarského rozvoje mésta ve vazbé na jeho okoli.

(07) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problém( ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani pozadavk(
na ochranu a rozvoj hodnot izemi. Navrhovat v téchto Gzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
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hospodarského a socialniho vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Koordinovat feSeni této
problematiky se sousednimi kraji.

Mésto Kosmonosy neni zahrnuto do Zadné specifické oblasti kraje a nevykazuje problémy tohoto typu. Spravni
Uzemi mesta se zaroven nachazi ve vnitini casti kraje, bez vazeb na kraje sousedni, poZadavky na reseni
specifickych problému a koordinaci tedy v pfipadé UP Kosmonosy nejsou relevantni.

(08) Podporovat zlepSeni vazeb Easti lzemi kraje s Uzemim sousednich kraji Kralovéhradeckého, Pardubického,
Plzeniského a Jihoeského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci
i pfes hranice kraje.

S cilem vytvoreni podminek pro zlepSeni dostupnosti vychodnich Cech UP vymezuje plochu silnicni dopravy Z62
pro prelozku silnice 1/16 v tseku mezi délnici D10 (MUK Kosmonosy) a obci Zidnéves. Prelozenim silnice 1/16 v
tseku mezi MUK Kosmonosy na dalnici D10 (exit 46) a Martinovicemi dojde k vyraznému zjednoduseni dopravnich
vazeb mezi Mladou Boleslavi a Ji¢inem. Silnice 1/16 pfedstavuje vyznamnou dopravni spojnici mezi
Kralovéhradeckym krajem a dalnici D10 s néslednymi vazbami na Prahu a severozapad CR.

1.2.2 Rozvojové oblasti a osy republikového vyznamu

Spravni uzemi mésta Kosmonosy je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu OS3 Praha - Mlada
Boleslav - Liberec.

ZUR Stfedoteského kraje stanovuji pro rozvojovou osu tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménéch v Uzemi:

(09) Rozvoj bydleni soustfedovat pfedevsim do mésta Benatky nad Jizerou a dale do sidel Brodce-Horky nad
Jizerou, Pfedméfice nad Jizerou, Tufice a Biezina.

Tato zésada neni relevantni pro UP Kosmonosy.

(10) Ekonomické aktivity rozvijet zejmena v Benatkéach nad Jizerou (mésto a zona v byvalém vojenském prostoru
Mladd), v Brodcich a Bfeziné ve vazbé na MUK na D10.

Tato zésada neni relevantni pro UP Kosmonosy.

(11) Logistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nezatéZovaly svymi dopravnimi vazbami centraini a obytna
Uzemi sidel.

NavrzZeny rozvoj vyroby je soustfedén do jizni ¢asti mésta, ve vazbé na stavajici primyslovou zénu, dalnici D10 a
silnici 1/38. Tato poloha v optimalni dopravni dostupnosti sméfuje k vylouceni zatéZe z dopravni obsluhy mimo
obytné ¢asti mésta, které jsou situovany vice severné.

(12) Rozvijet sportovni a rekreaéni zonu Benatky nad Jizerou-Traviny.

Tato zésada neni relevantni pro UP Kosmonosy.

ZUR Stredogeského kraje stanovuii pro rozvojovou osu tkoly pro Gizemni planovani, z nichZ pro mésto Kosmonosy
je relevantni tato:

(13) Ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

Rozvojové plochy jsou vymezeny pfednostné uvniti zastavéného uzemi a v prolukach, pfipadné na okrajich
zastavénych tuzemi jednotlivych sidel. Lokalizace téchto ploch je navrZena tak, aby byly adekvatné napojeny na
systémy dopravni i technické infrastruktury a aby realizaci zaméru nedo$lo k poSkozeni hodnot urbanizovaného
uzemi ani volné krajiny. Pro tento ucel jsou stanoveny i podminky prostorového usporadéani. Vymezeni ploch
zarovefi zohledriuje stavajici limity vyuZiti uzemi.
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1.2.3 Rozvojové oblasti krajského vyznamu

Spravni Uzemi mésta Kosmonosy je soucasti rozvojové osy krajského vyznamu OBk2 Mlada Boleslav -
Mnichovo Hradiste.

ZUR Stfedogeského kraje stanovuji pro rozvojovou osu zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménéach v Uzemi, z nichz pro mésto Kosmonosy jsou relevantni tyto:

(14) Posilovat kooperaci Mladé Boleslavi a Kosmonos.

UP vytvéri predpoklady pro kooperaci pfedevsim vymezenim ploch pro rozvoj primyslové zény a areélu Skoda
Auto, a.s. na hranici spravniho Gzemi obou mést. K posileni vazby pfispéje rovnéz realizace pfeloZky silnice 1/16,
v souladu se ZUR Stfedoceského kraje (plocha Z62), a nové komunikace zajistujici napojeni areélu Skoda Auto,
a.s.. véetné pfemosténi D10 (koridor X06).

(15) Zlepsit dopravni vazby novou trasou silnice 1/16 Kosmonosy — Sukorady s obchvatem Jizerniho Vtelna.

UP v souladu se ZUR Stiedoceského kraje respektuje VPS D025 - silnice I/16: usek R10 (MUK Kosmonosy)-
Zidnéves a vymezuje pro pfedmétnou VPS plochu silni¢ni dopravy Z62.

Ptelozenim silnice 1/16 v tiseku mezi MUK Kosmonosy na dalnici D10 (exit 46) a Martinovicemi dojde k vyraznému
zjednoduseni dopravnich vazeb mezi Miadou Boleslavi a Jicinem. Silnice I/16 predstavuje vyznamnou dopravni
spojnici mezi Kralovéhradeckym krajem a dalnici D10 s naslednymi vazbami na Prahu a severozapad CR.

Soucasne vedeni silnice 1/16 v tseku mezi Martinovicemi a dalnici D10 (exit 44) je problematicke zejména z
hlediska pritah( obcemi Sukorady a Zidnéves, kde se tyto pritahy podili na zvySovani bariérového efektu v sidlech
a vyrazné negativné ovlivfiuje bezpecnost a Zivotni podminky v okoli komunikace.

(16) Bydleni rozvijet zejména ve mestech Miada Boleslav, Kosmonosy — Piskova Lhota, Bfezno, Bakov nad
Jizerou a Mnichovo Hradi$té a déle v obcich s dobrou dostupnosti Mladé Boleslavi (Bradlec a Repov).

UP umoziuje rozvoj bydleni v plochach smisenych obytnych a v plochach bydleni, zejména jako plochy
nizkopodlazniho bydleni (rodinné domy). Bydleni je soustfedéno do tzemi v ndvaznosti na stavajici rezidencni
plochy, pfedevsim do okrajovych ¢asti mésta, jak v Casti Kosmonosy, tak v ¢astech Horni Stakory a Chaloupky.

(17) Ekonomické aktivity rozvijet zejména v Uzemich s dobrym napojenim na silnici R10 v prostorech Mlada
Boleslav — Kosmonosy, Bakov nad Jizerou a Mnichovo Hradisté.

Pro podnikatelské aktivity je pfednostné uréeno Gzemi v jiZni ¢asti mésta podél silnice 1/38, kde je rozvijena stavajici
primyslova zbna, déle také uzemi po zapadni hranici dalnice D10. Vynikajici dopravni dostupnost a vazba na
silnici 1/38 a dalnici D10 pfedurCuje toto Uzemi k lokalizaci vyrobnich aktivit a komercnich sluzeb s vysokymi
prostorovymi a dopravnimi naroky. Dalsi plochy pro rozvoj podnikani jsou vymezeny na severnim a vychodnim
okraji Casti Kosmonosy (malé a stfedni komercni zafizeni), pfipadné je Ize rozvijet i v plochach smisenych obytnych
a v plochach bydleni.

(18) VyuZivat v maximalni mife plochy vhodné pro transformaci.

Pro dalsi rozvoj jsou vyuZity vSechny nevhodné vyuZivané ¢i nevyuZivané plochy (brownfields) a je navrZena jejich
funkéni i objemova integrace do okolniho Uzemi, vymezenim vhodného zpisobu vyuZiti a stanovenim
odpovidajicich podminek prostorového uspofadani.

ZUR Stredogeského kraje stanovuii pro rozvojovou osu tkoly pro Gizemni planovani, z nichZ pro mésto Kosmonosy
jsou relevantni tyto:
(19) Stabilizovat v Gzemnich planech obci dopravni zaméry ZUR v silniéni siti.

UP v souladu se ZUR Stfedoceského kraje respektuje VPS D025 - silnice I/16: usek R10 (MUK Kosmonosy) -
Zidnéves a vymezuje pro pfedmétnou VPS plochu silnicni dopravy Z62.

(20) Provérit moznosti zlepSeni parametri Zeleznicni traté Nymburk — Turnov v Useku Bezdééin — Mnichovo
Hradisté.
Tento kol neni pro UP Kosmonosy relevantni, uvedenda Zelezniéni trat se nedotyké sprévniho tizemi mésta.
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(21) Provéfit moznost zlepSeni silni¢niho spojeni mésta Dobrovice s Mladou Boleslavi.

Tento kol neni pro UP Kosmonosy relevantni, uvedené silnicni spojeni se nedotyké spravniho dzemi mésta.
(22) Oveéfit moznosti nového vyuziti transformacnich ploch.

viz vyhodnoceni zasady ¢. 18.

(23) Oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny.

Rozvojové plochy jsou vymezeny prednostné uvniti zastavéného uzemi a v prolukach, pfipadné na okrajich

zastavénych uzemi jednotlivych sidel. Lokalizace téchto ploch je navrZena tak, aby byly adekvéatné napojeny na

systémy dopravni i technické infrastruktury a aby realizaci zaméru nedo$lo k poSkozeni hodnot urbanizovaného

tzemi ani volné krajiny. Pro tento Ucel jsou stanoveny i podminky prostorového usporadani. Vymezeni ploch

zaroven zohledruje stavajici limity vyuZiti Gzemi.

(24) Respektovat poZzadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, zejména méstskych pamatkovych zén
Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté a narodnich kulturnich pamatek - Mnichovo Hradité (zamek Mnichovo
Hradisté), Vinec (kostel sv. Mikulase).

Na (zemi mésta Kosmonosy se nenachazi pamatkové rezervace, zony ani narodni kulturni pamatky. Je zde
evidovano nékolik nemovitych kulturnich pamatek s ochrannym pasmem a Uzemi s archeologickymi nalezy. Jejich
existence a vyznam jsou zohlednény pfi lokalizaci a ndvrhu zpldsobu vyuZiti ploch zmén a pfi stanoveni podminek
prostorového usporadani. Realizace zaméru, ktery se miize pfimo dotykat pamatkové chranénych staveb Ci tizemi,
podléha souhlasnému stanovisku organu pamatkové péce.

(25) Respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot, zejména evropsky vyznamnych lokalit Bezdécin,
Horni Stakory, Re€kov; narodnich pfirodnich pamatek - Radou¢, Re€kov; pfirodni rezervace - Vrch Baba u
Kosmonos; pfirodnich pamatek - Lom u Chrastu, Podhradska tan, Skalni sruby Jizery.

Na tzemi Kosmonos se nachazi cast plochy PR Baba u Kosmonos, ktera je zaroveri regionalnim biocentrem 1236.
PR je v UP respektovana jako vyznamna pfirodni hodnota, a zarover vyznamna pozitivni dominanta z hlediska
krajinného razu.

(26) Respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:

e Regionalnich biocenter 1018 Duskan, 1234 Mladoboleslavsky Chlum, 1235 Radou¢, 1239 Reckov-
Klokocka, 1017 Strasnovsky les, 1225 Telib, 1236 Vrch Baba u Kosmonos, 1780 Zvifetice-Podbabska
a DaleSicka tun a navrhované 1238 Haskov.

Na uzemi Kosmonos se nachazi ¢ast plochy regionalniho biocentra 1236 Vrch Baba u Kosmonos. Hranice RBC
Jjsou v UP upfesnény, RBC je chranéno jako RBC, jako vyznamné maloplo$né chranéné tzemi a jako vyznamna
krajinng dominanta.

1.2.4 Centra osidleni

ZUR Stredogeského kraje vymezuji mésto Kosmonosy jako lokalni centrum.

ZUR Stfedogeského kraje stanovuii pro lokalni centra zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi, z nichz pro mésto Kosmonosy jsou relevantni tyto:

(27) Saturovat potfeby obsluznych funkci v mikroregionalni respektive lokalni Urovni s cilem stabilizovat osidleni
v fidce osidleném Uzemi.

Spravni tizemi mésta Kosmonosy ma pomérné vysokou hustotu osidleni, resp. zastavby, zejména v zapadni ¢asti.
UP vymezuje plochy pro rozvoj véech méstskych funkci, tedy bydleni, obéanského vybaveni véetné ploch pro sport
a volnoCasové aktivity, komerce a vyroby. Intenzifikaci a rozvojem téchto funkcnich sloZek proporcionalné ve vSech
¢astech mésta dojde k posileni jejich stability a svébytnosti.

(28) Zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového Uzemi.
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UP stabilizuje stavajici sit silnic véetné dalnice D10, mistnich a Ucelovych komunikaci a stavajici sité a zafizeni
technické infrastruktury, které v souasné dobé zajistuji optiméaini obsluhu Uzemi mésta Kosmonosy. UP déle
navrhuje nové komunikace a nové sité a zafizeni technické infrastruktury pro zlepSeni obsluhy tzemi mésta
Kosmonosy a pro zajiSténi obsluhy nové navrhovanych ploch urcenych k zastavbé.

(29) Chranit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuZit je pro udrZitelny rozvoj cestovniho ruchu.

Kulturni i pfirodni hodnoty jsou koncepci UP chrénény, a pravé jejich Géinnd ochrana spolu s odpovidajici
propagaci jsou zakladnimi pfedpoklady pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu. UP vytvéfi predpoklady pro
posileni infrastruktury cestovniho ruchu mimo jiné i vymezenim smiSenych ploch, které nabizi flexibilitu ve
vyuZivani Gzemi dle konkrétnich poZadavkd a potfeb.

(30) Koordinovat rozvoj obsluznych funkce Kosmonos s Mladou Boleslavi, Kralova Dvora s Berounem a
Dobfichovic s Revnicemi.

Mésto Kosmonosy hranici se spravnim tzemim mesta Mlada Boleslav. Koncepce UP koordinuje z&jmy obou mést
a jejich potencial, pfedstavovany zejména stavajici primyslovou zénou. UP umozriuje jeji dalsi rozvoj v severnim
a vychodnim sméru, ktery z ¢asti kompenzuje chybéjici prostorové kapacity ve spravnim tzemi mésta Mlada
Boleslav.

(31) Chranit kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi.

Koncepce UP chréni veskeré evidované hodnoty tizemi, pro jejich ochranu stanovuje zakladni podminky ochrany,
doplnéné podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a podminkami prostoroveho uspofadani
v kapitolach F.1 a F.2 Uzemniho planu.

ZUR Stfedogeského kraje stanovuiji pro lokalni centra tkoly pro Gizemni planovani, z nichz pro mésto Kosmonosy
jsou relevantni tyto:
(32) Zabezpe€ovat Uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit.

UP vymezuje plochy pro bydleni, obéanské vybaveni i podnikani, v jednotlivych plochéch zmén. Zaroveri umozriuje
dalsi intenzifikaci téchto aktivit v jiZ stabilizovanych plochach.

(33) Koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.
Koncepce UP je koordinovana se véemi obcemi, které sousedi se spravnim Uzemim mésta Kosmonosy. Vysledek
zohlednéni této koordinace je soucasti kap. 4 Odivodnéni UP.

1.2.5 Zpresnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori
krajského vyznamu

Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu:
Silni¢ni doprava:
(34) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje:

e provéfit uzemni a technické moznosti Uzemnich rezerv staveb na vybrané silnicni siti nadmistniho
vyznamu ve vymezenych koridorech pfi respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizatnich hodnot
uzemi

Uzemi mésta Kosmonosy neni dotéeno Zadnou dzemni rezervou vymezenou v ZUR Stfedodeského kraje.

(35) ZUR stanovuji pro Gzemni planovani tkol zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridord pro dopravni stavby:
a) pro silnice I. tfidy koridor v Sifce 300 m;
b)  pro silnice Il. (Il.) tfidy koridor v Sifce 180 m.

ViySe uvedené Sitky mohou byt proménné, resp. mensi, v zavislosti na podminkach prichodu koridoru danym
uzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. V pfipadech rozSifeni, resp. rekonstrukce, kdy je
koridor stabilizovan, vymezuje se Uzemni ochrana v polovicni Sifce (tj. 150, resp. 90 m).
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UP v souladu se ZUR Stfedoceského kraje respektuje VPS D025 - silnice 1/16: tsek R10 (MUK Kosmonosy)-
Zidnéves a vymezuje pro pfedmétnou VPS plochu silniéni dopravy Z62. VPS D025 vymezend v ZUR
Stfedoceského kraje je v UP zpfesnéna do plochy Z62 analogicky jako ve Zméné é. UPO Kosmonosy (2015) a
podle studie pofizené KSUS Stredodeského kraje ,PROPOJENI PRUMYSLOVE ZONY PLAZY S MUK
KOSMONOSY - PRODLOUZENI SILNICE 111/0164*

(36) ZUR navrhuji na vybrané silniéni siti umisténi prelozky a obchvatu:
e koridor pro umisténi stavby D025 - silnice 1/16: isek R10 (MUK Kosmonosy) - Zidnéves

UP respektuje VPS D025 - silnice 1/16: tisek R10 (MUK Kosmonosy)-Zidnéves a vymezuje pro pfedmétnou VPS
plochu silni¢ni dopravy Z62.

Hromadna doprava:

(37) ZUR stanovuji tuto zasadu pro usmérfiovani (izemniho rozvoje a rozhodovani 0 zménach v izemi:
e  Koordinovat organizaci hromadné dopravy vytvafenim integrovanych dopravnich systéma.

Ukol pro tizemni planovani neni pro UP Kosmonosy relevantni.

(38) ZUR stanovuii tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

a) Zaijistit v Gzemnich planech obci plochy pro prestupni terminaly na kolejovou hromadnou dopravu,
pfipadné autobusovou, v€. zachytnych parkovist P+R a B+R;

b)  Vytvaret v Gzemnich planech obci pfedpoklady pro moznost pfednostniho vedeni autobusové dopravy
v silni¢ni siti, v€. moznosti systému MetroBus (vymezené pruhy, pfip. segregované Useky).

Na tzemi mésta Kosmonosy se nenachézi autobusové ani vlakové nadrazi. Z toho divodu neni dany dkol pro
uzemni planovani pro UP Kosmonosy relevantni.

Cyklisticka doprava:

(39) ZUR stanovuji tuto zasadu pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani 0 zménach v Gzemi:

o Vytvafet podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu, a to
zejména v intenzivné urbanizovanych uzemich.

UP vytvéti optimélini podminky pro zlepseni prostupnosti tizemi pro chodce a cyklisty doplnénim stavajici soustavy
vefejnych prostranstvi o nova prostranstvi véetné ndvrhu nékolika samostatné vedenich cyklostezek (koridory X03,
X04, X05).

(40) ZUR stanovuji tento tkol pro Gzemni planovani:

eV uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to
zejména v pfipadech déalkovych ,cyklotras®, v Uzemi rozvojovych oblasti (V€. jejich okoli) a v turisticky
atraktivnich Uzemich.

Viz vyhodnoceni pfedchoziho bodu.

1.2.6 Opatieni pro piedchazeni, snizeni a kompenzaci moznych vlivu na Zivotni prostredi

(41) Vymezit koridory s identifikovanym rizikem mozného vlivu na ptaci oblasti nebo evropsky vyznamné lokality
soustavy Natura 2000 zpfesnit v ramci zpracovani navazujici Uzemné planovaci dokumentace s cilem
minimalizace vlivi na dotéené oblasti a lokality.

Pozadavek neni pro UP Kosmonos relevantni, lokality Natura 200 zde nejsou vyhléseny.

(42) Vlymezit koridory liniovych zamér( dopravni a technickeé infrastruktury, které prochazeji zaplavovym tzemim;
smérové fesit v nejkratdi mozné délce v zavislosti na mistnich podminkach.

Ve spravnim tizemi mésta Kosmonosy nejsou stanovena Zadna zaplavova tuzemi.
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(43) Vymezit koridory dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do pasem vodnich zdroji 1. a 2a
stupné, zpfesnit v rdmci navazujici uzemné planovaci dokumentace s cilem nenaruSeni vydatnosti a jakosti
dot&enych zdroju.

UP nevymezuje koridory dopravni nebo technické infrastruktury, které by zasahovaly do pasem vodnich zdroj.

(44) Vymezit koridory dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do stanovenych dobyvacich prostord a
chréanénych loZiskovych Uzemi, zpfesnit v rdmci navazujici Uzemné planovaci dokumentace s cilem
minimalizace objemu zasob vazanych v ochranném pilifi stavby.

Ve spravnim tuzemi mésta Kosmonosy nejsou stanoveny dobyvaci prostory ani chranéna loZiskova tzemi.

(45) Vytvaret podminky pro ochranu obyvatelstva pfed hlukem z dopravy. U zamér(, kde existuje potencialni vznik
rizika pro lidské zdravi (vlivy hluku a znecisténi ovzdusi) je nutno doloZit ochranu vefejného zdravi véetné
projednani s pfisluSnymi organy nejpozdéji v ramci procesu EIA. Jedna se zejména o nasledujici zaméry:

- silnicni stavby prochazejici v pfimém kontaktu s obytnou zéstavbou
- rozSifovani letist

- zelezni¢ni stavby v mistech kontaktu s obytnou zastavbou

- vystavba novych energetickych zdroju

V ramci pfipravy jednotlivych staveb je nutno zajistit promitnuti opatfeni k omezeni vlivi stavebni innosti do
pfislusnych plant organizace vystavby a jejich dodrzovani béhem realizace stavby.

UP nenavrhuje zadny z vy$e uvedenych zamért, ktery by pfimym zplisobem pedstavoval vznik rizika pro lidské
zdravi.

(46) Podminkou realizace zdmérl zasahujicich do ochrannych pasem vodnich zdroji jsou pozitivni vysledky
hydrogeologického posudku a realizace ochrannych opatreni k minimalizaci vlivil na reZim a jakost dot¢enych
vodnich zdrojd.

UP nevymezuje zaméry, které by zasahovaly do pasem vodnich zdroj.

(47) Podminkou realizace zamér( prochazejicich zaplavovym Uzemim jsou projektova FeSeni zajistujici
minimalizaci vliv(i na odtokové poméry (inundacni mosty) a omezenim dlouhych Sikmo trasovanych pfechodu.
Nepfipustna jsou takova feSeni, kterd svym podélnym sevienim udolnich usekd omezuji nebo znemozriuji
rozlivy povodiovych pratokd ve volné krajiné.

Ve spravnim tzemi mésta Kosmonosy nejsou stanovena Zadna zaplavova uzemi.

(48) U zaméra s vysokym rozsahem zpevnénych ploch pozadovat vybaveni destovymi kanalizacemi s deStovymi
zdrzemi pro regulaci narazoveho odtoku srazkovych vod. V ramci projektové EIA je nutné v podrobném
méfitku Fesit zajiSténi prostupnosti liniovych dopravnich staveb ve smyslu metodiky AOPK CR.

UP stanovuje podminku destové vody z jednotlivych rozvojovych ploch zachycovat a likvidovat pfimo na

pozemcich jednotlivych nemovitosti. V rozséhlejSich plochach vyroby a skladovani navrhuje tzemni plan

vybudovat viastni retencni ¢i akumulacni nadrZe na de$tovou vodu.

(49) Bansko-technicky posudek zajistit u zamérl zasahuijicich do Uzemi s pfedpokladanym vyskytem dulnich dél
(poddolované Uzemi).

Do spravniho tzemi mésta Kosmonosy nezasahuje Zadné poddolované tzemi.

(50) V pfipadé, ze zamér zasahuje do blokl zasob vyhradniho loZiska a pokud Gzemné environmentalni nebo
technické podminky neumozriuji smérovou ¢&i prostorovou korekci, je realizace zdméru mozna pouze za
podminky souhlasu MZP a MPO s pfevodem ¢asti zasob do kategorie vazanych v diisledku stanoveni
ochranného pilite. V pFipadé priichodu trasy stanovenym dobyvacim prostorem je nutny souhlas OBU.

Do sprévniho tzemi mésta Kosmonosy nezasahuje Zdné vyhradni loZisko, dobyvaci prostor ¢i CHLU.
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(51) U staveb, které vykazuji potencialni vyznamny negativni vliv na krajinny raz (nadzemni elektricka vedeni,
silnice apod.) a které vstupuji na uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu, vyZadovat pro navazujici
Uzemné planovaci a projektovou dokumentaci navrh takovych prostorovych a technickych feeni, ktera budou
minimalizovat negativni vliv na krajinny raz.

V kap. E.2 UP jsou upfesnény zasady ochrany krajiny ZUR. Je zde definovéna podminka na posouzeni vyskové a
plosné dominantnich staveb z hlediska vlivu na krajinny réz a uplatnéni opatfeni k eliminaci negativnich vliva.

(52) U staveb, vyzadujicich zasahy do pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa, vyZadovat nahradni vysadbu a
zalesnéni.

UP Kosmonosy nevymezuje zaméry, které predstavuji zasah do pozemk(: uréenych k plnéni funkci lesa.

(53) Pri vystavbé logistickych a primyslovych aredli dodrzovat koeficient zelené v min. hodnoté 40 % s
prihlédnutim ke specifikim umisténi a velikosti arealu. Pfi umistovani zastavby na vysoce bonitnich pidach
se doporuduje zvazit poZzadavek na vysSi koeficient zelené.

Koeficient zelené je stanoven jako jedna z podminek prostorového usporadani uzemi, pro celé zastavéné a
zastavitelné uzemi mésta. Na zakladé dodate¢ného poZadavku mésta Kosmonosy (pokyny k dpravé navrhu UP
pro vefejné projednani) je koeficient stanoven na 25 %.

1.2.7 Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické
stability

(54) Respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni Grovni jako
nezastavitelné s vyuZitim pro zvy3Seni biodiverzity a ekologické stability krajiny.

Na uzemi Kosmonos se nachazi cast plochy regionalniho biocentra 1236 Vrch Baba u Kosmonos. Hranice RBC
jsou v UP upfesnény, RBC je chranéno jako RBC, jako vyznamné maloplo$né chranéné tzemi a jako vyznamna
krajinng dominanta.

(55) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému
odolavat zneCisténi, erozi &i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostiedi, a zarover nedojde k podstatnému
snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

VUP je vylouCeno umisténi staveb, které by mohly narusit funkcnost skladebnych Casti ve vSech skladebnych
¢astech USES.

(56) Pri planovani a realizaci biocenter a biokoridorti USES vychéazet z pozadavki stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi.

Pfi vymezeni, resp. upfesnéni skladebnych ¢asti USES v UP byly respektovany metodické pozadavky na
prostorové parametry, lokalizaci a vyuZiti jednotlivych skladebnych c¢asti. Autor vychazel z Rukovéti projektanta
USES z roku 1995 a z Metodické pomticky pro vyjasnéni kompetenci v problematice izemnich systémi ekologické
stability zvefejnéné ve Véstniku MZP CR XXII/8.

(57) Zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou USES a
pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa
jejich funk&nost.

Na uzemi Kosmonos se nachazi Cast plochy regionalniho biocentra 1236 Vich Baba u Kosmonos. Hranice RBC
jsou v UP upfesnény tak, Ze funkénost biocentra i jeho potfebné parametry jsou zajistény.

(58) Zpresnit vymezeni ochrannych zon nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich geomorfologickych a
ekologickych podminek daného Gzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové parametry biokoridoru.

Na tzemi mésta zasahuje ochranna zéna NRBK K32. Je respektovéna ve vymezeni dle ZUR.
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1.2.8 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot uzemi

Prirodni hodnoty uzemi kraje:

(59) Respektovat ochranu pfirodnich hodnot.

Pfirodni hodnoty definované v ZUR (PR a RBC 1236 Baba u Kosmonos a VKP) jsou v UP rovnéz oznadeny a
respektovany jako pfirodni hodnoty. Jsou doplnény dal§imi hodnotami mistniho vyznamu.

(60) Chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a
pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizaéni a retenéni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani
vodnich zdroju, ochrana nerostného bohatstvi apod.).

Pro ochranu ekologické stability a biodiverzity krajiny a zvySeni retenni schopnosti krajiny jsou vymezeny
skladebné &asti USES a plochy zmén v krajiné pro zajisténi funkcnosti téchto skladebnych ¢ésti. Ochrana
krajinného razu je zajiSténa vymezenim nezastavitelnych tzemi v sousedstvi zalesnéného horizontu Obora a
zejména v plose vychodné od D10 pod navrSim Brejlov — Baba — Dédek. Vyznamné vodni zdroje ani zdroje
nerostnych surovin se na tzemi mésta nenachazi.

(61) V CHKO pro rozvoj sidel vyuzit pfednostné prestavbu nevyuZivanych nebo nedostatecné vyuzivanych ploch
v zastavéném Uzemi sidel, nova zastavitelnd Uzemi vymezovat vyjimeéné a v souladu s poZadavky na
ochranu pfirody a krajiny.

Pozadavek neni pro UP mésta relevantni, Kosmonosy nejsou v CHKO.

(62) Pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajindfsky hodnotnych tzemich zabezpedit ochranu
krajinného réazu.

Pozadavek neni pro UP mésta relevantni, Kosmonosy nejsou v krajinésky hodnotném tizemi vymezeném ZUR.

(63) VySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pfi umistovani
ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrdm narusit pozitivni charakteristiky
krajinného rézu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat.

V UP je uveden pozadavek na pfipadné posouzeni staveb potencialné ohrozujicich krajinny raz z hlediska viivu na
krajinny réz v¢. navrhu eliminace negativnich viiva.

(64) Vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zvlasté chranéna uzemi,
lokality soustavy NATURA 2000, mokFadni ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb
a pfijmout nalezita kompenzacni a eliminacni opatfeni.

V UP nejsou navrhovany dopravni stavby vedené v PR Vrch Baba u Kosmonos

(65) Ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych Uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu, zamezit
plodné vystavbé rekreacnich objektl mimo zastavéna Uzemi a navrhnout rekreacni vyuziti vesnickych sidel.
Podporovat ekologicky unosné vyuziti vodnich tokd k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici
zazemi (vefejnd tabofisté, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a
agroturistiky.

Pozadavek neni pro UP mésta relevantni, Kosmonosy nespadaji do zvI4sté chranénych ¢i krajinafsky hodnotnych

uzemi.

(66) Podporovat rozvoj lé&ebnych lazni, respektovat pozadavky na zajisténi ochrany pfirodnich Ié8ivych zdrojl a
dbét na kvalitu obytného a pfirodniho prostedi.

Ve spravnim tzemi mésta Kosmonosy se nenachazi léCebné lazné ani pfirodni lecive zdroje.

(67) Vytvaret podminky pro $etrné vyuzivani loZisek nerostll. Pii vymezovani USES hledat plochy mimo loZiska
nerostu, vnik prekryvu loZiska skladebnou ¢asti USES umoznit jen v nezbytnych pripadech a pfi zohlednéni
stanovenych dobyvacich prostorG. Pfi povolovani hornické ¢innosti vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter a
biokoridor(i pfes loziska nerostl neni pfekéZkou jejich vyuZivani. V takovych pfipadech je nezbytné
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podporovat funkci USES jak pii samotné t&zbé, tak pfi jejim ukongovani a zejména rekultivaci tézbou
dotéeného Uzemi, kdy dojde za pfedem stanovenych podminek k vytvofeni funkéniho prvku USES.

Pozadavek neni pro UP Kosmonos relevantni, loZiska nerostnych surovin se zde nenachézi.
(68) PHi vytvareni lokalni irovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti prirodnich zdroji.

Skladebné éasti USES vymezené v UP nejsou v interakci s zadnymi pfirodnimi zdroji. Pfedstavuji uréity zasah do
zemédelského pddniho fondu, ktery vSak neni podstatny, nebot nejde o likvidaci pidniho horizontu. Navic jsou
zfejmé pozitivni vlivy funkCnich skladebnych ¢asti USES na pldu a krajinu jako celek.

(69) Pii FeSeni zmén vyuZiti uzemi a upfesfiovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na Gzemi pfirodnich
hodnot. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci zpracovani podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu
na Zivotni prostfedi (EIA).

V UP je navrZena trasa prelozky silnice /16, ktera nezasahuje do pfirodnich hodnot. PoZadavek na posouzeni

stavby v procesu EIA je pro UP pfili§ detailni.

(70) Resit stfety dopravni a technické infrastruktury s Gzemnim systémem ekologické stability.

Zasadni stfet pfedstavuje kfizeni prelozky silnice /16 a LBK 144. Konkrétni feSeni kfizeni silnice s LBK bude
feSeno v projektové dokumentaci.

(71) Chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodafskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodiovani a
zastavovani Udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleéenstev (slepa ramena, mokfady, luzni lesy,
bfehové porosty, louky).

PoZadavek neni pro UP Kosmonos relevantni, fiéni niva se zde nenachézi.

1.2.9 Kulturni hodnoty Uzemi kraje
(72) Kulturnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi paméatkové chranéna uzemi a objekty.

Na tzemi mésta Kosmonosy je evidovano nékolik nemovitych kulturnich pamatek s ochrannym pasmem a tzemi
s archeologickymi nalezy. Mezi kulturni hodnoty jsou tzemnim plénem dale zafazeny architektonicky cenné stavby
a urbanisticky hodnotna tizemi. Pro kulturni hodnoty jsou stanoveny zésady ochrany (kap. B.3 Uzemniho plénu) a
tyto hodnoty jsou zarovefi zohlednény pfi vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek
prostorového usporadani.

(73) Pri realizaci rozvojovych zameérl v SirSim okoli pamatkové chranénych uzemi a objektl respektovat kulturné
historické hodnoty (tj. pfedevSim hodnoty urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné stfety
s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

viz vyhodnoceni poZadavku ¢. 72. Realizace zamérd, které jsou v pfimém stfetu s pamatkové chranénou stavbou
¢i izemim, je podminéna souhlasem organu pamatkové péce.

(74) Stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany trvale
udrZitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

UP wytvéti predpoklady pro ochranu kulturni hodnot a s tim i pro jejich vyuZitelnost v oblasti cestovniho ruchu.
Zaroveri umoZiiuje rozvoj zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, zpravidla jako soucast smisenych méstskych ploch,
pfipadné ploch vefejné zelené Ci zelené se specifickym vyuZitim. Realné vyuZiti kulturnich hodnot, jejich propagace
a zatraktivnéni jiz nejsou fesitelné dzemnim planem.

1.2.10 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
(75) Chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvki
charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu.
Pozadavek je respektovan a v upfesnéné podobé uveden v zasadéch ochrany krajiny v kap. E.2 UP.
(76) Rozvijet retenni schopnost krajiny.
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Pozadavek je respektovan a uveden v zésadach ochrany krajiny v kap. E.2 UP.
(77) Respektovat vyjimecné &asti krajiny chranéné dle pfislusnych zakonl a podminky jejich ochrany.
Pozadavek je respektovan a v upfesnéné podobé uveden v zésadach ochrany krajiny v kap. E.2 UP.

(78) Preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych Uzemi pfed
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné.

Plochy zmén jsou vymezeny pfednostné uvniti zastavéného uzemi a v prolukach, pfipadné na okrajich
zastaveneho uzemi. Pi jejich lokalizaci jsou zohlednény pozadavky na ochranu volné krajiny. Nova solitérni
vystavba neni navrZzena, UP tedy nepfispiva ke fragmentaci krajiny.

V'zasadach ochrany krajiny v kap. E.2 UP tento pozadavek uveden neni, nebot ze své podstaty sméfuje
k vymezovani zastavitelnych ploch v UP

(79) Cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit.

Rekreace na tuzemi mésta Kosmonosy je orientovana na rekreaci prirodniho charakteru (kemp). Nové plochy pro
rekreaci nejsou vymezovany, UP navrhuje jinou formu volno¢asovych aktivit (sport), pfipadné plochy a zafizeni pro
kaZdodenni rekreaci (vefejna zeleri), v ndvaznosti na stavajici plochy s timto zpisobem vyuZiti.

Pozadavek je v upfesnéné podobé uveden v zésadéch ochrany krajiny v kap. E.2 UP.

(80) Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami.

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot je zajiSténa lokalizaci a zplisobem vyuziti jednotlivych ploch,
v druhé fadé i podminkami prostorového usporadani, které definuji strukturu zastavby, maximalni vysku a
koeficient zelené na pozemku, pro nové rodinné domy rovnéZz minimalni vyméru pozemku. Podminky jsou
stanoveny tak, aby byla podpofena funkce a vyznam centra mésta a zastavba se postupné hmotové rozvolriovala
do navazujici volné krajiny.

Pozadavek je v upfesnéné podobé uveden v zésadéch ochrany krajiny v kap. E.2 UP.
(81) VySkové stavby (vétrné elektrary apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu krajinného razu.

UP nevymezuje plochy pro vétrné elektramy ani jiné vyskové stavby. Vyska zastavby je omezena stanovenim
maximalni vysky (jako jednou z podminek prostorového usporadani), ktera zohledriuje stavajici charakter zastavby
a jeho panoramata s nékolika charakteristickymi dominantami. Maximalni vy$ka je zaroveri stanovena s ohledem
na krajinny raz.

(82) Priumistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrdim narusit pozitivni charakteristiky
krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

Pozadavek je v upfesnéné podobé uveden v zésadéch ochrany krajiny v kap. E.2 UP.

(83) Upfesnit vymezeni a zasady péée o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich planech na zéakladé
podrobnéjSich informaci dostupnych na této urovni feSeni dot€eného spravniho uzemi.

Viz vyhodnoceni poZadavki ¢.75 — 83.

Krajina sidelni:
(84) Vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny.

(85) Zmény vyuziti uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici
krajinarské a kulturné historické hodnoty.

Navrhy obsazené v UP nesnizuji, naopak zvysuji, obytny standard krajiny, které je silné urbanizovana. Navrh

zastavitelnych ploch je logicky navazujici na stavajici zastavbu. Pfirodni (krajinafské) a kulturné historické hodnoty

jsou dusledné respektovany a chranény.
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Krajina pfiméstska:

(86) Vytvaret kvalitni prostredi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho uzemi i centra (center) osidleni.

(87) Zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat jeji rekreaCni potencial a prostupnost pro nemotorovou pfepravu.
Névrhy obsazené v UP vytvéreji pfedpoklady pro zlepseni prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty a pro kratkodobé
rekreacni aktivity pro obyvatele Kosmonos i Mladé Boleslavi.

Krajina rekreaéni:

(88) Zachovavat, pfipadny rozvoj rekreacniho potencialu krajiny

(89) Zasadné snizovat znecisténi vod a ovzdusi.

(90) Zmény vyuZiti uzemi nesmi vyraznéji snizovat jeji rekreaéni potencial.

Tento typ krajiny neni na uzemi mésta vymezen.

Krajina s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce (O, C, V):

(91) Zachovavat komparativni vyhody pro zemédélské hospodareni.
(92) Neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

Tento typ krajiny neni na uzemi mésta vymezen.

Krajina vodarenska (W):

(93) Zachovani a ochrana pfirodnich podminek, zajistujici potfebnou kvalitu a kvantitu vodniho zdroje.
(94) Neohrozit kvalitu nebo kvantitu vodniho zdroje.

Tento typ krajiny neni na tizemi mésta vymezen.

Krajina relativné vyvazena (N):

(95) Dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch.
(96) Zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

Tento typ krajiny neni na tizemi mésta vymezen.

Krajina zvySenych hodnot (H):

(97) Zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot.
(98) Neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Tento typ krajiny neni na tizemi mésta vymezen.

Krajina pfirodni (P):

(99) Zachovani pfirodnich a krajinafskych hodnot.
(100) Zmény vyuziti tzemi nesmi ohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Tento typ krajiny neni na tizemi mésta vymezen.

Koridorové vazby v krajiné:

(101) Zajisténi zejména pfirodnich, ekologickych, vodohospodarskych a rekreaCnich vazeb spravniho Gzemi hl.
m. Prahy a jeho zazemi.

(102) Koridory jsou v navrhu ZUR vyznageny jejich osou — osa by méla byt promitnuta v UPD dotéenych obci do
pasu, vyjadreného plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti typu — plochy smiSené v nezastavéném uzemi.
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Pokud osu pfedstavuje vodote¢, méla by byt dle moZnosti v t&Ziti pasu. Minimalni Sifka pasu by kromé
odivodnénych pfipadt neméla klesnout pod 100 m.

Pozadavek neni pro UP Kosmonos relevantni, mésto nelezi na zadném koridoru propojeni zelené

1.2.11 Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatreni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a asanaénich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize
prava k pozemklm a stavhbam vyvlastnit.

ZUR vymezuiji pro Ggely fizeni o vyvlastnéni & zfizeni pfekupniho prava vefejné prospé$né stavby a vefejné

prospésna opatfeni v oblasti dopravy, technické infrastruktury, protipovodriové ochrany a uzemniho systému

ekologické stability.

Pro t&ely vymezeni ploch a koridor( vefejné prospéSnych staveb se za soudast stavby povazuji téz zafizeni a
doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi fadného uzivani stavby, jako jsou zafizeni stavenisté,
pfipojky inZenyrskych siti, pfijezdové komunikace a napojeni na komunikace nizsiho fadu, doprovodné zafizeni
technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby ap., pokud nejsou samostatnou verejné prospésnou stavbou
nebo vefejné prospésnym opatfeni.

Verejné prosp&Sné stavby v oblasti dopravy:

Silniéni doprava:

(103) D025 MB D02 Koridor silnice 1/16: Usek R10 (MUK Kosmonosy) — Zidnéves; ORP Miada Boleslav, Dotcena
obec: Kosmonosy, Plazy, Zidnéves; Dotené katastralni uzemi: Kosmonosy, Plazy, Zidnéves

UP respektuje VPS D025 - silnice 1/16: usek R10 (MUK Kosmonosy)-Zidnéves a vymezuje pro pfedmétnou VPS
plochu silni¢ni dopravy Z62.

Vefejné prospééna opatieni — USES:

Regionalni biocentra:

(104) RC 1236 Vrch Baba u Kosmonos — ORP MI. Boleslav; Dotéena obec: Bakov nad Jizerou, Kosmonosy;
Dot&ené katastralni uzemi: Bakov nad Jizerou, Chudoplesy, Horni Statory, Kosmonosy

RBC 1236 je v UP upfesnéno, jako vefejné prospés$né opatfeni VU12 je vymezena plocha zmeny v krajiné N14
urcena pro zajisténi funkcnosti RBC v souladu s metodou vymezovani skladebnych ¢éasti USES.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a asanacni uzemi nadmistniho vyznamu nejsou
vymezeny.

1.2.12 Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci
¢innosti obci

Pozadavky na koordinaci ploch a koridort VPS a VPO:

ZUR stanovuiji nasledujici pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pii zpFesfiovani
uzemniho vymezeni ploch a koridort pro umisténi staveb.

(105) Obec: Kosmonosy; Vefejné prospésné stavby - doprava D025; Vefejné prospé$na opatfeni - USES
RC 1236

UP v souladu se ZUR Stiedoceského kraje respektuje VPS D025 - silnice I/16: isek R10 (MUK Kosmonosy)-
Zidnéves a vymezuje pro pfedmétnou VPS plochu silni¢ni dopravy Z62.

UP v souladu se ZUR StfedoGeského kraje respektuje VPO RBC 1236.

(106) ZUR stanovuji pozadavek na koordinaci Gizemné planovaci ¢innosti dot&enych obci pfi provéfeni budouciho
umisténi staveb ev. jinych opatfeni v koridorech a plochach vymezenych jako Uzemni rezervy.

Pozadavek neni relevantni pro UP Kosmonosy, v jeho spravnim tzemi nejsou v ZUR Stfedodeského kraje
vymezeny Zadné plochy ani koridory Gzemni rezervy.
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(107) ZUR stanovuji pozadavek na koordinaci (izemné planovaci &innosti dot&enych obci pfi zpfesfiovani
vymezeni ploch pro feSeni opatfeni pro modernizaci celostatnich trati.

Uzemi mésta Kosmonosy neni dotéeno zaméry pro modernizaci celostatnich trati.

1.3 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tizemniho planovani (dle § 18 a § 19
stavebniho zakona), zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi

1.3.1 Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho
zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile Uzemni planovani. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu
Kosmonosy s cili UP je uvedeno kurzivou.

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleGenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tizemi jsou zajistény zejména pfednostnim vyuZivanim prostorovych
rezerv v zastavéném uzemi, v druhé fadé rovnéZz proporcionalnim navrhem zastavitelnych ploch v souladu
s potfebami dal$iho rozvoje jednotlivych ¢asti mésta a s ohledem na dostupnost vefejné infrastruktury.

(2) Uzemni planovéni zajituje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uizemi soustavnym a komplexnim fedenim
U¢elného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Za tim U¢elem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Koncepce UP fesi izemi celého mésta komplexné, se zohlednénim soucasného vyuZiti tizemi a pozadavki na
jeho dalsi rozvoj, vyplyvajici z vefejnych i soukromych zjmd. Zajisténi trvale udrzitelného rozvoje tzemi je cilem
koncepce UP.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zadkona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v
Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajm0 vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpisg.

V UP jsou respektovény a zohlednény vefejné i soukromé z&méry v tzemi i ochrana vefejnych z&jmd dle zvi4stnich
predpist.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty (zemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chréni krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
ZastaviteIné plochy se vymezuiji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

PFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi jsou respektovany jiz samotnym charakterem navrZenych zmén a
jejich lokalizaci, pfednostné uvnitf zastavéného uzemi, pfipadné na jeho hranici. Zaroveri jsou tyto hodnoty
v maximalni mozné mife chranény formou stanovenych podminek v rémci koncepce ochrany a rozvoje hodnot a
podminkami prostorového usporadani Gzemi.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
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souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

Text nemd podobu cile UP, ale ustanoveni upravujiciho moznosti vystavby v nezastavéném dzemi. V UP je
moznost umisteni staveb v nezastaveném uzemi upfesnéno vyloucenim nékterych staveb v plochach skladebnych
casti USES. Viylouceny jsou dale stavby, které nejsou uvedeny jako pfipustné i podminéné pripustné v kap. F.1.24
-F.1.29 UP

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Text nemé podobu cile UP, ale ustanoveni upravujiciho moznosti vystavby Tl v nezastavéném tzemi. )/UP je
realizace nezbytné technické infrastruktury v nezastavéném tizemi pripusténa. Uvedena podminka je pro UP pfili§
detailni.

1.3.2 Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho
zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici tkoly pro Uzemni planovani. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu
Kosmonosy s Ukoly UP je uvedeno kurzivou.

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty;

Koncepce ochrany a rozvoj hodnot tizemi mésta je stanovena na zakladé prizkumu soucasného stavu a
komplexni analyzy celého tizemi, véetné identifikace jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi;

Koncepce rozvoje Uzemi je vychazi ze souc¢asnych podminek tzemi a potfeb jeho dalSiho rozvoje, pfi

zachovani a respektovani vSech identifikovanych hodnot tzemi.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani;

Koncepce UP vychézi z analyzy potfeb zmén v tizemi a posouzeni jejich dopadu ve vztahu k vefejnym

zajmum. Pfed vymezenim ploch byla zaroven zvaZzena souvisejici rizika i pfinosy. Nebyly zjistény Zzadné

zasadni negativni vlivy na zivotni prostfedi a problémy v oblasti vefejné infrastruktury.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb;

Soucéasti koncepce UP je stanoveni pozadavkii na zpisob vyuzivani a prostorové uspofadani tzemi,

z urbanistickeho, architektonického a estetického hlediska. Tyto poZadavky jsou definovany v kapitole F

Uzemniho planu - F.1 Vlymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a F.2. Podminky prostorového

usporadani uzemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi;

Soucésti koncepce UP je stanoveni podminek pro provedeni zmén v tizemi, véetné poZadavkii na fedeni
dopravni a technické infrastruktury, se zachovanim stavajiciho charakteru tzemi a pfi sou¢asné ochrané
v8ech identifikovanych hodnot.

f)  stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci);

UP stanovuje pofadi zmén v tizemi pro 2 rozvojové lokality, kde jsou vymezeny rozséhlé plochy zmén,
vyZadujici koordinovany postup vystavby: Kosmonosy — zapad, Kosmonosy — vychod, Horni Stakory.

g) vytvafet v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledku, a to pfirodé blizkym zplsobem;
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V feSeném (zemi nejsou stanovena zaplavova uzemi.
h)  vytvafet v uzemi podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén;

Vymezenim smisenych ploch na tzemi mesta je dosazeno maximalni flexibility ve vyuzivani uzemi, které
miiZe bezprostfedné reagovat na hospodarské zmény a aktualni potfeby, bez nutnosti zmény UP.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;

Stabilizace a rozvoj sidelni struktury je dosazen proporcionalnim rozvojem jednotlivych ¢asti mésta, zejména
jejich rezidenéni funkce — trvalé Ci rekreacni bydleni. Kvalita podminek pro bydleni je zaji$téna vhodnou
lokalizaci vymezenych ploch bydleni ¢i ploch smiSenych obytnych, doplnénim nezbytné infrastruktury a
Stanovenim adekvatnich podminek vyuZiti a prostorového uspofadani dzemi.

i) provéfovat a vytvaret v lzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoétu
na zmeny v Uzemi;

V UP jsou navrzeny nové zastavitelné plochy i plochy prestavby tak, aby bylo maximalné vyuZito stévajici

vybaveni — napojeni na dopravni sit a sité technicke infrastruktury, verejné obcanske vybaveni. Vhodnou

lokalizaci ploch, pfipadné stanovenim podminek pro vyuZiti vymezenych ploch, pfispiva UP k optimalizaci

vynakladani vefejnych prostredku.

k)  vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany;

Stavajici zafizeni pro civilni ochranu jsou na Uzemi mésta respektovana, nova nejsou navrzena. Civilni

ochrana se bude fidit pfislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy, zejméena vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé

a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva. Konkrétni podminky civilni ochrany nejsou v UP stanoveny, jsou

pfedmétem krizového planu mésta.

[)  urCovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi;

Sougasti koncepce UP je vymezeni ploch prestavby, které v nékterych pfipadech predstavuji demolici
stavajicich objektu Ci jejich zasadni rekonstrukci pro lokalizaci nové funkce. Jedna se pfedevsim o asanaci
stavajiciho objektu pod Méstskym Ufadem a dostavbu historického bloku (P101) a pfestavby zahradkovych
osad na obytné uzemi (P05). Ostatni rekonstrukcni a rekultivacni zasady do tuzemi mohou byt realizovany i
v ramci stabilizovanych ploch.

m) vytvafet podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisu pfed negativnimi vlivy zdméru

na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvI&$tni pravni pfedpis nestanovi jinak;
Kompenzacni opatfeni se stanovuji v souladu s § 50 odst. 6 stavebniho zékona, v platném znéni. Reseni
tzemniho planu nevykazuje negativni vlivy na Zivotni prostfedi a nevyvolava potfebu navrhu kompenzacnich
opatfeni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju;

Na tzemi mésta Kosmonosy se nenachazi vodni zdroje ani zdroje nerostnych surovin. ViyuZivani zemédélské
piidy a pozemk(: uréenych k pinéni funkci lesa jako pfirodnich zdrojii neni UP specificky regulovéno, nebot
se fidi jingymi dokumenty vydavanymi podle pfislusnych pravnich pfedpist (agrotechnické postupy, lesni
hospodarské plany a osnovy).

0) uplatfiovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

UP Kosmonosy byl zhotoven kvalifikovanymi autorizovanymi osobami, s nezbytnou znalosti viech fesenych

oblasti.

Ukolem Gizemniho planovani je také posouzeni viivi politiky izemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje nebo
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni se zpracovava
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi. Jeho souasti je také vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi
s néleZitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zékonu, v€etné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptadi oblast.

Na zakladé poZadavku Krajského uradu StiedoCeského kraje byl nédvrh UP posouzen z hlediska viivii na udrZitelny
rozvoj tizemi. Toto posouzeni je soucasti samostatné dokumentace UP. Zprava o vysledcich vyhodnoceni viivii na
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udrZitelny rozvoj Uizemi je souéasti kapitoly 2 Odivodnéni UP, v souladu s §53 zékona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni.

1.4 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Uzemni plan Kosmonosy splfiuje poZadavky stanovené stavebnim zékonem a jeho provédécimi predpisy. Chréni
a vzajemné koordinuje vefejné zajmy, spocivajici zejména v zajisténi funkéniho, harmonického a udrzitelného
rozvoje tzemi a v ochrané pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot dzemi.

Uzemni pléan zohledriuje a respektuje veskera uplatnéné stanoviska dotcenych organi a stanovisko Krajského
uradu Stfedoceského kraje, uplatnéna pfi projednani Navrhu UP Kosmonosy.

Uzemni plan Kosmonosy je zpracovan a pofizen v souladu s cili a tkoly izemniho planovani stanovenymi v § 18
a 19 stavebniho zakona. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly UP je obsaZeno v kapitole 1.3. Odtvodnéni UP.

Uzemni plan Kosmonosy splfiuje poZadavky na obsah tizemniho plénu a jeho odivodnéni stanovené v § 43
stavebniho zakona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
plénovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich predpisii. Uzemni
plan rovnéz splfiuje poZadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni
pozdégjSich predpist, zejména na vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jako zakladniho nastroje pro
stanoveni urbanistické koncepce.

V souladu s § 158 stavebniho zékona byl Uzemni plén Kosmonosy zpracovén osobou, kterd mé opravnéni

k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zviéstniho pravniho predpisu (zakon &. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist).

V'souladu s § 6 odst. 2 a s § 24 odst. 1 stavebniho zakona je pofizovatelem Méstsky ufad Kosmonosy, vykonem
pofizovatelské Cinnosti je povéfena Ing. Jan Sima (Studio MAP, s.r.0.), jako fyzicka osoba, spliujici kvalifikacni
poZadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti.

Pfi projednévéni jednotlivych etap Uzemniho planu Kosmonosy bylo postupovéno v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi pfedpisy.

1.5 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotcenych organu podle zviastnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem reseni rozport

Uzemni plan Kosmonosy byl zpracovan v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy. Ve smyslu § 53 stavebniho
zakona, odst. 4d). jsou za zvIastni pravni pfedpisy povazovany zejména nasledujici zakony:

e zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon,
v platném znéni
Zakon stanovuje poZadavky na proces EIA, tizemniho planovani se dotyka pouze okrajové v pfipadé, Ze
je soucasti pofizeni UP vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj uzemi. Vtomto pfipadé se podle
uvedeného zékona vydava stanovisko k vyhodnoceni viivd na Zivotni prostfedi (obsah a proces se ovem
fidi stavebnim zékonem). Pro UP Kosmonosy neni zékon relevantnim pfedpisem.

e zakon €. 185/2001 Sb., 0 odpadech a 0 zméné nékterych zékond, v platném znéni

UP Kosmonosy neobsahuje navrhy, které by vyZadovaly specifické opateni v oblasti nakladéni s odpady
a zménu planu odpadového hospodarstvi mésta. Nakladani s komunalnim odpadem bude probihat dle
podminek stanovenych pfislusnou vyhlaskou mésta Kosmonosy (OZV Mésta Kosmonosy ¢. 3/2015).

e zakon €. 166/1999 Sb., o veterinarni pé¢i a 0 zméné souvisejicich zakonl (veterinarni zakon), v platném
znéni
UP Kosmonosy neobsahuje névrhy, které by mély vazbu k ustanovenim uvedeného zékona. Zakon
stanovuje podminky vykonu veterinarni péCe, které prakticky nejsou uzemnim planovanim ovlivnitelné.
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zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), v platném znéni

UP Kosmonosy neobsahuje navrhy, jimiz mohou byt pfimo dotéeny povrchové vody a podzemni vody ani
navrhy umoZriujici umisténi zdroji vyznamné ohroZujicich kvalitu vod. Odvadéni a cisténi odpadnich vod
je feSeno v souladu s koncepci uvedenou v tzemnim planu, ktera vytvafi pfedpoklady pro efektivni a
ekologicky bezpecné cisténi odpadnich vod.

Pouze v pfipadé navrZené prelozky silnice 1/16 (plocha Z62) miZe dojit k ¢astecnému naruseni
hydrologickych a odtokovych poméri. Tato problematika bude feSena v ramci podrobnéj$i dokumentace
dané stavby.

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Névrh UP respektuje obecnou i zviéstni ochranu pfirody a krajiny v intencich zékona, Jako pfirodni
hodnoty jsou respektovany a chranény PR Vrch Baba u Kosmonos, pamatné stromy, VKP a tzemi
s vysokou hodnotou z hlediska krajinného razu. Ochrana téchto hodnotnych tzemi je promitnuta i do
zasad ochrany krajiny. V UP je upfesnén USES na regionaini a nadregionalni drovni.

zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni

UP Kosmonosy neobsahuje navrhy, které by umoznily umisténi zdrojii vyznamné oviiviiujici kvalitu
ovzdu$i v rozporu s uvedenym zékonem. Dopravni obsluha novych ploch nebude pfedstavovat narist
dopravy ve mésté, pouze jeji jiné smérovani a nepfinese zasadni ovlivnéni imisni situace.

zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

UP Kosmonosy predstavuje zébor ZPF v celkové vyméte 197 ha, z toho 38,6 ha piid v I. tfidé a 48,7 ha
ve Il. tfidé ochrany. Plochy jsou vymezeny v prolukach ¢i v navaznosti na hranici zastavéného tzemi,
nezpusobi tedy narudeni celistvosti zemédéiskych pozemkd. Vzhledem k podilu pdd |. a Il. tfidy na tzemi
mésta je obtizné minimalizovat zésah do nejcennéjSich pud. Zasah byl navic u vétSiny ploch jiz
odsouhlasen v ramci UPO a jeho pfedchozich zmén.

zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zékon), v platném znéni

V UP Kosmonosy neni vymezena zadné plocha, které by méla disledek na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa.

zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
léCebnych laznich a lazeriskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (lazefisky zakon),
v platném znéni

UP Kosmonosy se nedotyké prirodnich léivych zdroji, zdrojii pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
lécebnych lazni a lazefiskych mist ani tzemi urcenych k jejich ochrané.

zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v plathném znéni

UP Kosmonosy se nedotyké priizkumnych tzemi pro loZiskovy priizkum ani jiné priizkumy dle § 4
uvedeného zakona.

zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném
znéni

UP Kosmonosy neobsahuje névrhy umozriujici umisténi provoz(, které jsou zdrojem hluku, vibraci &i
Skodlivych latek. ZvySeni hluku z dopravy souvisejici s pfelozkou silnice 1/16 ¢i obsluhou ploch
vymezenych v UP Kosmonosy bude minimaini. Objekty a zafizeni, pro které jsou zékonem stanoveny
hygienické hlukové limity, budou v ploSe umistény za podminky, Ze investor v izemnim, resp. stavebnim
fizeni prokaze, Ze nebudou pfekroeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych prostorech
staveb.

zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni

UP Kosmonosy respektuje pamatkové chranéna tzemi a stavby jako kulturni hodnoty tizemi. Jejich
existence a ochrana je zohlednéna pfi stanoveni urbanistické koncepce, vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a podminek prostorového usporfadani. V pfipadé jejich pfimého dotceni
podléha realizace zaméru souhlasnému stanovisku organu pamatkové péce.

zakon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni
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UP Kosmonosy neobsahuje névrhy, které by predstavovaly zvysend rizika poZérii & prekézky pro
zabezpeceni tuzemi poZzarni technikou. Konkrétni feSeni poZarni ochrany jednotlivych ploch a objekti
bude feSeno v ramci uzemniho fizeni, resp. stavebniho povoleni.

zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

UP Kosmonosy neobsahuje navrhy, které by predstavovaly zésah do pozemnich komunikaci nebo
ohroZeni & omezeni provozu na nich. Dopravni napojeni novych ploch z pozemnich komunikaci a obsluha
jednotlivych objektu ve vztahu k ochrané pozemnich komunikaci bude feSena v ramci Gzemnich studii
nebo tzemnich fizeni.

zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni

Zakon neni pro tzemi mésta Kosmonosy relevantni, na tizemi mésta se nenachazi pozemky Ci zafizeni
pro drazni dopravu.

zakon €. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni

UP Kosmonosy se nedotyka loZisek nerostnych surovin ani tizemi uréenych k jejich ochrané.

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl

UP Kosmonosy neobsahuje névrhy, které by zasahovaly do ploch uréenych pro civilni letectvi. OP letité
Milada Boleslav je respektovano.

Zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni

Zakon neni pro tzemi mésta Kosmonosy relevantni, na uzemi mésta se nenachazi vodni toky a plochy,
na nichZ je provozovana vnitrozemska plavba.

Zakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii v platném znéni

UP Kosmonosy neobsahuje névrhy, které by vytvarely predpoklady pro umisténi a realizaci objekti a
zafizeni, ktera vytvareji zvySené naroky na spotfebu energie a které by byly rozporu s krajskou
energetickou koncepci.

Zakon €. 18/1997 Sbh., o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni (atomovy zékon) a o
zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni

UP Kosmonosy neobsahuje névrhy, které vytvareji predpoklady pro umisténi a realizaci zafizeni
vyuZzivajici atomovou energii a ionizujici zafeni.

Zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, v platném znéni

UP Kosmonosy se nedotykéa objektii a zfizeni uréenych po obranu stétu ani neobsahuje névrhy, které
vytvareji predpoklady pro umisténi a realizaci takovych objektl a zafizeni.

Z4akon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zékond, v platném
znéni

UP Kosmonosy neobsahuje navrhy, které vytvéreji pfedpoklady pro umisténi objektt, pro které by bylo
nezbytné vymezit zony havarijniho plédnovani. Pfistup zachrannych sloZek do nové vymezenych ploch je
bud zajisten z verejnych komunikaci. Vytvoreni podminek pro vjezd a prijezd pozarnich vozidel a dalsich
sloZek IZS bude feSeno v tzemnim fizeni. Pro UP jde o pfiliSny detail.

Zakon €. 139/2002 Sb., 0 pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a 0 zméné zékona €. 229/1991
Sb., o Upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpis(,
v platném znéni

UP Kosmonosy se dotyké pouze zastavénych nebo zastavitelnych ploch, pro které se pozemkové dpravy
nefesi.

Zakon €. 224/2015 Sb., zakon o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpe&nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,
ve znéni pozdgjSich predpisu, (zakon o prevenci zavaznych havarii) v platném znéni

UP Kosmonosy neobsahuje navrhy, které vytvéreji pfedpoklady pro umisténi provozii vyuzivajicich
nebezpecné latky.
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Pfezkoumani a vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi bude doplnéno pofizovatelem pfed vydanim
zastupitelstvem mésta.

Viyhodnoceni souladu s vysledkem feseni pfipadnych rozport bude doplnéno v upraveném névrhu UP Kosmonosy
pro vydani zastupitelstvem mésta.

2. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNIi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI, STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
PODLE § 50 ODST. 5 A SDELENI, JAK BYLO
STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,

S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

K Navrhu Zadani Uzemniho planu Kosmonosy byl Krajskym ufadem Stedoteského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, ve stanovisku €. j. 146589/2016/KUSK ze dne 31.10. 2016 uplatnén pozadavek na
vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Kosmonosy na zivotni prostiedi dle § 10i odst. 3 zakona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond.

Vyhodnoceni bylo provedeno v souladu s pozadavky vyhlasky &. 500/2006 Sb., v platném znéni a obsahuje ¢asti:

A.  Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi podle pfilohy stavebniho zakona (dale téz ,SEA).

C:  Vyhodnoceni vlivil na skutenosti zjisténé v uzemné analytickych podkladech.

E: Vyhodnoceni pfinosu k naplnéni priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje uzemi

obsazenych v politice uzemniho rozvoje nebo v zasadach tzemniho rozvoje.

F: Viyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi - shrnuti.

KUSK pozaduje zpracovat vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi s akcentem na:
vyhodnoceni navrhovanych bezprostfedné navazujicich ploch obsluzna sféra, obCanskd vybavenost -
smiSena zona - bydleni v zapadni asti obce pfi silnici 1/38;

vyhodnoceni navrhovanych bezprostfedné navazujicich ploch smiSena zéna — plocha bydleni v uzemi Pod
Loretou, Stakorska, ponechat zeleny pas mezi vymezenymi plochami (integrace zelené do zastavitelnych
ploch);

vyhodnoceni rozsahlé plochy pro bydleni severné od silnice Kosmonosy — Horni Stakory i vzhledem k blizkosti
dalnice D1;

vyhodnoceni rozsahlych ploch pro bydleni v obci Horni Stakory na bezprostiednim styku s PR Vrch Baba u
Kosmonos;

vyhodnoceni prostoru kolem silnice D10.
Krajsky Urad Stredoceskeho kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemeédélstvi, ve stanovisku ¢. j. 146587/2016/KUSK
ze dne 19.10.2016 vylou€il vliv Uzemniho planu Kosmonosy na lokality Natura 2000 dle § 45i zakona €.
114/1992 Sb., o ochrany pfirody a krajiny, v platném znéni.
Sougésti stanoviska KUSK jsou nasleduijici pozadavky:

vymezit RBC 1236 Vrch Baba u Kosmonos dle ZUR Stfedo¢eského kraje a vymezit ho jako nezastavitelny:;

zachovat pfirodni rezervaci Vrch Baba u Kosmonos a jeji ochranné pasmo jako nezastavitelné uzemi;
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- pfi vymezovani ploch zmén zohlednit mozny vyskyt zvlasté chranénych druhl zivocichu a rostlin v Gzemi
severozapadné od Hornich Stakor a chranit pfirodni hodnoty pfed negativnimi vlivy pfipadné vystavby.

Vyhodnoceni obsahuije tyto zavéry:
Uzemni plan pfispiva k vyvazenosti podminek pro zdravé Zivotni prostfedi, pro ekonomicky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel nasledovné:

1.

V environmentalnim pilifi UP pfispiva celkové ke zlep3eni stavu, tim, Ze:

a) vytvafi podminky pro zlepSeni stavu krajiny vymezenim novych ploch pfirodnich, které umozni
realizaci krajinnych prvkd zvySujicich ekologickou stabilitu a biodiverzitu, atraktivitu krajiny
a zlepSujicich vodni rezim krajiny;

b) nenavrhuje Zadné plochy, které by umoznili ¢innosti vyrazné poskozujici jednotlivé sloZky Zivotniho
prostfedi (emise Skodlivin do ovzdusi, emise latek ohroZujicich jakost vody ap.);

Negativnim jevem v oblasti environmentalniho pilife je zasah do ZPF, ktery je navrZen v rozsahu 197 ha,

pfiCemz z pfedpokladaného zaboru ZPF tvofi 45 % (88 ha) zabor hodnotnych pad I. a Il. tfidy ochrany.

P¥inos UP pro posileni mésta v ekonomickém pilifi je zejména v posileni vyrobni funkce, na zakladé
které vzniknou nova pracovni mista s moznosti pfilakani novych obyvatel.

V socialnim pilifi jsou v UP vytvoreny podminky pro bydleni, ob&anskou vybavenost a pro volnotasové
aktivity.

Na zakladé vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostfedi a na izemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
ekonomicky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi lze doporuéit projednani a vydani UP v navrzené podobé s t&mito
doporuéenimi a podminkami pro dalsi rozpracovani navrh(i vymezenych v UP (napf. v Gzemnich studiich nebo
v projektové dokumentaci):

VyuZiti ploch 209, Z11, Z14 je podminéno vydanim spravniho aktu umoZriujiciho uzivéni staveb
(napf. kolaudacni souhlas) alespor na 80% vymeéry ploch Z10, Z13, Z84.

VyuZiti ploch 207, Z12 je podminéno vydanim spravniho aktu umoZiujiciho uzivéni staveb
(napf. kolaudaéni souhlas) alespof na 80% vyméry ploch 209, Z11, Z14.

Vyuziti ploch Z54, P55 je podminéno vydanim spravniho aktu umozdiujiciho uZivani staveb
(napt. kolaudacni souhlas) alespoi na 80% vyméry ploch P49, Z50, P51.

Viyuziti plochy Z79 je podminéno vydanim spravniho aktu umozaujiciho uZivani staveb (napf. kolaudacni
souhlas) alespon na 80% vyméry plochy Z78.

Vyuziti ploch Z31, 242 je podminéno zpracovanim Uzemni studie. Rozsah a obsah Uzemni studie je
stanoven v kapitole L. vyrokové &asti UP Kosmonosy.

Vyuziti ploch P49, 250, P51, 254, P55, P90 je podminéno zpracovanim tizemni studie. Rozsah a obsah
Uzemni studie je stanoven v kapitole L. vyrokové &asti UP Kosmonosy.

Vyuziti ploch 252, P53 je podminéno zpracovanim Uzemni studie. Rozsah a obsah uzemni studie
je stanoven v kapitole L. vyrokové Casti UP Kosmonosy.

Vyuziti ploch P47, P98, P101, P102, P103 je podminéno zpracovanim uzemni studie. Rozsah a obsah
Uzemni studie je stanoven v kapitole L. vyrokové &asti UP Kosmonosy.

Vyuziti ploch Z71, P73, P74, 297, P80 je podminéno zpracovanim Uzemni studie. Rozsah a obsah uzemni
studie je stanoven v kapitole L. vyrokové Casti UP Kosmonosy.

Minimalizovat rozsah kaceni vzrostlych dfevin.

Ve vymezenych plochach zajistit ochranu drevin die normy CSN — DIN 839061 (Ochrana stromd, porosti
a ploch pro vegetaci pfi stavebnich Cinnostech).

Vyuziti ploch vymezenym do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je podminéno souhlasem statniho organu
ochrany lesa ve smyslu §14 zakona ¢.289/1995, o lesich, ve znéni platnych pfedpisu.
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Respektovat ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury.

Pfipravit vystavbu novych splaSkovych stok v dosud neodkanalizovanych plochéach stavajici zastavby
véetné nezbytnych pfeéerpacich stanic.

U nové navrhovanych ploch zajistit napojeni na stavajici kanalizacni systém.

Maximalné vyuzit pfirozeného zasakovani srazkové vody do pudy na jednotlivych parcelach uréenych
k z&stavbé, eventualné u vefejnych ploch a komunikaci pfipojeni na stavajici destovou kanalizaci.

Zajistit maximalni vyuziti retence pro zpozdéni odtoku srazkovych vod do mistnich vodoteéi a dalSi
pfipadné vyuZiti sraZkové vody pro postfik zelené, zalévani zahradek nebo jako zdroje uZitkové vody.

Pfi umistovani novych zdroju hluku zajistit spinéni hlukovych limitd u veskeré dotéené chranéné zastavby,
to se tyka i hluku z vyvolané automobilové dopravy.

Pfi umistovani zdroju emisi, vyjmenovanych v pfiloze 2 zékona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
silni¢nich komunikaci a parkovist ovéfit, zda jsou spinény podminky podle § 11 tohoto zakona. V pfipadé
nesplnéni podminek je nutné realizovat kompenzacni opatfeni ke snizeni imisni zatéZe v Uzemi.

U v8ech zamér(, jejichz realizace bude spojena se stavebni ¢innosti nebo terénnimi Upravami, zajistit
v dostate¢né mife opatfeni k ochrané obyvatel pfed hlukem, prachem a imisemi ze stavby, minimalizovat
prdjezdy nakladnich vozidel pfes obytnou zastavbu.

Vyuziti nékterych zastavitelnych ploch a koridord vymezenych UP Kosmonosy je dale podminéno
splnénim opatfeni stanovenych v nasledujicim prehledu:

Oznaceni Opatieni SEA

201 ViyuZiti plochy je podminéno dolozenim spinéni hygienickych limitd (hlukovych limitl) v chranénych
prostorech.

203 Komunikaci doplnit liniovou zeleni.

204 ViyuZiti plochy je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
Viyuziti plochy je podminéno provedenim geologického prizkumu k posouzeni stability izemi.

Z07 Vyuziti plochy je podmingno dodrZenim podminek etapizace stanovenych UP Kosmonosy.
ViyuZiti plochy je podminéno doloZenim spinéni hygienickych limitd. Plocha vymezena ve vazbé na silnici
1138.
ViyuZiti plochy je podminéno zachovanim prostupnosti krajiny.

209 Vyuziti plochy je podminéno dodrZenim podminek etapizace stanovenych UP Kosmonosy.

210 Opatfeni nejsou navrhovana.

211 Vyuziti plochy je podminéno dodrzenim podminek etapizace stanovenych UP Kosmonosy.

212 Vyuiti plochy je podminéno dodrzenim podminek etapizace stanovenych UP Kosmonosy.
Viyuziti plochy je podminéno dolozenim spInéni hygienickych limitd. Plocha vymezena ve vazbé na silnici
1138.
VyuZiti plochy je podminéno zachovanim prostupnosti krajiny.

213 Viyuziti plochy je podminéno dolozenim splnéni hygienickych limitd (hlukovych limitd) v chranénych
prostorech.
Plocha vymezena ve vazbé na silnici 1/38.

214 Viyuziti plochy je podminéno dolozenim splnéni hygienickych limitd (hlukovych limitd) v chranénych
prostorech.
Vyuziti plochy je podmingno dodrzenim podminek etapizace stanovenych v kap. N vyrokové &asti UP
Kosmonosy.
Plocha vymezena ve vazbé na silnici 1/38.

Z15 Opatfeni nejsou navrhovana.

227 Viyuziti plochy je podminéno provedenim geologického prizkumu k posouzeni stability izemi.
Doplnit parkovaci plochu prvky sidelni zelené.
Minimalizovat rozsah zpevnénych ploch. Vytvofit podminky pro zasakovani detovych vod.
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Oznaceni Opatieni SEA

Z33 Zajistit zachovani funkci lokalniho biokoridoru LBK 141.
Doplnit komunikace liniovou zeleni.

235 Minimalizovat rozsah zasahu do prvki zelené.

Z37 Viyuziti plochy je podminéno provedenim geologického prizkumu k posouzeni stability 1zemi.

738 Viyuziti plochy je podminéno provedenim geologického prizkumu k posouzeni stability (izemi.

739 Viyuziti plochy je podminéno provedenim geologického prizkumu k posouzeni stability (zemi.

Z40 Viyuziti plochy je podminéno dolozenim spinéni hygienickych limitd (hlukovych limitd) v chranénych
prostorech.
Zajisténi zachovani prostupnosti krajiny.
Rozsahlou plochu pro bydleni doplinit plochami vefejnych prostranstvi a plochami sidleni zelené.
Viyuziti plochy je podminéno zpracovanim geologického prlizkumu za i¢elem posouzeni stability Gzemi.

Z50 Viyuziti plochy je podminéno provedenim geologického priizkumu k posouzeni stability Gizemi.
Vyuziti plochy je podmin&no zpracovanim tzemni studie dle kap. L vyrokové ¢asti UP Kosmonosy.
Zajistit zachovéani prostupnosti Uzemi.
Vlymezit plochy pro vefejna prostranstvi.
Doplnit obytné Gzemi plochami sidelni zelené.

Z52 Vyuziti plochy e podminéno zpracovanim uzemni studie dle kap. L vyrokové &asti
Viyuziti plochy je podminéno doloZenim spinéni hygienickych limitd. Plocha je vymezena v blizkosti
primyslovych a vyrobnich ploch.
Zajistit zachovéani prostupnosti Uzemi pro automobilovou dopravu.

754 Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie dle kap. L vyrokové ¢asti UP Kosmonosy.
Vyuziti plochy je podminéno dodrzenim podminek etapizace stanovenych v kap. N vyrokové &asti UP
Kosmonosy.
Zajistit zachovani prostupnosti izemi.

758 Opatfeni nejsou navrhovana.

260 Opatfeni nejsou navrhovana.

761 Opatfeni nejsou navrhovana.

262 Zachovani funkci lokalniho biokoridoru LK 144.

763 Zachovani funkci lokalniho biokoridoru LNK 144,

Z65a Zajisti zfizeni akumulaéni n&drzi pro zachycovani destovych vod.

Z65b Zajisti zfizeni akumulacni nadrZi pro zachycovani deStovych vod.

784 Opatfeni nejsou navrhovana.

791 Opatfeni nejsou navrhovana.

292 Viyuziti plochy je podminéno zpracovanim geologického prlizkumu za i¢elem posouzeni stability Gzemi.

293 Viyuziti plochy je podminéno zpracovanim geologického prizkumu za Uéelem posouzeni stability Gzemi.
Viyuziti je podminéno realizaci izolatniho pasu vzrostlé stromové zelené podél celé vychodni hranice
plochy v minimalni Sifce 25m
V maximalni mozné mife zajistit zachovani prvkl krajinné zelené.

2105 VyuZiti plochy je podminéno zajiSténim zachovani funkci lokalniho biokoridoru LK144.

2106 Opatfeni nejsou navrhovana.

294 ViyuZiti plochy je podminéno zpracovanim geologického prizkumu za Géelem posouzeni stability Gzemi.

2104 Opatfeni nejsou navrhovana.

P02 Opatfeni nejsou navrhovana.

P05 Opatfeni nejsou navrhovana.

P06 Viyuziti plochy je podminéno dolozenim spinéni hygienickych limitl (hlukovych limitl) v chranénych
prostorech.

P08 Opatfeni nejsou navrhovana.

P16 ViyuZziti plochy je podminéno dolozenim spinéni hygienickych limitd (hlukovych limitd) v chranénych

prostorech.
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Oznaceni Opatieni SEA

P17 Opatfeni nejsou navrhovana.

P18 Opatfeni nejsou navrhovana.

P19 Opatfeni nejsou navrhovana.

P20 Viyuziti plochy je podminéno provedenim geologického prizkumu k posouzeni stability (izemi.

P21 Vyuziti plochy je podminéno provedenim geologického priizkumu k posouzeni stability tzemi.

P22 Viyuziti plochy je podminéno dolozenim splnéni hygienickych limitd (hlukovych limitd) v chranénych
prostorech. Plocha vymezena ve vazbé na silnici 1/38.

P23 Nerozsifovat plochu stavajiciho parkovisté

P24 Opatfeni nejsou navrhovana.

P34 ViyuZziti plochy je podminéno dolozenim spinéni hygienickych limitd (hlukovych limitl) v chranénych
prostorech.

P36 Opatfeni nejsou navrhovana.

P43 Doplnit parkovaci plochu prvky sidelni zelené.
Minimalizovat rozsah zpevnénych ploch. Viytvofit podminky pro zasakovani deStovych vod.

P44 Opatfeni nejsou navrhovana.

P45 Opatfeni nejsou navrhovana.

P46 Nenarusit kulturni pamétky a jejich prostfedi.

P47 Viyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie dle kap. L vyrokové &asti

P48 Komunikaci doplnit liniovou sidelni zeleni.

P49 Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie dle kap. L vyrokové ¢asti UP Kosmonosy,

P51 Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim tzemni studie dle kap. L vyrokové ¢asti UP Kosmonosy,

P53 Viyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie dle kap. L vyrokové &asti
ViyuZiti plochy je podminéno doloZenim spinéni hygienickych limitd v ploSe. Plocha je vymezena
v navaznosti na rozsahlé primyslové a vyrobni plochy.

P55 Viyuziti plochy je podminéno zpracovanim geologického priizkumu za Géelem posouzeni stability Gzemi.
Vyuziti plochy je podminéno dodrzenim podminek etapizace stanovenych v kap. N vyrokové &asti UP
Kosmonosy.
Zajistit zachovani prostupnosti mésta.

P59 Opatieni nejsou navrhovana.

P83 Opatfeni nejsou navrhovana.

P88 Viyuziti plochy je podminéno provedenim geologického prizkumu k posouzeni stability (izemi.
Komunikaci doplnit sidelni zeleni.

P89 Viyuziti plochy je podminéno provedenim geologického prizkumu k posouzeni stability uzemi.
Komunikaci doplnit sidelni zeleni.

P90 VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie dle kap. L vyrokové &asti

P96 Opatfeni nejsou navrhovana.

P98 Viyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie dle kap. L vyrokové ¢asti.

P101 Viyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie dle kap. L vyrokové ¢asti.

P102 VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim tuzemni studie dle kap. L vyrokové Casti.

P103 ViyuZiti plochy je podminéno zpracovanim tuzemni studie dle kap. L vyrokové ¢asti.
Viyuziti plochy je podminéno dolozenim splnéni hygienickych limitd (hlukovych limitd) v chranénych
prostorech.

P104 Viyuziti plochy je podminéno zajisténim zpracovani inZzenyrsko-geologického prizkumu.
ViyuZiti plochy je podminéno zajisténim ochrany pfirodnich hodnot — nenaruseni hodnot.
VyuZiti plochy je podminéno koordinaci rozvoje plochy se zajmy pamatkové péce.

X01 Opatfeni nejsou navrhovéna

X02 Opatfeni nejsou navrhovana

X03 Opatfeni nejsou navrhovana.

X04 Opatfeni nejsou navrhovana.
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Oznaceni Opatieni SEA

X06 Opatfeni nejsou navrhovana.

X07 Opatfeni nejsou navrhovana.

X08 Opatfeni nejsou navrhovana.

266 Opatfeni nejsou navrhovana.

267 Opatfeni nejsou navrhovana.

268 Viyuziti plochy je podminéno zaji$ténim bezpecného dopravniho napojeni na silnici 11/2769.
ViyuZiti plochy je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
Viyuziti plochy je podminéno souhlasem organu ochrany lesa z diivodu zasahu do ochranného pasma PR
Baba. V z&padni ¢ast vymezené plochy je doporu¢eno ponechat pro plochy zahrad.
ViyuZziti plochy je podminéno zajiSténim splnéni hygienickych limitd (hlukovych limitd) v chranénych
prostorech.

769 ViyuZziti plochy je podminéno zajiSténim splnéni hygienickych limitd (hlukovych limitl) v chranénych
prostorech.
ViyuZiti plochy je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

Z70 Opatfeni nejsou navrhovana.

Z71 Viyuziti plochy Z71 je podminéno zpracovanim uzemni studie dle kap. L vyrokové ¢asti.

772 Opatfeni nejsou navrhovana.

Z75 Opatfeni nejsou navrhovana

Z76 Opatfeni nejsou navrhovana.

778 Opatfeni nejsou navrhovana.

81 Opatfeni nejsou navrhovana.

795 Opatfeni nejsou navrhovana.

297 Opatfeni nejsou navrhovana.

799 Navrhovanou komunikaci doplnit vysadbou sidleni zelené.

2100 Opatieni nejsou navrhovana.

2104 Komunikaci doplnit sidelni zeleni.

P73 VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie dle kap. L vyrokové Casti.

P74 Opatieni nejsou navrhovana.

P80 Viyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie dle kap. L vyrokové &asti

P82 Opatfeni nejsou navrhovana.

X05 Opatfeni nejsou navrhovana.

36




ODUVODNENi NAVRHU DLE § 52 STAVEBNIHO ZAKONA

3. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI,
POPRIPADE VYHODNOCENiIi SOULADU SE
SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSIi VARIANTY A
PODMINKAMI K JEJi UPRAVE V PRIPADE POSTUPU
PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA,

S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIiHO
PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA, S POKYNY K UPRAVE
NAVRHU UZEMNiHO PLANU V PRIPADE POSTUPU
PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Zadani Uzemniho planu Kosmonosy bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Kosmonosy dne 30. 11. 2016
usnesenim ¢. 9/2016.

3.1 PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce - cile zlepSovani
dosavadniho stavu, rozvoj obce a ochranu hodnot uzemi, zménu charakteru
obce, vztah k sidelni strukture a dostupnost verejné infrastruktury

Pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochrany hodnot tizemi

Pozadavky na koncepci rozvoje, vyplyvajici nadfazené uzemné planovaci dokumentace a zavaznych
Uzemneé planovacich podkladu

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1 (dale jen PUR CR) byla viadou CR schvalena dne 15.4.2015
usn.¢. 276. Jedna se 0 zavazny Uzemné planovaci podklad a nastroj Uzemniho planovani, ktery fesi v republikovém
kontextu Uzemni zaleZitosti pfesahujici svym vyznamem uzemi kraje.

Zasady (izemniho rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni Aktualizace &. 1 (dale ZUR SK) vydané dne 27.7.2015
Zastupitelstvem Stfedoceskeho kraje usn.c. 007-18/2015/ZK, jsou nadfazenou lizemng planovaci dokumentaci. V
soucasné dobé probih& pofizeni 2. Aktualizace ZUR SK; tykajici se dalni¢niho okruhu kolem Prahy.

1) Uzemi mésta Kosmonosy (déle jen UP Kosmonosy) bude v souladu se strategii a zakladnimi podminkami
pro napliiovani Ukoll Uzemniho planovani obsazenymi v Politice Uzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace &. 1 (dale jen PUR CR) a dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje ve znéni
Aktualizace &. 1 (déle jen ZUR SK) rozvijeno jako vyvéazeny (izemni celek zahrnujici urbanizovana Gzemi
a volnou krajinu.

Koncepce UP Kosmonosy piné respektuje priority a zésady stanovené v PUR CR a v ZUR Stfedodeského kraje,
v platném znéni. NavrZeny rozvoj zohledriuje stavajici strukturu a charakter tizemi a zachovavé vyvazZeny vztah
mezi ekonomickym a urbanistickym rozvojem a harmonickym krajinnym zézemim. Majoritni plosné i vyznamové
rozsahlé rozvojové zaméry jsou soustfedény do intenzivné vyuzivané a urbanizované krajiny zapadné od délnice
D10 (sidlo Kosmonosy), naopak vychodni ¢ast uzemi (sidla Horni Stakory, Chaloupky) jsou lokalné rozvijena jako
mensi venkovska sidla v oteviené zemédélské krajiné.

2) Pri stanovovani podminek pro zmeény v Uzemi UP Kosmonosy zohlednit vybrané republikové priority
obsazené v PUR CR, vztahujici se svym obsahem k charakteru feSeného uzemi.

Republikove priority Gzemniho planovani jsou v piné mife respektovany. Zpisob jejich implementace je podrobnéji

popsan v kapitole. 1.1.1. Odtvodnéni UP.

3) Dle PUR CR se spravni izemi mésta Kosmonosy nachazi v rozvojové ose OS3 Praha - Liberec — hranice

CR/ Némecko, Polsko, Gérlitz/Zgorzelec. Ukolem tzemniho planovani bude vytvaret tzemni podminky
pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu.
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UP vytvéri pfedpoklady pro rozsiteni stévajici primyslové zény na sevemim okraji mésta Mlada Boleslav, ktera
ma jiz v soucasné dobé bezpochyby nadmistni vyznam. Pro dal$i rozvoj vyrobnich a skladovacich ¢innosti je
vymezeno tizemi ve strategické poloze na kfizeni dalnice D10 a navrzené prelozky silnice 1/16 (plochy Z65A, Z65B).
Napojeni rozsahlych pramyslovych ploch na nadfazenou dopravni sit je zésadni podminkou realného a
udrZitelného rozvoje mésta.

4) V souladu se ZUR SK bude navrh UP Kosmonosy feSen s cilem zajistit soulad s touto nadrazenou
Uzemné planovaci dokumentaci a vybranymi prioritami a zasadami aplikovatelnymi na spravni Uzemi a
polohu mésta Kosmonosy.

Koncepce tzemniho planu respektuje veskeré priority a zasady stanovené v ZUR Sttedoceského kraje, které jsou
pro UP Kosmonosy v souladu s §36, odst. 5 stavebniho zakona zavaznou nadfazenou dokumentaci.

5) ZUR SK zpfesnily vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu OS3 Praha — Mlada Boleslav — Liberec
— hranice CR a vymezily rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk2 Miada Boleslav — Mnichovo Hradisté.
Pro fe$eni navrhu UP Kosmonosy vyplyva k feeni pozadavek na posilovani kooperace mezi mésty Miada
Boleslav a Kosmonosy, zlepSeni dopravni vazby novou trasou silnice 1/16 a stabilizace dopravnich zaméru
ZUR SK v silniéni siti, rozvoj bydleni a ekonomickych aktivit a respektovani ochrany pFirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot v uzemi.

UP respektuje poZzadavky na feseni stanovené pro vymezené rozvojové osy OS3 a rozvojové oblasti OBK2 i
rozvojové zaméry v oblasti vefejné infrastruktury. Posileni kooperace mezi mésty Mlada Boleslav a Kosmonosy je
zajisténo vymezenim ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit, ve vazbé na stavajici areély (zejména Skoda Auto,
a.s.). Vsouladu se ZUR Stfedoceského kraje UP vymezuje plochu pro prelozku silnice /16 (262), ktera tvoi
severni hranici navrzeného rozvoje pramyslové zony. Navrzené doplnéni nadfazené silnicni sité zajisti vyrazné
ZlepSeni dopravni prostupnosti a plynulosti v $irSim Gzemi. Dal§im prostfedkem pro zlepSeni vzéjemnych
dopravnich vazeb je névrh nové obsluzné komunikace pro napojeni areélu Skoda Auto, a.s. mimo zastavéné tizemi
obou mést, véetné pfemosténi D10 (koridor X06).

Rozvoj bydleni a zvyseni jeho kvality jsou jednim z cilii koncepce UP. Pro obytnou zastavbu jsou navrzeny
urbanisticky vhodné polohy, které zohlednuji pfipadné negativni viivy z dopravy a vyroby, stejné jako Zadouci
ochranu pfirodnich prvk( a krajinného zazemi mésta. Ke flexibilité vyuZivani uzemi i jeho atraktivité pfispiva
moznost umistovani mensich podnikatelskych zafizeni ve smi§enych obytnych plochach témér na celém tzemi
mésta.

6) V UP Kosmonosy zohlednit velikost a vjznam mésta Kosmonosy, které jsou spolu se Statutamim méstem
Mladéa Boleslav zafazeny v kategorii vy$Sich center osidleni, a dale vytvofit podminky pro rozvoj vyssich
obsluznych funkci — v tomto pfipadé se jedna o rozvoj dopravni infrastruktury.

Charakter a rozsah navrZeného rozvoje odpovida vyznamu a pozici mésta Kosmonosy ve struktufe osidleni.
Uzemni plén stabilizuje zafizeni obcanského vybaveni nadmistniho vyznamu a umoZriuje jejich plosny rozvo.
Jednim ze zakladnich pilifi koncepce je podpora ekonomického sektoru prostfednictvim rozsahlych ploch vyroby,
vymezenych v jizni ¢asti izemi na hranici se spravnim tzemim Mladé Boleslavi.

Pozadavky na feSeni soucasnych dopravnich problému i budoucich potfeb rozvojového tzemi jsou zohlednény
v koncepci dopravni infrastruktury, zejména v ndvrhu pieloZky silnice I/16, ktery zlepSi prostupnost i obsluznost
celého uzemi mésta Kosmonosy.

7) V UP Kosmonosy v souladu se ZUR SK ov&fit aktualnost uzemniho vymezeni koridoru pro umisténi
vefejné prospésné stavby dopravni D025 - silnice 1/16; stavba (MUK Kosmonosy — Zidnéves).

UP v souladu se ZUR Stfedoceského kraje respektuje VPS D025 - silnice I/16: usek R10 (MUK Kosmonosy)-
Zidnéves a vymezuje pro pfedmétnou VPS plochu silniéni dopravy Z62. VPS D025 vymezend v ZUR
Stfedoceského kraje je v UP zpfesnéna do plochy Z62 analogicky jako ve Zméné & UPO Kosmonosy (2015) a
podle studie pofizené KSUS Stredodeského kraje ,PROPOJENI PRUMYSLOVE ZONY PLAZY S MUK
KOSMONOSY - PRODLOUZENI SILNICE I11/0164"

Prelozenim silnice 1/16 v tiseku mezi MUK Kosmonosy na délnici D10 (exit 46) a Martinovicemi dojde k vyraznému
zjednoduseni dopravnich vazeb mezi Miadou Boleslavi a Jicinem. Silnice 1/16 predstavuje vyznamnou dopravni
spojnici mezi Kralovéhradeckym krajem a dalnici D10 s naslednymi vazbami na Prahu a severozapad CR.
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Soucasne vedeni silnice 1/16 v iseku mezi Martinovicemi a dalnici D10 (exit 44) je problematické zejmena
Z hlediska pritah( obcemi Sukorady a Zidnéves, kde se tyto pritahy podili na zvySovani bariérového efektu
v sidlech a vyrazné negativné ovlivriuje bezpecnost a Zivotni podminky v okoli komunikace.

8) V UP Kosmonosy v souladu se ZUR SK a pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innost obci
zpfesnit Gzemni vymezeni regionalniho biocentra RC 1236 Vrch baba u Kosmonos.

Regionaini biocentrum 1236 Vrch Baba u Kosmonos je v UP upfesnéno v souladu s poZadavky ZUR a metodik pro
vymezovani USES.

9) ZUR SK zafazuje dle cilovych charakteristik krajiny spravni izemi mésta Kosmonos do typdi krajiny sidelni
a pfiméstské. Vytvaret kvalitni obytny sidelni standard sidleni krajiny, pfiemz nelikvidovat, Ci
znehodnocovat existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty. V krajiné pfiméstské vytvaret
podminky pro kratkodobou rekreaci obyvatel uzemi, pficemz se nesmi snizovat jeji rekreacni potenciél a
prostupnost pro nemotorovou dopravu.

Zéasady pro plénovani zmén v tzemi a rozhodovéni o nich uvedené v ZU ke krajiné sidelni a krajiné pfiméstské
jsou promitnuty pfimo do navrh( obsazenych v tizemnim planu, zejména do navrhi plocha koridort pro nové
komunikace pro péSi a cyklisty v tzemi mésta i a stabilizaci a doplnéni rekreacnich ploch a ploch zelené.

Pozadavky na koncepci rozvoje Uzemi, vyplyvajici z rozboru udrzitelného rozvoje a priizkumi a rozbort

uzemi

10) Rozvoj mésta Kosmonosy zalozit na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodafského
rozvoje a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel mésta.

ViyvaZeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, ekonomicky rozvoj a soudrznost obyvatel je zakladnim

cilem tizemniho plénovani, ktery vyplyva jiz z §18, odst. 1 stavebniho zékona. UP Kosmonosy tento pozadavek

plné respektuje, vytvari pfedpoklady pro rozvoj bydleni, rekreace, vyroby a pro rozvoj vefejné infrastruktury, pfi

zachovani harmonického krajinného zazemi a vech jeho hodnot.

1) V UP Kosmonosy vytvéFet dle nize uvedenych pozadavk( podminky k dosazeni pfiznivého a udrZitelného
rozvoje mésta:

o  zajistit stabilizaci a rozvoj bydleni, ekonomickych aktivit, vybavenosti a volno€asovych aktivit
véetné souvisejici verejné infrastruktury

o definovat podminky pro ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot ve vzajemném
plsobeni; pro ochranu urbanistické identity jednotlivych ¢asti mésta a pro ochranu a obnovu
volné krajiny a jejich charakteristik a zejména krajinného razu

Plochy stavajici zastavby véetné souvisejici vefejné infrastruktury jsou respektovany a vymezeny jako plochy
stabilizované, s vyjimkou ploch vhodnych k pfestavbé. Ochrana hodnot je zajiSténa stanovenim odpovidajicich
poZadavkii dle kap. B Uzemniho plénu. Pro zachovéni charakteru a identity sidel jsou stanoveny podrobnéjsi
podminky prostorového usporadani, zahrnujici urceni struktury zastavby, maximalni vySky a podilu zelené.
Koncepce krajiny a stanoveni pozadavk na jeji ochranu je soucésti kap. E Uzemniho plénu.

12) V UP Kosmonosy v oblasti ekonomického rozvoje vénovat pozornost zejména plodné méné naroénym
aktivitam s vysokym ekonomickym efektem, které nebudou klast dalSi naroky na zabory kvalitni pidy a
nebudou zvySovat dopravni zatéZ Uzemi mésta a vhodné tak doplni jiz existujici ekonomickou zakladnu
mésta; upfednostni se situovani téchto aktivit zejména do ploch vymezenych jiz pfedchozi uzemné
planovaci dokumentaci.

Koncepce UP vytvafi podminky pro rozvoj riiznorodych podnikatelskych aktivit, se zohlednénim ploch dle
predchozi UPD. Prostorové narocnéjsi vyroba a komercni sluzby jsou situovany do jizni éésti mésta, ve vazbé na
stavajici primyslovou zénu a nadfazeny dopravni systém (dalnice D10, silnice I/38, pfelozka silnice 1/16), ktery
vyznamné redukuje pfipadnou zatéZ z dopravni obsluhy. Ve zbyvayjici ¢asti mésta jsou vymezeny plochy s mensimi
plosnymi naroky a tedy i s niZznimi naroky na dopravni obsluhu, v samostatnych plochach vyroby a ob¢anského
vybaveni, nebo jako soucast ploch smiSenych obytnych.
13) V UP Kosmonosy stabilizovat na vhodnych plochach zeméd&lskou funkci, pfiéemz hodnotnou
zemédélskou pudu chranit jako vyznamny pfirodni zdroj. Zasah do zemédélskych pad prvni a druhé tfidy
ochrany omezit na plochy jiz schvalené v pfedchozi Gzemné planovaci dokumentaci. Nad ramec téchto
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ploch zasah opodstatnit pouze u zamér(, u nichz se prokaze vefejny zajem, a museji byt Fadné
zdvodnény.

Rozvoj mésta je orientovan zejména do jeho zdpadni ¢asti (sidlo Kosmonosy) s vysokym stupném urbanizace a

podilu pramyslovych ploch a naopak nizkym potencialem zemédeélské produkce. Zde jsou rozvijeny stavajici funkce

v rozsahu a poloze zohledriujici pfedchozi UPD. Uzemi vychodné od délnice D10 a s nejvy$si tfidou ochrany ZPF

je v maximalni mozné mife zachovano jako pozemky zemédélské pidy, s vyjimkou lokalnich doplnéni zastavby

sidel Horni Stakory a Chaloupky, pfevézné dle pfedchozi UPD.

14) V UP Kosmonosy v oblasti vybavenosti vytvofit podminky pro stabilizaci stavajici vybavenosti nadmistniho
i lokalniho vyznamu véetné zajisténi narokl na souvisejici vefejnou infrastrukturu.

Stavajici vybavenost je stabilizovana v plochach obéanského vybaveni nebo jako soucast ploch smisenych
obytnych, pfipadné ploch bydleni. UP umoZfiuje jeji intenzifikaci i dal$i rozvoj v téchto plochach. UP zaroveri
respektuje stavajici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, v pfipadé potfeby navrhuje ¢ umoziuje jeji
dopinéni pro pokryti sou¢asnych a uvaZovanych potfeb.

15) V UP Kosmonosy v oblasti volnogasovych aktivit vytvofit podminky pro stabilizaci, zkvalitnéni a doplnéni
infrastruktury pro kulturni a sportovni aktivity a spole€enské akce na Uzemi mésta. Stabilizovat plochy
chatovych a zahradkovych osad, které nebudou vhodné pro transformaci na bydleni. Stabilizovat a
v Uzemi, kde to bude moZné, uzemné rozsifit vefejna prostranstvi a zejména ploch zelené, vhodnych pro
kratkodobou rekreaci.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy kulturnich a sportovnich zafizeni v plochdch obcanského vybaveni,
pfipadné téZ v plochach vefejnych prostranstvi a zelené se specifickym vyuZitim i jako soucast ploch smisenych
obytnych a ploch bydleni. Pro dalsi volnocasovych aktivit vymezuje plochy zmén v ndvaznosti na stavajici zafizeni
(P17, P19, P104, Z95, Z106), jejich lokalizace je mozna flexibilné i v plochach smiSenych obytnych ¢i plochach
bydleni, dle podminek stanovenych v kap. F Uzemniho planu.

Plochy zelené i plochy vefejnych prostranstvi jsou rovnéz respektovany a zachovany, je navrzeno jeji doplnéni a
propojeni. Zakladem koncepce zelené je zachovani zelenych os zastavby, které dzemni plan posiluje a rozSifuje
(plochy P18, P23). V Hornich Stakorach je navrzeno vytvofeni nového vefejného prostranstvi — verejna zeleri
(plocha P73).

Plochy zahradkovych osad na zapadnim okraji Kosmonos byly zachovany, na zakladé poZadavku mésta uzemni
plén navrhuje k prestavbé dvé zahradkové osady — v ul. Pod Oborou, ktera je prostorové zaclenéna do obytného
Uzemi a zména zpusobu vyuZiti tedy zajisti Zadouci integraci a zatraktivnéni okolniho prostfedi, a v ul. Hradistska,
kde nova zastavba vytvofi reprezentativni severni vstup do Kosmonos.

16) V UP Kosmonosy provéfit a navrhnout vhodna propojeni urbanizovanych Uzemi s volnou krajinou a
navrhem systému ucelovych komunikacim zajistit prostupnost uzemi pro pési a cyklistickou turistiku.

Pro zajisténi propojeni urbanizovanych tzemi s volnou krajinou UP stabilizuje stévajici systém spojitych mistnich
a ucelovych komunikaci (PX — vefejna prostranstvi - komunikace). Pro zlepSeni prostupnosti tizemi pro pési a
cyklisty vymezuje UP koridory X03, X04 a X05 pro umisténi samostatné vedenych cyklostezek a dale pak napf.
plochy zmén Z33, P20, P21, P48, P74, P89 a Z99.

Mistni a ucelové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a nove umistény ve vSech plochach
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti za podminek stanovenych pro vyuZiti téchto ploch v kap. F textové casti UP
Kosmonosy.

UP vedeni vsech znaéenych pésich a cyklistickych turistickych tras i naucnych stezek respektuje bez nérokt na
konkrétni dpravy v jejich trasovani. Ziizovani dalSich znaenych péSich a cyklistickych turistickych a tras v tzemi
je moZné libovolné dle aktuélnich potfeb cestovniho ruchu bez naroki na vymezeni v Gzemnim planu.

17) V UP Kosmonosy zaméfit rozvoj mésta nadale na rezidenéni (obytné) a vyrobni funkce, na vybavenost
nadmistniho a mistniho vyznamu a na volnocasové aktivity.

Bydleni i vyroba jsou rozvijeny jako zakladni funkéni slozky tizemi. Koncepce UP zachovavé stavajici rozlozeni
funkci a charakter uzemi a potvrzuje ho vymezenim dalSich ploch zmén v navazujicim tzemi. Vyrobni aktivity jsou
koncentrovany do jizni ¢asti mésta do stavajici primyslové zény a podél silnice 1/38 a dalnice D10. Pro rozvoj
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bydleni jsou upfednostnény okrajové polohy mésta ve vazbé na stabilizovanou obytnou zastavbu a s vyloucenim
zvySené zatéze z dopravni obsluhy velkoploSnych vyrobnich ¢i komerénich areald.

VolnoGasové aktivity jsou rozvijeny jako nedilné soucést kvalitniho obytného prostfedi, UP umoZfiuje intenzifikaci
¢i roz8ifeni stavajicich zafizeni, pficemZ za nejvyznamnéjsi centra volnocasovych aktivit jsou povaZovany areal
koupalisté, zamecky park s navazujici vybavenosti a sportovni aredl na severnim okraji mésta (fotbalovy klub).
Moznosti jsou doplnény dal§imi zafizenimi integrovanymi do smisenych obytnych ploch.

18) Rozvoj Hornich Stakor nadéle zaméfit zejména na rezidencni funkci s doplnénim vhodnych ekonomickych
aktivit charakteru mistnich sluzeb a femesinych vyrob, vybavenosti mistniho vyznamu a dale na
zemédélstvi.

Uzemni plén stabilizuje Horni Stakory jako venkovské sidlo s dominantni rezidenéni funkci a zézemim zemédélské
krajiny. Stavajici aredly vyroby a obCanského vybaveni jsou stabilizovany, centralni éast zastavby je vymezena
jako plochy smiSené obytné, s moZnosti doplnéni bydleni o drobné podnikatelské aktivity, dle konkrétnich
poZadavk( a potreb. V okrajovych polohach sidla je navrzeno dopinéni obytné zastavby venkovského typu, ktera
se rozvolriuje do oteviené krajiny s rozsahlymi pozemky zemédélské pldy.

19) Chaloupky stabilizovat jako rezidenéné rekreaéni Gzemi.

Uzemni plén stabilizuje sidlo Chaloupky jako zemi smiené obytné — rekreacni zéstavby a umoZfiuje jeji dalsi
rozvoj v prolukach a okrajovych polohach.

Pozadavky na koordinaci rozvoje tizemi se sousednimi obcemi

20) V Uzemnim planu feSit koordinaci rozvojovych zamérd se sousednimi obcemi vyplyvajici z Uzemné
planovacich dokumentaci a dal$ich dokumentt téchto obci.

Koordinace zamérii se sousednimi obcemi je vyhodnocena v kapitole 4. Odtvodnéni UP — Koordinace vyuzivani
uzemi z hlediska $irSich vztaht. Pfesah za hranice spravniho tizemi mésta pfedstavuji zejména zaméry v oblasti
koncepce dopravni infrastruktury (komunikace) a koncepce krajiny (USES).

21) V UP Kosmonosy zkoordinovat navrh trasy elektrického vedeni, telekomunikagniho vedeni a plynovodu
podél silnice 11/610 na hranici s méstem Mlada Boleslav a obci Bradlec.

Pfipadné pozadavky na vedeni siti technické infrastruktury budou feSeny v podrobnéjsim stupni projektové
dokumentace.

22) V UP Kosmonosy v koordinaci s méstem Mlada Boleslav provéfit Uzemni potfebu pro planovanou
rekonstrukci kruhového objezdu ulic Primyslova a Boleslavska véetné vedeni kanalizace a ostatni
technické infrastruktury v tomto Uzemi.

UP vymezuje pro plénovanou rekonstrukci okruzni kfizovatky na styku ulic Primyslova a Boleslavska koridor
silnicni dopravy X01. Koridor X01 byl vymezen na zakladé Studie kfiZovatky silnice 1/38 a tfidy Véaclava Klementa
(CR Project s.r.0., 2016), které provéfuje nékolik variant feSeni rekonstrukce. V navrhu UP jsou zajistény véechny
potfebné dopravni plochy takovym zplsobem, aby rekonstrukce mohla byt provedena v jakékoliv provéfované
varianté bez nutnosti zmény UP.

Pfipadné poZadavky na zmény vedeni siti technické infrastruktury budou feseny v podrobnéjsim stupni projektové
dokumentace v zavislosti na zvolené varianté rekonstrukce kfiZzovatky.

23) V UP Kosmonosy v koordinaci s méstem Miada Boleslav provéfit prelozeni elektrického vedeni z davodu
nového vymezeni plochy pro vyrobu a skladovani, zkoordinovat vyuziti spolené navrhové plochy pro
vyrobu a skladovani a zpfesnit, Ci pfipadné upravit trasu Uzemniho vymezeni lokalnich biokoridort LBK
140 a LBK 144.

UP navrhuje prelozeni elektrického vedeni v prostoru plénované pestavby mimodroviiové kfizovatky na délnici
D10.

Vedeni LBK 140 je navrzeno mimo tzemi Kosmonos, LBK 144 je vazan na vodni tok a nemize byt vymezen jinak.
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24) V UP Kosmonosy v koordinaci s obci Bradlec zpfesni izemni vymezeni lokalniho biocentra 176 a vedeni
lokalniho biokoridoru LBK 140, LBK 141.

Uzemni vymezeni LBC 176, LBK 141 je provedeno pouze na tizemi Kosmonos, koordinace je zajisténa. Vedeni

LBK 140 je navrZzeno odlisné od platného UP a to propojenim LBC 176 a RBC 1235 Radoué stabilizovanymi

plochami lesa (NL) a smisenymi plochami nezastavéného tzemi vymezenymi v UP Bradlc. Koordinaci je nutno

Zajistit.

25) V UP Kosmonosy v koordinaci s méstem Bakov nad Jizerou provéfit navrh Gcelové komunikace
z Chudoples s doprovodnou plochou smiSenou pfirodni, a dale zpfesni tzemni vymezeni vedeni lokalniho
biokoridoru LBK 141 a regionalniho biocentra RC 1236.

UP pro zajisténi koordinace s méstem Bakov nad Jizerou a pro zlepdeni prostupnosti krajiny mezi sidly Kosmonosy
a Chudoplesy vymezuje plochu Z33 pro novou verejné pristupnou tcelovou komunikaci.

V platném UP Bakova na Jizerou neni RBC 1236 v hlavnim vykresu zakresleno. V névrhu nového UP pro vefejné
projednani jsou hranice RBC zakresleny, koordinace je zajisténa.

LBK 141 je v UP Kosmonos posunut severnim smérem do polohy s existujicimi krajinnymi prvky, které mohou tvorit
zaklad LBK. V tseku mezi hranici Kosmonos a RBC 1236 je nutné LBK 141 vymezit i v navrhovaném UP Bakova
nad Jizerou.

26) V UP Kosmonosy provéfit v koordinaci s obci Dolni  Stakory navrh odvodnéni Gzemi smérem na
Zaluzanskou svodnici.

S cilem zachovani retencni schopnosti krajiny stabilizuje UP vSechny plochy lesa, krajinné zelené a dalsi drobné
krajinné prvky tvofici soucast ploch NSz - plochy smisené nezastavéného tzemi — zemédélské na uzemi mésta.
Pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny a zarover pro eliminaci rizika sesuvti plidy a vodni eroze vymezuje UP
lzemni systém ekologické stability.

27) V UP Kosmonosy v koordinaci s obci Plazy vymezit po ovéfeni aktualnosti polohu koridoru pro silnici /16
v iseku D10 — Zidnéves. Tento koridor byl vymezeny zménou &. 3 UPO Kosmonosy v roce 2014. Dale
zkoordinovat vyuziti spole¢né primyslové zony a provéfit navrh obsluzné komunikace pro plochy
vymezené v UP Plazy pro umisténi vyroby a skladovani v rozsahu schvaleném vydanou zménou &. 3 UPO
Kosmonosy.

UP v souladu se ZUR Stfedoceského kraje respektuje VPS D025 - silnice 1/16: usek R10 (MUK Kosmonosy)-
Zidnéves a vymezuje pro pfedmétnou VPS plochu silniéni dopravy Z62. VPS D025 vymezend v ZUR
Stfedodeského kraje je v UP zpfesnéna do plochy Z62 analogicky jako ve Zméné ¢. UPO Kosmonosy (2015). Pro
dopravni obsluhu spolecné pramyslove zony s obci Plazy je vymezena plocha Z63, ktera se v souladu s usnesenim
viady ¢.628/2018 vymezuje pro komunikaci propojujici MUK Kosmonosy a MUK Bezdééin. Trasa je odlisné od
pavodni UPD mesta Kosmonosy a je upravena na zaklade nové studie porizené KSUS Stfedoceského kraje
,PROPOJENI PRUMYSLOVE ZONY PLAZY S MUK KOSMONOSY - PRODLOUZENI SILNICE 111/0164%

Prelozenim silnice 1/16 v iseku mezi MUK Kosmonosy na dalnici D10 (exit 46) a Martinovicemi dojde k vyraznému
zjednoduseni dopravnich vazeb mezi Mladou Boleslavi a Jicinem. Silnice I/16 predstavuje vyznamnou dopravni
spojnici mezi Kralovéhradeckym krajem a dalnici D10 s naslednymi vazbami na Prahu a severozapad CR.

Soucasné vedeni silnice 1/16 v Useku mezi Martinovicemi a délnici D10 (exit 44) je problematické zejména z
hlediska pratahd obcemi Sukorady a Zidnéves, kde se tyto pratahy podili na zvySovani bariérového efektu v sidlech
a vyrazné negativné ovliviiuje bezpecnost a Zivotni podminky v okoli komunikace.

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovacich podkladu, z priizkumi a rozbord uzemi

3. Aktualizace Gizemné analytickych podkladt obce s rozsitenou psobnosti Miada Boleslav (rok 2014 UAP ORP
Mlada Boleslav) je jednim z podkladu vyuzitych pro Géely analyzy feSeného Uzemi.

28) V odpovidajicim méfitku a podrobnosti fedeni se UP Kosmonosy zaméfi na odstranéni zjisténych zavad,
rizik a stfetd, a to:

e nadmérného zatiZeni prdjezdniho Useku silnice 111/2769 a 11/610 méstem — zavada dopravni
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V zajmu snizeni negativnich Ucink( dopravy je v ¢asti Kosmonosy navrZzeno pievedeni tranzitni
a zejména nékladni dopravy na novou komunikaci v koridoru X02 podél déalnice D10
S navazujicimi useky v plochach Z91 a Z63 (vychodni obchvat - pfelozka 11/610), v ¢asti Horni
Stakory je vymezen jizni obchvat — plocha Uzemni rezervy R10 (pfelozka 11l/2769). UP déle
vymezuje plochu silni¢ni dopravy P46 pro dpravu trovriové kiizovatky na styku ulic Boleslavska,
Stakorska, Puskinova a nameésti Miru (tzn. prijezdni tsek silnice 11l/2769 centrem mésta) véetné
vSech ploch staveb, soucasti a pfislusenstvi nezbytnych k realizaci této stavby. NavrZenou
tpravou centralniho prostoru mésta a vymezenim plochy vefejného prostranstvi PA7 by zaroveri
mélo dojit k dal§imu zlepSeni dopravnich podminek na styku silnic 11/610 a Ill/2769.

o nezfetelného charakteru namésti, které ma spiSe povahu dopravni kfizovatky nez vyznamného
centralniho prostoru mésta — zavada urbanistického charakteru

UP navrhuje prestavbu prostoru pfed budovou Méstského Gradu véetné nezbytné asanace
stavajiciho objektu a dostaveb, s cilem vytvofeni nového verfejného prostranstvi, jehoZ charakter
i kvalita bude lépe odpovidat jeho vyznamu a poloze v centru mésta.

e nevhodné struktury a vyuZziti komer¢niho aredlu Stakorskd — Puskinova, ktery je vloZzen mezi
rezidencni plochy — zavada urbanistického charakteru

Areal je zaclenén do smiSeneho obytného tizemi centra mesta, pipustné aktivity jsou stanoveny
v kap. F UP. UP déle stanovuje podminky prostorového usporfadani, tedy strukturu, maximalni
vySku a podil zelené, které sméfuji k zachovani charakteru a hodnoty okolniho Uzemi a jeho
z4stavby.

e sesuvnych Uzemi, starych zatézi a kontaminovanych ploch - rizika (ohroZeni Gzemi)

Stfet rozvojovych tzemi se sesuvnymi tzemimi, Starymi zatéZemi a kontaminovanymi plochami
neni samostatné feSen, bude pfedmétem podrobnéj§iho posouzeni a provéfeni v navazujicich
stupnich fizeni dle stavebniho zakona.

o  ZzjiSténych stfetl dopravni a technické infrastruktury, zastavitelnych ploch v sesuvnych Gzemich,
koordinace rozvojovych ploch se zajmy ochrany pfirody a krajiny

Stfety s dopravni a technickou infrastrukturou, stejné jako se zajmy ochrany pfirody a krajiny byly
zohlednény v maximalni mozné mife, jak pfi lokalizaci jednotlivych rozvojovych ploch, tak i
v navrzeném zpusobu vyuZiti. Pfipadny stfet feSitelny vhodnym uspofadanim ¢i technologii
zastavby bude provéfen a feSen v tizemnich studiich, nebo pfi navazujicich stupnich fizeni dle
Stavebniho zakona.

Pozadavky vyplyvajici ze Strategickych dokumentii mésta

Ze Strategickeho planu rozvoje mésta Kosmonosy 2015-2020, Integrovaného projektu svaz-ku obci Mikroregion
Baba a Integrovaného planu rozvoje uzemi Mlada Boleslav vyplynuly na feSeni UP Kosmonosy tyto pozadavky:

29) V UP Kosmonosy vytipovat vhodné plochy pro chybajici socialni sluzby pro seniory véetné odpovidajiciho
volnoCasového vyziti. Provéfit moznost situovani objektu domu s peCovatelskou sluzbou a denniho
stacionare.

Pro umisténi zafizeni pro seniory neni Uzemnim planem vymezena jedna konkrétni plocha. Jeho realizaci je
vzhledem k charakteru zafizeni vhodné situovat do centra mésta (integrace senior(i do Zivota mésta, dostupnost
sluzeb). Mésto Kosmonosy aktualné uvaZuje o umisténi domova pro seniory na namésti Miru, v ramci tzv.
Méstského domu. Vystavba domova pro seniory je nicméné moznd v jiné poloze ve smiSenych obytnych plochach,
vcetné stabilizované zastavby, podminky vyuZiti ploch takova zafizeni pfipousti — alternativou je napf. vyuZiti
hospodarského zazemi zamku.

30) V UP Kosmonosy stabilizovat a popf. vymezit vhodné plochy pro park s vicetiéelovym hiistém a aredl
multifunkéniho sportovidté a provéfit dalSi uzemni rozvoj areélu koupalisté jako vyznamného centra
volnogasovych aktivit mésta ve vazbé na navazujici pfirodni prostiedi Obora.
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Uzemni plén navrhuje situovat park se sportovisti do tésné blizkosti zdmeckého parku a skanzenu Altamira - plocha
P17. NavrZeny sportovné — rekreaCni park rozsifi stavajici plochy vefejné zelené pod zdmkem a posili severojizni
zelenou osu mésta. Zarovefi zlep$i prostupnost tzemi ve sméru zdpad — vychod a vyznamné zvySi atraktivitu
okolniho prostfedi zejména pro bydleni. Dalsi moZnost lokalizace zafizeni pro sportovni a volnoasové aktivity
pfedstavuje plocha P104, na severni hranici parku.

Aredl koupalisté je stabilizovan, vzhledem k rozsahu arealu a jeho vnitfnim prostorovym rezervam neni dalsi
roz$ifeni plochy sportu navrzeno.). Mimo jiné pro potfeby odstavovani vozidel navstévniki arealu je vymezena
plocha vefejného prostranstvi Z27 v blizkosti vstupu do arealu.

31) V UP Kosmonosy se zaméfi na zvySeni atraktivity mésta z pohledu turistického ruchu, a to vhodnym
propojenim vlastnich prostor volnoasovych aktivit s pfirodnim prostfedim Radoué, jako centrem
kazdodenni rekreace sousedniho mésta Mlada Boleslav, a dale s uzemim v prostoru Vrchu Baba, které
by mélo byt feSeno jako lesopark s odpovidajici siti cest, sluzbami a hygienickym zazemim. Pfi planovani
zohlednit podporu udrzitelného rozvoje krajiny.

Pro podporu rekreacniho vyuZivani tzemi okolo vrchu Baba jsou vymezeny prilehlé plochy lesa jako plochy lesni
s rekreacnim vyuZitim, umoZiujici kromé péSich stezek rovnéZ umistovani nékterych dalSich zafizeni pro turisticky
ruch. Soucasti podpory turistické infrastruktury je rovnéz zamér na vybudovani odstavného parkovisté pod vrichem
Baba v ploSe vefejného prostranstvi— PX, s moZnym doplnénim o hygienické ¢i dal$i nezbytné souvisejici zafizeni.

Pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot tzemi

32) V UP zajistit navrhem koncepce usporadani krajiny a stanovenim ramcovych zasad ochrany pfirodnich
hodnot Gzemi zemni ochranu nize definovanych pfirodnich hodnot, kterymi jsou:

e  pfirodni rezervace Vrch Baba u Kosmonos véetné ochranného pasma (Vrch Baba u Kosmonos
bude sou¢asné chranén jako vyznamna krajinna dominanta)

e pamatné stromy — skupina 3 buku lesnich v zameckém parku Kosmonosy

e registrované vyznamné krajinné prvky (VKP) — U Obory v Kosmonosech a Zamecky park
v Kosmonosech

Uvedena uzemi hodnotna z hlediska ochrany prirody a krajiny jsou vymezena jako prirodni hodnoty tzemi (kap.
B.2. UP), jejich ochrana je definovana téz v zésadach ochrany krajiny (kap. E.2 UP).

33) V UP Kosmonosy stanovit ve funkénich plochach odpovidajici podminky vyuZiti Gzemi, zajistujici jejich
Uzemni ochranu pro dal$i pfirodni hodnoty, kterymi jsou vyznamné krajinné prvky definované § 3 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, a po provéfeni i pro navrhované vyznamné
krajinné prvky — les Obora v Kosmonosech; les Remizek v Kosmonosech; Pansky rybnik v Kosmonosech;
nadrz Japan v Kosmonosech a Zaluzanské& svodnice s pfitoky.

Uvedené plochy jsou vymezeny jako pfirodni hodnoty (kap. B.2. UP), jejich ochrana je definovana téz v zésadach
ochrany krajiny (kap. E.2 UP). Z hlediska vyuZiti jsou vymezeny jako nezastavitelné dzemi — plochy lesni (NL),
plochy vodni a vodohospodarské (W) a plochy krajinné zelené (NK) nebo jako plochy vefejnych prostranstvi —
verejné zelen. Zaroveri jsou nékteré soucésti USES na lokalni trovni,

34) V UP Kosmonosy pfi navrhu urbanistické koncepce i koncepce uspoFadani krajiny zohlednit Uzemni
ochranu zemé&délskych pld prvni a druhé tfidy ochrany; vodnich ploch a tokd i zdroji podzemnich vod.

I. a Il. tfida ochrany ZPF, vodni zdroje a plochy jsou povaZovany za hodnotu a zérovefi limit pro vyuZiti uzemi.
Vyskyt nejcennéjSich pad je pfi vymezovani rozvojovych zemi zohlednén, s vyjimkou zamért vymezenych a
potvrzenych predchozi UPD, které byly dle pozadavku Zadani pfevzaty jen s omezenymi dpravami. Vodni zdroje
a vodni plochy byly zachovany.

35) Zohlednit navrhem feSeni dali hodnotné pfirodni plochy, jakymi jsou opusténé sady v Hornich Stakorech,
Uvozova cesta ,Prihon* mezi Kosmonosy a télesem silnice D 10, Zaluzanska lada a louka pod zamkem
v Kosmonosech.

Uvedené plochy jsou vymezeny jako pfirodni hodnoty uzemi (kap. B.2. UP), jejich ochrana je definovéna téz
v zasadach ochrany krajiny (kap. E.2 UP).
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Pozadavky na ochranu kulturnich hodnot Gizemi

36) Vytvofit pfedpoklady pro ochranu a rozvoj kulturnich hodnot, které vznikly &innosti ¢lovéka v souvislosti
s historickym vyvojem mésta Kosmonos i s novodobou stavebni ¢innosti v 1zemi.

Stavajici kulturni hodnoty jsou chrénény, jejich vydet a podminky ochrany jsou stanoveny v kap. B.3 Uzemniho
planu. Kulturni hodnoty jsou respektovany i vlastni lokalizaci vymezenych ploch zmén, ktera posiluje jejich vyznam
ve struktufe mésta a spoludotvafi charakter okolniho tzemi. Jednim z nejzasadnéjSich navrZenych zasahi je
prestavba predprostoru Méstského Uradu, ktery je zaloZen na dotvofeni historického blokového pidorysu a posileni
pohledu na jednu z nejvyznamnéjich pamatek mésta — Loretu.

37) V uzemnim planu definovat ramcové zasady ochrany kulturnich hodnot uzemi a stanovit podminky
funkéniho a prostorového uspofadani uzemi.

Viz vyhodnoceni poZadavku ¢. 36. Kromé vymezeni zplsobu vyuZiti celého spravniho (zemi, tedy i ploch
bezprostiedné navazujiciho na uzemi kulturnich hodnot, jsou pro ochranu charakteru zéstavby stanoveny
podrobnéj$i podminky prostorového usporadani, tedy struktura zastavby, maximalni vy$ka zéastavby a minimalni
podil zelené.

38) Pro Ucel zpracovani tzemniho planu jsou kulturni hodnoty uzemi dale ¢lenény na:
e nemovité kulturni pamatky (KP), kterymi jsou:
- aredl loreta — Santa Casa v Kosmonosech
- soubor dvojice vyklenkovych kapli v ulici Lipy v Kosmonosech
- objekt socha sv. Jana Nepomuckého u zamku v Kosmonosech
- areal zamek v Kosmonosech
- aredl piaristicky klaster v Kosmonosech
- objekt Spital (Boleslavské 142) v Kosmonosech
- aredl fara (Linhartova 172) v Kosmonosech
- soubor dvojice funkcionalistickych vil (Sadovéa 409) v Kosmonosech
- venkovsky ddm ¢€p. 168/15 v Linhartové ulici v Kosmonosech
- venkovska usedlost €p. 25 Hradist'ska ul. v Kosmonosech
- objekt zvonice v Hornich Stakoréach
- objekt socha sv. Jana Nepomuckého v Hornich Stakorach
- objekt sypka v Hornich Stakorach
- objekt kostel sv. Havla v Hornich Stakorach

V koordinaci s podminkami ochrany vySe uvedenych nemovitych kulturnich pamatek stanovit v méfitku a
podrobnosti zpracovani Uzemniho planu zésady jejich uzemni ochrany.

Stanovit pro funkni plochy zahrnujici vySe uvedené nemovité kulturni paméatky podminky funkéniho a
prostorového uspofadani tzemi, zohlednujici jejich Uzemni ochranu.

e  architektonicky cenné stavby:
- sokolovna v Tyr§ové ulici
- budova byvalého chudobince v arealu psychiatrické nemocnice v Kosmonosech
- §tift v Kosmonosech
- kostel sv. Havla v Hornich Stakorach
e pozitivni vyznamné stavebni dominanty:
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- zvonice arealu Lorety v Kosmonosech
- dfevéné zvonice u hibitova v Hornich Stakorach
e urbanisticky cenna Uzemi a vyznamné vefejné prostory:
- areal Lorety v Kosmonosech
- lokalita fadovych domd Kosmonosy (TyrSova — Druzstevni — Pionyrd — Brigadnicka)
- vyznamny vefejny prostor Lipy v Kosmonosech
- selska z&stavba mistni ¢asti Chaloupky
o archeologicky vyznamna Uzemi:
- Obora - zbytky ohrazeni v Kosmonosech

VUP navrhem zasad urbanistické koncepce a stanovenim podminek funkéniho a prostorového
usporadani Uzemi definovat a posilit jejich Uzemni ochranu. V feSeni zohlednit i existence drobnych
sakrélnich staveb v Uzemi.

Viz vyhodnoceni poZadavk(i ¢. 36 a 37. Vlycet kulturnich hodnot je soucésti kap. 6.3.3. Odtvodnéni UP - Zékladni
koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi.

Pozadavky na ochranu civilizaénich hodnot uzemi

39) V UP vytvoit pfedpoklady a stanovit zasady pro ochranu a rozvoj civiliza¢nich hodnot tzemi, které vznikly
¢innosti Clovéka v uzemi.

Stavajici civilizacni hodnoty jsou chranény, jejich vycet a obecné podminky ochrany jsou stanoveny v kap. B.4
Uzemniho planu.

40) Pro ucely Uzemniho planu se civilizaénimi hodnotami rozumi stavby a zafizeni technické a dopravni
infrastruktury, vyznamné stavby a zafizeni obCanské vybavenosti a ekonomickych aktivit, atraktivita uzemi
mésta pro rozvoj bydleni a rekreace, krajinné zazemi a z hlediska spoleCenstvi obyvatel napf.
demograficka charakteristika obce, zajem o trvalé bydleni, fungujici sportovni zafizeni, zdméry rozvoje
socialni péCe, bezpeénost obyvatel.

Viz vyhodnoceni poZadavku & 39. Koncepce UP stabilizuje stavajici plochy bydleni, rekreace a vefejné
infrastruktury a déle je rozviji s cilem vytvorfeni funkéniho méstského celku s kvalitnim a pfijemnym prostfedim pro
Zivot a podnikani.

41) Rozvoj civilizaénich hodnot posilit navrhem rozvojovych ploch pro bydleni, obfanskou vybavenost,
rekreaci, podnikatelské aktivity a vyrobni ¢innost, déle nédvrhem ploch pro rozvoj dopravni a technické
infrastruktury, jek urbanizovaného, tak neurbanizovaného (krajinného) uzemi.

Uzemni plén rozviji stévajici plochy vSech uvedenych zpiisobii vyuZiti, s ohledem na koordinaci zajmii v tzemi a
ochranu identifikovanych hodnot, s cilem vytvofeni harmonického méstského prostfedi atraktivniho pro Zivot i
podnikani. Viyrobni aktivity jsou soustfedény pfednostné na jizni okraj mésta v ndvaznosti na stavajici pramyslovou
zonu Mlada Boleslav — Kosmonosy, ve strategické poloze s vynikajici dopravni obsluzZnosti a s nejvétSim
potencialem rozvoje podnikatelského prostfedi. Do centra mésta a navazujiciho tzemi jsou soustfedény smiSené
plochy, odpovidajici potencialu, vyznamu tzemi a charakteru zéstavby, v okrajovych polohéch je situovana obytna
zastavba pfechazejici do krajinného zazemi jednotlivych sidel. Navrzena zafizeni obCanského vybaveni a rekreace
zpravidla doplriuji stavajici aredly. VSechny plochy zmén jsou provéfeny z hlediska napojeni na vefejnou
infrastrukturu a jsou vytvofeny podminky pro feSeni soucasnych i budoucich potfeb.

Pozadavky na ochranu dalSich urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi

42) Provéfit vymezeni novych architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi, jako napf. Stift, Lipy,
Chaloupky, fadové domy v prostoru ulic TyrSové, Druzstevni, Pionyr(, Brigadnicka, Zahradni a K.
Veselého a koordinaci podminek funkéniho a prostorového uspofadani Uzemi zajisti jejich Uzemni
ochranu.
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Architektonické a urbanistické hodnoty tizemi bez pamatkové ochrany jsou rovnéz zafazeny do kulturnich hodnot.
Jejich obecné podminky ochrany jsou stanoveny v kap. B.3. Uzemniho plénu, konkrétni vydet je uveden v pfislusné
kapitole Odivodnéni UP - kap. 6.3.3. Vymezeni kulturnich hodnot véetné hodnot architektonickych a
urbanistickych je soucasti vykresu Il.1 — Koordinacni vykres.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch:

Mésto Kosmonosy nese v urbanistické struktufe odraz historického vyvoje Uzemi spojeného s aredlem zamku,
piaristickych klasterem a Loretou. Postupna zastavba byla orientovana podél historickych cest ve smérech Mlada
Boleslav — Kosmonosy — Bakov nad Jizerou a Béla pod Bezdézem — Debf — Kosmonosy — Horni Stakory. V prostoru
kfizeni téchto cest vznikla naves (namésti Miru) a uliéni sit se zastavbou statk(, femeslnickych domd a vefejnych
budov, které dnes tvofi centrélni ast mésta.

Horni Stakory jsou malym venkovskym sidlem s patmou plvodni navsi se statky situovanymi v polokruhovém
usporadani a podél cesty do Kosmonos. Chaloupky pfedstavuji drobnou urbanistickou strukturu tvofenou
plvodnimi venkovskymi selskymi usedlostmi.

43) Vytvofit podminky pro stabilizaci stavajici sidelni struktury a urbanistickych charakteristik mésta
Kosmonos, mistni ¢asti Horni Stakory a Chaloupky.

Koncepce UP respektuje polycentrické uspofadani mésta, urbanistickou strukturu i charakter zéstavby. Jednim
z prostfedku pro zaji$téni jejich ochrany je vhodné a efektivni vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, v dal$i
fadé i stanoveni podminek prostorového uspofadani tizemi.

44) Rozvoj mésta planovat jako funkéné a prostorové uceleny Utvar. Zasady urbanistické koncepce stanovit
tak, aby nedochazelo ke ztraté identity prostfedi mésta a navazuijici krajiny.

Koncepce UP je komplexni a navrhuje rozvoj mésta i viech jeho ¢asti proporcionéiné s ohledem na jejich charakter,
vyznam ve Struktufe osidleni a rozvojovy potencial. Identita zastavénych ¢asti mésta i volné krajiny jsou vnimany
jako podstatné hodnoty izemi, které jsou respektovany a chranény.

45) Nové zastavitelné plochy navrhovat pfiméfené a odtvodnéné, vyhradné s vazbou na zastavéné Gzemi.
Pii feSeni bude zohlednéna kvalita Zivotniho prostfedi, ekologickd Unosnost Uzemi a efektivita pfi
vyuzivani stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Nové zastavitelné plochy vychazi z potfeb mésta a jeho obyvatel a z jeho rozvojového potencialu, posileného
strategickou polohou mésta na délnici D10 a na hranici pramyslové zony Mlada Boleslav. Viyznamnym podkladem
pro vymezeni rozvojovych ploch byla predchozi platné UPD, kde vymezené zéméry jsou z dominantni ¢asti nadéle
aktuélni. Koncepce UP v maximélni mozné mife zohledriuje charakter a souéasné hodnoty tzemi.

46) Nevymezovat nové zastavitelné plochy v izolovanych polohach bez vazby na zastavéné uUzemi.
Upfednostnit intenzivni rozvoj zastavéného Uzemi pfed extenzivnim rozvojem nezastavitelného uzemi.
Davodem pro alespori minimalni obytny rozvoj Chaloupek, jako odlehlého sidla, zohlednit ekonomické
vyuziti planovanych investic mésta do technické infrastruktury (vodovodu).

Plochy zmén vyuZivaji pfednostné prostorové rezervy uvnitf' zastavéného uzemi, dal$i zastavitelné plochy jsou
vymezeny na jeho hranici. Lokalizace ploch zmén dale zohledfiuje charakter a rozvojovy potencial jednotlivych
sidel, s pfednostni podporou plosného rozvoje v tzemi zapadné od dalnice D10 — sidlo Kosmonosy. V sidlech
Horni Stakory a Chaloupky je navrzena dostavba v okrajovych polohach rozvijeji stavajici obytnou zastavbu. Nova
izolovana zastavba ve volné krajiné neni navrZena.

47) Viytvofit podminky pro stabilizaci a zkvalitnéni Uzemi historického jadra Kosmonos, zejména pro posileni
jeho bytové a obsluzné funkce a pro umisténi pfipadnych zamér( vybavenosti nadmistniho charakteru.
V souladu s tim stabilizovat vefejna prostranstvi a vytvofit podminky pro jejich zatraktivnéni, prostupnost
a provazanost.

Historické jadro mésta Kosmonosy je stabilizovano v plochach smiSenych obytnych centra mésta, které svym
funkénim vyuZitim se zvySenym podilem vybavenosti nadmistniho vyznamu potvrzuji vyznam a polohu v t€Zisti
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celého tzemi. Stavajici vefejna prostranstvi jsou zachovana a dale rozvijena, s cilem zatraktivnéni celého mésta
— jedna se zejména o rozSifeni zameckého parku a jeho doplnéni o plochy zelené s volno¢asovym vyuZitim.

Ke zvySeni kvality a atraktivity méstského prostfedi vyrazné pfispéje vybudovani nového namésti v izemi mezi
budovou Méstského ufadu a dnesnim Naméstim Miru, které zhodnoti uzemi centra mésta.

48) Pro zastavitelné plochy vymezené v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi stanovit podminky tak, aby
vystavba byla organizovana od zastavéného Uzemi do krajiny, a aby nedochazelo k omezeni
zastavitelnosti Casti plochy vystavbou v jiné €asti plochy; k tomu vyuZit zejména instituty etapizace,
dohody o parcelaci a izemni studie.

Pro celé zastavéné a zastavitelné tzemi jsou v kap. F Uzemniho plénu stanoveny podminky prostorového
usporadani (struktura zastavby, maximalni vySka, podil zelené) tak, aby doSlo k pfirozenému posileni historického
jadra a postupnému rozvolrfiovani zéastavby do volné krajiny. Uspofadani vétSich rozvojovych udzemi bude
provéfeno v Uzemnich studiich, pfipadné je stanoveno pofadi zmén v tzemi, pfi respektovani zavaznych podminek
dle UP. Podminka postupu vystavby ve sméru od hranice zastavéného tizemi je stanovena v kap. C.1 Uzemniho
planu — Navrh urbanistické koncepce.

49) Stanovit podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti tak, aby byly vytvafeny
polyfunkéni celky s pfipustnym mixem cinnosti, které vzdy doplni funkci hlavni a nebudou vytvaret
zhorSeni podminek pro vyuzivani plochy pro funkci hlavni.

Podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny tak, aby vytvarely funkCni a harmonicky celek, s minimalizaci negativnich
dopadti na zéstavbu i volnou krajinu. V kap. F.1 Uzemniho plénu je stanoveno pro jednotlivé zplsoby vyuziti hlavni,
pfipustné, nepfipustné, pfipadné i podminéné pfipustné vyuziti ploch, které zohledriuje mozZnosti a Zadouci
charakter tzemi, i pfipadné vlivy na okoli.

50) Vymezit plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, oproti kategorizaci ploch ve vyhl. & 501/2006 Sb.,
v platném znéni je Ize dle potfeby a s ohledem na charakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenit a doplfiovat.
V souladu s jejich definici uvést i pfislusné podminky prostorového uspofadani Uzemi (charakteristické
znaky zastavby, hladina zastavby, koeficient zastavby, koeficient zelené apod.)

Usporadani tzemi, navaznost prostor(i a plochy pro zastavbu feSit pfehledné, s cilem zajisténi dobré
orientace v Uzemi. Vyuzivat prihledové osy (nebo je nové vytvorit napf. navrhem dostatecné Sirokého
uliéniho parteru), jako orientaéni prvky vyuzivat stavebni, ¢i technické dominanty, pfipadné solitérni zelen,
zohlednit ¢lenitost a riznorodost zastavby.

Clenéni ploch s rozdilnym zpiisobem vychézi jak z vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném znéni, tak z metodiky
MINIS (Minimalni standard pro digitalni zpracovani Gzemnich plant v GIS, verze 2.3.), které vyhlasku doplriuje a
zpfesfiuje kategorizaci ploch.

Podminky prostorového uspofadani zastavby jsou vymezeny pro tzv. zony prostorového usporadani uzemi, jejich
hranice jsou nezavislé na hranicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Soucasti téchto podminek je stanoveni
struktury zéstavby, maximalni vysky a podilu zelené. Pro nové rodinné domy je stanovena minimalni vyméra
pozemku. Uzemni plén déle vymezuje dominanty a pohledové / prihledové osy, které musi byt zachovény a
chranény.

PoZadavky na rozvoj rezidenénich ploch - ploch bydleni

Rezidencni plochy jsou tvofeny charakteristickou méstskou obytnou zéstavbou drobného méfitka — rodinnych
domu, nékolika izolovanymi bytovymi domy v centru mésta a v ulici Zahradni a sidlisti bytovych domd Umérného
hmotového ztvarméni v prostoru ulic U Koupalisté — Debfska a pfi ulici Bradlecka a nékolika enklavami fadové
zastavby v ulici Slune¢na, Nad Galateou, Pfitna a v prostoru ulic TyrSova, Druzstevni, Pionyrl, Brigadnicka,
Zahradni a K. Veselého, kde jde o uspofadanou zastavbu architektonicky hodnotnych fadovych doma.

51) V oblasti bydleni vytvofit podminky pro eliminaci otekévaného pfirozeného Ubytku obyvatel pozitivni
migraci a vyrovnani ubytku po¢tu obyvatel mésta pfirozenou ménou migraci, zejména:

o stabilizovat stavajici plochy bydleni a vytvofit podminky pro jejich regeneraci a zatraktivnéni a
pro pfipadné doplnéni vhodnymi sluzbami a ekonomickymi aktivitami, které nenarusuji pohodu
bydleni
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o vymezit rozsah ploch pro bydleni vrozsahu minimélné 615 bytovych jednotek pro Siroké
spektrum socialnich vrstev obyvatelstva, tedy pro rozvoj bydleni v rodinnych domech, pro bydleni
v bytovych domech véetné malometraznich, startovacich bytl apod.

o provéfit moznosti transformace vhodnych ploch v ramci chatovych a zahradkovych osad

o vytvofit podminky pro stabilizaci a zkvalitnéni vefejnych prostranstvi a pro vymezeni a realizaci
vefejnych prostranstvi v novych zastavitelnych a pfestavbovych plochach

Plochy bydleni jsou stabilizovany a doplnény dalsimi plochami pro rozvoj obytné zastavby v plochach smiSenych
obytnych a plochach bydleni v rodinnych a bytovych domech. DalSi obytna zéastavba je navrZena s ohledem na
predpokladané potfeby na rozvoj mésta, s pfihlédnutim kjiz potvrzenym zémérim z pfedchozi platné UPD.
S rozvojem bydleni souvisi i koncepce rozvoje ploch vefejnych prostranstvi, zelené, ploch pro volno¢asové aktivity
a vefejné infrastruktury, které bezprostfedné souvisi s kvalitou bydleni a atraktivitou prostredi.

Podrobnéjsi popis jednotlivych ¢asti koncepce UP je uveden v pfislusnych kapitoléch Odtvodnéni UP — pfedevsim
kap. 6.4 a 6.5.

52) Pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby i pro dostavby proluk v zastavéném Uzemi uréenych pro rozvoj
bydleni stanovit podminky ploSného a prostorového uspofadani tak, aby byla nadale zachovéna
pfevladajici rozptylena zastavba drobného méfitka rodinnych domu. V pfipadé ploch, kde bude umoznéna
zastavba bytovymi a fadovymi domy, stanovit podminky uspofadani tzemi a hmotného ztvarnéni, tak aby
se i v novych rozvojovych plochach docililo architektonicky hodnotné zastavby.

Charakter stavajici obytné zastavby je zohlednén pfi vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v ¢lenéni na
bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské / venkovské a bydleni v bytovych domech.

V kap. C.1 Uzemniho plénu je obecné stanovena podminka respektovani charakteru a objemového feseni okolni
zéstavby. Podminky prostorového usporadani pro ochranu stavajici zastavby jsou dale zpresnény v kap. F.2
Uzemniho planu, ktery stanovuje strukturu, maximalni vySku a podil zelené.

53) Pfi navrhu ploch bydleni, ploch ob&anského vybaveni a dalSich ploch s chranénymi prostory posoudit
vhodnost v Uzemi z hlediska moznosti ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem v Urovni nad
stanovenymi hlukovymi hygienickymi standardy.

Nové plochy s chranénymi prostory jsou pfednostné vymezeny v polohéach, které nejsou zatiZzeny z hlediska hluku,
tedy mimo hlavni dopravni trasy. Prokazani splnéni limitd hluku pro jednotlivé stavby uvnitf vymezenych ploch bude
pfedmétem navazujiciho fizeni dle stavebniho zéakona, v ramci dokumentace s konkrétnim technickym feSenim
Stavby.

54) Nové rozvojové plochy pro obytnou zastavbu neumistovat do sousedstvi s plochami pro vyrobu/primysl
nebo s jinymi &innostmi, které by mohly negativné ovlivnit obytnou zastavbu zejména z divodu
pfedchéazeni problémim obté&Zovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou, ale i zapachem. V UP
Kosmonosy proveéfit v rdmci navrhu urbanistické koncepce mésta aktualnost funkénich ploch vymezenych
pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci i vechny uplatnéné podnéty a pfipominky vefejnosti a mésta
Kosmonosy s cilem pfedejit stfetdm ve vyuZiti Uzemi.

Nové plochy pro bydleni jsou pfednostné vymezeny v polohach, kde neni pfedpokladan negativni viiv z vyroby €i
jiné obdobné Cinnosti. V pfipadé priblizeni stavajici ¢i navrhované obytné zastavby k plocham vyroby jsou navrZena
opatfeni pro zmirnéni nezadoucich dopadt formou izolacnich pasti zelené.

Pfi vymezeni ploch pro bydleni byly zohlednény zéméry z pfedchozi platné UPD, stejné jako vsechny uplatnéné
podnéty na zmény vyuZiti izemi. Vysledek provéfeni téchto podnétu je soucasti tabulky v kap. 6.4.2. Oddvodnéni
UP.

55) Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni u silnic nebo novych silnic navrhnout tak, aby byly
splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky
hluku a vibraci, a zakona €. 258/2011 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Pokud budou nutna protihlukova
opatfeni (napf. protihlukoveé stény, valy) musi byt realizovany na néklady stavebnikd obytnych objekt.
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Viz vyhodnoceni poZadavku ¢. 53.
Pozadavky na koncepci obéanské vybavenosti

56) Koncepci ob&anského vybaveni v Gzemnim planu navrhnout s ohledem na pozici mésta v systému
osidleni a jeho funkci jako lokalniho centra pro Uzemi okolnich obci.

Koncepce obcanského vybaveni je stanovena s ohledem na velikost a vyznam mésta a potfeby jeho obyvatel. UP
vymezuje stavajici vyznamna a arealova zafizeni obCanského vybaveni jako samostatné plochy obcanského
vybaveni. Ostatni zafizeni men$iho rozsahu jsou integrovana do ploch smisenych obytnych, popf. do ploch bydleni.
Nejvyznamnéjsi zafizeni a arealy jsou navrzeny k rozvoji ve vymezenych plochach zmén OS, OM, OK, obCanské
vybaveni Ize dale rozvijet i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem, dle podminek stanovenych v kap. F.1
Uzemniho plénu.

57) Provéfit potfebu vymezit plochy ob¢anské vybavenosti bud' jako samostatné plochy nebo umoznit tyto
¢innosti a sluzby v ramci pfipustného vyuZiti v plochach pro bydleni.

Viz vyhodnoceni pozadavku ¢. 56.

58) Stabilizovat stavajici objekty ob¢anské vybavenosti nadmistniho vyznamu, kterymi jsou zejména aredl
Psychiatrické nemocnice, dale objekty vefejné spravy, skol a cirkevnich zafizeni.

Stavajici zafizeni obCanské vybavenosti nadmistniho vyznamu jsou vymezeny jako samostatné plochy
obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura OV (zamek, Loreta) a plochy obéanského vybaveni — vefejna
infrastruktura — zdravotni sluzby OVz (Areal Psychiatrické nemocnice), jako plochy OV jsou vymezeny i zakladni a
matefské Skoly, smutecni sifi a areél Policie CR. Jako samostatné plochy obéanského vybaveni jsou rovnéz
vymezeny sportovni aredly a vétSi plochy komercnich zafizeni (OK, OM). Ostatni zafizeni jsou integrovana do
Jinych ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti, zejména ploch smiSenych obytnych a ploch bydleni.

59) Viytvofit podminky pro stabilizaci obchodu a sluzeb, vybavenosti v oblasti cestovniho ruchu a pro jejich
dal3i rozvoj zejména v centru mésta.

K podpore rozvoje sluZeb a zkvalitriovani infrastruktury cestovniho ruchu pfispiva zejména flexibilita ve vyuZivani
Uzemi, kterou umozriuje vymezeni ploch centra mesta a navazujiciho izemi jako ploch smiSenych s pestrou skalou
pfipustnych aktivit (dle kap. F.1 Uzemniho planu).

60) Viytvofit podminky pro doplnéni chybéjici vybavenosti v oblasti sluzeb socialni péte zejména pro seniory
(DPS, stacionaf apod.) véetné odpovidajiciho zdzemi. Provéfit vhodné plochy s vazbou na zastavéné
Uzemi a rovnéz s moznosti vytvofit dostatecné zazemi pro volnoCasové aktivity nebo s vazbou na takova
Uzemi. Napf. v prostoru arealu koupalité, okoli hospodarského zazemi zamku apod.

UP nestanovuje konkrétni polohu pro budouci umisténi zafizeni sociélni péce. Jeho realizace je mozné jak
v plochach obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura, tak v plochach smisenych obytnych, dle konkrétnich
podminek a moznosti mésta. Pro lokalizaci domova pro seniory se jako optimalni jevi centrum mésta
(psychologické divody — integrace do mésta a kontakt s mladSimi obyvateli, dostupnost sluzeb, omezena
pohyblivost seniort, blizkost zameckého parku). Mésto Kosmonosy aktualné uvaZuje o umisténi domova pro
seniory na namésti Miru, v ramci tzv. Méstského domu., Hospodarské zazemi zamku je dle aktualnich poZadavku
mésta upfednostnéno pro pfestavbu na sportovni vybaveni.

61) Provéfit pozadavky na souvisejici vefejna prostranstvi, dopravu v klidu apod.

UP stabilizuje systém verejnych prostranstvi na tizemi mésta. UP vytvéfi optiméalni podminky pro rozvoj pési a
cyklistické dopravy na tzemi mésta tim, Ze navrhuje uceleny spojity systém vefejnych prostranstvi pro vedeni
pésich a cyklistickych tras na uzemi celého mésta, véetné vazeb na $irSi izemi a izemi okolnich obci.

UP stabilizuje stavajici parkovaci plochy na tizemi mésta a dale vymezuje 2 nové plochy pro odstavovéni vozidel
(227, P43).

62) Provéfit v textu uvedené dal$i pozadavky mésta Kosmonosy na rozvoj ob&anského vybaveni, a sluzeb,
zejména v Uzemi prostoru ulic Hradist'ska a Bradlecka na pozemcich v majetku mésta.
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Viz vyhodnoceni poZadavku ¢. 56. Jednotlivé poZadavky byly provéreny a byly zahmuty do koncepce obcanského
vybaveni. Podrobné odivodnéni koncepce je soucasti kap. 6.5.3. UP.

Uzemi na kfizeni ul. Hradistské a Bradlecka je zahrnuto do smiSeného méstského tzemi, které umozriuje lokalizaci
bydleni i sluZeb.

63) S prihlédnutim k situaci v mist&, ke konfiguraci terénu a k mistnim potfebam UP Kosmonosy provéfit na
spravnim Uzemi mésta Kosmonosy potfebu ploch zaji$tujicich ochranu obyvatelstva, a to ochranu tzemi
pred priichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni a vlivu moznych mistnich pfivalovych srazek
s ohledem ke stavajici i budouci zastavbé a ke konfiguraci terénu; moznost ukryti obyvatelstva v disledku
mimofadné udalosti (napf. improvizované Ukryty ve vybranych objektech); v koordinaci s méstem
Kosmonosy provéfit vhodné plochy a pro evakuaci a ubytovani obyvatelstva, pro skladovani materialu
civilni obrany a humanitarni pomoci; pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné
zastavéna Uzemi a zastavitelnd (zemi mésta; dale plochy pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci praci
pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢ink( kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti; dale
provéfit zplsob nouzového zasobovani pitnou vodou a elekirickou energii a pfipadnou ochranou pfed
vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi pokud jsou v Uzemi skladovany.

Mésto Kosmonosy neni ohroZeno zvlastni povodni ¢i zaplavami a neni dot¢eno zénami havarijniho planovani.
Opatfeni pro ochranu mésta pfed mimofadnymi situacemi nelze stanovit tzemnim planem, nybrz pfislusi
povodiovému, havarijnimu, pfipadné krizovému planu, ktery stanovi konkrétni postup pfi evakuaci obyvatel.
Uzemni plén respektuje stavajici tkryt obyvatelstva v aredlu Transcentra (ul. Boleslavska) a umoZfiuje umisténi
dal$iho potfebného ukrytu Ci evakuace obyvatelstva nebo skladu materialu pro civilni obranu témér v jakékoliv
plo$e s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Pozadavky na rozvoj ekonomickych aktivit

Ekonomické aktivity jsou pfevazné soustfedény v jihovychodni ¢asti mésta podél ulic Boleslavska a Primyslova
pfevazné ve vazbé na obdobné vyuZiti vyrobnich, prdmyslovych a skladovych aktivit sousediciho mésta Mlada
Boleslav. Vyjimku tvofi areél v ul. Puskinova, nevyuZivany areal zahradnictvi proti hfbitovu a nedostateéné vyuZity
areal kamenictvi v ul. Stakorska.

64) V Uzemnim planu po provéfeni zastavitelnych ploch a ploch Uzemnich rezerv z dosud platné Uzemné
planovaci dokumentace mésta navrhnout zastavitelné plochy pro rozvoj vyrobnich a skladovacich aktivit
s vazbou na vychodni primyslovou zénu Miada Boleslav, kde jsou jiz soustfedény ekonomické aktivity
tohoto druhu jak pro mésto Mladou Boleslav, tak i sousedni obce Plazy a Repov. Sougasné navrh
souvisejici dopravni infrastruktury zajistit dopravni vazby v tomto intenzivné vyuzivaném uzemi.

UP stabilizuje stévajici plochy vyroby a komerénich aktivit podél silnic 1/38 a /16 a ve vazbé na primyslové zény
Miladé Boleslav a Plazy a navrhuje jejich dalSi rozvoj v navazujicim tizemi, které je vyhodné z hlediska polohy na
vyznamnych dopravnich tazich a tedy s vylou¢enim dopravni zatéZe na obytné izemi. Vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti je koordinovano s koncepci dopravni a technické infrastruktury, které definuje zamér na vystavbu
pfeloZky silnice 1/16 (Z262), na napojeni primyslové zény Plazy novou komunikaci jako soucést pfeloZky silnice
11/610 (Z63), na napojeni areélu Skoda auto, a.s. (X06) a dale navrh nové komunikace pro napojeni ploch vyroby
(areél D+D Park Kosmonosy, a.s.) a vyhledové i plochy uzemni rezervy R09 na zapadni strané délnice D10 (291
a X02).

65) Pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby pro vyrobu stanovit podminky ploSného a prostorového
usporadani tak, aby:

e nedochazelo k negativnimu ovlivnéni urbanistickych os a prihledd, zejména pohledd na
historické dominanty ve mésté (zvonice Lorety, kostel PovySeni sv. Kfize) a pohledd na krajinné
dominanty (Baba, Chlum)

Pro ochranu urbanistickych hodnot izemi, véetné priihledi a pohled( jsou v kap. F.2 Uzemniho
planu stanoveny odpovidajici podminky prostorového uspofadani — zejména maximalni vyska
zéstavby. UP vymezuje kompozicni a pohledové osy a vyznamné stavebni dominanty, jejichz
respektovani a zachovani je rovnéZ zavaznou podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi.
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e nedochazelo k negativnimu ovlivnéni prostfedi kulturnich pamatek; podminky prostorového
usporadani v uzemi se zastoupenymi kulturnimi pamatkami budou konzultovany s organem
pamétkoveé péte

Ochrana vlastnich kulturmich pamatek je zajiSténa pfedevsim platnymi pravnimi pfedpisy. Pro
ochranu Gzemi, které na tyto stavby a areély navazuje UP stanovuje podminku respektovéni
objemového Feeni zéstavby, pohledii a prihledi (kap. B.3 Uzemniho plénu) a déle opatfeni
formou podminek prostorového usporadant (kap. F.2 Uzemniho plénu).

e nedochazelo k naruSovani pohody bydleni v plochach bydleni v dusledku provozu a obsluhy
vyrobnich zafizeni

K minimalizaci negativnich viivii vyrobnich aktivit a dopravni obsluhy pfispiva viastni lokalizace
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, se soustfedénim vyroby s vysokymi ploSnymi a dopravnimi
naroky do Gzemi primyslové zény na jiznim okraji mésta — podél silnice 1/38. Podminka vylouceni
negativnich viivi vyroby na tizemi vné areélu je stanovena pro vsechny plochy vyroby v kap. F.1
Uzemniho plénu.

e nedochazelo k neumérné hustoté zastavby a negativnimu ovlivnéni ploch zejména vzrostlé
zelené

Hustota zastavby je requlovana podminkami prostorového uspofadani uzemi, stanovenymiv kap.
F.2 Uzemniho planu — zejména strukturou a podilem zelené.

66) Provéfit vhodné vyuZiti a prostorové uspofddani nedostate¢né vyuZité nebo v souCasné dobé
nevyuzivanych ploch arealu zahradniho centra v Hradit'ské ulici; arealu Sempra v ulici Vita Nejed|ého,
komercniho arealu mezi ulicemi Stakorskou a Pudkinovou a vymezit je jako plochy pfestavbové. V pfipadé
plochy byvalého hospodafského zazemi zamku v Debiské ulici stanovi pro prestavbovou plochu
podminky funkéniho a prostorového uspofadani respektujici polohu vaéi vyznamné architektonické
dominanté — arealu zdmku v Kosmonosech.

Byvaly areél Sempra je s ohledem na soucasny stav vyuZiti vymezen jako stabilizovana plocha komercéniho
obcanského vybaveni (OM, byvalé hospodarské zazemi zamku jako stabilizovana plocha vefejné infrastruktury
(OV). Areél Stakorska — Puskinova a byvalé zahradnictvi v Hradistské ulici jsou funkéné vymezeny jako soucést
smiseného obytného tzemi (SC, SM), jejich pfestavba vyplyva ze stanovenych podminek prostorového usporadani,
pfedevsim struktury zastavby. Dominanta zamku je chranéna uréenim maximalni vy$ky zastavby a vymezenim
zavazné kompozicni osy v plochach vefejného prostranstvi.

PoZadavky na rozvoj volno¢asovych aktivit a sportu

VolnoCasové aktivity jsou soustfedény pfedevsim do prostoru areélu koupalisté a tenisovych kurtd, fotbalového
hfisté, bikeparku, v détském skanzenu Altamira a sportovisté v zeleném pasu jizné od zamku.

67) Stabilizovat plochy stavajicich volno€asovych aktivit a stanovit pro né odpovidajici podminky funkéniho a
prostorového uspofadani uzemi. Provéfit moznost dalSiho rozvoje volnoasovych aktivit, a to v prostoru
aredlu koupalité s Casti lesniho prostoru Obora jako Uzemi pro kazdodenni rekreaci. V novych
zastavitelnych plochach umozni realizovat stavby a zafizeni pro vhodné volnoCasové aktivity nerusici
pohodu bydleni (détska hfisté, vhodné stavby pro spolkovou a zajmovou €innost obyvatel, apod. Navrhem
vhodné cestni sité a odpovidajicich ploch pro sluzby cestovniho ruchu posili volnoasové aktivity v oblasti
turistiky.

Stavajici plochy volnocasovych aktivit jsou stabilizovany, zpravidla v plochach ob¢anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni — OS (koupali§té a tenisové kurty, fotbalové hfisté Kosmonosy, sportovi§té na
jiznim okraji zameckého parku), v plochach rekreace na plochach pfirodniho charakteru — RN (autokemp),
v plochach zelené se specifickym vyuZitim - ZX (détsky skanzen Altamira) a v plochach smiSenych nezastavéného
lizemi - sportovnich - NSs (bikepark). Pro tyto plochy jsou stanoveny odpovidajici podminky zptsobu vyuZiti (kap.
F.1. Uzemniho planu) a podminky prostorového usporadani (kap. F. 2. Uzemniho plénu).
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UP umozfiuje intenzifikaci a dal$i rozvoj volnocasovych aktivit jak v plochach OS, RN, ZX, NSs, tak i v jinych
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZziti dle podminek stanovenych v kap. F.1 Uzemniho planu, zejména
v plochach smiSenych obytnych, plochach bydleni a plochach ob¢anského vybaveni.

V souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona je moZné umistovat stavby pro podporu rekreace a cestovniho ruchu
rovnéz v nezastavénem uzemi.

68) V Uzemnim planu budou u stabilizovanych ploch individualni rekreace — zahradkarskych osad, které
nebudou vhodné z hlediska prestavby na bydleni, stanoveny podminky vyuZiti a prostorového uspofadani
tak, aby neumoznovaly spontanni transformaci na bydleni.

Plochy stabilizovanych zahradkovych osad byly v UP vymezeny jako plochy zahradkérskych osad (RZ). Podminky
jejich vyuZiti stanovené v kap. F.1 neumoZriuji pfestavbu rekreacnich staveb na trvalé bydleni. Charakter téchto
uzemi je potvrzen i ve stanoveni podminek prostorového usporadani (kap. F.2 Gzemniho planu), kde je urcena
struktura zéastavby, maximalni vy$ka a podil zelené, odpovidajicimu rekreacni chatové zastavbé.

Pozadavky na koncepci odpadového hospodarstvi

Odpadové hospodarstvi mésta Kosmonos je upraveno obecné zavaznou vyhlaskou €. 3/2015, ktera stanovi systém
shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni a odstrafiovani komunalnich odpadu, vznikajicich na Uzemi mésta
Kosmonos, véetné nakladani se stavebnim odpadem. Problematika odpadového hospodarstvi je ve mésté
zabezpe€ena a neni v ni spatfovano zasadni riziko pro jeho uzemni rozvo;.

69) Provéfit vhodnou plochu pro zfizeni sbérného dvoru, kam budou moci obyvatelé odevzdavat vybrané
druhy komunalniho odpadu k dalSimu zpracovani.

UP po dohodé se zadavatelem nevymezuje explicitné plochu pro umisténi sbérného dvoru.
Pozadavky na ochranu sidelni zelené

V systému sidelni zelené mésta je nejcennéji plochou zamecky park, na ktery navazuje jiznim smérem pas luk se
sportovisti a zdmérem vystavby télocviCny, ktery by mél byt zachovan jako zelena osa méstské struktury. Zeleny
pas pokracuje severné arealem Psychiatrické nemocnice se vzrostlou udrzovanou zeleni. K hodnotnym zelenym
plocham patfi téz zahrada hotelu Galatea. Diky pfevazujici charakteristické zastavbé rodinnych domud a pomémé
rozsahlym plocham zahradkarskych osad maji znacny podil na kvalité sidelni zelené i udrzované plochy zahrad.

70) Stanovit podminky pro zachovani ozelenéného pasu se vzrostlou zeleni severné a jizné od zdmku jako
vyznamného urbanistického prvku.

Severojizni zeleny pas je uzemnim planem potvrzen vymezenim ploch zelené soukromé a vyhrazené (zeleri
v aredlu Psychiatrické nemocnice) a zelené verfejné (ul. Lipy a zamecky park). Vymezeni tohoto souvislého pasu
jako plochy zelené zajiStuje jejich ochranu pfed pfipadnym budoucim zastavénim.

71) Na celém uzemi mésta a zejména v uvazovanych rozvojovych lokalitich upfednostnit ochranu stavajici
vzrostlé zelené a provéfi moznost jejiho zadlenéni do ploch vefejnych prostranstvi.

Vyznamné plochy zelené, u nichz je prioritni zdjem na jejich zachovani, jsou stabilizovany v plochach vefejnych
prostranstvi — verfejna zeleri (ZV), plochach soukromé zelené (ZS), plochéach zelené se specifickym vyuZitim (ZX)
¢i plochach krajinné zelené (NK). MenS$i ¢i méné vyznamné plochy zelené, zejména zeleri v zastavbé, zelen
v zahradach rodinnych dom Ci vnitroarealova zeleri, je integrovana do dalSich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
kde tvofi jejich nedilnou soucast.

Podminka zachovani ploch zelené je stanovena obecné v kap. C.1 tizemniho planu.

72) V podminkach uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovit koeficient zelené k zabezpeceni
podilu ozelenénych ploch, umozriujicich stabilizaci i moZnost zaloZeni nové vzrostlé zelené a pro feeni
likvidace deStovych a povrchovych vod.

Minimalni procentualni podil zelené je stanoven koeficientem pro vSechny zastavéné a zastavitelné plochy, jako
jedna z podminek prostorového usporfadani tzemi. Koeficient zelené je uveden v grafické ¢asti UP — vykres 1.2b -
Vykres prostorového usporadani tzemi.
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73) Pfi provéreni rozvojovych ploch v SV ¢asti Hornich Stakor vyuzit zpracovanou tzemni studii, zohlednujici
pozadavky na ochranu volné Zijicich druhd rostlin a Zivo€ich(.

US ,219 - Horni Stakory severozépad“ byla vyuzita jako jeden z podkladi pro stanoveni koncepce UP. S ohledem
na dal$i nasledné poZadavky mésta bylo feSeni navrzené touto studii upraveno, zejména v rozsahu zastavitelnych
ploch pro bydleni a vymezeni ploch verfejnych prostranstvi.

74) V prostoru byvalého Zaluzanského statku provéfit moznost vyuZiti stavajici plochy zelené jako plochy pro
ekologické nakladani s deStovymi vodami.

UP navrhuje v prostoru byvalého Zaluzanského statku plochu lehké vyroby Z65A. Dle podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti je v plochach lehké vyroby (VL) umoZnéno umistovani vodnich ploch.

Pozadavky vyplyvajici z dosud platné izemné planovaci dokumentace mésta

75) Oveéfit aktualnost dosud zavazné urbanistické koncepce rozvoje mésta, ovéfit aktualnost navrzeného
funkéniho a prostorového uspofadani Uzemi, provéfit vSechny zastavitelné plochy i zplsob jejich obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou s konstatovanim, do jaké miry byly vyuzity pro Gcel, ke kterému byly
vymezeny dosud platnou Uzemné planovaci dokumentaci mésta Kosmonosy a zdali i nadale trva dlvod
pro jejich vymezeni v novém Uzemnim planu.

Predchozi platnd UPD byla jednim z hlavnich podkladti pro stanoveni koncepce nového UP Kosmonosy. Jednotlivé
zaméry byly posouzeny z hlediska potfebnosti a s ohledem na platné pravni pfedpisy. Na zakladé poZadavku
mésta a s ohledem na aktudlnost vymezenych zaméru byla vétSina ploch zmén pfevzata, vcetné nékterych navrhi
dopravni a technické infrastruktury. Podrobné vyhodnocent jednotlivych &asti koncepce UP je popsano v kap. 6.4
a 6.5 Odiivodnéni UP.

76) Komplexné proveéfit aktualnost navrhi dopravni a technické koncepce spravniho Uzemi mésta Kosmonosy
definovanou v dosud platné tzemné plénovaci dokumentaci, zejména aktualnost vymezenych ploch a
koridort vefejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

V'ramci zpracovani navrhu UP byla stanovena koncepce dopravni a technické infrastruktury, které vychézi
zZ koncepce dle plvodni UPD obce.

UP stabilizuje stavajici sit silnic véetné délnice D10, mistnich a tdelovych komunikaci a stavajici sité a zafizeni
technické infrastruktury, které v soucasné dobé zajistuji optiméini obsluhu tizemi mésta Kosmonosy. UP déle
navrhuje nové komunikace, cyklostezky a nové sité a zafizeni technické infrastruktury pro zlepSeni obsluhy tzemi
mésta a pro zaji$téni obsluhy nové navrhovanych ploch uréenych k zastavbé.

Na rozdil od pivodni UPD nejsou v navrhu UP vymezeny explicitné trasy véech navrhovanych vedeni inzenyrskych
siti v rozvojovych plochach. UP stanovuje v ramci koncepce technické infrastruktury (kap. D.2 UP) zékladni
podminky pro umistovani inZenyrskych siti v Gzemi, ¢im poskytuje vétsi variabilitu pfi planovani nové vystavby.

77) Ovéfit aktuélnost a ddvodnost uzemnich rezerv vymezenych dosud platnou Uzemné planovaci
dokumentaci mésta Kosmonosy.

Viechny tzemni rezervy vymezené pfedchozi platnou UPD byly provéfeny z hlediska aktualnosti a potfebnosti a
v zavislosti na vysledku tohoto provereni byly bud” vymezeny jako plochy zastaviteIné, pripadné byly vypustény.
UP vymezuje 7 ploch uzemnich rezerv (v pfedchozi platné UPD c¢ast vymezena jako plochy zastavitelné).

Pozadavky vyplyvajici z dosud uplatnénych podnéti a navrh(i na zmény v uzemi

78) Provéfit vdechny dosud uplatnéné navrhy na zmény v Uzemi (pozadavky na vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby) podané vlastniky pozemkl a staveb v feSeném Uzemi, investory, méstem
Kosmonosy a ostatni vefejnosti. Rovnéz provéfit pfipominky vefejnosti uplatnéné v pribéhu projednani
navrhu zadani.

Podané névrhy a podnéty na zmény v izemi i pfipominky k névrhu zadani UP byly jednotlivé provéfeny, zejména
s ohledem na verejny zajem a limity vyuziti izemi. Vysledek jejich zohlednéni je uveden v tabulce v kap. 6.4.2.
Oduvodnéni UP.
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79) Pfi provéfeni navrh( na zmény v Uzemi respektovat limity vyplyvajici z ochrany pfirodnich, kulturnich a
civilizatnich hodnot Uzemi a zajisténa funkénost skladebnych prvk( Uzemniho systému ekologické
stability.

Veskeré identifikované hodnoty Gzemi jsou respektovany, obecné podminky jejich ochrany jsou stanoveny v kap.
B tizemniho planu. Koncepce UP v maximaini mozné mie zohledriuje vedeni USES, které je vymezeno zejména
ve volné krajiné, stfet s plochami zmén je tedy pouze ojedinély. Povinnost respektovat hodnoty tzemi (véetné
USES), které maji oporu v platnych pravnich pfedpisech, vyplyvé ptimo z pfislusné legislativy.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

80) Resit a vzajemné koordinovat se sousednim méstem Mlada Boleslav, se kterym je (zemné srostlé a tvofi
soumésti, Uzemni vymezeni, pfelozky a kapacity systém( dopravni a technické infrastruktury, které museji
byt schopny pokryt stavajici potfeby Uzemi i avizovany rozvoj obou mést. Souasné bude koordinovat
zajmy v oblasti vefejné infrastruktury i se sousednimi obcemi Bradlec, Dolni Stakory a Plazy a méstem
Bakov nad Jizerou.

Koncepce UP Kosmonosy je stanovena v koordinaci s UPD vsech sousednich obci. Vyhodnoceni této koordinace
je soucasti kapitoly 4 Odivodnéni UP.

Pfi navrhu rozvoje byly zohlednény poZadavky a z4jmy mésta Mlada Boleslav, zejména v oblasti dalSich narokd
na priimyslovou vyrobu (vazba na areél Skoda Auto a.s.), pro jejiz dal$i rozvoj ve sprévnim tizemi Mladé Boleslavi
jiz neexistuji dostateéné prostorové rezervy. UP potvrzuje stavajici primyslovou zénu Mladd Boleslav —
Kosmonosy vCetné navazujicich ploch podnikatelskych aktivit a vymezuje plochy Z65A a Z65B (plochy lehké vyroby)
pro dalsi rozsiteni této zény. Hranici pro rozvoje je vedeni pielozky silnice /16, prevzaté ze ZUR Stfedodeského
kraje, ktera se dotyka jak spravniho tzemi mésta Kosmonosy, tak Mladé Boleslavi. Vnitini ¢asti rozvojového tzemi
jsou vedeny nové komunikace pro napojeni pramyslové zény Plazy jako soucast preloZky silnice 11/610 (Z63) a
aredlu Skoda Auto, a.s., véetné premosténi D10 (koridor X06).

Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury

Postupnym Uzemnim rozvojem mést Kosmonosy a Mlada Boleslav vzniklo soumésti, jehoz poloha je z hlediska
dopravni dostupnosti strategicka jak z hlediska republikového, tak i v celoevropském kontextu. Spravnim Uzemim
mésta prochazeji dalnice D10, kterd je souCasti evropské sité mezinarodnich silnic, konkrétné evropského
silniéniho tahu E65. Uzemim mésta dale prochazi silnice |.tt. €.38 a dosud platnou tizemné planovaci dokumentaci
je vymezen koridor pro realizaci prelozky silnice L. &. 16, kterd ma byt zausténa na dalnici D10 v prostoru
Kosmonosy — Zaluzany do pldnované mimouroviiové okruzni kfizovatky. DalSi dopravni vazby zajistuii silnice 1. a
[IL.tF. sit mistnich komunikaci. Na Uzemi mésta se ne-nachazeji zadné zelezniCni traté ani zastavky, Ci stanice.
Mésto Kosmonosy je vyznamnym bodem na trase mnoha linek verejné regionalni autobusové dopravy. Na Uzemi
mésta se nenachazeji letistni plochy, na uzemi Kosmonos zasahuje ochranné pasmo vnitrostatniho letisté Mlada
Boleslav.

81) Navrhnout koncepci dopravni infrastruktury v souladu s navrhovanou koncepci rozvoje uzemi mésta a
vytvorit pfedpoklady pro optimalni obsluhu stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch prestavby,
dale zajistit prostupnost (izemi véetn& vazby na volnou krajinu. Re$enim Uzemniho planu budou
respektovany déalnice D 10 a silnice 1/38 v&etné silni¢niho ochranného pasma.

UP stabilizuje stavajici sit silnic véetné délnice D10, mistnich a ucelovych komunikaci, které v soucasné dobé
zajistuji optimaini dopravni obsluhu izemi mésta. UP déle navrhuje nové komunikace pro zlep$eni obsluhy tzemi
mésta a pro zaji$téni obsluhy nové navrhovanych ploch uréenych k zastavbé. Pro zlepSeni dopravni dostupnosti
Miadé Boleslavi/Kosmonos po silnici /16 vymezuje UP plochu silniéni dopravy Z62.

UP respektuje dalnici D10 a silnici 1/38 véetné jejich ochrannych pasem.

82) Vymezit a chranit koridor pro vefejné prospésnou stavbu prestavby MUK Kosmonosy na D10 véetné
planované pfelozky silnice 1/16 v rozsahu, v jakém byly vymezené zastavitelné plochy vydanou zménou
&. 3 UPO Kosmonosy. Pfipadné zpiesnéni izemniho vymezeni zastavitelné plochy pro prestavbu MUK
Ize ovéfit dle zpracovaného konceptu dokumentace pro izemi fizeni D10 MUK Kosmonosy a zastavitelné
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plochy pro prelozku silnice 1/16 dle zpracovaného Zameru projektu (Valbek s.r.o. 04/20155), které na
vyzadani projektanta zajisti u RSD CR pofizovatel.

UP vymezuje plochu silniéni dopravy (DS) Z61 pro prestavbu MUK Kosmonosy na délnici D10 a plochu silniéni
dopravy (DS) Z62 pro prelozku silnice 1/16 v tiseku D10 (MUK Kosmonosy) — Zidnéves v souladu s vymezenim
stavby v plivodni UPD, s Upravou rozsahu dle aktualnich podkladti. Obé dopravni stavby jsou zaroveri vymezeny
jako verejné prospésné stavby.

83) Vytvofit podminky pro mozné postupné snizovani podilu individualni automobilové dopravy na délbé
pfepravni prace ve prospéch nemotorové dopravy (péSi a cyklisticka doprava) a vefejné dopravy osob
(méstska hromadna doprava, vefejna autobusova hromadna doprava s vazbou na ZelezniCni osobni
dopravu v Mladé Boleslavi).

UP vytvéti optiméalini podminky pro zlepseni prostupnosti tizemi pro chodce a cyklisty doplnénim stavajici soustavy
vefejnych prostranstvi o nova prostranstvi véetné ndvrhu nékolika samostatné vedenich cyklostezek (koridory X03,
X04, X05).

84) Vytvofit podminky pro stabilizaci stavajicich komunikaci nezbytnych pro obsluhu Gzemi a pro pfipadné
zZlepSeni jejich parametr(, dale pro stabilizaci stavajicich ploch pro feSeni dopravy v klidu (odstavna stani,
parkovani) popf. pro jejich zkapacitnéni.

UP stabilizuje stavajici sit silnic véetné délnice D10, mistnich a acelovych komunikaci, které v soucasne dobe
zajistuji optimaini dopravni obsluhu Gzemi mésta. UP dale navrhuje nové komunikace pro zlepSeni obsluhy tzemi
mésta a pro zaji$téni obsluhy nové navrhovanych ploch uréenych k zastavbé.

UP stabilizuje stavajici parkovaci plochy na tizemi mésta a dale vymezuje 2 nové plochy pro odstavovéni vozidel
(227, P43).

85) Vytvorit podminky pro realizaci zkapacitnéni okruzni kfizovatky Primyslova — Boleslavska — tf. Vaclava
Klementa v souladu s vybranou variantou.

UP vymezuje pro plénovanou rekonstrukci okruzni kfizovatky na styku ulic Primyslova a Boleslavska koridor
silniéni dopravy X01. Koridor X01 byl vymezen na zakladé Studie kfiZovatky silnice I/38 a tfidy Vaclava Klementa
(CR Project s.r.0., 2016), které provéfuje nékolik variant feSeni rekonstrukce. V navrhu UP jsou zajistény véechny
potfebné dopravni plochy takovym zplsobem, aby rekonstrukce mohla byt provedena v jakékoliv provéfované
varianté bez nutnosti zmény UP.

86) Vytvofit podminky pro stabilizaci dalSich dopravnich ploch, zejména zastavek vefejné hromadné dopravy
popf. pro jejich dopinéni; stabilizovat a doplnit systém cyklistickych a péSich tras umoZriujicich prichod
Uzemim smérem k atraktivnim cilim (Vrch Baba, udoli Jizery, Radou¢ apod.).

Uzemni plén stabilizuje stévajici systém verejné dopravy bez névrhu konkrétnich zmén. Dalsi rozvoj systému
vefejné hromady dopravy (v¢. umistovani novych autobusovych zastavek) Ize realizovat dle aktualnich potfeb
v uzemi.

87) Provéfit moznost napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby severné od ulic U Masokombinatu
z okruzni kfizovatky Priamyslova — Pod Loretou pfes ulici U Masokombinatu. V pfipadé, Ze toto napojeni
nebude mozné, bude provéfeno napojeni z ulice Stakorské.

UP stanovuje pozadavek v névaznosti na stévajici komunikaci v ulici U Masokombinétu zajistit dopravni
prostupnost pro motorova vozidla pfes rozvojové plochy 252 a P53 vyznacenou ve vykrese I.2¢ Vykres koncepce
dopravni infrastruktury prostrednictvim navrhového koncepéniho prvku VP-17, ktery naznacuje orientacni smér
dopravniho propojeni.

88) V souvislosti s feSenim vefejného prostranstvi a obytného Gzemniho rozvoje severné od ulice Bradlecka,
provéfit dopravni propojeni ulice Bradlecké s ulici Trebizského.

Rozvoj izemi nad ul. Bradlecka je navrZzen formou tizemni rezervy. Uspofadani izemi, véetné dopravniho napojeni
a feSeni vefejnych prostranstvi bude pfedmétem dalSiho provéfeni v rdmci zmény UP, resp. v Gzemni studii.
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89) Provéfit aktualnost vymezeni zemni rezervy pro pfelozku silnice 111/2769 situované jizné od zastavéného
Uzemi sidla Horni Stakory ve sméru zapad — vychod, dale provéfit moznost vedeni pési a cyklistické trasy
v poloze historické Uvozové cesty Prihon mezi Kosmonosy a Chaloupkami s pokraovanim do Hornich
Stakor.

Pro jizni obchvat Hornich Stakor vymezena plocha tzemni rezervy R10 v trase v souladu s UPO Kosmonosy.

90) Stanovit z&kladni podminky pro napojeni a vnitfni obsluhu zastavitelnych ploch a ploch pfestavby;
v pfipadé potfeby uloZit ovéfeni feSeni uzemni studie.

Vnitfni uspofadéni systému komunikaci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby UP nevymezuje. Toto uspofadani
bude, véetné navrhu technickych parametri komunikaci, feSeno v ramci podrobnéj$i dokumentace s ohledem na
urbanistické usporadani jednotlivych pozemku, preferenci pohybu chodcu a cyklisti a dosazeni optimalni obytné a
pobytové kvality vefejnych prostranstvi, jichZ jsou komunikace soucasti.

U ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim tzemni studie stanovuje Gzemni
plan vnitfni uspofadani systému komunikaci vCetné navrhu technickych parametrd komunikaci feSit v ramci
pfislusnych uzemnich studii.

91) Stavajici dopravni systém mésta Kosmonosy provéfit z hlediska umoznéni priijezdu a zasahu pozarni
techniky. Navrhnout v pfipadé potfeby nové dopravni plochy a koridory v odpovidajicim smérovém a
Sifkovém usporadani, které umozni zasah a prijezd pozarni techniky i v novych rozvojovych lokalitach.

Nové névrhové komunikace jsou v UP vymezeny v takovych §itkovych a smérovych parametrech, aby byl umoznén
bezproblémovy prijezd vozidel poZami techniky.

92) Ze stanovenych zésad pro usmériiovani rozvoje definovanych v nadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci (ZUR SK) provéfit pozadavek, aby logistické a vyrobni aredly byly umistovany tak, aby
nezatézovaly svymi dopravnimi vazbami centraini a obytna Uzemi sidla. Ovéfit rozsah zastavitelnych
ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacitni obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Rozvojové plochy jsou vymezeny pfednostné uvniti zastavéného uzemi a v prolukach, pfipadné na okrajich
zastavénych dzemi jednotlivych sidel. Lokalizace téchto ploch je navrZena tak, aby byly adekvatné napojeny na
systémy dopravni i technické infrastruktury a aby realizaci zaméru nedo$lo k poSkozeni hodnot urbanizovaného
uzemi ani volné krajiny. Pro tento tcel jsou stanoveny i podminky prostorového uspofadani. Vymezeni ploch
zaroveri zohledriuje stavajici limity vyuZiti dzemi.

Plochy pro vyrobu s vysokymi prostorovymi a dopravnimi naroky jsou vymezeny v jizni ¢asti mésta, ve vazbé na
stavajici pramyslovou zénu, délnici D10 a silnici /38, kde je minimalizovan dopad na obytné prostfedi sidel a na
hodnoty urbanizovaného tzemi a volné krajiny.

93) Ovéfit aktualnost Uzemniho vymezeni zastavitelné plochy Z3-1 z vydané zmény €. 3 UPO Kosmonosy,
kterou byl zpfesnén koridor silnice 1/16; usek R10 (MUK Kosmonosy) - Zidnéves ozn. ¢. D025 vymezeny
v ZUR SK.

UP vymezuje plochu silniéni dopravy (DS) Z61 pro prestavbu MUK Kosmonosy na délnici D10 a plochu silniéni
dopravy (DS) Z62 pro prelozku silnice /16 v iseku D10 (MUK Kosmonosy) — Zidnéves v souladu s vymezenim
stavby v pdvodni UPD, s upfesnénim rozsahu dle aktuélnich podkladi. Obé dopravni stavby jsou zaroveri
vymezeny jako verfejné prospésné stavby.

94) V grafické ¢asti uzemniho plénu o€islovat silnice II. a lIl. tfidy, v koordinaCnim vykresu budou vyzna¢ena
ochranna pasma ve smyslu § 30 zakona ¢. 13/1997 Sb., v platném znéni.

V Koordinacnim vykresu jsou zobrazeny silnice Il. a lll. tfidy vcetné jejich Ciselného oznaleni a pfislusnych

ochrannych pasem.

95) V pfipadé rozvojovych lokalit upfednostriovat pfipojeni na pozemni komunikaci napf. prostfednictvim
jedné mistni komunikace s cilem omezit pocet pfimych pfipojeni sousednich nemovitosti na pozemni
komunikaci.
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UP navrhuje nové komunikace pro zlepseni obsluhy tzemi mésta a pro zajisténi obsluhy nové navrhovanych ploch
uréenych k zéstavbé. Vnitini uspofadani systému komunikaci zastavitelnych ploch a ploch prestavby UP
nevymezuje. Toto usporfadani bude, vCetné navrhu technickych parametri komunikaci, feS§eno v ramci podrobnéjsi
dokumentace s ohledem na urbanistické usporadani jednotlivych pozemkd, preferenci pohybu chodci a cyklisti a
dosaZeni optimalni obytné a pobytoveé kvality vefejnych prostranstvi, jichZ jsou komunikace soucasti.

U ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie stanovuje uzemni
plan vnitfni uspofadani systému komunikaci vcetné navrhu technickych parametri komunikaci fesit v ramci
pfislusnych uzemnich studii.

96) Plochy a koridory dopravni infrastruktury navrhnout v dostatetném smérovém a Sirkovém usporadani, aby
umoznily feSeni p&si dopravy.

NavrZené nové komunikace jsou vymezeny v takovych Sifkovych parametrech, aby umoZriovaly feSeni pési
dopravy (napf. umisténi chodnikd).

a7) Respektovat zasahujici ochranné pasmo vnitrostatniho letisté Mlada Boleslav.
UP respektuje ochranné pasmo vnitrostétniho letisté Miadé Boleslav, které je zobrazeno v Koordinacnim vykrese.

98) Pii navrhu novych rozvojovych ploch a ploch pfestavby posuzovat a zohledfiovat kapacitu stavajici i
planované silniéni sité, zejména kapacitu dot€enych kfizovatek, nebot v takto urbanizovaném uzemi nelze
poditat s daldim navySovanim kapacity. Nepfekro€it kapacitu dotCené silniéni sité a tim zajisténi funkénosti
dopravniho systému musi byt jednoznacnym limitem pro n&vrh novych rozvojovych ploch a pro stanoveni
podminek jejich vyuZiti.

UP vytvéfi podminky, aby minimalizoval nériist dopravni zatéze na stavajicich mistnich a tcelovych komunikaci,

které zajistuji dopravni obsluhu stavajiciho obytného tzemi. Dale jsou navrzenim novych komunikaci vytvofeny

podminky pro dotvarfeni ulicnich siti a sceleni dopravniho systému na tzemi mésta.

Pozadavky na koncepci technické infrastruktury

Vodovod v Kosmonosech je soucasti skupinového vodovodu Mladé Boleslav, vyuZivajici zdroje vody mimo Uzemi
Kosmonos. Systém zasobovani vodou vyhovuje a nebude se koncep&né ménit ani v budoucnu. Uzemim mésta
prochazi trasa zasobovaciho Fadu priimyslové vody pro Skoda Auto a.s., éerpané z vodniho toku Jizera v obci
Josefliv Dl. Trasa prochazi rovnéz sousedni obci Bradlec.

Ve vétsi Gasti mésta je vybudovan jednotny kanalizaéni systém gravitadné napojeny na ob& COV v Mladé Boleslavi.
Destové vody jsou prevazné odvadény jednotnym kanalizacnim systémem.

Systém zasobovani zemnim plynem je v dobrém technickém stavu a nevykazuje zadné provozni problémy a
nevyzaduje zadné koncepéni zmény. Znamy zamér je realizace nové VTL regulaéni stanice zemniho plynu v
severni Casti arealu Psychiatrické nemocnice.

Systém zasobovani elektrickou energii na Uzemi mésta Kosmonos a mistni Casti Horni Stakory nevykazuje
zavazné provozni problémy a nevyzaduje zadné koncepCni zmény.

Lokality sousedici s Mladou Boleslavi jsou napojeny na systém centrainiho zasobovani teplem provozovany
spolednosti SKO-ENERGO s.r.0. Areél Psychiatrické nemocnice, aredly D+D Park Kosmonosy, a.s. a SKODA
AUTO, a.s. maji své vlastni systémy CZT, ostatni objekty maji individualni nebo blokové kotelny. Systém je
stabilizovany bez potfeby zmén koncepce.

99) Navrhnout koncepci technické infrastruktury v souladu s navrhovanou koncepci rozvoje uzemi mésta a
vytvorit pfedpoklady pro optimalni obsluhu stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
vSemi druhy médii.

V ramci zpracovani navrhu UP byla stanovena koncepce technické infrastruktury, ktera vychazi z koncepce dle

plvodni UPD obce.

UP stabilizuje stavajici sité a zafizeni technické infrastruktury, které v soucasné dobé zajistuji optimalni obsluhu
lizemi mésta Kosmonosy. UP dale navrhuje zafizeni technické infrastruktury pro zlepSeni obsluhy Gzemi mésta a
pro zajisténi obsluhy nové navrhovanych ploch urcenych k zastavbé.
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Na rozdil od pivodni UPD nejsou v navrhu UP vymezeny explicitné trasy véech navrhovanych vedeni inzenyrskych
siti v rozvojovych plochach. UP stanovuje v ramci koncepce technické infrastruktury (kap. D.2 UP) zakladni
podminky pro umistovani inZzenyrskych siti v tzemi, ¢im poskytuje vétsi variabilitu pfi planovani nové vystavby.

100)  Vzajemné koordinovat systémy dopravni i technické infrastruktury s ohledem na to, ze mésta Kosmonosy
a Mlada Boleslav jsou uzemné srostla.

Vzajemna koordinace systému dopravni a technické infrastruktury je zajisténa a bude pribézné vyhodnocovana
s ohledem na tvorbu nového UP Mlada Boleslav.

101)  Respektovat stavajici trasy technické infrastruktury véetné ochrannych a bezpeénostnich pasem.

UP respektuje stavajici trasy technické infrastruktury véetné jejich pfislusnych ochrannych a bezpecnostnich
pasem, které jsou graficky zobrazeny ve vykrese 1.2d Vykres koncepce technické infrastruktury.

102) Ve stanovenych podminkach funkéniho a prostorového uspofadani Uzemi pfipustit realizaci staveb a
zafizeni technické infrastruktury ve vybranych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro vyznamné
stavby Ize vymezit plochy technické infrastruktury samostatné.

V ramci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vSech plochach pfipustné umistovat
nezbyitné vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

103)  Na udrovni systéma feSit uspofadani technické infrastruktury v oborech: zadsobovani pitnou, uZitkovou a
pozérni vodou, odkanalizovani splaskovych a povrchovych (deStovych), zasobovani elektrickou energii,
zasobovani zemnim plynem, centralni zasobovani teplem a elektronické komunikace (telekomunikace,
radiokomunikace, informaéni systémy). ReSeni navrhnout v souladu se schvalenymi oborovymi
koncepCnimi materialy, se strategickymi cili rozvoje mésta Kosmonosy a skrytim potfeb jeho rozvoje.

UP fesi koncepci technické infrastruktury a stanovuje zakladni podminky v oblastech zésobovani vodou, odvadéni
a likvidace odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii, zasobovani zemnim plynem, zasobovani teplem,
telekomunikace, odpadové hospodarstvi a ochrana pfed povodnémi - snizovani ohroZeni tzemi Zivelnimi a jinymi
pohromami.

104)  Vytvofit podminky pro ochranu a stabilizaci stavajicich vedeni a zafizeni technické infrastruktury
nezbytnych pro obsluhu Gzemi a pro pfipadné zlepSeni jejich parametru.

UP stabilizuje stavajici sité a zarizeni technické infrastruktury, které v soucasné dobé zajistuji optimaini obsluhu
izemi mésta Kosmonosy. UP dale navrhuje zafizeni technické infrastruktury pro zlepSeni obsluhy tizemi mésta a
pro zajisténi obsluhy nové navrhovanych ploch urenych k zastavbé.

105)  Respektovat trasy a objekty stavajici telekomunikaéni sité a jejich ochranna pasma. Vytvaret pfedpoklady
pro zlepSovani dostupnosti telekomunikacnich sluzeb ve vztahu k rozvojovym potfebam tzemi.

UP respektuje stévajici telekomunikadni sité véetné prislusnych ochrannych pésem, které jsou graficky zobrazeny
ve vykrese I.2d Vykres koncepce technické infrastruktury.

106)  Vytvofit podminky pro prelozky siti a zafizeni technické infrastruktury vyvolané zaméry staveb
mimouroviiové kfiZzovatky na D10 a pfelozky silnice 1/16, pokud budou jiz k dispozici projektové
dokumentace v odpovidajici podrobnosti feSeni.

UP navrhuje preloZeni diléiho tseku elektrického vedeni a telekomunikacniho vedeni v prostoru planované
pfestavby mimourovriové kfizovatky na dalnici D10 (exit 46). PreloZeni je graficky znézornéno ve vykrese .2d
Vlykres koncepce technické infrastruktury.

107)  Vytvofit podminky pro nezbytné pfelozky siti technické infrastruktury souvisejici s vymezenim
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

Nezbytné preloZky siti technické infrastruktury budou upfesnény v ramci podrobnéjsich projektovych dokumentaci
s ohledem na podrobné feseni usporadani jednotlivych rozvojovych ploch.
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108)  V ramci navrhu vodohospodarské koncepce navrhnout systém odkanalizovani mistni ¢asti Horni Stakory
a navrhnout zasobovani pitnou vodou pro mistni ¢ast Horni Stakory — Chaloupky, pro néz je aktualné
zpracovana projektova dokumentace.

UP vymezuje trasu pro umisténi vedeni vodovodniho fadu pro zésobovéni pitnou vodou sidla Chaloupky a trasu
pro umisténi vedeni kanalizacni stokové sité pro odkanalizovani sidel Horni Stakory a Chaloupky dle zpracovanych
projektovych dokumentaci.

109)  Vyiesit koncepci zasobovani pozarni vodou, nezavislou na rozvodech pitné vody. Bude vychazet z Gdaju
dle aktualizovaného poZarniho fadu mésta Kosmonos. SouCasné fedit i problematiku poZami vody
v Honich Stakorach. Souasné provéfit moznost vyuziti zasobovaciho Fadu primyslové vody pro SKODA
—AUTO a. s. pro Ucely zajisténi pozarni vody. V pfipadé vyuziti hydrantd jako zdroji pozarni vody museji
garantova pozadavky (na staly tlak a pritok) dle normy CSN 730873:2003 v aktualnim znéni.

Koncepce zasobovani poZarni vodou na Gzemi mésta Kosmonosy se fidi PoZarnim fadem obce (OZV ¢. 04/03),
ktery upravuje organizaci a zasady zabezpeceni poZarni ochrany v tzemi. S ohledem na nejasné podminky pro
vyuziti zésobovaciho fadu primyslové vody pro SKODA AUTO a. s. pro Géely zajisténi pozémi vody se jako
nejvhodnéjsi feSeni nabizi moznost vybudovani poZarni nadrZze. V ramci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptsobem Ize poZarni nadrZ, jakoZto nezbyiné zafizeni technické infrastruktury, umistit v kterékoliv
plo$e s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

110)  Likvidaci srazkovych vod na pozemcich staveb feSit v souladu s ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona, coz
znamena prednostné zasakovanim na vlastnim pozemku. Pouze v pfipadech nevhodnych geologickych
podminek retenci s fizenym odvodem do vod povrchovych, v méfitku a podrobnosti feSeni Uzemniho
planu v tomto smyslu redukovat odvadéni srazkovych vod ze stavajicich zpevnénych ploch a objektl do
jednotné kanalizace.

UP navrhuje destové vody z jednotlivych rozvojovych ploch zachycovat a likvidovat pfimo na pozemcich
jednotlivych nemovitosti. V rozsahlejsich plochach vyroby a skladovani navrhuje dzemni plan vybudovat viastni
retencni ¢i akumulaéni nadrze na destovou vodu, které miZou rovnéz pinit funkce poZarnich nadrzi. Destové vody
z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch navrhuje UP zasakovat ve vhodnych plochach co nejblize mistu jejich
spadu, nebo svést do nejblizSich vhodnych recipientu

Pozadavky na koncepci vefejnych prostranstvi

NejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim je prostor mezi Méstskym Ufadem a naméstim Miru, ktery je vymezen
budovami s obsluznymi funkcemi. Jeho kvalita je v8ak nizk& zejména diky vedeni silnic severni ¢asti namésti.
Neur¢itym dojmem pusobi polozastavény a polozeleny blok ulic Linhartova — Debfska — Boleslavska - Namésti
Miru, kdy je vice komunikaénim uzlem neZli mistem k setkavani a traveni volného Casu. Naopak vysokou kvalitu
maji prostory vychodné a zapadné od zamku. Svym zalozenim je jedineCny vefejny prostor Lipy jizné pfed
klaSterem resp. kostelem PovySeni sv. Kfize.

111)  Systém vefejnych prostranstvi, kterd v Uzemnim planu patfi mezi z&kladni kompoziéni prvky struktury
mésta, navrhnout v souladu s celkovou urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury.

Vlymezeni systému vefejnych prostranstvi je nedilnou soucésti koncepce UP. Vefejné prostranstvi jsou vymezena
tak, aby zajistovala optimalni dostupnost a prostupnost tizemi a spoluvytvarela charakter mésta. Plochy vefejnych
prostranstvi jsou tizemnim planem dale ¢lenéna na komunikace, verfejna prostranstvi (se socialnim ¢i kompozi¢nim
vyznamem) a vefejnou zelen. Stabilizace a rozvoj téchto ploch zvy$i atraktivitu mésta pro jeho obyvatele i
navstévniky, stejné jako kvalitu bydleni.

112)  Vytvofit podminky pro stabilizaci a zkvalitnéni stavajicich vefejnych prostranstvi s prioritou vytvofeni
spoleCenského parteru. Citlivé zvazit moznost revitalizace nejvyznamnégjSich vefejnych prostranstvi na
Uzemi mésta — ndmésti Miru, prostranstvi ulice Lipy, kde by bylo vhodné fesit dopravu v klidu (odstavna
stani), prostranstvi kolem arealu zamku.

Viz vyhodnoceni poZadavku ¢. 111. Stavajici vefejna prostranstvi jsou stabilizovéana a chranéna pro svoji
soucasnou funkci. Uzemni plan navrhuje jejich doplnéni, jak plochami novych komunikaci, tak v novych plochach
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.
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Neurcité, urbanisticky roztfiSténé a nefunkcni namésti, resp. prostor pfed Méstskym Ufadem, je navrZeno
k pfestavbé s cilem vytvofeni adekvétniho a uceleného centralniho prostranstvi mésta. Vyznamnym zasahem je
dale rozSifeni zameckého parku a doplnéni o plochy zelené s volnocasovym vyuZitim, které posiluje kompozicni
vyznam severojizni zelené osy mésta (park v Psychiatrické nemocnici, ul. Lipy, zamecky park).

Viyuziti parteru pro komercni zafizeni a sluzby je umoznéno vymezenim ploch smisenych obytnych a stanovenim
jejich vhodného hlavniho a pfipustného vyuZiti, s cilem oZiveni vnitfniho méstského tzemi.

Uzemni plén nevymezuje samostatné plochy pro odstavovéni vozidel (s vyjimkou nékolika odtivodnénych pfipad),
ty je mozné realizovat jako nezbytné plochy dopravni infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem
vyuZiti, s pfednostnim vyuZitim ploch vefejnych prostranstvi.

113)  Viymezit centrélni vefejny prostor mésta, zahrnujici Namésti Miru a jeho okoli, vyfesit dopravni systém a
v pfipadé potfeby navrhnout nezbytnou asanaci nevyhovujicich objektd. Cilem feSeni bude kultivovat
tento vefejny prostor, nabidnout obyvatelim multifunkéni vyuZiti jak vhodnou zastavbou, tak upravou
vefejné pfistupnych ploch, zjednodusit a zklidnit dopravu a vhodné doplnit a propoijit zelen, coz by pfispélo
k odstranéni nezfetelného charakteru centralniho prostoru mésta.

Uzemni plén navrhuje vytvofeni nového vefejného prostranstvi v centru mésta — namésti s parkové upravenou
casti, které bude svym charakterem a kvalitou odpovidat vyznamu a velikosti mésta Kosmonosy. Stavajici namésti
neplni svou funkci, je spiSe dopravnim prostorem (okruzni kiiZovatka a stanovisté autobust) a neni ani
jednoznacné vymezeno. Soucasti navrZeného feSeni je rovnéZ nezbytna asanace stavajiciho strukturaliné
nevyhovujiciho objektu prodejny a dostavba dvou naroZni blok, k dotvoreni historického ptdorysu mésta.

114)  Resit vefejné prostranstvi kiizovatky ulic Boleslavské a Bradlecké v prostoru severné od Psychiatrické
nemocnice. V souvislosti s feSenim dopravniho propojeni ulic Tfebizského a Bradlecké se navrhne
odpovidajici funkéni a prostorové uspofadani Uzemi, pfi¢emz upfednostfiovat smiSené vyuZziti uzemi
zejména na pozemcich v majetku mésta.

Verejné prostranstvi v prostoru severné od Psychiatrické nemocnice je v UP stabilizovano jako plocha vefejného
prostranstvi (PV). V méfitku UP nelze fesit konkrétni vnitfni uspofadani tohoto vefejného prostranstvi.

Uzemi nad ul. Bradlecké bylo s ohledem na ochranu ZPF a v souladu s vysledky spoleéného jednani zachovéno
v souc¢asném stavu, bez navrhu zastavby.

115)  Stanovit poZadavky na vytvofeni vefejnych prostranstvi v uzemi nové vymezenych zastavitelnych
plochéch, pfip. v plochach prestavby. Situovani vefejnych prostranstvi v plochach Ize nasledné provéiit
Uzemi Uzemni studii, ¢i regulanim planem.

Minimalni podil ploch vefejnych prostranstvi vyplyvé z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, a je zavazny pro
plochy zmén ur¢ené pro bydleni (véetné ploch smisenych obytnych) a obCanského vybaveni. Na kazdé 2ha
zastavitelné plochy je nutné vymezit alespori 1000m2 plochy verejného prostranstvi. Tato podminka je pfevzata i
do koncepce UP — kap. D.4.

UP nestanovuje konkrétni usporadani vefejnych prostranstvi uvnitf téchto ploch. V pfipadé vétsiho rozsahu
vymezenych ploch zmén je stanoveno provéfeni systému vefejnych prostranstvi tizemni studii.

116)  Provéfit moZnost vymezeni vefejnych prostranstvi a vefejné pfistupnych ploch zejména v okoli objektu
obCanské vybavenosti apod. s dirazem na ochranu sidelni vefejné zelené, nebo pro zajisténi technické
obsluhy Uzemi.

Samostatné plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezena pouze v pfipadé potfeby zajisténi potfebné dostupnosti
a prostupnosti tizemi, v pfipadé vefejné zelené pak pro ochranu stévajicich ploch s kompozicnim, estetickym Ci
rekreacnim vyznamem. DalSi vefejna prostranstvi véetné ploch pro odstavovéani vozidel, ucelovych komunikaci ¢i
ploch pro zafizeni technického vybaveni mohou byt umistovany ve vsech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
v souladu s konkrétnimi poZadavky a potfebami uzemi.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plo§ného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
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plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v
§18 odst. 5 stavebniho zakona

Krajina celého Uzemi zahrnuje volnou krajinu a krajinu zastavénou. Ochrana volné krajiny a jeji feSeni je v
Uzemnich planech vefejnym zajmem. Spravni Gzemi mésta Kosmonosy je dle vymezenych cilovych charakteristik
krajiny v ZUR SK zahruto do dvou typd, a to krajiny sidelni a krajiny pfiméstské. S ohledem na polohu mésta v
systému osidleni a jeho rozvojovy potencial Ize oéekavat dalsi tlak na volnou krajinu.

117)  Pfi navrhu koncepce uspofadani krajiny vénovat zvySenou pozornost na ochranu dochovanych Casti
krajiny a jejich propojovani do uceleného funkéniho systému.

Koncepce usporadani krajiny je nedilnou soucésti koncepce rozvoje mésta. Ta respektuje rozhrani mezi zastavbou
a volnou krajinou definované v Doplriujicich prizkumech a rozborech. Volna krajina tvofi uceleny prostor v severni
¢asti izemi a vychodné od délnice D10.

118)  Koncepce usporadani krajiny v Uzemnim planu bude vychazet z principu, Ze krajina obklopujici zastavéné
Uzemi tvofi jeden vyvazeny celek.

Princip uvedeny v poZadavku zadani je vychozim poZadavkem koncepce usporadani krajiny.

119)  Volnou krajinu v tzemnim planu fesit jako prostor pro zaji$téni ekologickych funkci Gzemi — ekologicka
stabilita krajiny, zvySeni biodiverzity (rozmanitosti druht v Gzemi), protierozni ochrana, zlepSeni vodnich
rezimd v Uzemi, ale také jako prostor pro ekonomickou &innost zemédélstvi, lesnictvi a rekreace.

Koncepce uporadani krajiny v UP je postavena na vyvéZzeném vztahu ekologické, produkéni a rekreacni funkce

krajiny

120)  Stanovit koncepci uspofadani krajiny, ktera bude promitnuta do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
K plocham stanovit tzemni podminky pro ¢innosti, které se vzajemné doplfuji, podmifiuji nebo nekoliduji.

Viymezeni ploch v krajiné reflektuje stavajici vyuZiti krajiny i opatfeni nezbytné k posileni jeji ekologické funkce.
Zpusob vyuZiti ploch v krajiné je stanoven tak, aby byl vyvaZen vztah ekologické, produkcni a rekreacni funkce
krajiny.

121)  Koncepce uspofadani krajiny stanovi zasady ochrany pfirodnich a eventualné i kulturnich hodnot v tzemi,
zohledni celkovy raz krajiny, jeho vyznamné prostory, krajinné osy a dominanty, zohledni hodnoty krajiny
av pfipadé potfeby definuje zékladni prostorové a kompozi€ni prvky a vazby v Uzemi, i vyznamné pozitivni
stavebni dominanty.

Zésady ochrany krajiny upfesriujici zésady stanovené ZUR definuji podminky ochrany hodnotnych pfirodnich
lizemi a prvk( a také plochy cennych z hlediska charakteristik krajinného razu.

122)  Definovat rozhrani mezi urbanizovanym Uzemim tj. zastavénym Gzemim, zastavitelnymi plochami, pfip.
plochami pfestavby, plochami tzemnich rezerv a volnou krajinou.

Definice rozhrani je dana vymezenim stabilizovanych ploch v zastavéném tzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby.

Pozadavky na ochranu pfirody a krajiny

123)  Provéfit aktualnost a vyuZiti ploch zmén v krajiné vymezenych dosud platnou Uzemné planovaci
dokumentaci mésta Kosmonosy, v pfipadé potfeby budou vymezeny plochy zmén v krajiné s navrzenym
vhodnym zpUsobem vyuziti tak, aby byly vytvofeny podminky pro zajiSténi funkCnosti skladebnych Easti
zemniho systému ekologické stability (USES).

Vymezeni ploch v krajiné bylo provedeno s ohledem na skutecny stav lzemi, urceni pozemki v katastru
nemovitosti. Plochy zmén byly navrZeny zejména k zajisténi funkénosti skladebnych Casti USES.

124)  Zajistit Uzemni ochranu nize definovanych pfirodnich hodnot, kterymi jsou: pfirodni rezervace — Vrch Baba
u Kosmonos vcetné ochranného pasma; pamatné stromy — skupina 3 bukU lesnich v zameckém parku
Kosmonosy; registrované vyznamné krajinné prvky — U Obory v Kosmonosech; Zamecky park
v Kosmonosech.
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Prirodni rezervace Vrch Baba u Kosmonos véetné ochranného pasma bude vymezena jako Uzemi
nezastavitelné. NevyluCuje se vak, po dohodé s pfislusSnym organem ochrany pfirody a krajiny provéfit
v okoli vrchu Baba v nezbytném rozsahu plochu pro infrastrukturu cestovniho ruchu — konkrétné zazemi
pro pési a cyklisty.

Uvedené prirodni prvky chranéné dle zakona o ochrané pfirody a krajiny jsou vymezeny jako pfirodni hodnoty (kap.
B.2), jejich ochrana je téZ jednou ze zasad ochrany krajiny v kap. E.2.

VyuZziti uzemi PR Vrch Baba u Kosmonos je vymezeno jako plochy lesni s rekreacnim vyuzitim NLx, coz zarucuje
ochranu tzemi i moZny rozvoj inosné turistiky.

125)  Zohlednit dalSi hodnotné pfirodni plochy, a to opusténé sady v Hornich Stakorach pod vodojemem;
Uvozovou cestu Prihon mezi okrajem Kosmonos a télesem dalnice D10; Zaluzanska lada; louku pod
zamkem.

Uvedené plochy jsou vymezeny jako pfirodni hodnoty Gzemi (kap. B.2. UP), jejich ochrana je definovana téz
v zdsadach ochrany krajiny (kap. E.2 UP). Vymezeny zplsob vyuZiti téchto ploch jako nezastavitelnych (s vyjimkou
ZaluZanskych lad) zarucuje jejich ochranu.

126)  Provéfit a zajistit uzemni ochranu vyznamnych krajinnych prvkd, definovanych v §3 zékona ¢&. 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, a zastoupenych v feSeném Gzemi, kterymi jsou:

- les Obora v Kosmonosech; les Remizek v Kosmonosech; Pansky rybnik v Kosmonosech; nadrz Japan
v Kosmonosech; ZaluZanska svodnice s pfitoky.

Uvedené plochy jsou vymezeny jako prirodni hodnoty tzemi (kap. B.2. UP), jejich ochrana je definovana téz
v zasadach ochrany krajiny (kap. E.2 UP). Vymezeny zplsob vyuZiti téchto ploch jako nezastavitelnych (s vyjimkou
ZaluZanskych lad) zarucuje jejich ochranu.

127)  Zkoordinovat vymezeni prvkil USES s ostatnimi zajmy v Gzemi, stanovi vhodné podminky pro plochy
s pfekryvnou funkci USES a koordinovana navaznost prvk{i na Gizemi okolnich obci.

Vymezeni skladebnych casti US/ES Jje provedeno s ohledem na stav uzemi a rozvojové zaméry v dzemi. Plochy
nalezejici do skladebnych Easti USES maji vymezeno vyuZiti jako nezastavitelné s omezenim umisténi staveb dle
§ 15 odst. 5 stavebniho zakona. Koordinace s tizemim obci je provedena — viz vyhodnoceni k bodim 23 — 25.

128)  Provéfit a pipadné navrhnout Gipravy USES s ohledem na stav katastru nemovitosti, pozemkové Gpravy,
rozvojové lokality.

Viymezeni skladebnych casti USES je provedeno s ohledem na stav Uzemi a rozvojové zaméry v tzemi. Pfi
upfesnéni hranic skladebnych ¢asti byly sledovany i hranice parcel.

129)  Upfesnit izemni vymezeni regionalniho biocentra RBC 1236 vrch Baba u Kosmonos, a tim zajistit soulad
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, konkrétné ZUR SK. Uzemi regionalniho biocentra bude
deklarovéno jako Uzemi nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny.

Vymezeni RBC 1236 bylo provedeno v souladu s poZadavky ZUR SK. Plochy néleZejici do RBC maji vymezeno

vyuZiti jako nezastavitelné s omezenim umisténi staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

130)  Stabilizovat a v pfipadé potfeby zpfesnit Uzemni vymezeni lokalnich biocenter LBC 176 Kosmonoska
Obora, LBC 177 Chaloupky a lokélnich biokoridort LBK 143 a LBK 144 Zaluzanska strouha.

Vlymezeni skladebnych asti USES je provedeno s ohledem na stav tzemi a rozvojové zaméry v tizemi.

131)  Provéfit moznost nového Gzemniho vymezeni biokoridord LBK 140 Radou¢ — Kosmonoska obora a LBK
141 Kosmonoska obora — vrch Baba v poloze, lépe odpovidajici skute¢nému stavu Gzemi, dochovanym
nebo realizovanym krajinnym prvkim a metodickym poZadavkim na vymezovani Uzemniho systému
ekologické stability v koordinaci s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

LBK 141 je vymezen v poloze upravené oproti platnému UP. Je veden pfi hranici izemi mésta, kde se nachazi
krajinné prvky zarucujici alespon ¢astecné funkcnost LBK. Je nutné zajistit koordinaci s pfipravovanym UP Bakova
nad Jizerou.
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Vedeni LBK 140 je navrZeno odligné od platného UP a to propojenim LBC 176 a RBC 1235 Radouc stabilizovanymi
plochami lesa (NL) a smiSenymi plochami nezastaveéného tzemi vymezenymi v UP Bradlec. Je nutné zajistit
koordinaci s UP Bradlece.

132)  Plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability na lokalni Grovni mozno vymezit samostatng,
pfipadné jako soucast ploch pfirodnich, se stanovenymi podminkami funkéniho a prostorového
usporadani, které zajisti jejich funkénost, uzemni ochranu a rozvoj.

Plochy nélezejici do skladebnych ¢asti USES maji vymezeno vyuziti jako nezastavitelné dle skute¢ného stavu a
cilového vyuZiti — plochy lesni (NL), plochy krajinné zelené (NK) a plochy vodni & vodohospodarské (W)
s omezenim umisténi staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

133)  Chranit hodnoty krajiny pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuZitim, a v pfipadé potfeby definovat, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Uéely uvedené v
§18 odst. 5 stavebniho zakona.

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné s omezenim umisténi staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

134)  V zastavéném Gzemi mésta vymezit plochy vefejnych prostranstvi, plochy sidelni zelené soukromé i
vefejné, pasy doprovodné zelené podél komunikaci a v pfipadé potieby i podél hranic stavajicich areald.

Vymezeni ploch sidelni zelené je FfeSeno v koncepci sidleni zelené a vefejnych prostranstvi, neni soucasti
koncepce Krajiny.

135)  Vramci provéfovani vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby véetné ploch vymezenych
stavajicim uzemnim planem obce v Uzemi severozapadné od Hornich Stakor zohlednit zaznamenany
vyskyt zvladté chranénych druhd ZivodichG a rostlin, z nichz cela fada je vazana na vodni plochy
s rozptylenou zeleni. Proto bude v tomto Uzemi preferovana pfirodni hodnota Uzemi s cilem chrénit
zaznamenané druhy pfed negativnimi u€inky pfipadné zastavby.

Vymezeni zastavitelnych ploch v severni ¢asti Hornich Stakor zohledriuje vysledky biologického prazkumu dzemi.
V mistech vyskytu chranénych druhu rostlin a ZivoCicht jsou ponechany nezastavitelné plochy

Pozadavky na ochranu zemédélského pudniho fondu a pozemki uréenych k pinéni funkce lesa

136)  Stanovenymi podminkami funkéniho a prostorového uspofadani uzemi ve vhodnych plochach vytvofit
podminky pro zemédélské vyuzivani kvalitnich pid a pro realizaci nezbytnych opatfeni k ochrané pld
proti erozi a pro zlep3eni vodniho rezimu krajiny.

Pfi navrhu zastavitelnych ploch ev. ploch pfestavby byly zohlednény plochy kvalitni zemédélské pudy. Zastavitelné
plochy a plochy prestavby jsou vymezovany v prolukach a v navaznosti na stavajici zastavené uzemi. Plochy
zasahujici 1. a 2. tfidu ochrany zpf jsou vymezeny pouze v mistech, kde byly jiz odsouhlaseny v platném UP vc.
zZmén.

137)  Zhruba na jedné tfetiné feSeného Uzemi byly provedeny odvodriovaci upravy, pficemz voda je vedena do
svodnic, usticich do Zaluzanské vodoteCe. Zvazit potfebu jejich Uzemni ochrany.

Odvodnéné plochy jsou soucésti nezastavitelného tzemi s vyraznym omezenim umistovani staveb. Tim jsou
v podstaté chranény.

138)  V pfipadé potfeby vytipovat plochy pro retenéni nédrze, které zachyti pfivalovy destovy pfitok z okolniho
terénu.

Podminky pro vyuziti ploch v krajiné jsou nastaveny tak, ze umozni realizaci retencnich nadrzi a dalSich zafizeni
pro ochranu pud a krajiny dle potfeby. Pro UP jde o pfiliSnou podrobnost.

139)  ZajiStovat prostupnost podél vodoteci, svodnic a systému hlavnich odvodiovacich zafizeni a nepovolovat
nevhodné Cinnosti a upravy uzemi.

V podminkach pro vyuZiti ploch v krajiné v kap. E.3 je uveden poZadavek na ponechéni nezastavitelného
manipulacniho pruhu podél vodnich tokd.
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140)  Vyhodnotit disledky navrhovaného feSeni Uzemniho planu na zemédélsky pldni fond (ZPF).
Vlyhodnoceni zpracovat v souladu s ust. §4 zakona €. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisiia §3 a
§4 vyhl. €.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Viyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrzeného feSeni na pozemky ZPF je soucasti kap. 8.1. Oddvodnéni
UP. Zpiisob vyhodnoceni zohledfiuje platné pravni pfedpisy a zejména metodické doporudeni MMR a MZP
,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk(i navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v dzemnim
planu“ (srpen 2013).

141)  Vyhodnoceni obsahove zpracovat v souladu s platnou legislativou, kterou se upravuji néktere podrobnosti
ochrany ZPF. Zohlednit metodické doporuéeni MMR a MZP.

Viz vyhodnoceni poZadavku €. 140.

142)  V plochach orné pldy v pfipadé potfeby doplinit plochy zelené (meze, remizky, plochy nelesni zelené),
protierozni opatfeni (zasakovaci pasy, vétrolamy), v rdmci feSeni prostupnosti krajiny provéfit dopInéni
cestni sité v krajiné nebo Ucelové komunikace.

Podminky pro vyuZiti ploch v krajiné jsou nastaveny tak, Ze umozni realizaci krajinnych prvkd, protieroznich
opatfeni a dalSich zafizeni pro ochranu pud a krajiny dle potfeby. Pro UP jde o pfilisnou podrobnost.

143)  PfifeSeni urbanistické koncepce vylougit drobné zbytkové a nepfipustné zemédélské plochy.

Pfi navrhu vyuZiti ploch a vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna ucelenost zemédélskych pozemk.
Zbytkové plochy zpf mohou byt v souladu s podminkami vyuZiti ploch smisenych nezastavitelného tzemi —
zemédélskych (NSz) zalesnény, zatravnény, jako sady nebo pro péstovani dfevin na biomasu.

144)  Zemédélsky pldni fond Setrné vyuzivat s ohledem na ochranu pady, kvalitu vody, reten¢ni schopnost a
biologickou rozmanitost Gizemi. Timto zplsobem Ize dosahnout roz&lenéni rozsahlych ploch orné puady.

Pfi navrhu zastavitelnych ploch ev. ploch pfestavby byly zohlednény poZadavky na ochranu zemédélské pddy.
Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou vymezovany v prolukach a v ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi.
Rozséhlé pidni bloky jsou lenény skladebnymi éastmi USES, uéelovymi cestami s alejemi pfipadné dal$imi
krajinnymi prvky, které Ize v plochach smiSenych nezastavitelného tzemi — zemédélskych (NSz) realizovat.

145)  V maximalnim mnozstvi zachovat stavajici trvalé travni porosty, v pfipadé potfeby navrhnout U¢inngjsi
opatfeni na erozné ohroZenych pidach (napf. omezenim orby, preferovanim zmén zemédélské pidy na
trvalé travni porosty apod.).

Zemédélsky vyuZivani plochy v krajiné jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavitelného tizemi — zemédélskych
(NSz). Existujici travni porosty jsou zafazeny do ploch krajinné zelené (NK), pokud je to ucelné. Protierozni opatfeni
Ize realizovat dle podminek vyuZiti ploch smiSenych nezastavitelného uzemi — zemédélskych (NSz) dle potfeby.
Zpusob hospodareni na pozemcich ¢i zmény kultur zpf jsou ovSem uzemnim plénem nevymahatelné.

146)  Pfi feSeni rozvoje mésta chapat lesni porosty jako nedilnou slozku pfirodniho prostfedi se vSemi
nezbytnymi funkcemi lesnich ekosystému nutnych pro vyvazené fungovani krajiny, které mohou spliiovat
pouze pfirodé blizké ekosystémy v dobrém zdravotnim stavu a dostatecné rozloze. V feSeném uzemi jsou
zastoupeny lesy hospodarske a lesy zvlastniho urceni.

Plochy lest jsou chranény jako pfirodni hodnota (VKP dle § 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny). Lesy nejsou
navrhy obsaZzenymi UP dotceny. Detaily sloZeni porosti a zptisobu hospodareni nelze prakticky v UP feSit.

147)  Minimalizovat zabory pozemkd uréenych pro plnéni funkce lesa (PUPFL) a jiné dot&eni trvalych lesnich
porostu. Pfipadné zabory PUPFL budou Fadné zdivodnény ve smyslu platné legislativy.

Vlymezenim ploch zmén a koridord v UP nedochézi k zaboru PUPFL.

148)  Stanovit omezeni vyuzivani zastavénych uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bezprostfedné
navazujici na lesni pozemky ve vzdalenosti do 50 m od kraje lesa tak, aby byl minimalizovan vliv zastavby
na funkénost a Upravu lesnich pozemkd.
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Uzemni plén respektuje pozemky lesa i jejich ochranné pasmo (ve vzdalenosti 50m od hranice pozemku lesa),
které jsou povaZovany za jeden ze zavaznych limitd vyuZiti izemi. Lokalizace ploch zmén tyto limity v maximalni
mozné mite zohledriuje. Pozemky lesa a pfislu$né ochranné pasma jsou zobrazena v grafické ¢asti UP — vykres
1.1 - Koordinacni vykres.

Do pozemkil lesa nezasahuje Zadna z ploch Ci koridort, vymezenych Gzemnim planem. Pro plochy, které jsou ve
stfetu s ochrannym pasmem, je stanovena podminka vyuZiti jen se souhlasem organu ochrany lesa (plochy Z04,
Z68). Funkéni a prostorové uspofadani téchto ploch bude pfedmétem dokumentace pro navazujici stuperi fizeni
dle stavebniho zakona.

149)  V navrhu UP Kosmonosy identifikovat lokality, na nichz by mél byt planovan zabor pozemki uréenych
k plnéni funkci lesa a v pfipadé téchto lokalit identifikovany dotéené pozemky do 50 m od kraje lesa.
V pfipadé dotCeni pozemkl urCenych pro plnéni funkci lesa nebo dotCeni pozemku situovanych ve
vzdalenosti 50 m od kraje lesa, Fadné zdivodnit zabory i doteni pozemkU ve smyslu platné legislativy a
v pfipadé potfeby stanovit podminky funkéniho a prostorového uspofadani Uzemi zohlediujici ochranu
lesa v méfitku a podrobnosti zpracovani Uzemniho planu.

Viz vyhodnoceni pozadavku C. 148. Vycet ploch, které predstavuji zasahuji do OP lesa, je uveden a fadné
zddvodnén v kap. 8.2. Odivodnéni UP.

150)  Nové zastavitelné plochy pro umisténi staveb zejména pro pobyt osob (RD, bytové domy, Skolky, Skoly,
Urady, apod.) nevymezovat ve vzdalenosti do 20 m od kraje lesa bez navrhu zvySeného statického
zajisténi staveb, a pouze za pfedpokladu, Ze se bude jednat o0 omezeny pocet staveb. Tato podminka
bude platit i pro z&stavbu do 20 m od kraje lesa v jiz zastavéném (stabilizovaném) Uzemi.

Uzemni plén nestanovuje podminku posouzeni stavebnich zamérii z hlediska statického zajisténi, to pfislusi
havazujicimu stupni fizeni dle stavebniho zakona, kdy je jiz znamo konkrétni usporadani zastavby a konstrukéni
feSeni staveb.

Pozadavky z hlediska zZivotniho prostredi

151)  Zhlediska ekologickych zatezi je na izemi mésta Kosmonosy v systému evidence kontaminovanych mist
(SEKM) MZP evidovan areal SKODA a.s. servis Kosmonosy. V pfipadé potfeby definovat uzemnim
planem podminky umoziujici revitalizaci tohoto Uzemi.

Areél Skoda a.s je Gzemnim plénem vymezen jako stabilizovana plocha ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni
plodné rozséahla. Existence kontaminovaného mista ve vymezené ploSe nema viiv na soucasny zpdsob vyuZiti a
uzemni plan tedy nenavrhuje opatfeni k ndpravé stavu. Revitalizace ¢i dekontaminace tzemi by byla nezbytna
v pfipadé zmény na jiny zpusob vyuziti, napf. bydleni, které vSak dzemni plan neumoZriuje. Evidované
kontaminované misto je vymezeno v grafické ¢asti UP — vykres Il. 1 Koordinaéni vykres.

152)  Plochy pro obytnou zastavbu navrhnout v dusledku ochrany pfed hlukem z dopravy v dostatecném
odstupu od zdroje hluku, pfipadné muZze byt realizace obytné zéstavby podminéna dodrZenim hlukovych
hygienickych standardd.

Plochy pro rozvoj bydleni jsou pfednostné navrhovany mimo hlavni dopravni trasy, tedy v polohach, kde je snizené

riziko negativnich vliv( z dopravy. Pfipadné prokazani spinéni hlukovych limiti a zajiSténi ochrany zastavby pred

hlukovou zatéZi bude pfedmétem navazujiciho stupné fizeni dle stavebniho zakona, kdy jiZ bude zndm konkrétni

forma a usporadani zastavéni pfislusné plochy.

Pozadavky z hlediska geologie a horninového prostiedi

163)  V zemnim planu graficky vyznacit a v textu okomentovat vyskytujici se ploSna sesuvna tuzemi. V misté
vyskytu i v Uzemi s moznym dopadem téchto geologickych jevi navrhnout podminky funkéniho a

prostorového usporadani uzemi respektovat tento limit vyuziti Gzemi a stavebni innost bude podminéna
zajiSténim inzenyrsko-geologického posudku.

V grafické ¢asti UP jsou evidovana sesuvna uzemi zobrazena ve vykrese Il.1 - Koordinacni vykres. V textové Casti
Jsou uvedena v kapitole 6.6.8 Odtivodnéni UP — Sesuvna tzemi. Provedeni geologického prizkumu k posouzeni
stability uzemi je stanoveno v kap. F.1 UP pfimo u konkrétnich dotcenych ploch jako podminka jejich vyuZiti.
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Pozadavky na ochranu vodniho rezimu

154)  Uzemnim planem stanovit podminky pro vhodné vyuzivani Gzemi s vodnimi plochami, koordinovany
zajmy ochrany pfirody a rekreacni potencial uzemi. Stavajici systém drobnych vodnich ploch, vodoteci a
svodnic a bezejmennych tokl v Uzemi provéfit k moznému vyuZiti jak pro funkci odvodnéni, tak pro
moznost feSeni likvidace deStovych a pfivalovych vod v krajiné. V navrhu feSeni uplatnit moznosti
zasakovani, akumulace i fizeného odtoku téchto vod. Rybnik s historickou studnou v Hornich Stakorach
Ize navrhnout k revitalizaci.

S cilem zachovéni retencni schopnosti krajiny stabilizuje UP vSechny plochy lesa, krajinné zelené a dal$i drobné
krajinné prvky tvofici soucast ploch NSz - plochy smisené nezastavéného Gzemi — zemédélské na Gzemi mésta.
Pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny a zérover pro eliminaci rizika sesuvi pidy a vodni eroze vymezuje UP
uzemni systém ekologické stability.

V plochach smisenych nezastavéného lzemi — zemédélské (NSz) Ize v pfipadé potfeby umistit retenéni nadrz,
JjakoZto stavbu urcenou ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof.

Rybnik s historickou studnou v Hornich Stakoréch Ize revitalizovat bez nutnosti vymezeni plochy zmén v UP.
Pozadavky na reSeni prostupnosti krajiny a rekreac¢niho vyuziti

Uzemi mésta Kosmonosy ma dobry potencial pro rozvoj turistiky z diivodu atraktivniho pfirodniho prostredi,
dostadujici prostupnosti, historického vyvoje Uzemi a vyhodné lokalizace. V sidle je dostatek pfileZitosti pro
kaZdodenni i kratkodobou rekreaci, chybi ubytovaci kapacity.

155)  Stabilizovat plochy umozriujici kazdodenni rekreaci — lesni porosty v okoli sidla, rozsahla Uzemi
zahradkarskych osad i pomérné se rozvijejici systém cyklistickych tras bez vyznamné kolize s motorovou
dopravou, plochy sportovist.

Stavayjici rekreacni tizemi jsou stabilizovana v plochach rekreace, zelené Ci vefejnych prostranstvi — vefejna zeler.
Jedné se zejména o zahradkové osady v okrajovych polohach sidla Kosmonosy, které jsou Gzemnim planem
potvrzeny s vyjimkou navrzenych kompoziénich divodt k prestavbé (P05). Uzemni plén déle zachovévé areél
autokempu jako nejvyznamnéj$i rekreacni zafizeni pro hromadnou rekreaci. Pro kaZdodenni rekreaci jsou urceny
soucasné i nové navrzené plochy zelené (zelefi vefejna, specifické a krajinnd), stejné jako plochy lesu. Pro zlepSeni
prostupnosti tizemi a zkvalitnéni infrastruktury cestovniho ruchu je navrZeno lokalni doplnéni systému vefejnych
prostranstvi a sité cyklostezek.

Sportovisté jsou soucésti ploch obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni. Uzemni plén je
stabilizuje a dale rozviji jako vyznamnou soucast méstské struktury (sportovisté pod zameckym parkem, pfestavba
byvalého hospodarského zazemi zamku na plochu sportu, fotbalova hfisté v Hornich Stakorach a formou tzemni
rezervy také v Kosmonosech).

156)  Rekreacni vyuziti krajiny feSit s ohledem na zajmy ochrany pfirody, pfirodni a estetické hodnoty krajiny a
jeji zemédélské vyuzivani.

157)  Ochrana pfirody a krajiny, vCetné krajinného razu, je respektovana jako jedna z hodnot Uzemi a je
zohlednéna v koncepci uspofadani krajiny pfi vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti i stanoveni
podminek vyuZiti ploch. Zasady pro rekreaéni vyuzivani krajiny jsou stanoveny v kap. E.8 UP. Uvnitf
zastavéného Uzemi ma rekreace formu sportovné rekreacnich aktivit v plochach OS a RN, v okrajovych
polohach jde zejména o plochy zahradkové rekreace (RZ). Rekreace ve volné krajiné je zaméfena na
rozvoj p&si a cyklistické turistiky. V souladu s koncepci uspofadani krajiny a koncepce rekreace uzemni
plén provéfit potfebné plochy i pro kratkodobou rekreaci a v pfipadé potfeby stanovit podminky vyuZziti
Uzemi, aby se predeslo Zivelnému vyuZivani krajiny, degradaci cest, pidni erozi apod.

Pro zlepSeni rekreacniho vyuZiti krajiny jsou specificky navrZzeny koridory pro umisténi pé$ich a cyklistickych stezek

X03, X04 a X05. Jejich umisténi zohledriuje poZadavky na ochranu pfirody a krajiny a na hospodarské vyuZiti

krajiny. Rekreacni vyuZiti umoZiuje i lesni porost v ploSe PR Vrch Baba u Kosmonos. Zde musi byt rekreacni

vyuZiti feSeno v souladu se zajmy ochrany pfirody.
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158)  Provéfit moznost zlepSeni prostupnosti krajiny zejména ve smérech Kosmonosy — Chaloupky; Kosmonosy
- vrch Baba zapad - vychod, Kosmonoska Obora - Bradlec.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny a propojeni Kosmonos s okolnimi sidly jsou vymezeny koridory pro umisténi
pésich a cyklistickych stezek X03, X04 a X05.

159)  Nové prvky dopravni a technické infrastruktury Ize umistovat do volné krajiny s ohledem na krajinny raz a
prostupnost krajiny.

Umistovani prvk( dopravni a technické infrastruktury do volné krajiny je definovano v ramci stanoveni podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a nasledné jesté requlovano pro vychodni ¢ast feSeného tzemi
v kap. E.4, kde je uveden vycet staveb, jejichZ umisténi je v této ¢asti tzemi vylouceno.

160)  Provéfit moznost vymezeni plochy pro infrastrukturu cestovniho ruchu — zazemi pro péSi a cyklisty v
prostoru vrchu Baba. V feSeni zohlednit pfirodni a krajinné hodnoty tohoto Uzemi a nesmi narusit pfedmét
ochrany PR Baba a funkci jako regionalniho biocentra.

Uzemi okolo vrchu Baba je vymezeno jako plochy lesni s rekreacnim vyuzitim, které zaruéuji zachovani jeho
pfirodnich a krajinnych hodnot i zachovani funkce lesa, zarovefi umoZriuji umistovani nezbytné infrastruktury pro
podporu rekreace a cestovniho ruchu. Umisténi zazemi pro navstévniky a odstavné plochy pro parkovani se
predpoklada v plose vefejného prostranstvi (PX) na severnim okraji zastavby Hornich Stakor.

161)  V mistech vyskytu migrace zvlasté chranénych zivo€icht uspofadat feSeni koncepce usporadani krajiny
a minimalizovat omezeni migraCni prostupnosti uzemi.

Délkovy migracni koridor ani migracné vyznamné uzemi Se na uzemi mésta nevyskytuji. Koridor prochézi pfes
vrch Baba severné od Chudoples k Josefovu Dolu

3.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provérit

162)  Vyhodnotit aktualnost vSech vymezenych uzemnich rezerv dosud platnou Gizemné planovaci dokumentaci
mésta Kosmonos a urci, které budou pfevzaty k provéfeni novym tzemnim planem.

ViSechny uzemni rezervy vymezené predchozi UPD byly provéfeny z hlediska aktualnosti a potfeby, jejich rozsah
byl v novém UP upraven a plochy byly z vétsi Casti vymezeny jako plochy zastavitelné, z ¢asti byly vypustény.

163)  Plochy a koridory uzemnich rezerv vymezit v izemnim planu v pfipadé, Ze se jejich vymezeni v pribéhu
zpracovani Uzemniho planu ukaze jako Ucelné nebo jako nezbytné s ohledem na nutnost ochrany Uzemi
pfed nezadoucimi zménami v Uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily budouci provéfované
vyuZiti uzemi.

up vymezuje celkem 6 ploch tuzemnich rezerv (R05, R06, R07, R08, R09, R10) v okrajovych ¢astech mésta, pro

bydleni, sport, vefejnou zeleri, dopravu a vyrobu, které jsou uréeny k provéfeni a pfipadné realizaci teprve po vyuZiti

celého prilehlého Gzemi, pfipadné dalSich ploch se stejnym zpusobem vyuZiti.

164)  Pro plochy a koridory Uzemnich rezerv budou stanoveny takové podminky funkéniho a prostorového
usporadani Uzemi, které umozni jejich budouci provéfeni pro poZadovany ucel (planovany zamér).

Plochy tizemnich rezerv véetné uvazovaného zpiisobu vyuziti jsou vymezeny v kap. J Uzemniho plénu, kde jsou
zaroven stanoveny podminky pro jejich provéfeni a nésledné vyuZiti (vymezeni jako plochy zastavitelné).
Stanoveni podminek prostorového uspofédani tizemi uvnitf téchto ploch bude pfedmétem Zmény UP, kterou se
tyto plochy vymezi jako zastavitelné. UP pouze stanovuje podminku, Ze v téchto plochéch nesmi byt realizovéno
Zadné vyuZiti, které by znemoznilo ¢i ztiZilo vyuZiti dle uzemnich rezerv, jako poZadavek vyplyvajici ze stavebniho
zakona.

165)  Provéfeni plochy Uzemni rezervy pro pozadovany ucel provést napf. uzemni studii, ktera provéfi
planovany zamér ve vztahu ke konkrétnim Uzemnim souvislostem a posoudi, zda na realizaci
planovaného zaméru prevazuije vefejny zajem. V tomto pfipadé stanovit Ihitu pro pofizeni zemni studie
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nebo jiné projektové dokumentace nejdéle do Ctyf let od vydani uzemniho planu, aby se pfedeslo
neoddvodnénému omezeni ve vyuZiti Gzemi.

UP stanovuje podminky pro provéfeni ploch tzemnich rezerv, nikoliv zptisob provedeni tohoto provéfeni, to je
zcela v kompetenci mésta Kosmonosy. Vymezeni ploch s podminkou porizeni tzemni studie je soucasti kap. L
Uzemniho planu a je vdzano na plochy zastavitelné a plochy prestavby.

166)  ZUR SK nevymezuji na Gizemi mésta Kosmonosy tzemni rezervy, které by bylo tfeba (izemnim planem
zpfesnit.

Soucéasti UP neni vymezeni a zpfesnéni rezerv dle ZUR Stfedoceského kraje.

3.3 Pozadavky na provéreni potfeby vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude moziné uplatnit
vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

167)  Souéasti ndvrhu tzemniho planu bude vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

Pozadavek je respektovan. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci je nedilnou soucésti grafické
¢asti UP Kosmonosy (vykres 1.3).

168)  V Uzemnim planu vymezit plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésné opatfeni,
stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a asanace (ozdravéni Uzemi, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam, potfebna pro uskute¢néni staveb nebo jinych opatfeni odejmout nebo
omezit v rozsahu ustanoveni § 170 stavebniho zakona. V textové ¢asti tzemniho planu jmenovité uvést
tyto vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy asanace.

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni k vyvlastnéni je nedilnou soucésti UP —
kap. G a kap. H. Graficky jsou vyjadfeny ve vykrese 1.3 — Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatreni a asanaci.
Verejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava nejsou vymezeny.

169)  Vefejna infrastruktura je zfizovana a vyuzivana ve vefejném zajmu. Tento fakt bude zohlednén pfi
vymezovani vefejné prospésnych staveb.

Jako vefejné prospésné stavby k vyviastnéni jsou vymezeny stavby dopravni a technické infrastruktury uréené pro
vefejné vyuziti, dle §170, odst. 1a) stavebniho zakona. Verejné prospésné stavby s pfedkupnim pravem (vefejna
infrastruktura) dle §101, odst. 1 nejsou Gzemnim planem vymezeny.

170)  V Uzemnim planu vymezit plochy a koridory pro vefejné prospédné stavby a vefejné prospésna opatfeni,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. V textové ¢asti tzemniho planu uvést vefejné prospésné stavby a
opateni, v ¢i prospéch mé byt pfedkupni pravo viozZeno.

Verejné prospésné stavby s predkupnim pravem (vefejné infrastruktura) die §101, odst. 1 nejsou izemnim planem
vymezeny. V souladu s dodatecnym poZadavkem mésta UP nevymezuje ani vefejna prostranstvi, pro ktera lze
uplatnit pfedkupni pravo.

171)  V UP Kosmonosy provéfit aktualnost véech ploch a koridor(i vefejné prospé$nych staveb a vefejné
prospédnych opatfeni vymezenych dosud platnou tzemné planovaci dokumentaci mésta Kosmonosy a
mistni asti Horni Stakory a vyhodnotit v jakém rozsahu byly zaméry vefejné prospésnych staveb a
vefejné prospésnych opatieni v Gizemi realizovany.

Vefejné prospésné stavby a opatfeni vymezené predchozi UPD byly provéfeny z hlediska aktualnosti a potfeby a

s ohledem na poZadavky platnych pravnich pfedpist a v odtvodnénych pfipadech byly prevzaty.

172) S ohledem na ochranu vefejnych zajmu a vytvoreni podminek pro realizaci navrhované koncepce rozvoje
Uzemi a urbanistické koncepce v pfipadé potfeby navrhne dalsi plochy a koridory pro vefejné prospésné

stavby v oblasti dopravy s cilem vyfeSit dopravni obsluznost celého spravniho Gzemi mésta Kosmonosy
véetné koordinace dopravnich vazeb se sousedicimi obcemi a mésty.
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UP stabilizuje stavajici sit silnic véetné délnice D10, mistnich a Gcelovych komunikaci, které v soucasné dobé
zajiStuji optimalni dopravni obsluhu Gzemi mésta. UP dale navrhuje nové komunikace pro zlepSeni obsluhy tzemi
mésta a pro zajisténi obsluhy nové navrhovanych ploch uréenych k zastavbé.

V8echny plochy a koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

173) S ohledem na ochranu vefejnych zajmu a vytvoreni podminek pro realizaci navrhované koncepce rozvoje
Uzemi a urbanistické koncepce v pfipadé potfeby navrhnout dalSi plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby v oblasti technické infrastruktury a zajistit koordinaci distribuénich soustav se sousedicimi obcemi
a mésty.

UP stabilizuje stavajici sité a zafizeni technické infrastruktury, které v soucasné dobe zajistuji optimalni obsluhu
lizemi mésta Kosmonosy. UP dale navrhuje zafizeni technické infrastruktury pro zlepSeni obsluhy tizemi mésta a
pro zajisténi obsluhy nové navrhovanych ploch urcenych k zastavbe.

Jako vefejné prospé$né stavby v oblasti technické infrastruktury jsou vymezeny trasy pro umisténi vedeni
vodovodniho fadu pro zasobovani pitnou vodou sidla Chaloupky, trasa pro umisténi vedeni kanalizacni stokové
sité pro odkanalizovani sidel Horni Stakory a Chaloupky a plocha pro roz§ifeni vodojemu Propast.

174)  V Gzemnim planu Kosmonos provéfit vymezené plochy a koridory vefejné prospésnych opatfeni pro
zalozeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability z dosud platné uzemné planovaci dokumentace
mésta Kosmonos.

Pro zajisténi funkcnosti USES jsou vymezeny plochy zmén v krajiné v rémci skladebnych asti USES. Na zakladé
poZadavku mésta Kosmonosy v ramci pokynti k tpravé navrhu UP k vefejnému projednéni bylo od jejich vymezeni
jako VPO upusténo, s vyjimkou regionalniho biocentra RBC1236 (VU12), které v souladu se ZUR ziistalo
vymezeno jako vefejné prospésné opatreni.

175) S ohledem na ochranu vefejnych zajm( a vytvoreni podminek pro realizaci navrhované koncepce rozvoje
tzemi, urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny v pfipadé potfeby UP navrhnout dal$i plochy
a koridory pro vefejné prospéSna opatfeni v oblasti ochrany pfirody a krajiny k zaloZeni prvkd Uzemniho
systému ekologické stability k ochrané krajinarsky cennych uzemi, k zalozZeni vefejné zelené, novych
vefejnych prostranstvi, ke zvySovani retenénich schopnosti (izemi.

Pro zajisténi funkénosti USES jsou vymezeny plochy zmén v krajiné v rémci skladebnych asti USES. Na zakladé
poZadavku mésta Kosmonosy v rémci pokyn(i k Upravé navrhu UP k vefejnému projednéni bylo od jejich vymezeni
jako VPO upusténo, s vyjimkou regionalniho biocentra RBC1236 (VU12), které v souladu se ZUR ziistalo
vymezeno jako vefejné prospésné opatfeni Dal$i VPO v oblasti ochrany pfirody a krajiny vymezena nejsou.

176)  Z provedenych dopliujicich prizkumd a rozborl FeSeného Uzemi nevyplynuly pozadavky na vymezeni
konkrétnich ploch asanaci Uzemi. Z nadfazené Uzemné plédnovaci dokumentace - Zasad Uzemniho
rozvoje Stfedoeského kraje (dale jen ZUR SK) vyplynul pozadavek na koordinaci (izemné plénovaci
ginnosti obci. ZUR SK vymezily koridor D025 pro vefejné prospé$nou stavbu dopravni — koridor silnice
1/16: Gsek R10 (MUK Kosmonosy) — Zidnéves. ZpFesnéni Gzemniho vymezeni koridoru pro tuto vefejné
prospé$né stavbu bylo provedeno vymezenim zastavitelné plochy Z3-1 vydanou zménou &.3 UPO
Kosmonosy. Novym uzemnim planem bude ovéfena aktualnost této vymezené zastavitelné plochy.
Pripadné zpfesnéni plochy pro tuto vefejné prospésnou stavbu mize vyplynout z poZzadavku dotéeného
organu nebo z projektové dokumentace stavby, pokud bude k dispozici.

UP v souladu se ZUR Stiedoceského kraje respektuje VPS D025 - silnice 1/16: isek R10 (MUK Kosmonosy) -
Zidnéves a vymezuje pro pfedmétnou VPS plochu silnicni dopravy Z62.

177)  ZUR SK vymezily na spravnim (zemi mésta Kosmonosy plochu vefejné prospésneho opatreni
regionalniho biocentra RC Vrch Baba u Kosmonos. Uzemnim planem Kosmonosy bude v pfipadé potfeby
zpfesnéno jeho Uzemni vymezeni.

RBC 1236 je v UP upfesnéno, jako vefejné prospés$né opatfeni VU12 je vymezena plocha zmény v krajiné N14
uréena pro zajisténi funkénosti RBC.
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3.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim requlacéniho planu
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

178)  V Uzemnim planu Kosmonosy vymezit v pfipadé potieby plochy, u kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu. Obsah a Uéel regulaéniho planu stanovi § 61 stavebniho
zakona. V tomto pfipadé bude navrh Gzemniho planu predlozeny ke spole¢nému jednani ve smyslu ust.
§ 50 stavebniho zakona obsahovat ndvrh zadani regulaéniho plénu s obsahovym ¢lenénim ve smyslu
pfilohy €. 9 vyhl.¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Plochy s podminkou vydani regulacniho planu nejsou tzemnim planem vymezeny.

179)  V Gzemnim planu Kosmonosy v pripadé potieby podminit rozhodovani o zménach v izemi u vybranych
rozvojovych ploch zpracovanim uzemni studie, ktera mize v podrobnéj$im méfitku provéfit mozna reSeni
napf. nékterych funkénich systémd v Gzemi (systém vefejné infrastruktury, & uzemniho systému
ekologické stability), aby tak mohl byt zpfesnén zplisob uspofadani Uzemi a stanoveny podminky pro
vyuziti jednotlivych pozemkd ve vybranych rozvojovych plochéch.

Uzemni plén stanovuje podminku pofizeni tzemni studie pro 6 ploch. Jejich vycet vcetné poZadavki na obsah
téchto tzemnich studii je stanoven v kap. L Uzemniho planu.

180)  V uzemnim plan Kosmonosy vymezit v pfipadé potieby plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci. Pujde zejména o rozvojové plochy pro bydleni, kde
bude vhodné uzavfit smlouvu s vlastniky pozemk a staveb dotéenych navrhovanym feSenim, aby byl
zajistén jejich souhlas se zamérem, s rozdélenim nakladu a prospéchu spojenych s realizaci staveb, dale
v pfipadé Ze soudasny stav rozdéleni pozemk( neumoZziuije jejich dopravni obsluZnost nebo v pfipadé,
Ze bude sledovan vefejny zajem na tvorbé vefejnych prostranstvi.

Plochy s podminkou dohody o parcelaci nejsou uzemnim pldnem vymezeny.

3.5 Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

Z dosud uplatnénych pozadavk( mésta Kosmonosy, navrhi na zmény vyuZiti Uzemi ani ze zavér( provedenych
doplfujicich prizkum( a rozborl FeSeného Uzemi nevyplynula potfeba provéfit feSeni Uzemniho planu ve
variantach.

181)  Pokud z vefejného projednani navrhu zadani Uzemniho pldnu Kosmonosy vyplyne poZadavek na
zpracovani variant, bude zadani obsahovat rovnéz pozadavky a podminky pro jejich posuzovani.

Navrh UP Kosmonosy byl zpracovén invariantné, z projednéani zadani nevyplynula potfeba provéfeni variantniho
feSeni.

3.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu Kosmonosy a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni vcetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

182)  Obsah uzemniho planu Kosmonosy bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a to se
zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich pfedpist
(stavebni zakon), vyhlaSkou &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjSich predpist a vyhlaSkou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pozadavek je respektovén. Dokumentace UP Kosmonosy respektuje veskeré relevantni platné pravni pfedpisy,
tedy zejména stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky.
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183)  Textova &ast vyroku a odlvodnéni Uzemniho planu bude zpracovana digitalné ve formatu *.doc, pfip.
*.docx, tabulky ve formatu *.xls, pfip. *.xIsx.

Pozadavek je respektovan. Textova Cést je zpracovana ve stanoveném formatu, tabulky jsou integrovany do
pfislusnych kapitol textové casti UP.

184)  Graficka Cast vyroku uzemniho planu v lenéni na vykresy:
o vykres z&kladniho ¢lenéni v méfitku 1:5000
e hlavni vykres — vykres zpUsobu vyuziti Gzemi v méfitku 1:5000
o vykres prostorové regulace v méfitku 1:5000
o vykres koncepce dopravni infrastruktury v méfitku 1:5000
o vykres koncepce technické infrastruktury v méfitku 1:5000

o vykres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci v meéfitku
1:5000

e vykres pofadi zmén v Uzemi v méfitku 1:5000
Pozadavek je respektovan. Graficka ¢ést odivodnéni UP je zpracovéna ve stanoveném rozsahu i méfitku.
185)  Graficka ¢ast odivodnéni Uzemniho planu v €lenéni na vykresy:

e koordinacni vykres v méfitku 1:5000

e vykres SirSich vztah v méfitku 1:50 000

e vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu v méfitku 1:5000

Pozadavek je respektovan. Graficka cast odivodnéni UP je zpracovéna ve stanoveném rozsahu i méfitku,
s vyjimkou Vykresu SirSich vztahd, ktery je z divodu lepsi pfehlednosti a zobrazeni vSech podstatnych uzemnich
vazeb zpracovan v méfitku 1:100 000.

186)  Grafickou Cast zpracovat nad digitainim mapovym podkladem katastralni mapy georeferencovanym v
soufadnicovém systému S-JTSK.

Pozadavek je respektovan. UP Kosmonosy je zpracovén nad digitaini katastralni mapou S-JTSK.

187)  Data grafické asti tzemniho planu zpracovat ve formatu *.shp s databazi *.dbf, rovnéZ v soufadnicovém
systému S-JTSK.

PoZadavek je respektovan. Stanoveny format i zplsob zpracovani jsou zohlednény.

188)  Vyrokova Cast uzemniho planu Kosmonosy miZe obsahovat schémata, v pfipadé, Ze to bude Ucelné.
Viyrokova ¢ést UP je doplnéna o obrézky — fotografie, pro zvy$eni srozumitelnosti nékterych vymezenych pojmii.
189)  Navrh uzemniho planu zpracovat formou opatfeni obecné ve smyslu platnych metodickych pokyni MMR.

Pozadavek je respektovan. UP Kosmonosy je zpracovan jako opatfeni obecné povahy, dle platnych pravnich
predpisti a metodiky MMR.

190)  V pfipadé uplatnéni poZzadavku na zpracovani regulacniho planu bude navrh uzemniho planu splfiovat
obsahové nélezitosti vztahujici se k regulaénimu planu ve smyslu vySe uvedené legislativy.

UP nevymezuje plochy s podminkou vydéni requlacniho planu.

191)  Pro digitalni zpracovani uzemniho planu vyuzit datovy model Minimainiho standardu pro digitalni
zpracovani Gzemnich plant tzv. MINIS.

Pozadavek je respektovén. UP Kosmonosy je zpracovén v souladu s aktualni metodikou MINIS - verze 2.3.
(02/2014).
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192)  Navrh GUzemniho planu ke spoleénému jednani (dle § 50 stavebniho zakona) bude odevzdan pofizovateli
ve 3 vyhotovenich v tiSténé i elektronické podobé, a to textova Cast ve forméatu *.doc, pfip. *.docx , vykresy
ve formatu *.pdf, *. tif s usazovacim souborem *. tfw.

Pozadavek je respektovan. Navrh UP Kosmonosy byl zpracovan a piedan ve stanoveném formatu i poétu paré.

193)  Upraveny a dohodnuty navrh Gzemniho planu pro fizeni o tzemnim planu dle § 52 stavebniho zakona
odevzdat ve 2 vyhotovenich v ti§téné i elektronické podobg, a to textova ¢ast ve formatu *.doc, pfip. *.docx ,
vykresy ve forméatu *.pdf, *. tif s usazovacim souborem *. tfw.

Pozadavek je respektovan. Navrh UP Kosmonosy byl zpracovan a pfedén ve stanoveném forméatu i poctu paré.

194)  Pro Ucely vydani podle § 54 stavebniho zékona odevzdat uzemni plan ve 4 vyhotovenich v tisténé i v
elektronické podobé, a to textova Cast ve formatu *.doc, pfip. *.docx , vykresy ve formatu *.pdf a *. tif s
usazovacim souborem *. tfw.

Pozadavek je respektovan. Navrh UP Kosmonosy byl zpracovan a piedan ve stanoveném formatu i poétu paré.

195)  Dale poskytnout projektantem vykresy vydaného uzemniho planu v projektech *.mxd s formaty dat *.shp
pro Ucely vyuZiti dat jednak pro zpracovani naslednych zmén a pravnich stavli izemniho planu, dale pro
Ucely evidence Uzemné planovaci ¢innosti a aktualizace Uzemné analytickych podkladu, s daty ve formatu
*.shp.

Pozadavek je respektovan. Navrh UP Kosmonosy byl zpracovan a pfedén ve stanoveném formétu i poctu paré.

3.7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrZitelny rozvoj tzemi.

Z provedenych dopliujicich prizkumt feSeného Gzemi a z vyhodnoceni dosud uplatnénych navrhii na zmény
vyuZiti uzemi vyplynuly poZadavky, které mohou vyZadovat vyhodnoceni navrhu tzemniho planu Kosmonosy z
hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi. Zejména se jedna o pfevzaté i nové zaméry rozvoje ploch pro primysl, zaméry
v dopravni infrastruktufe apod. Do feSeného tzemi nezasahuje Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci ob-
last soustavy Natura 2000.

196)  Navrh UP Kosmonosy vyhodnotit z hlediska udrzitelného rozvoje Gizemi, nebot pfislusny organ ochrany
Zivotniho prostfedi, kterym je Krajsky Ufad StfedoCeského kraje odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi
v uplatn&ném stanovisku ze dne 31.10.2016 &.j. 146589/2016/KUSK k navrhu zadani UP Kosmonosy
pozaduje vyhodnotit navrh UP Kosmonosy z hlediska vlivéi na Zivotni prostfedi s akcentem na:

e vyhodnoceni navrhovanych bezprostfedné navazujicich ploch obsluzng sféra, obCanské
vybavenost — smiSend zona — bydleni v zapadni ¢asti obce pfi silnici 1/38;

¢ vyhodnoceni navrhovanych bezprostfedné navazujicich ploch smiSené zéna — plocha bydleni v
Uzemi Pod Loretou, Stakorska, ponechat zeleny pas mezi vymezenymi plochami (integrace
zelené do zastavitelnych ploch);

¢ vyhodnoceni rozsahlé plochy pro bydleni severné od silnice Kosmonosy — Horni Stakory i
vzhledem k blizkosti dalnice D10;

e vyhodnoceni rozsahlych ploch pro bydleni v obci Horni Stakory na bezprostfednim styku s PR
Virch Baba u Kosmonos;

e vyhodnoceni prostoru kolem silnice D10.

Pozadavek je respektovén, soucésti dokumentace UP Kosmonosy je vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi
véetné vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi (SEA), s posouzenim vSech navrzenych zéamérd.

197)  Hodnoceny budou vlivy, které Ize rozumné pfedpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti a mife konkrétnosti,
jakou mé pofizovany uzemni plan. Vlivy stanovit odbornym odhadem.
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Pozadavek je respektovan. Viyhodnoceni viivi na Zivotni prostiedi zohledruje veskeré predpokladané viivy
koncepce UP v detailu odpovidajicimu drovni tzemniho planu.

198)

Dokumentace ,Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi“ bude obsahovat nalezitosti vyplyvajici z
pfilohy €. 5 vyhl.€. 500/2006 Sb., v platném znéni, a to:

A) Vyhodnoceni vlivil tzemniho planu na Zivotni prostfedi zpracované podle pfilohy stavebniho zakona
v tomto ¢lenéni:

1. Stru€né shrnuti obsahu a hlavnich cild tzemniho planu, vztah k jinym koncepcim

2. Zhodnoceni vztahu Uzemniho planu k cildm ochrany Zivotniho prostfedi pfijatym na
vnitrostatni drovni

3. Udaje o soudasném stavu Zivotniho prostedi v Fe§eném (izemi a jeho predpokladaném vyvoji,
pokud by nebyl uplatnén tzemni plan

4. Charakteristiky Zivotniho prostfedi, které by mohly byt uplatnénim dzemniho plédnu vyznamné
ovlivnény.

5. Souc€asné problémy a jevy Zivotniho prostfedi, které by mohly byt uplatnénim Gzemniho planu
vyznamné ovlivnény, zejména s ohledem na zvlasté chranénéa uzemi a ptaci oblasti.

6. Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivi navrhovanych variant Gzemniho planu,
véetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych, stfednédobych a
dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, pldu, horninové prostfedi,
vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi véetné dédictvi architektonického a
archeologického a vlivy na krajinu véetné vztah(i mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

7. Porovnani zjisténych nebo predpokladanych kladnych a zapornych vlivi podle jednotlivych
variant feSeni a jejich zhodnoceni. Srozumitelny popis pouzitych metod vyhodnoceni véetné
jejich omezeni.

8. Popis navrhovanych opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych
nebo pfedpokladanych zavaznych zapornych vlivli na zivotni prostiedi.

9. Zhodnoceni zplisobu zapracovani vnitrostatnich cild ochrany zivotniho prostfedi do tzemniho
planu a jejich zohlednéni pfi vybéru variant feSeni.

10. Navrh ukazatelt pro sledovani vlivu Gzemniho planu na Zivotni prostredi.

11. Navrh poZadavk( na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hle-diska
minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostredi.

12. Netechnické shrnuti vySe uvedenych udaju.

B) Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu Kosmonosy na tizemi Natura 2000 - na evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti neni pozadovano, nebot pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny, kterym je Krajsky
Ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve stanovisku uplatnéném k navrhu
zadani UP Kosmonosy ze dne 19.10.2016 &.j. 146587/2016/KUSK vylouil vyznamny vliv predloZzeného
navrhu zadani UP Kosmonosy samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
pfislusnymi vliadnimi nafizenimi.

C) Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na skutegnosti zjisténé v izemné analytickych podkladech

D) Pfipadné vyhodnoceni vlivi na jiné skutecnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, avSak nepodchycené v
Uzemné analytickych podkladech, napfiklad skute¢nosti zjiSténé v dopliujicich prizkumech a rozborech.

E) Vyhodnoceni pfinosu tzemniho planu k napinéni priorit Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi obsazenych v zasadach uzemniho rozvoje
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F) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj (Gzemi — shrnuti - vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na
ZlepSovani uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel lzemi a jejich soulad.

Viyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi je zpracovano v souladu s poZadavkem zadani a s poZadavky

platnych pravnich pfedpist, v rozsahu bod( A, C-F. Zpracovani vyhodnoceni viivi na lokality Natura 2000 nebylo
Krajskym ufadem Stfedoceského kraje poZadovano.

199)  Textova Cast dokumentace zpracovat digitalné ve formatu *.doc, pfip. *.docx, tabulky ve forméatu * xls, pfip.
*Xlsx a odevzdana ve tfech vyhotovenich v tisténé a elektronické podobé ( CD/DVD) spolu s navrhem
uzemniho planu ke spole¢nému jednani.

Pozadavek je respektovan. Dokumentace UP Kosmonosy je zpracovéna ve stanoveném formétu a pfedana
v poZadovaném poctu paré.
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4. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Koncepce rozvoje mésta Kosmonosy respektuje pozici v sidelni struktufe spravniho obvodu obce s rozsifenou
posobnosti (SO ORP) Mlada Boleslav. Koncepce rovnéz zohlediuje rozvojové zaméry sousednich obci, kterymi
jsou v ramci jednotlivych spravnich obvodu obci s rozsifenou pisobnosti (SO ORP):

ORP Mlada Boleslav (StfedoCesky kraj): Bakov nad Jizerou, Bradlec, Dolni Stakory, Mlada Boleslav, Plazy

V uvedenych obcich byla v ramci zpracovani UP mésta Kosmonosy analyzovana jejich UPD. Jejich stav je

nasledujici:

Obec

| UPD

Schvaleni / vydani (stav projednani)

SO ORP Miada Boleslav

Bakov nad Jizerou

Uzemni plan Bakov nad Jizerou

29.12.2017 - nabyti u€innosti

Zména &. 1 UP Bakov nad Jizerou

26.7.2019 - nabyti u€innosti

Zména ¢. 2 UP Bakov nad Jizerou

2.12.2019 - schvéleni pofizeni

Boleslav — Zména &. 2.3 UPN SU Mlada
Boleslav

Bradlec Uzemni plan Bradlec 10.12.2016 — nabyti uginnosti
Regulacni plan stfedu obce 26.9.2012 — nabyti U¢innosti
Regulaéni plan obce Bradlec 27.10.2006 - nabyti G¢innosti
Dolni Stakory Uzemni plan mésta Dolni Stakory 5.10. 2010
Zména &.1 UP Dolni Stakory 12.12.2017 - nabyti G¢innosti
Regulaéni plan Dolni Stakory - sever 22.8.2006
Mlada Boleslav Uzemni plan sidelniho Utvaru Mlada 12.10.1999
Boleslav
Uzemni plan sidelniho Gtvaru Miada 10.4.2003
Boleslav — Soubor zmén ¢. 1 UPN SU
Mlada Boleslav
Uzemni plan sidelniho utvaru Mlada 3.2.2005
Boleslav — Zména €. 2.1 UPN SU Mlad4
Boleslav
Uzemni plan sidelniho utvaru Mlada 26.1.2006
Boleslav — Zména €. 2.2 UPN SU Mlada
Boleslav
Uzemni plan sidelniho Gtvaru Mlada 30.6.2005

Uzemni plan sidelniho dtvaru Miada
Boleslav — Zména €. 3 UPN SU Miadé
Boleslav

29.5.2007 - oznameni o spole¢ném jednani

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Mlada
Boleslav — Zména €. 4

25.9.2014

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Mlada
Boleslav — Zména €. 5

13.12.2016 - nabyti ucinnosti

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Mlada
Boleslav — Zména €. 6

20.12.2018 - schvaleni pofizeni

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Mlada
Boleslav — Zména €. 7

27.5.2019 - schvaleni pofizeni

1 dle Evidence Gzemné planovaci ¢innosti iLAS ke dni 4.8.2020
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Obec UPD Schvéleni / vydani (stav projednani)
Uzemni plan sidelniho Gtvaru Mlada 24.6.2019 - schvaleni pofizeni
Boleslav - Zména €. 8
Uzemni plan Mladé Boleslav 24.11.2016 - schvaleni Zadani UP
4.9.2019 - spoleéné jednani o navrhu UP
Plazy Uzemni plan Plazy 19. 5. 2011
Zména ¢&. 1 UP Plazy 7.10.2014
UP Plazy - Zména &. 2 20.12.2017 - schvaleni zadani

4.1 Urbanisticka koncepce

Z hlediska urbanistické koncepce nejsou v uzemnim planu vymezeny plochy zmén s pfesahem na uzemi
sousednich obci. Na okraji spravniho Uzemi obce jsou vymezeny nésledujici plochy zmén:

Plocha Navrzeny zpusob vyuziti Dotcéena obec
201 bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské Bradlec

214 obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni Mlada Boleslav
Z65A lehka vyroba Mlada Boleslav
Z65B lehka vyroba Plazy

2106 zelen se specifickym vyuzitim Bradlec

P22 plocha smiSené obytna — méstska Mlada Boleslav
P44 obcanské vybaveni — komercni zafizeni ploSné rozsahld | Mlada Boleslav

Plocha Z01 je vymezena na zapadnim okraji zastavéného Uzemi mésta Kosmonosy, kde navazuje na rozsahlé
plochy zahradkarskych osad. Severné navazuje plocha zelené s drobnymi sportovisti (Z106), reagujici na areal
biatlonové stfelnice (plocha pfirodni rekreace) na Uzemi Bradlece. Ostatni navazujici plochy jsou vymezeny jako
plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Lze tedy konstatovat, Ze vymezené zastavitelna plocha Z01 nebude mit
svym charakterem vyznamny vliv na zplsob vyuziti uzemi obce Bradlec a plocha Z106 naopak pfispéje
k harmonickému pfechodu do uzemi sousedni obce.

Plocha Z14 je vymezena na zépadnim okraji rozsahlé proluky mezi ul. Debrska a silnici I/38, ktera je téméf v celém
rozsahu ur€ena k zastavéni. Je ukonCena komunikaci, ktera zaroven tvofi spravni hranici obci Kosmonosy a Mlada
Boleslav. Na stran& Mladé Boleslavi (k.u. Debf) navazuii rozsahlé pozemky zemédéiské ptdy, v platném UPSU
navrzeny k zastavéni obytnou zastavbou v RD, pfi zachovani pasu izolaéni zelené podél spravni hranice mésta.
Vzhledem k charakteru navrzené zastavby nelze pfedpokladat vliv jak na stavajici vyuziti, ani na navrhované vyuziti
pfilehlého tzemi v k.U. Debf.

Plochy Z65A a Z65B jsou vymezeny v navaznosti na stavajici primyslovou zénu Mlada Boleslav (Skoda Auto, a.s.)
a pramyslovou zénu Plazy, které zadoucim zpusobem rozviji ve spravnim Uzemi mésta Kosmonosy. Vzhledem
k mife vyuziti zejména Uzemi Mladé Boleslavi pfestavuje navrzena zastavba v plochach Z65A a Z65B jediny mozny
smér rozvoje. ymezeni zastavitelné plochy je tedy zcela v koordinaci s UPD a potfebami mésta Mlada Boleslav.

Plocha P22 dopliiuje oboustranné obestavéni silnice 1/38 do souvislého pasu, kterym se prolina hranice mezi
spravnimi Gzemimi obci Kosmonosy a Mlada Boleslav. Navrzeny zplsob vyuZiti i uspofadani plochy respektuje
stavajici i navrzeny charakter navazujiciho Uzemi, vCetné sprévniho Uzemi mésta Mladd Boleslav (plochy
ob&anského vybaveni), koordinace je tak zajisténa.

Plocha P44 je vymezena v proluce v husté zastavéném Uzemi podél silnice 1/38 s vysokym podilem komer¢nich
funkci. Plocha dotvafi pas komercnich zafizeni po jizni hrané komunikace a odclani tak stavajici obytnou zastavbu
a zafizeni obanského vybaveni na Uzemi mésta Mlada Boleslav od intenzivni dopravni zatéze na silnice 1/38.
Vymezeni plochy prestavby je tedy rovnéz zcela v koordinaci s UPD a potfebami mésta Miada Boleslav.
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V platném UP Bakov nad Jizerou je vymezena rozsahla plocha zmény - bydleni v rodinnych domech — venkovské
na hranici spravniho Uzemi na zapadnim okraji mistni Casti Studénka, pfiléhajici ke katastralnimu uzemi Horni
Stakory. Na uzemi obce Kosmonosy navazuji plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, nicméné
navrzeny rozvoj se velmi tésné pfiblizuje ke stavajici zastavbé (plochy venkovského bydleni), je tedy velmi
pravdépodobné, Ze v budoucnu (po realizaci zaméru dle UP Bakov nad Jizerou) dojde ke sriistu obou sidel..

Zména ¢.1 UP Dolni Stakory vymezuje plochy zmén pro bydleni v rodinnych domech a plochu vefejnych
prostranstvi a mistnich komunikaci na severnim okraji sidla, v tésném kontaktu s izemim obce Kosmonosy, ¢ast
Horni Stakory. Na Uzemi Kosmonos navazuiji stabilizované plochy smidené nezastavéného Uzemi — zemédélske,
v UP je zachovan soucasny charakter izemi - volna zem&dglska krajina, ktera diisledné oddéluje zastavbu Hornich
a Dolnich Stakor.

4.2 Dopravni infrastruktura

Z hlediska koncepce dopravni infrastruktury jsou v tzemnim planu vymezeny plochy zmén s pfesahem na Uzemi
sousednich obci vymezeny nasleduijici plochy a koridory zmén:

Plocha Navrzeny zpuisob vyuziti Dotéena obec
Z03 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (PX) Bradlec
Z33 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (PX) Bakov nad Jizerou
Z61 plocha silniéni dopravy (DS) Mlada Boleslav
262 plocha silniéni dopravy (DS) Plazy
263 plocha silniéni dopravy (DS) Plazy, Mladé Boleslav
X01 koridor silni¢ni dopravy pro rekonstrukci okruzni kfizovatky | Mlada Boleslav
na rozhrani ulic Primyslova x Boleslavska
X04 koridor pro umisténi stavby cyklostezky mezi sidly | Bradlec
Kosmonosy a Bradlec (sever)

Plocha Z15 vymezena na zapadnim okraji navazuje pfimo na stavajici komunikace, ktera vede po vnéjsi hranici
spravniho Uzemi mésta Kosmonosy. Z toho ddvodu neni tato plocha vyhodnocena jako plocha s pfesahem na
Uzemi sousedni obce.

Zhlediska SirSi koordinace s okolnimi obcemi predstavuji nejvyznamnéjsi zaméry dopravni infrastruktury
planovana prestavba MUK Kosmonosy na dalnici D10 (plocha Z61), pfelozka silnice 1/16 (plocha Z62), novy Usek
111610 (plocha Z63) a rekonstrukce okruzni kfizovatky na styku ulic Primyslova a Boleslavska (koridor X01).

4.3 Technicka infrastruktura

Uzemni plan navrhuje nasledujici stavby technické infrastruktury, které zasahuii na Gizemi sousednich obci, a tudiz
vyZaduji koordinaci z hlediska navaznosti:

Zamér Dotcena obec

vedeni vodovodniho Fadu pro zasobovani pitnou vodou sidla Chaloupky | Dolni Stakory

vedeni kanaliza¢ni stokové sité pro odkanalizovani sidel Horni Stakory | Mlada Boleslav
a Chaloupky

4.4 Ochrana pfirody a krajiny, USES

Uzemni plan obsahuje v oblasti koncepce usporadani krajiny vymezeni skladebnych &asti Gzemniho systému
ekologicke stability, které presahuii hranice obce a pokracuji na Uzemi sousednich obci, a tudiz vyzaduji koordinaci
z hlediska navaznosti. Jedna se o nasledujici skladebné &asti USES:
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Skladebna ¢ast

Obce

Poznamka

RBC 1236 Vrch Baba u
Kosmonos

Bakov na Jizerou

Koordinace zajisténa v navrhu UP Bakova
nad Jizerou pro vefejné projednani

Obora — Radou¢

LBC 176 Kosmonoska LBC je ohrani¢eno hranici Kosmonos,
Bradlec . p .
obora koordinace neni nutna
Vedeni LBK je navrzeno odlisné od platného
UP a UAP na uzemi obce Bradlec a Mlada
LBK 140 Kosmonoska Boleslav. V UP Bradlece a UP Mlada

Bradlec, Mlada Boleslav

Boleslav je nutné zajistit koordinaci. (v
pofizovaném UP Miad4 Boleslav — navrh UP
ke spoleénému jednani jiz koordinace
zajiSténa je)

LBK 141 Kosmonoska
obora - Vrch Baba

Bakov nad Jizerou

Vedeni LBK je upraveno oproti platnému
UP. LBK je posunut do severni polohy s tim,
Ze propojeni mezi hranici mésta a hranici
RBC 1236 je nutné vymezit v Gzemnim
planu Bakova nad Jizerou ve fazi vefejného
projednani. Koordinaci je nutné zajistit.

VoIna krajina propojuje Kosmonosy s obcemi zejména na vychodni

strané (Plazy, Dolni Stakory, Bakov nad

Jizerou), zpravidla se jedna o rozsahlé plochy zemédélske pldy, nekdy doplnéné o plochy zelené (doprovodna
zelen podél tokl komunikaci). V UP Bakov nad Jizerou je vymezena plocha smiSena nezastavéného uzemi -
pfirodni podél bezejmenné vodotece, ktera konéi na hranici spravniho Gzemi obce Kosmonosy (k.U. Horni Stakory)

komunikaci — silnice 111/2768, bez dal$i navaznosti na Gzemi Kosmonos.
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5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
(§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Soucasti vyctu zaleZitosti nadmistniho vyznamu jsou vyhradné zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuZitim ovlivni (izemi vice obci, popfipadé vice kraju (ekvivalent vykladu pojmu ,plocha nadmistniho vyznamu® die
§ 2 odst. (1) pism. h) stavebniho zakona), a které zaroven nejsou pfedmétem feSeni ZUR StfedoCeského kraje.

V UP Kosmonosy nejsou navrzeny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v ZUR
StfedoCeského kraje.
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6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYBRANE VARIANTY

6.1  Podklady pro zpracovani izemniho planu

Pro stanoveni koncepce UP byly zéakladnim vychozim podkladem Doplfiujici prizkumy a rozbory pro UP
Kosmonosy, zpracované spolecnosti HaskoningDHV Czech Republic, spol. s r.0. v kvétnu 2016. Zavéry prizkum(
a rozbort byly vyuZity pro zpracovani Zadani UP Kosmonosy (dale téZ ,Zadani*), které schvalilo Zastupitelstvo
mésta Kosmonosy dne 30. listopadu 2016 usnesenim ¢. 9/2016.

Dalsimi vyznamnymi podklady byly Uzemni plan obce Kosmonosy a jeho zmény, platné Zasady tizemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, Politika Uzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni a Uzemné analytické podklady ORP Mlada
Boleslav (aktualizace 2016).
P zhotoveni UP postupoval zhotovitele v souladu s pfislusnou legislativou, kterou predstavuje zejména:

- zakon ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon);

- vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpsobe
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Jako dalsi podklad byly vyuzity metodické pokyny MMR CR.

6.2 Vymezeni zastavéného uzemi
(k bodu A01 UP)

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 14.8.2020. Vymezeni bylo provedeno dle § 58 stavebniho zékona,
v rozsahu celého spravniho Uzemi mésta.

6.3 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

6.3.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta
(k bodu BO1 UP)

Podklady

Definice koncepce rozvoje mésta v UP vychazi z reainého stavu mésta, jeho pozice v sidelni struktufe kraje, vazeb
na dal$i Uzemi a rozvojovych pfedpokladu kraje a mésta.

L Analyza sou¢asného stavu

Mésto Kosmonosy se nachazi v severni Easti StfedoCeského kraje, rozloha Gzemi je 1139 ha, k 1. 1. 2020 zde zilo
5 233 obyvatel. Priméma nadmofska vyska obce je 243 m n. m.

Mésto Kosmonosy |ze zafadit mezi stfedni centra osidleni. Vyznam i charakter mésta je ovlivnén bezprostfedni
blizkosti mésta Mlada Boleslav, se kterym je prostorové srostlé a které predstavuje pro Kosmonosy spadové a
nadfazené sidlo, s Sirokou nabidkou ob&anského vybaveni na nadmistni urovni. Pravé blizkost Mladé Boleslavi,
vyborna dopravni dostupnost a vyznam i rozsah stavajici primyslové zony vytvari z Kosmonos atraktivni lokalitu
pro podnikani. Na druhou stranu mésto t€zi z existence mnoha jedineCnych kulturnich pamatek a krajinného
zazemi (lokality Obora, Baba), takze ma do budoucna rovnéz potencial pro rozvoj bydleni a rekreace.

Mésto lezi na celostatné vyznamné trase — dalnice D10, ktera se zde kfiZi se silnici 1/38 a do budoucna je
uvazovanois prelozZeni stavajici trasy silnice 1/16 na uzemi mésta. Tato strategicka poloha kompenzuje neexistenci
Zeleznicni trati ve mésté.

Meésto je tvofeno 3 Castmi, které jsou prostorové oddélené. Centrem je ¢ast Kosmonosy situovana zapadné od
dalnice D10 na silnicich 1/38 a 11/610, ¢asti Horni Stakory a Chaloupky ve vychodni ¢asti spravniho Gzemi jsou
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dostupné po silnici Ill. tfidy a mistnich komunikacich. Jednotlivé ¢asti mésta jsou relativné kompakini, ve volné
zafizeni ob&anského vybaveni — pro spravu, obchod, sluzby, kulturu a vzdélavani, télovychovu a sport. Zaroveri
jsou zde soustfedény plosné nejndroénéjsi vyrobni arealy. Druhou nejvyznamnéjsi ¢asti mésta je z prostorového i
funk¢niho hlediska Horni Stakory, predstavujici smiSené sidlo kombinujici bydleni, zakladni vybavenost, vyrobu i
drobné Zivnostenské provozy. Sidlo Chaloupky je orientovano €isté na bydleni, z vétSiny rekreacniho charakteru.

Morfologicky je téméf celé Uzemi mirné svazité, orientované jizné k Mladé Boleslavi a do udoli Jizery. Vychodni
Casti Uzemi dominuje vrch Baba, ktery je v zapadni ¢asti doplnén vyvySenou zalesnénou lokalitou Obora. Ve volné
krajiné pfevazuje zemédélské vyuzivani na vysoce hodnotnych pudach, severni Easti tzemi dominuji plochy lesa,
které ohraniCuji Uzemi mésta ze severni strany, pfedev§im nad sidlem Horni Stakory (Pfirodni rezervace Vrch
Baba u Kosmonos).

Pro navrh UP jsou podstatné i sociodemografické ukazatele. VV ramci zpracovani UP byl analyzovan pocet obyvatel,
pfirozeny pfirdstek, saldo migrace, celkovy pohyb obyvatel, index stafi (poCet obyvatel 65 a vice let/ podet obyvatel
do 14 let * 100), primérny vék, nezaméstnanost a pocet dokoncenych byti a vyvoj téchto ukazatelu v letech 2006
- 2016. Pro analyzy byly pouzity idaje Ceského statistického Gfadu.

V dlouhodobém méfitku zaznamenava mésto Kosmonosy nestabilni vyvoj poctu obyvatel. Tento vyvoj zobrazuje
nasledujici tabulka z jednotlivych S¢itani lidu, dom a bytd:

Rok 1970 1980 1991 2001 2011 2016 2020
pocet obyvatel 3224 3768 3557 3885 5033 4904 5233

V ¢asovém obdobi poslednich deseti let byl v ramci zpracovani UP analyzovan poget obyvatel. Pro analyzy byla
pouzita data Ceského statistického Ufadu k 31.12. daného roku.

V gasovém obdobi poslednich deseti let byl v ramci zpracovani UP analyzovan pocet obyvatel, piirozeny pFirdstek,
saldo migrace, celkovy pohyb obyvatel, index stafi (poCet obyvatel 65 a vice let / poCet obyvatel do 14 let * 100),
primérny vék a dale pocet dokonéenych bytl a vyvoj téchto ukazatelld v letech 2007 - 2016. Pro analyzy byla
pouZita data Ceského statistického tradu k 31.12. daného roku.

Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 @ 2015 | 2016
pocet obyvatel (k 31.12) | 4561 | 4720 4524 | 4400 | 4855 | 4876 | 4886 | 4964 4885 | 4904
celkovy prirGstek 271 | 159 | -196 | 124 | 55 21 10 78 -79 19
prirozeny priristek 18 10 17 20 28 -6 16 17 6 13
saldo migrace 253 | 149 | -213 | 144 | 27 27 -6 61 -85 6
index stari 747 | 814 | 820 | 856 | 90,1 | 938 | 98,0 | 103,6 | 108,1 |109,3
pramérny vék 398 | 39,7 | 393 | 39,0 | 40,1 | 40,3 | 40,7 | 409 @ 411 413

Z uvedenych demografickych Udaju vyplyva, Ze vyvoj obyvatelstva ve mésté je pomérné pfiznivy, ackoliv
v poslednich tfech letech opét dochazi k mirnému kolisani poctu obyvatel. Zda jde o vyjimecny stav, to ukaze vyvoj
v nésledujicich letech.

V kratkodobém méfitku je tedy patrny mirny narlst po¢tu obyvatel, kdy mezi lety 2007 a 2016 tento poCet vzrostl
0 343 obyvatel, tedy oproti roku 2006 téméf o +7,5 %. Jak vyplyva z vySe uvedené tabulky, narist poctu obyvatel
je zapfi¢inén kladnymi migraCnimi pfirdstky a kladnou pfirozenou ménou. Negativnim zpisobem vyvoj poctu
obyvatel ovlivnil vysoké zaporné hodnoty salda migrace v roce 2009 a 2010.

Rok 2007 | 2008 | 2009 @ 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015 2016
pocet dokoncenych byt
celkem 24 29 59 13 18 22 9 20 8 15

Z uvedeného vyvoje Ize usuzovat uréitou stabilitu po€tu obyvatel, kterou Ize udrzet v prvni fadé za cenu imigracni
atraktivity mésta. Ta spociva predevsim v nabidce kvalitniho bydleni, vefejné infrastruktury a vytvareni podminek
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pro volnoCasové aktivity. Z toho divodu musi byt vytvofeny podminky pro bydleni, zejména potfebnym mnozstvim
nové vymezenych zastavitelnych ploch.

Do obce se stéhuji prevazné lidé v produktivnim véku, coz se projevuje i na relativné nizkych hodnotach
primérného véku (primér Ceské republiky v roce 2016 byl 42,0 let).

Trend v rozvoji bydleni v obci ukazuje vyvoj bytové vystavby. Vyvoj poétu dokonéenych byti v obci je pomérné
stabilni.

1. Pozadavky legislativy a nadfazenych dokument

Definice zasad dale zohledriuje:
- pozadavky zadani UP (viz kap. 3);
- pozadavky na udrzitelny rozvoj Uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi predpisy;

- priority Gzemniho planovani stanovené Politikou izemniho rozvoje CR a ZUR Sttedogeského kraje (viz
kap. 1.1.1a1.2.1);

- dal8i pozadavky definované ZUR Stfedoceského kraje (viz kap. 1.2);
- vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeneého a vyhodnoceni vztahu Uzemnich podminek
udrzitelného rozvoje v UAP ORP Mladéa Boleslav (aktualizace 2016).
. Vysledky rozboru udrZitelného rozvoje tizemi a zavéry UAP

Zakladni koncepce UP reaguje na zavéry vyhodnoceni vyvazenosti zemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi mésta Kosmonosy, které jsou
zapracovany i do zadani UP. Dalsi podstatnou &asti UAP, ktera se promita do koncepce rozvoje obce a do
celkového Feseni UP je rozbor udrZitelného rozvoje Gzemi, provedeny formou SWOT analyzy pro Uizemi ORP
Mlada Boleslav.

Vedle pozadavkil na zapracovani zamér(i z nadfazenych dokumentaci jsou pro fedeni UP diileZité zejména tyto
body rozboru udrzitelného rozvoje uzemi.

- pfima vazba na Mladou Boleslav

- vybaveni uzemi vefejnou infrastrukturou

- vysoka uroven stupné hustoty dopravni infrastruktury

- parkové Upravy vefejnych prostranstvi, zazemi sportovnich zafizeni

Koncepce se dale opira o tyto zavéry rozboru udrZitelného rozvoje:
a) Vlivy na eliminaci nebo snizeni hrozeb fe$eného tzemi - pi nerealizovani rozvojové koncepce UP jsou
nasledujici hrozby:

- starnuti obyvatelstva v pfistich desetiletich bez ohledu na vyvoj jednotlivych slozek reprodukéniho
procesu

- nizka diverzita ekonomickych odvétvi s vysoce nadprimérnou zaméstnanosti ekonomicky aktivniho
obyvatelstva ve zpracovatelském primyslu

- neregulovany narGst dopravy, zejména nakladni s dusledkem zvySeni hlukové hladiny a imisniho zatizeni
podél vyznamnych komunikaci

- zabor nejkvalitnéjsi pldy pro rozvoj obchodnich a logistickych zén — potencial lokalit typu brownfield

- plodné aplikace omezovani vegetacniho doprovodu podél komunikace

- pokradujici trend neregulované vystavby v krajiné

- pokracujici trend znecistovani zdrojl pitné vody

b) Vlivy na vyuziti silnych stranek a pfilezitosti feSeného Uzemi - uskute¢néni navrhovanych aktivit ve
vyuziti Uzemi umozriuje:

- zachovani struktury obci
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- posileni zaméstnanosti v sektoru socialnich sluzeb v disledku ocekavané poptavky z divodu starnuti
populace

- Uzemi poskytuje dostateény prostor pro pfipadny dalSi populaéni rast
- udrzeni obanské vybavenosti v obcich zejména Skolskych, zdravotnickych a socialnich, pro udrzeni
zameéstnanosti kvalifikované pracovni sily

- pokracovani rlstu vzdélanosti obyvatelstva

- posilovani obCanského vybaveni obci a s tim souvisejici stabilizace obyvatel a sidelni struktury

- omezovani pevnych paliv, nhrada plynem a dalSimi ekologickymi zpUsoby vytapéni

- homogenizaéni a modernizaéni Upravy silni¢ni sité 1., II. a l. tfid bez enormnich zasahu do uzemi
- dobudovani vefejné infrastruktury

- zvySeni sanace a rekultivace starych ekologickych zatézi

- podpora udrzitelnych forem zemédélské Cinnosti v€. mimoprodukéni ch funkei, vétsi diraz na zvySovani
ekologické stability uzemi

- posileni ekologické stability krajiny posilenim a realizaci skladebnych ¢asti USES a interak&nich prvka
prostiednictvim komplexnich pozemkovych Uprav

Navrh feseni a jeho odlvodnéni

l. Stabilizace a rozvoj sidelni struktury

Na zakladé analyzy stavu mésta a jeho vazeb a na zakladé pozadavkd dokument(i uvedenych v bodé Il. této
kapitoly jsou stanoveny zakladni zasady rozvoje mésta, jez musi byt respektovany pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi.

Mésto je rozvijeno jako rezidencni sidlo s dominantni obytnou funkci, av§ak s vyznamnym podilem primyslové
vyroby v jizni ¢asti Uzemi ve vazbé na Mladou Boleslav. Realizaci navrZzené rozvojové koncepce dojde k celkovému
posileni mésta v $irsi strukture osidleni.

Koncepce rozvoje mésta je zaloZena na intenzifikaci vyuZiti zastavéného uzemi a dopliovani proluk. Expanze do
volné krajiny je dovolena v okrajovych polohach, kde zastavéni napomize sceleni zastavby podél komunikaci do
souvislych a kompaktnich celku. Nejintenzivnéj$i rozvoj je situovan do ¢asti Kosmonosy, navrzené roz§ifeni ploch
zastavby v3ak v plné mife respektuje dalnici D10 a pfeloZku silnice 1/16 jako vychodni hranici dalSi urbanizace.
Pronikani zastavby do krajiny je v navrhu UP fedeno racionalng, s postupem od hranice zastavéného (zemi a se
zajisténim ochrany vSech hodnot Uzemi.

Je navrZeno zejména dopInéni ploch pro bydleni, trvalé i rekreacni, proporcionalné v jednotlivych ¢astech mésta,
zejména v Uzemi mezi patefnimi komunikacemi - urbanistickymi osami zéstavby. V zajmu zvySené flexibility
zastavéného a zastavitelného tUzemi jsou plochy vymezeny z velké ¢asti jako smiSené, které umozni integrovat
vice zpusobU vyuziti uzemi, v souladu s podminkami vyuZiti ploch. NejSirsi funkéni variabilita je navrzena v ¢asti
Kosmonosy, které zarover vykazuji nejsiinéjsi rozvojovy potencial. NavrZeny rozvoj zde zahrnuje zaroveri podporu
dalSich zafizeni ob&anského vybaveni, volnoasovych aktivit a vyroby.

Ploné nejzésadnéjSi zaméry s nejvyraznéjSim dopadem na krajinné prostfedi jsou vazany na vyrobni aktivity (v
jizni Casti Uzemi na hranici s primyslovou zénou Mladé Boleslav a podél délnice D10) a bydleni (v blizkosti
historického centra a ve vazbé na pfirodné i rekreacné atraktivni lokality Obora a Vrch Baba).

Kvalita podminek pro Zivot obyvatel je zavisla na zajisténi adekvatni dostupnosti a prostupnosti Uzemi. Za timto
ucelem jsou stabilizovana veSkeré komunikace v jednotlivych ¢astech mésta i ve volné krajiné. Pro zachovani €i
zZlepSeni optimalnich dopravnich vazeb je nezbytné zajisténi prostupnosti Uzemi v nové vznikajicich rozvojovych
plochach a zaroven zkvalitnéni parametrd dopravniho napojeni hiife dostupnych ¢asti mésta. V Sir§im méfitku je
zasadni vymezeni koridoru pro umisténi prelozky silnice I/16 s napojenim do mimourovriového kfizeni D10 a silnice
1/38 (dle ZUR), ktera zlepsi dostupnost a obsluznost primyslovych zén Kosmonosy i Miada Boleslav, s vyloudenim
prijezdu obytnym uzemim Mladé Boleslavi.
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Neméné vyznamnym faktorem pro vytvofeni atraktivniho prostiedi je rozsah a kvalita vefejnych prostranstvi,
urenych pro setkavani a kratkodobou rekreaci. Jejich systém je Uzemnim planem stabilizovan a doplnén, zejména
v centralni Casti mésta s nejvySsi koncentraci a pohybem obyvatel a navstévnik( mésta.

Mimo zastavéna Uzemi Casti mésta bude stabilizovana a dale rozvijena zemédélska a lesnicka &innost a budou
doplnény plochy zelené za ucelem propojeni Uzemniho systému ekologické stability.

Na zakladé analyzy stavu mésta a jeho vazeb a na zakladé poZadavkl nadfazené dokumentace, stejné jako
platnych legislativnich pfedpisl, jsou stanoveny zakladni zasady rozvoje mésta, jez musi byt respektovany pfi
rozhodovani o zménéch v Uzemi.

Il. Odhad budouciho demografického vyvoje

Z vySe uvedenych statistickych Udajl je zcela patrné, ze v poslednich letech dochazi ve mésté Kosmonosy ke
nestabilnimu vyvoji poctu obyvatel. S ohledem na soucasné trendy odlivu obyvatel z velkych mést do suburbii Ize
pfedpokladat, ze v budoucich letech bude podet obyvatel v obci rist. Zarover s tim Ize tedy o¢ekavat i dalSi nardst
domovniho fondu.

6.3.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gzemi
(k bodu B02 UP)

Podklady

Ochrana pfirodnich hodnot Gzemi je pravné kodifikovana jako cil UP v §18 odst. 4 stavebniho zakona, ktery
zaroveni v § 19 odst. 1 pism. a) a b) definuje identifikaci a ochranu pfirodnich hodnot jako kol Gzemniho planovani.
Ochrana pfirodnich hodnot je uvedena jako priorita Uzemniho planovani na celostatni urovni Politikou Uzemniho
rozvoje CR v aktualni znéni (kap. 1.1.1 tohoto Odiivodnéni) a na krajské Grovni Zasadami Uzemniho rozvoje
Stfedogeského kraje (kap. 1.2.1 Odlvodnéni). ZUR zaroveri vymezuii piirodni hodnoty nadmistniho vyznamu, coz
je na uzemi Kosmonos PR Vrch Baba u Kosmonos. Pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot jsou uvedeny
v zadani UP (viz kap. 3).

Jako pfirodni hodnoty jsou v uzemnim planu identifikovany objekty a plochy cenné z hlediska ochrany pfirody,
krajiny a pfirodnich zdroju. V praxi se tedy jedna o objekty a plochy, jejichZ ochrana je zajiSténa pravnimi predpisy
v oblasti ochrany pfirody a krajiny a pfirodnich zdrojl, zejména:

- z&konem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni;

- zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu v platném znéni;

- zékonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon) v platném

Znéni;
- zékonem ¢. 254/2001Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakond v platném znéni.

Uvedené pravni predpisy tvori zakladni podklady pro identifikaci prirodnich hodnot a vyroky o poZadavcich na jejich
ochranu. Udaje o hodnotach byly ¢erpany z Doplfiujicich priizkumd a rozborti UP Kosmonosy, Uzemné
analytickych podklad(i pro spravni obvod ORP Mlada Boleslav, webovych aplikaci AOPK, MZP CR, Vyzkumného
ustavu vodohospodarského T. G. Masaryka, ¢eské geologické sluzby ad.

Navrh feseni a jeho odlvodnéni

Uzemi mésta je Gzemim intenzivni urbanizace v zapadni 84sti a intenzivniho zemédalského vyuziti v &asti vychodni.
Pfes vyznamnou exploataci Uzemi se zde zachovala fada pfirodnich Gzemi a prvku, které musi byt chranény pfi
dalSim vyuzivani a rozvoji obce jako pfirodni hodnoty. Jedné se o zvlasté chranéné Uzemi, pamatné stromy a
vyznamné krajinné prvky. Lokality Natura 2000 se zde nenachézi.

Za pfirodni hodnoty Ize povazovat i plochy zarGstajicich lad (opusténa pole, zahrady, sady, zahradnictvi apod.),
z nichz nejcennéjsi by mély byt v ramci uzemniho planu respektovany jako nedilna soucast zelené infrastruktury
uzemi s vyznamnou funkci ekologickou (zvySeni ekologické stability, biologické diverzity, vliv na kvalitu Zivotniho
prostfedi obecné) a zarovet mohou byt integrovany do Uzemi jako plochy sidelni zelené.
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Velmi vyznamnou plochou uvedeného charakteru jsou opusténé sady v Hornich Stakorach, které jsou dle
Uzemniho planu urCeny pro zastavbu. Biologické hodnoceni plochy prokézalo pfitomnost fady vzacnych a
chrnénych druhd organismi a na jeho zakladé doslo k redukci rozvojového zaméru.

Mezi pfirodni hodnoty patfi i Uzemi a prvky vyznamné z hlediska krajinného razu. V pfipadé Kosmonos se jedna
zejména o vrch Baba, ktery je vyznamnou krajinnou dominantou $ir§iho uzemi (téz chranéné Gzemi) a pohledovy
horizont tvofeny lesem Obora (téz vyznamny krajinny prvek).

DalSimi pfirodnimi hodnotami jsou zemédélské pldy.
] Maloplosné zvlasté chranéné uzemi

V feSeném uzemi je vymezeno jedno maloplodné zviasté chranéné uzemi dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny v platném znéni - piirodni rezervace Vrch Baba u Kosmonos. Poprvé byla vyhlaena jako MZCHU
v roce 1950. Nachazi se v severovychodni éasti Gzemi nad ¢asti obce Horni Stakory. Nadmorska vySka rezervace
je mezi 235-363 m n. m., rozloha je 249,61 ha. Pfedmétem ochrany je komplex lesnich a nelesnich pfirodé blizkych
ekosystému (plasth, lemd, travnikd) s koncentraci vyznamnych typl biotopd, taxond rostlin i zivo€ichll a vyznamné
geomorfologické a geologické jevy - vypreparované ¢ediCové pravé a lozni zily.

Vrch Baba je vyznamnou pohledovou dominantou $irSiho Gzemi, kterd musi byt respektovéna z hlediska ochrany
krajinného razu.
1I. Pamatné stromy

Na Uzemi Kosmonos je evidovana skupina 3 chranénych strom( — buku lesnich, které se nachazeji v zameckém
parku. Odhadované stafi buku je 120 let. Stromy byly za pamatné vyhlaseny v roce 2010 Magistratem mésta obce
Mladéa Boleslav.

1. Vyznamné krajinné prvky

Na uzemi Kosmonos se nachazi nékolik vyznamnych krajinnych prvk( (VKP) dle § 3 pism. b) zakona ¢&.
114/1992 Sb., dva registrované vyznamné krajinné prvky dle § 6 zakona ¢. 114/1992 Sb. a nékolik dalSich ploch je
navrhovanych k registraci. Pfehled uvadi nasledujici tabulka.

Nazev VKP Popis
§ 3 zdkona

Les Obora lesni porost, zbytek pivodné rozsahlé obory pfiléhajici ke
kosmonoskému zamku, ktera byla postupné od padesétych
let zastavéna

Remizek ploSné maly lesni porost v prlmyslové zéné pobliz
kfizovatky D10a 1/38

Pansky rybnik vodni plocha u D10; hodnotné z krajindfského hlediska jsou
i okolni plochy zarGstajiciho zahradnictvi

Nadrz Japan uméla vodni plocha byvalého zahradnictvi

ZaluZanské svodnice s pfitoky umeéle upravena vodote¢ z Hornich Stakor do Kosmonos

registrované

U Obory (,Louka nad koupalistém) subxerofilni luéni porost navazujici na les Obora, sou¢ast
byvalé obory pfiléhajici ke kosmonoskému zdmku

Zamecky park zamecky park slouZici jako plocha vefejné zelené s Fadou
vzrostlych stromd v¢. pamatnych bukd

Iv. Dalsi plochy hodnotné z hlediska ochrany krajiny

Mozaiku krajinarsky Ci pfirodovédecky hodnotnych ploch dopliiuji ploch, které nemaji zakonnou ochranu dle zakona
€. 114/1992 Sb. (i kdyZz byly navrzeny k registraci za VKP registraci). Pfehled uvadi nasledujici tabulka.
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Plocha Popis

Prihon zapadni Cast historické barokni Uvozové cesty z Kosmonos
do Chaloupek s doprovodnym porostem (plvodné ovocnou
aleji, dnes zarostlou), svodnym prikopem

Zaluzanska lada vlhka louka v sousedstvi zbofeného ZaluZanského dvora
s fadou druh vihkych pchacovych luk a tuzebnikovych lad
a sezonnimi (jarnimi) vodnimi plochami

Louka pod zamkem pravidelné kosend ovsikova louka a porosty kfovin
navazujici na zamecky park

V. Skladebné éasti uzemniho systému ekologické stability

Z hlediska zachovani ekologicke stability a biologické diverzity krajiny jsou jako prirodni hodnoty vymezeny dale
skladebné &asti Uzemniho systému ekologické stability (USES) na regionélni a lokalni Urovni. Vétsina z nich se
uzemné shoduje s dal§imi pfirodnimi hodnotami, zejména VKP.

Nejvétsi a nejvyznamné;j$i skladebnou &asti USES na (izemi mésta je regionalni biocentrum RBC 1236 Vrch Baba
u Kosmonos, které je RK 680 propojeno s RBC 1237 Podhradska a DaleSicka t(n a regionalnim biokoridorem RK
681 s RBC 1229 Novy rybnik a mokiady. Oba RBK vedou mimo Uzemi mésta. Funkéni RBC je z&asti totozné
s pfirodni rezervaci Vrch Baba u Kosmonos.

Systém doplfiuji dvé vétve USES na lokalni Grovni. Systém je podrobné popsan v kap. 6.6.4 Oddvodnéni a
zakreslen ve vykresech [.2A a Il.1.
Vi Lokality se zvysenou hodnotou krajinného razu

Lokality (uzemi, objektt) se zvySenou hodnotou krajinného razu pozitivné definuji vzhled a image uzemi mésta a
je tedy nanejvy$ Zadouci je chranit pfed jejich negativnimi vlivy zejména z hlediska jejich vizualniho pusobeni.

Podrobny popis je uveden v kap. 6.6.2 Odlvodnéni.

VIl.  Plochy zemédélské pudy v 1. a 2. tridé ochrany

V souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pidniho fondu v platném znéni jsou jako pfirodni
hodnota a vyznamny pfirodni zdroj oznaceny pldy I. a Il. tfidy ochrany s vyjimkou ploch, které jsou dotéeny
vymezenim zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Ty jsou omezeny pouze na plochy vymezené jiz uzemnim
planem platnym v dob& zhotoveni tohoto nového UP.

(k bodu BO3 UP)

V UP je uveden pozadavek na ochranu vyse uvedenych hodnot pfi rozvoji mésta a pfi rozhodovani o zménéch
v Uzemi. Tento pozadavek neznamena, Zze uvedené hodnoty nemohou byt vyuzivany a rozvijeny v souladu
s podminkami préavnich pfepisu, které jsou pro ochranu téchto hodnot relevantni (viz Podklady). Je ziejmé, Ze
hlavnim nastrojem ochrany hodnot neni Uzemni plan, ale systematické uplatfiovani zminénych pravnich pfedpist
vztahujicich se k jednotlivym hodnotdm uvedenych v pfedchozim textu.

6.3.3 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi
(k bodiim B04 — B06 UP)

Podklady

Ochrana kulturnich hodnot Gzemi je pravné zakotvena jako cil UP v §18 odst. 4 stavebniho zakona. Zarovedi v §
19 odst. 1 pism. a) a b) definuje stavebni zakon identifikaci a ochranu kulturnich hodnot jako ukol uzemniho
planovani. Ochrana kulturnich hodnot je uvedena jako priorita Uzemniho planovani na celostatni Grovni Politikou
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tzemniho rozvoje CR (aktualni znéni) a na krajské Grovni Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
(aktuélni znéni).

Za kulturni hodnoty se v oblasti uzemniho planovani povazuiji objekty a plochy cenné z hlediska izemniho vyvoje
osidleni krajiny a kvalitni doklady stavebniho vyvoje v Uzemi. V praxi se jedna pfedevsim o objekty a plochy, jejichZ
ochrana je zaji$téna pravnimi pfedpisy v oblasti pamatkové péce:

- zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,

- vyhlaska €. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.
Uvedené pravni pedpisy tvofi zakladni ramec pro identifikaci kulturnich hodnot a pro poZadavky na jejich ochranu.

Udaje o hodnotach byly éerpany z Uzemné analytickych podkladii pro spravni obvod ORP Mladéa Boleslav, webové
aplikace Narodniho pamatkového Ustavu a mésta Kosmonosy a doplfujicich Priizkum( a rozbor(.

Navrh reseni a jeho odlvodnéni

Na Uzemi mésta se nachazi ¢etné architektonicky, historicky ¢i urbanisticky cenné stavby a Gzemi, které jsou z vétsi
Casti evidovany v rejstfiku Narodniho pamatkového Ustavu a jsou chranény jako kulturni pamatky ¢i paméatkové
chranéna uzemi. Nezpochybnitelna je i hodnota dalSich staveb, které tento status nemaji, jsou viak dokladem
urdité faze historického a stavebniho vyvoje.

Na Uzemi mésta jsou identifikovany nasledujici kulturni hodnoty:

a) nemovité kulturni pamatky stavebniho charakteru a ochranna pasma evidované v rejstriku NPU:

a.1) v &asti Kosmonosy — Loreta — Santa Casa, Piaristicky klaster, dvojice vil v ul. Sadova 409/2,
dvojice vyklenkovych kapli, venkovsky dim v ul. Linhartova 168/15, Spital v ul. Boleslavska
142/5, zamek, fara, socha sv. Jana Nepomuckého, venkovsky dim v ul. HradiStska 25,
ohradni zed obory, ochranné pasmo souboru pamatek;

a.2) v Casti Horni Stakory — kostel sv. Havla, socha sv. Jana Nepomuckého, zvonice, sypka;
b) urbanisticky vyznamné kompozicni prvky:
b.1)  areél Lorety,
b.2)  aredl Psychiatrické nemocnice Kosmonosy,
b.3)  vyznamny vefejny prostor podél ul. Lipy,
b.4)  lokalita fadovych dom0 v Gzemi mezi ul. K. Veselého — Druzstevni — Pionyr(i — Brigadnicka —
Zahradni,
b.5)  selska zastavba mistni ¢asti Chaloupky,
c) architektonicky cenné stavby:
c.1)  sokolovna v TyrSové ul.,
c2)  Stiftvul. Lipy,
d) Uzemi s archeologickymi nalezy.
Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu I1.1. Odvodnéni UP - Koordinacni vykres (1:5 000).
Ochrana kulturné-historickych hodnot se fidi vySe uvedenymi pravnimi pfedpisy. V Uzemnim plénu je definovan
logicky a principalné samozfejmy poZadavek na hmotové a architektonicky odpovidaji feSeni staveb v uzemi, které
tvofi prostfedi kulturnich hodnot a zachovani vyznamnych pohledd a prahledd. Divodem tohoto ustanoveni je
potfeba ochrany vzhledu jednotlivych objektu i razu celého tzemi tvoficiho prostfedi kulturnich hodnot. Za prostredi
kulturnich hodnot se povazuje rovnéz ochranné pasmo pamatek, dle § 17 zakona €.20/1987 Sb., popf. Uzemi,

v némz mize vystavba vyrazné ovlivnit vizualni vnimani pamatky, architektonicky vyznamné stavby ¢&i urbanisticky
hodnotného Uzemi.

Pro jednotlivé nemovité kulturni pamétky a architektonicky cenné stavby a pro vybrané stavby v tzemi urbanisticky
vyznamnych kompozi¢nich prvku je stanovena podminka zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace
staveb vyhradné autorizovanym architektem. Duvodem je potfeba zajisténi vysoké kvality staveb ve
vymezeném prostiedi.
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6.3.4 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot
(k bodu BO7 UP)

Podklady

Vlymezeni a poZadavky na ochranu uvedenych civilizacnich hodnot vyplyva z:
a) z priorit izemniho planovani definovanych Politikou (izemniho rozvoje a ZUR Stfedoceského kraje,
b) zrozboru udrzitelného rozvoje Gizemi mésta dle UAP ORP Mladé Boleslav,
¢) zdoplfiujicich Préizkumd a rozbor(i pro UP Kosmonosy,
d) zvlastniho vyhodnoceni stavu Uzemi mésta.
Ochrana jmenovanych civilizaénich hodnot je zajiSténa respektovanim nasledujicich pravnich predpist, které
definuji podminky ochrany a stanovuji rovnéz pfislusna ochranna pasma jednotlivych staveb a zafizeni:
e) Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpis,
f)  Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
pfedpisd,
g) Zakon ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpis,
h) Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zékon), ve znéni pozdéjSich predpisd,
i) Zakon €. 406/2000 Sh., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjSich predpis(,
i) Zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zakond,
k) Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zékon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpisd,
) Z&kon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Navrh reseni a jeho odlvodnéni

Na Uzemi mésta jsou identifikovany tyto civilizacni hodnoty:

a) sit dalnic asilnic I., Il a lll. tfidy (D10, 1/38, 11/610, 1112768, 11//2769, 11/01015),
) mistni a ucelové komunikace,
) znaCené turistické trasy,
)
)

o O T

znacend cyklisticka trasa €. 8153,

vodojem a vodovodni fady,

f)  kanalizacni sit,

g) energetické rozvody a transformacni stanice,
h) plynovodni zafizeni a rozvody,

i) telekomunikacni zafizeni a vedeni,

j)  zafizeni pro vzdélavani, télovychovu a sport,
k) zafizeni zdravotni a sociélni péce,

) kulturni a cirkevni zafizeni,

m) zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni,
n) hbitov,

0) vyrobni arealy,

p) vefejna prostranstvi a détska hfisté.

Uvedené hodnoty jsou zakresleny ve vykresu I1.1 Koordinacni vykres (1:5 000).
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6.3.5 Limity vyuziti Gzemi

V pfedchozim textu bylo nékolikrat uvedeno, Zze ochrana hodnot Gizemi je zajiStovana Fadou pravnich predpisd,
které uréuji podminky ochrany hodnot a v fFadé pfipadu i ochranna pasma. Z existence téchto pravnich pfedpist
vyplyvaji limity vyuziti uzemi, které vyznamnou mérou omezuji moznosti rozvoje mésta a jsou pro stanoveni
koncepce rozvoje mésta a ochrany jeho hodnot uréujici.

Na Uuzemi mésta byly identifikovany dale uvedené limity, které jsou v konkrétnim primétu zakresleny ve vykresu
1.1 Koordinacni vykres (1:5 000).

Limit

‘ Ochranné pasmo

Pravni predpis

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

100 m od osy pfilehlého

silnice 1. tridy jizdniho pasu délnice

silnice Il. tfidy 15 m od osy vozovky, nebo od
osy pfilehlého jizdniho pasu na

silnice III. tfidy kazdou stranu (u smérové

rozdélenych silnic)

zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisu;

vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist

zelezniéni vlecka

30 m od osy krajni koleje

zakon ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich
predpisu;

vyhlaska €. 177/1995 Sb. — stavebni a technicky fad
drah, v platném znéni

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

nadzemni vedeni 1kV -
35 kV véetné

7 m od krajnich vodi¢d (*10m)

nadzemni vedeni 35kV -
110 kV véetné

12 m od krajnich vodicu

elektricka stanice

20m od hrany objektu u stanice
s napétim nad 52 kV; u stanic
nad 52kV: 7m (*10m) u
stozarové stanice, 2 m u
kompaktni a zdéné stanice, 1 m
u vestavéné stanice

vyrobna elektfiny

20 m od hrany objektu

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni sprévy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

*(podle ustanoveni § 98odst. 2 energetického zakona (€.
458/2000 Sb.) se po nabyti ucinnosti energetického
zakona nezménila ochranna pasma stanovena v
elektroenergetice a teplarenstvi podle pfedchozich
pravnich pfedpisU, plati tedy hodnoty podle zakona
79/1957 Sb., platného pfed rokem 1994)

1 m od vedeni v zastavéném

zasobovani plynem
véetné regulaéni stanice

stiedotlaky plynovod Uzemi, 4 m od vedeni mimo
zastavéné Uzemi
4 m od vedeni (bezpe€nostni
wsokotlakv plvnovod pasmo 15 m u DN do 100, 20 m
y ypy u DN do 250, 40 m u DN nad
250)
technologicky objekt

4 m od hrany objektu

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni sprévy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpis(;

norma TPG 92025

vodovodni rad

1,5 m od vnéjSiho lice stény
potrubi u DN do 500 mm, 2,5 m
od vnéjSiho lice stény potrubi u
DN nad 500 mm, nad

DN 200mm pfi ulozeni

v hloubce 2,5m +1m ke
stanovenému OP

technologicky objekt
zasobovani vodou

zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zakon(;

norma TNV 75 6011
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Limit

Ochranné pasmo

Pravni predpis

kanalizacni stoka

1,5 m od vnéjSiho lice stény
potrubi u DN do 500 mm, 2,5 m
od vnéjSiho lice stény potrubi u
DN nad 500 mm, nad

DN 200mm pfi ulozeni

v hloubce 2,5m +1m ke
stanovenému OP

Cerpaci stanice
kanalizace

dle TNV 75 6011

komunikaéni vedeni

1,5 m od vedeni

zakon ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a
0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o
elektronickych komunikacich), ve znéni pozdgjSich
pfedpist

OCHRANA KULTURNIHO DEDICTVi

nemovité kulturni
pamatky

dle grafického vyjadreni (OP
souboru pamatek)

Uzemi s archeologickymi
nalezy

zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjich predpisu;

vyhlaska ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon ¢.
20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

pfirodni rezervace

dle grafického vyjadieni

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpist

vyznamny krajinny prvek

zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist

migraéné vyznamné L
B - nedefinovéno
Uzemi

déalkovy migraéni koridor | - nedefinovano

zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve

USES i znéni pozdéjSich predpis

" kruh 0 poloméru desetinasobku | /. . « 41411992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
pamatny strom priméru kmene méreného ve . e

; znéni pozdéjSich predpisu
vys$i 130 cm nad zemi
OCHRANA LESA
lesy hospodarské 50 m zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
L L. nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich

lesy zvlastniho urceni 50m

pfedpist

OCHRANA UZEMi PRED NEPRIZNIVYMI GEOLOGICKYMI VI

LIVY

sesuvné lzemi

zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjSich pfedpis

OCHRANA VODNICH ZDROJU

vodni plocha

provozni pasmo vodniho toku

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zakonU (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu;
zakon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni
pozdéjSich pfedpis(;

vodni tok 6m vyhlagka €. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam
vodéarenskych nadrZi a zasady pro stanoveni a zmény
ochrannych pasem vodnich zdrojd

OCHRANA PUD
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Limit

Ochranné pasmo

Pravni predpis

. a ll. tfida ochrany
zemédélské pudy

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpis(;
vyhlaska €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pddniho fondu;
vyhladka €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych ptidné ekologickych
jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci;
metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostfedi
OOLP/1067/96 ze dne 1. 10. 1996 k odnimani pudy ze
zemédélského pudniho fondu

DALSI LIMITY

hibitov

100 m od okraje hibitova

§ 17 zakona €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich piedpisl
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ODUVODNENi NAVRHU DLE § 52 STAVEBNIHO ZAKONA

6.4 Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

6.4.1 Urbanisticka koncepce

I Historicky vyvoj

Podle archeologickych nalezd se odhaduje prvni osidleni oblasti kolem Kosmonos na dobu pfed 7 000 lety. O
Kosmonosech jako sidle se poprvé piSe v darovaci listing, kterou kniZze Bedfich Pfemyslovec daroval ves
Kosmonosy fadu Johanit(, ktefi zde pravdépodobné zahy postavili kamenny kostel sv. Martina. Osada méla (idajné
9 staveni a popluzni dvar.

Kosmonosy zménily mnohokrat maijitele, v 15. stoleti patfily ke Zvifetickému panstvi, tehdy zde pravdépodobné
vznikla prvni tvrz. Prokazatelné zde byla fara jako centrum duchovniho zivota.

Za husitskych valek v letech 1420 — 1434 byl vypélen kostel a z ¢asti zfejmé i ves.

V roce 1470 koupil Kosmonosy, majici 30 staveni, Jan TovaCovsky z Cimburka jako souCast panstvi se sidlem
v Mladé Boleslavi. K jeho jménu se vazi informace o prvni dolozené tvrzi s vézemi, ktera se stala zakladem
dnesniho zamku.

V letech 1571-1580 nechal dalSi majitel Adam Krajif z Krajku pfestavét tvrz na étyrkfidly a tfipodlazni renesanéni
zamek a zfidil oboru ohrani¢enu kamennou zdi a stfilnami, ktera byla nadlouho vyznamnym prostorem mésta.

Za Jifiho z Hohenlohe se kolem roku 1607 stavaji Kosmonosy sidlem rozsahlého panstvi s obcemi
Bezdécin, Dalovice, Debf, Hrdlofezy, Chrast, Jemniky, SkysSice, Lidkovice, Michalovice, Obrubce, Obruby a dalsi.

Vletech 1628-1635 bylo_Kosmonoské panstvi v majetku valeCnika Gottfrieda z Pappenheimu, ktery nechal
zrenovovat zamek. Za fficetileté valky byla obec z ¢asti zpustoSena. Z celkového poctu 18 statkl, 4 chalup, a 2
domkii byla &ast uritou dobu neobydlena.

Roku 1650 stal panem Hefman Cernin z Chudenic z rodu Cemnind, za jejichZ viady nastal ve mésté znacny rozvoj.
Humprecht Jan Cemin zahajuje stavbu Lorety (v&7), sypky a barokni prestavbu zamku. V té dobé byl také postaven
kostel sv. KFfiZe, byla zaloZena obora a mnohé dalsi stavby. Vyznamnym urbanistickym pocinem byl vznik namésti
Lipy propojuijici prostor pfed zamkem a kostel PovySeni sv. Kfize.

Hefman Jakub Cemin zaklada v Kosmonosech piaristicky kla$ter s gymnaziem, jenz se stava stfediskem
vzdélanosti celého Mladoboleslavska. Tento majitel dostavuje Loretu do dnesni podoby.

Klaster byl po reformach Josefa Il. v roce 1784 zruSen a gymnazium pfesunuto do Miadé Boleslavi.

Jeden z dalSich majiteli hrabé Josef de Bolzo ve mésté v roce 1764 zaklada textilni manufakturu, pro kterou
postavil pobliz zamku, na jihovychodnim okraji ndmésti Lipy, budovu dnes nazyvanou tift (podle pozdéjsi vojenské
Skoly). Pro déIniky byla budovana rezidenéni ¢tvrt ,Svata pole®.

V letech 1771 - 1773 byla postavena fara a zapoCata vystavba farniho kostela sv. Josefa vychodné od zdmku.
Skondila pouze zaloZenim zakladl. Farni ufad byl pfenesen z Michalovic.

Podstatnym momentem v rozvoji mésta je rozhodnuti o zfizeni Zemského Ustavu choromysinych v byvalém
piaristickém klaStefe, ke kterému doSlo v roce 1867. LéCebna se poté od roku 1894 rozvijela severnim a
severovychodnim smérem.

16. Unora 1868 byly prohlaeny Kosmonosy méstysem. M&ly jiz kolem 2 800 obyvatel a pravo konat trhy. V roce
1871 byla zakoupena budova pro zfizeni radnice na namésti. V roce 1894 byla oteviena nova pétitfidni Skolni
budova, ktera byla zbudovana obci pfestavbou byvalé panské sypky na namésti.

V roce 1906 byla postavena sokolovna. V oblasti obory byla rozvinuta téZba Cedice.
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25. Cervna 1913 byly Kosmonosy povySeny na mésto. PoCet obyvatel byl téméf 4.000. V tomto roce byl zfizen
vefejny vodovod (stojany). V letech 1920 — 1929 pak probéhla elektrifikace mésta.

V mezivale¢ném obdobi zacal rozvoj strojirenského primyslu. Vaclav Svoboda postavil tovarnu na traktory
Svoboda.

Po vélce se Kosmonosy spojily s Mladou Boleslavi, coz ale nepfineslo oCekavany efekt, a tak v roce 1954 doslo
opétovnému osamostatnéni. DalSi nedobrovolné administrativni pfi¢lenéni k Mladé Boleslavi pfiSlo v dobé
normalizace v roce 1974. DoSlo k vyraznému Upadku centra mésta, ktery je patrny dodnes. Nastal rozvoj
prumyslového obvodu (masokombinat, Sempra ad.)

Po zméné rezimu v Ceskoslovensku se nakonec na piani ob&and v roce 1991 obec obnovila samostatnost, a byl
ji navracen status mésta. V kvétnu 1994 méstské zastupitelstvo schvalilo Zadost obéand obce Horni Stakory o
pfipojeni ke Kosmonos(m.

Od devadesatych let dochazi k vyznamnému rozvoji rezidenénich ploch zejména v prostoru byvalé obory. Zaroven
zintenzivnilo vyuziti primyslového obvodu, které pfispélo k izemnimu spojeni Kosmonos a Mladé Boleslavi.

Il. Souéasny stav

Navrh urbanistické koncepce vychazi z analyzy historického vyvoje a sou¢asného stavu mésta a jeho jednotlivych
casti.
Struktura mésta je rozptylena, tvofena dominantnim sidlem Kosmonosy v zapadni ¢asti a 2 mensimi izolovanymi

sidly ve vychodni ¢asti: Horni Stakory a Chaloupky. Zakladni osou mésta, ktera oddéluje dvé charakterové zcela
odli$né uzemi, je dalnice D10.

Kosmonosy

vviv

Cast Kosmonosy tvofi t&Zisté urbanistické struktury mésta a do Kosmonos spaduji i ob& izolovana sidla. V ¢4sti
Kosmonosy jsou soustfedéna nezbytna zafizeni vefejného vybaveni v oblasti spravy, vzdélavani, zdravotnictvi,
kultury, sportu, obchodu a sluzeb.

Kosmonosy jsou situovany zapadné od dainice D10 v Gzemi, které vykazuje velmi vysokou miru urbanizace a
vyuziti uzemi. DalSi osy Uzemi tvofi pfedevSim dopravni trasy, které kopiruji historické cesty, zejména severojizni
smér Mlada Boleslav — Kosmonosy — Bakov nad Jizerou (dnedni ul. Boleslavska a ul. Hradidt'ska) a Béla p.
Bezdézem - Debf — Kosmonosy — Horni Stakory. Na jejich kfizeni byla zalozena nejstarSi zastavba mésta, ktera
dnes tvofi historické jadro, v prostoru mezi zamkem, Piaristickym klaSterem a Loretou. Na misté pivodni navsi
v souCasné dobé stoji Namésti Miru.

Od historického jadra postupovala vystavba déle v severnim sméru, v souvislosti s umisténim a rozvojem
nemocnice, nasledné jizné, kde ve 20. stoleti postupné doslo k propojeni se zastavbou Mladé Boleslavi. Dne$ni
novodobou neméné vyznamnou prostorovou i dopravni osou je silnice /38 (ul. Primyslova), ktera tvofi jizni hranici
Kosmonos a oddéluje jej od pfilehlé Mladé Boleslavi.

Zakladem pUdorysného usporadani ¢asti Kosmonosy jsou kromé zminénych dopravnich os rozsahlé plochy zelené
(v arealu nemocnice a zdmeckého parku), které tvofi paralelni severojizni osu mésta.

Centrum Kosmonos, situované v Uzemi historického jadra, je tvofené smiSenou méstskou zastavbou, ktera
z vétSiny pfiznava historicky ptdorys s blokovym uspofadanim. Polyfunkéni domy kombinuji bydleni s komerénimi
sluzbami, zpravidla v parteru, souCasti méstského centra jsou rovnéz samostatné stavby a aredly vefejného
ob&anského vybaveni. Zastavba nepfesahuje vysku 3 nadzemnich podiazi, s vyjimkou Stiftu a stavajicich dominant
historickych staveb (véz Lorety, zamek, Piaristicky klaSter, kostel PovySeni sv. Kfize). Vedle Namésti Miru, které
plni spiSe funkci dopravni kfizovatky nez centralniho namésti, je nejvyznamnéjsim vefejnym prostorem ul. Lipy a
park okolo zamku.

Na historické centrum navazuje severné areal Psychiatrické nemocnice, které svym rozsahem i objemovym
uspofadanim zastavby velmi vyrazné zasahuje do struktury mésta. Jedna se o zafizeni nadmistniho vyznamu,
které je nedilnou soucasti historie i sou¢asné image mésta.
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Podél hlavnich dopravnich tras (ul. Boleslavska, Hradistska, Debiska, Bradleckd) je situovana pfevazné obytna
zastavba, doplnéna komercni vybavenosti - integrovanou Ci samostatnou. Zastavba je relativné husta, misty
kompaktni, zejména v polohach blize centru mésta. V Uzemich mezi témito osami je soustfedéna Cisté obytna
zastavba, zpravidla v individuélnich rodinnych domech do 2 nadzemnich podlaZi, pfipadné v fadovych rodinnych
domech (ul. Sluneéna, PFiéna, nad Galateou, lokalita TyrSova). Vyjimkou je nékolik bytovych domu (ul. Bradlecka,
Debfska, Zahradni), které narusuji vySkovou hladinu i strukturu zastavby. Samostatné arealy a objekty ob¢anského
vybaveni v tomto Uzemi jsou pfedstavovany zejména matefskou Skolou v ul. Pionyrd, hotelem Galatea, hfbitovem
mezi ul. HradiStska — Tesarska, budovou veterinarni spravy a smutecni siné a komeréné-vyrobnim arealem v ul.
Vita Nejedlého.

Zastavba na zapadnim, severnim a vychodnim okraji se rozvoliuje a plynule pfechazi do volné krajiny se
zemeédélskymi pozemky. Na severozapadé zastavba hranici s lokalitou Obora a rozsahlymi plochami lesa. Tato
poloha je atraktivni pro bydleni i rekreaci, nachazi se zde sportovni areal s koupali$tém a tenisovymi kurty,
rekreaCni kemp a nékolik zahradkarskych osad. Dal$i sportovni a volnoCasové aktivity jsou soustfedény na severni
okraj mésta — nachazi se zde fotbalové hfisté, a do zameckého parku — sportovni areal, détsky skanzen Altamira.

Specificky raz ma jizni ¢ast mésta. Podél silnice 1/38 jsou soustfedény nejvyznamnéjsi a nejrozsahlejsi vyrobni,
skladovaci a komeréni aredly (predevsim Skoda Auto, a.s., D+D Park Kosmonosy, a.s.), které t&Zi z polohy na
hranici Mladé Boleslavi jako primyslového centra a zaroven z pfimé vazby na dalnici D10 a silnici 1/38 (v budoucnu
téz 1/16). Zastavba v této ¢asti mésta vykazuje vysoky podil zastavéni, znaéné naroky na dopravni obsluhu a na
objemové fedeni staveb a zcela se vymykad méfitku i charakteru navazujiciho tradiéniho méstského Uzemi. Pas
pramyslové a komeréni zastavby tvofi jizni hranici mésta a jeho souéasti jsou i mensi komercni zafizeni (Lidl).

Horni Stakory

Horni Stakory pfedstavuji malé venkovské sidlo, jehoz historie je dolozena v roce 1335. Tehdy v tomto misté stala
tvrz s popluznim dvorem, kostel, fara a &tyfi selské dvory.

Z urbanistického pohledu je v sidle patrna plvodni naves se statky v polokruhovém usporfadani. PGvodni statky
jsou zachovany téZ podél silnice do Kosmonos. Na pavodni strukturu navazuje rozvolnéna zastavba rodinnych
domd zrGznych etap v povale¢ném obdobi. Na zapadnim a jihozapadnim okraji probiha soudoba vystavba
rodinnych dom0 v souladu s platnym Gzemnim planem. Mnohé domy svymi parametry nerespektuji charakter mista.
Viyjimku z drobné rozvolnéné struktury tvofi bytovy panelovy diim z obdobi socializace venkova, budova zakladni
Skoly z dvacatych let 20. stoleti a budova hospody a prodejny na navsi.

Vlyznamnym urbanistickym prvkem tzemi je plvodni zemédélsky areal v severozapadnim sektoru Hornich Stakor,
ktery je vyuZivan jako aredlem staveni firmy Gema. Na jiznim okraji sidla se nachazi hibitov s kostelem sv. Havla
a v jeho sousedstvi dfevéna zvonice, ktera byla vystavéna v 17. stoleti.

VySkova hladina obytné zastavby dosahuje maxima 2 nadzemnich podlaZi, v pfipadé areall a staveb ob¢anského
vybaveni a vyroby je tato hladina mirné piekroéena.

Chaloupky

Chaloupky pfedstavuji drobnou urbanistickou strukturu tvofenou plvodnimi venkovskymi selskymi usedlostmi,
nepfesahujici 2 nadzemni podlaZi (zpravidla 1NP a podkrovi). Zastavba je orientovéna Cisté na rekreacni ¢i trvalé
bydleni, bez dalSich pfidruZzenych funkci, coz je dano mimo jiné i omezenou dopravni dostupnosti.

I.  Navrh feseni a jeho odtivodnéni
(k bodiim CO1 - C05 UP)

a) zakladni principy

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu vychazi ze zakladnich zésad koncepce rozvoje mésta a definuje podminky
pro rozvoj mésta jako celku a jeho Casti. Koncepce je zaméfena zejména na stabilizaci a prostorové a funkéni

posileni centra a urbanistického t8zisté mésta, kterym je Cast Kosmonosy. Zarover je proporcionalné podpofen
rozvoj bydleni v sidlech Horni Stakory a Chaloupky, pfi zachovani jejich pavodniho razu.
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Ze zasad urbanistické koncepce vyplyva, ze nova zastavba musi svym hmotovym a vySkovym usporadanim
respektovat charakter plvodni zastavby a zastavby v navazujicim zastavéném uzemi. Tento pozadavek
nevyjadiuje snahu o rigidni ,kopirovani* staveb okolni zastavby, nybrz sméfuje k hmotové a tvarové vyvazenému
charakteru zastavby. Zasada je definovana z diivodu uchovani charakteru zastavby Gzemi jednotlivych Casti obce
a také z divodu ochrany krajinného razu.

Dale je stanovena podminka, tykajici se organizace vystavby. Vystavba v zastavitelnych plochach musi byt
organizovana tak, Ze bude vzdy navazovat na pozemky jiz zastavéné. Dlvodem pro stanoveni této podminky je
ochrana proti vzniku nesourodé, rozptylené zastavby, ktera nema pfimou navaznost na jiz zastavéné pozemky a
naopak je charakteristicka fadou proluk.

Kosmonosy

Kompaktni zastavba s vysokou hustotou zastavéni centralni ¢asti Kosmonos v podstaté téméf neponechavaji
prostor pro vyuziti vnitfnich rezerv a je nutno navazat na okraj zastavéného Gzemi. Jizné zastavba mésta prorusta
do Mladé Boleslavi, takZe dalSi rozvoj Ize situovat na severni, vychodni a zapadni okraj. Vyznamnymi limity jsou
v téchto smérech zejména koridor dalnice D10, plochy lesa a plochy zemédélské pldy I. a II. tfidy ochrany.

Zasahy v centru mésta jsou orientovany na dotvofeni vefejnych prostranstvi (vytvofeni adekvatniho pfedprostoru
Méstského Ufadu), dopinéni historického pldorysu k posileni kompozi¢nich principl (dostavba bloku podél ul.
Debfska nad zamkem) Ci prestavby nevyhovujicich areal.

Je potvrzena a chranéna severojizni zelena osa mésta. Pod zameckym parkem je navrzeno dalSi rozSifeni ploch
vefejné zelené, s roz8ifenim zapadné do ploch zelené se specifickym (volnoasovym) vyuZitim, které reaguji na
existenci pfilehlého détského skanzenu Altamira.

Pro bydleni je vymezeno Uzemi v navaznosti na stavajici obytné lokality — na zapadé mezi ul. Debfska a silnici 1/38,
na severu nad ul. Bradleckd, na vychodné nad ul. Stakorskd a mezi ul. Stakorska a ul. U Masokombinatu.
S vyjimkou jediné lokality nad hotelem Galatea se jedna o nizkopodlazni obytnou zastavbu (rodinné domy).

Podél silnice 1/38 je rozvijen stavajici charakter uzemi. Podél zapadniho Useku silnice je doplnén pas komercni
vybavenosti (budouci vyuziti plochy fotovoltaické elektrarny, dostavba Lidlu), severné jsou komer¢ni aktivity
z vétSiny integrovany do smiSenych méstskych ploch. Ve vychodnim Useku v rozsahu ul. Primyslova je vyuZiti
orientovano na aktivity s vy$8imi dopravnimi a objemovymi naroky — je navrZena intenzifikace uzemi primyslové
zbny a doplnéni zastavby mezi stavajicimi vyrobnimi arealy. Dalnice D10 a navrhovana pfelozka silnice 1/16 a
napojenim do silnice 1/38 pfedstavuiji hranici pro rozvoj zastavby ve vychodnim sméru. V Gzemi pod kfizenim
prelozky s D10 je navrzeno rozsifeni arelu Skoda Auto, a.s., jehoZ prostorové moznosti na piilehlém Gzemi Miadé
Boleslavi jsou jiz vyCerpany. SouCasti rozvojového Uzemi jsou nové komunikace, zajistujici propojeni do
navazujicich primyslovych zén (Plazy, Mlada Boleslav). DalSi rozSifeni prdmyslové zény (areadl D+D Park
Kosmonosy, a.s.) je navrZzeno podél zapadni hranice dalnice D10 severné. Od obytné zastavby mésta jsou stavajici
i navrhované plochy vyroby oddéleny pasy vefejné a krajinné zelené.

Vefejné obCanské vybaveni je stabilizovano v plochach obCanského vybaveni nebo jako souCast smiSenych
obytnych ploch, jako jeji integraini soucast, stejné jako drobna komeréni vybavenost, a v téchto plochach ji Ize
rozvijet dle konkrétnich potfeb a poZadavkl. Samostatné plochy pro dal$i rozvoj vefejného obCanského vybaveni
se nevymezuiji, pro malé komercni zafizeni je mimo jizni komer¢ni Uzemi vymezena jesté plocha na vychodnim
okraji Kosmonos v ul. Stakorska a na severnim okraji uzemi za fotbalovym hfistém, kde by v souvislosti s rozshlym
rozvojem bydleni mohlo vzniknout zafizeni podobné Lidlu na kfizeni ul. Primyslovéa a Boleslavska. UP zéaroven
umoziuje rozvoj stavajiciho komeréniho arealu v ul. Vita Nejed|ého.

Stavajici sportovni zafizeni jsou zachovéna a dale rozvijena v navazujicim uzemi, jako jeden z faktord ovliviiujicich
kvalitu Zivota ve mésté. Je navrzeno rozsifeni vybranych sportovnich areall, napf. sportovisté pod zameckym
parkem. Pro potfeby uZivatelt sportovniho arealu v ul. Pod Koupali§tém je vymezena plocha vefejného prostranstvi,
jehoZ soucasti bude parkovisté — to Castecné fesi soucasny deficit parkovacich mist.

Nové plochy pro rekreaci nejsou vymezeny. Areal autokempu je stabilizovan, stejné jako vétsina zahradkovych
osad, s vyjimkou osady prorUstajici do obytné zastavby v ul. Pod Oborou a osady na severnim okraji mésta nad
hibitovem, které jsou z urbanistickych a funkénich divodl navrzeny k prestavbé a integraci do obytného tzemi.
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Horni Stakory

Rozsah a charakter ploch pro rozvoj sidla Horni Stakory proporcionalné odpovida jeho velikosti a vyznamu.
Koncepce UP vyuziva proluky a vhodné plochy pro sceleni a dotvofeni Gzemné kompaktniho celku.

Je navrZen zejména rozvoj bydleni ve smiSenych venkovskych plochach a plochéach bydleni. Nejvyznamnégjimi
rozvojovymi Uzemimi je zapadni okraj (proluka), jihozapadni a jihovychodni okraj Hornich Stakor. Stavajici arealy
vyroby a ob¢anského vybaveni jsou zachovany, bez dalSiho rozSifovani.

Nevyhovujici sou€asny rozsah vefejnych prostranstvi a rozsah rozvojovych tzemi vyvolavaji nutnost vymezeni
nového vefejného prostranstvi, které je situovano nad aredlem Gema, tedy geograficky pfiblizné uprostfed
budouciho rozsahu sidla. Vefejné prostranstvi je napojeno novou pési komunikaci, ktera umozZriuje pfistup z obou
stran zastavby.

UP vytvafi podminky pro intenzifikaci rekreagniho vyuziti prilehlého atraktivniho Gzemi vrchu Baba, av$ak bez
samostatné vymezenych ploch souvisejici infrastruktury.

Chaloupky

Koncepce respektuje venkovsky raz této Casti mésta bez vyraznéjSich novodobégjSich zasahl a jeho dominantni
rekreacni funkci. Moznost dopInéni obytné a rekreacni zastavby je vytvofena v prolukach a na vychodnim a
severnim okraji zastavéného Uzemi, v omezeném rozsahu.

b) vstupy pro ieSeni

Urbanisticka koncepce definovana Gzemnim planem je zalozena na analyze Gzemi mésta a zohledriuje dale:
a) pozadavky zadani UP (viz kap. 3),
b) pozadavky na udrzitelny rozvoj izemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi pfedpisy,

c) priority tzemniho planovani stanovené Politikou izemniho rozvoje CR a ZUR Stfedogeského kraje
(vizkap. 1.1.1a1.2.1),

d) daldi pozadavky definované ZUR Stredogeského kraje (kap. 1.2),

e) vysledky rozboru udrZitelného rozvoje obsaZeneho a vyhodnoceni vztahu tzemnich podminek
udrzitelného rozvoje v UAP ORP Mladéa Boleslav (aktualizace 2016),

doplfiujici priizkumy a rozbory pro UP Kosmonosy,
g) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot (viz kap. 6.3),
h) limity vyuziti Gzemi (viz kap. 6.3.5).
i) podnéty vlastnikd na zmény vyuziti pozemkd.

6.4.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
(k bodu C10 UP)

a) zakladni principy

Vlymezeni zastavitelnych ploch je provedeno s ohledem na zasady rozvoje mésta a urbanistickou koncepci.
ZastaviteIné plochy jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. j) zakona ¢&. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s § 43 tohoto zakona. Vymezeni zastavitelnych ploch respektuje
limity vyuziti Gzemi, jejichz vyCet je uveden v kap. 6.3.5.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vné zastavéného uzemi, avSak téméf vzdy v ndvaznosti na jeho hranici.

b) vstupy pro feseni

Pro vymezeni zastavitelnych ploch byly vedle zasad koncepce Uzemniho rozvoje mésta a principl urbanistické
koncepce stanovenych uzemnim planem rozhodujici tyto podklady:

a) zadani UP (viz kap. 3),
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b) platnd (zemné planovaci dokumentace mésta Kosmonosy, tj. Uzemni plan obce Kosmonosy
(schvéleny 30.10.2000) a jeho zmény €. 1 -3,

c) doplfiujici priizkumy a rozbory pro UP Kosmonosy,
d) podnéty vlastnikd,
e) analyzy zpracovatele.

c) zarazeni navrhovych ploch z platné UPD
UP zahrnul na zakladé pozadavku mésta a projednaného a schvaleného zadani UP do svého feseni vétsinu
zastavitelnych ploch vymezenych pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci a vymezil je jako:

a) stabilizované plochy, kam jsou zafazeny plochy jiz zastavéné nebo plochy, jez neni z metodického
hlediska spravné vymezovat jako zastavitelné,

b) zastavitelné plochy,

c) plochy pfestavby,

d) plochy uzemni rezervy.
Vyuziti v8ech ploch prevzatych z platné UPD je upraveno dle metodiky MINIS, pouzite v Uzemnim planu
Kosmonosy, ktera je odliSna od metodiky pfechozi UPD.

Zaméry vymezené v predchozi UPD byly posouzeny z hlediska platnych limitdi vyuZiti izemi a byla provéFena jejich
potfeba dle aktualnich podminek v Uzemi. Vysledek posouzeni zobrazuje nasledujici tabulka:
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Oznaceni Zplsob vymezeniv UP Oznaceni v Odtvodnéni
v UPD* Oznaceni Vyméra Kosmonosy upP
V P+R** | ZpUsob vyuziti (ha) K.u. Kosmonosy
- UP-01 OV | ob&anska 1,27 Kosmonosy | Pfevzato s Upravou zpUsobu vyuZiti | Z14 Obcanské vybaveni v této poloze vhodné doplfiuje
vybavenost — jako plocha ob&anského vybaveni komer¢ni pas podél silnice 1/38. Vzhledem k rozsahu
- komeréni zafizeni mala a stfedni celého rozvojoveho Uzemi mezi 1/38 a ul. Debi'ska
uspofadani plochy provéfi US.
- UP-03 OV | ob&anska 6,32 Kosmonosy | Pfevzato s Upravou zplsobu vyuziti - | Z13, Z14 Obcanskeé vybaveni doplfiuje pas oboustranné komeréni
vybavenost jako plocha obcanského vybaveni — zastavby podél 1/38 a reaguje na strategickou polohu pfi
komer¢ni zafizeni mala a stfedni; hlavni dopravni ose mésta. Vzhledem k rozsahu celého
zména vyméry rozvojového uzemi mezi 1/38 a ul. Debi'ska usporadani
plochy provéfi US.

- UP-04 SM | smiSena obytna 7,60 Kosmonosy | Pfevzato Z10, Z11 a Z12 | Zamér podporuje rozvoj smisenych méstskych funkci
v urbanisticky i dopravné vhodné poloze (vazba na
silnici 1/38, navaznost na dal$i smiené obytné plochy).

- UP-05 2] bydleni individualni | 6,82 Kosmonosy | Pfevzato; zména vyméry; rozdéleno | Z07, Z09, P08 | Z&mér rozviji obytnou zastavbu v urbanisticky vhodné

do vice ploch aP16 poloze pod ul. Debrska.

- UP-06 2] bydleni individuélni | 2,37 Kosmonosy | Pfevzato Z84 Zamér rozviji obytnou zéastavbu v urbanisticky vhodné
poloze v proluce mezi ul. Debfska a ul. Polni.

- UP-11 OV | ob&anska 0,85 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako plocha | P22 Obcanské vybaveni v této poloze nemé reélné

vybavenost smiend obytna méstska SM; zména opodstatnéni. SmiSené méstské funkce ve vazbé na
vyméry — slougeno se sousedni silnici 1/38 reaguiji na charakter navazujiciho uzemi a
plochou umozriuji vétsi flexibilitu ve vyuziti Gzemi.

- UP-13 SM | smiSena obytna 1,31 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako Vymezeni odpovida skute¢nému stavu, realizovany

stabilizovana plocha bydleni rodinné domy.
individualniho BI;

- UP-14 OV | obCanska 0,69 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako plocha | P34 Obcanské vybaveni v této poloze nema reainé

vybavenost smiend obytna méstska SM; zména opodstatnéni. SmiSené méstské funkce ve vazbé na
vymeéry vyznamnou dopravni osu (ul. Bradlecka) reaguji na
charakter navazujiciho tzemi.

- UP-16 B bydleni individualni | 0,13 Kosmonosy | Nepfevzato; vymezeno jako Je sou&asti zastavéného Uzemi centra mésta, zahnuto

stabilizovana plocha SC - smiSena do stabilizovanych ploch.
obytna v centru mésta
- UP-19 B bydleni individualni | 7,82 Kosmonosy | Pfevzato, zména vyméry Z50 Zajem na vyuZiti tohoto uzemi trva, nachazi se

v atraktivni poloze v t&sné blizkosti centra mésta,
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Oznaceni Zptsob vymezeniv UP Oznaceni v Odtvodnéni
v UPD* Oznadeni Vyméra Kosmonosy upP
V P+R** | ZpUsob vyuziti (ha) K.u. Kosmonosy
realizaci dojde ke sceleni z&stavby na vychodnim okraji
Kosmonos.

- UP-20 SM | smiSena obytna 2,22 Kosmonosy | Pfevzato ¢asteCné; pfevazné P51, Casteéné | Smisené méstské funkce jsou rozvijeny pouze v pfimé
vymezeno jako bydleni v rodinnych | P90 navaznosti na stavajici komercni areal. Zbyvajici uzemi
domech — méstskeé a déle od centra mésta je zachovano pro Cisté bydleni,

s cilem zajisténi pozadovaného komfortu rezidentd.
Vlymezeni plochy P90 reaguje na zamér viastnikl
pfilehlého komeréniho arealu.

- UP-21 SM | smiSena obytna 3,43 Kosmonosy | Nepfevzato; vymezeno jako bydleni | Z52 SmiSené méstskeé funkce je vzhledem k vy$Sim
v rodinnych domech — méstskeé a dopravnim narok(m vhodné umistovat podél
pfiméstské, zména vyméry vyznamngjSich dopravnich os. Vnitini uzemi je

zachovano pro €isté bydleni, s cilem zajisténi
pozadovaného komfortu rezidentd.

- UP-22 SM | smiSena obytna 1,50 Kosmonosy | Pfevzato Z93 Zamér pfirozené navazuje na smisenou méstskou

zastavbu podél ul. Stakorska.

- UP-23 2] bydleni individuaini | 1,56 Horni Prevzato, zména vyméry, slouceno | Z68 Zajem na vyuziti tohoto uzemi trva, postupné dochazi

Stakory se sousedni plochou k realizaci zaméru.
- UP-24 B bydleni individualni | 0,27 Horni Prevzato; ¢asteCné vymezena Z100; Z70, Z97 | Z&jem na vyuZiti tohoto Uzemi trva, vhodnost rozsifeni
Stakory plocha vefejnych prostranstvi — zastavby do této polohy je potvrzena vymezenim
komunikace PX rozsahlych rozvojovych ploch v navazujicim uzemi.
- UP-25 SM | smiSena obytna 0,63 Horni Nepfevzato, vymezeno jako bydleni | Z69 Umistovani smiSenych méstskych funkci do okrajovych
Stakory v rodinnych domech — venkovské; poloh venkovského sidla neni Zadouci, vyuZiti tohoto
nové oznaceni Uzemi je potvrzeno, av8ak pro nizkopodlazni bydleni,
s ohledem na charakter navazujici zastavby.
- UP-26 B bydleni individualni | 0,42 Horni Viymezeno jako stabilizovana plocha Zamér byl realizovan.
Stakory bydleni v rodinnych domech —
venkovské BV.
- UP-28 2] bydleni individuaini | 1,03 Horni Prevzato Z76 Vymezena plocha vyuziva proluku a sméfuje ke sceleni
Stakory obytného Uzemi.
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Oznaceni Zplsob vymezeniv UP Oznaceni v Odtvodnéni
v UPD* Oznaceni Vyméra Kosmonosy upP
V P+R** | ZpUsob vyuziti (ha) K.u. Kosmonosy

- UP-29 OV | ob&anska 0,61 Horni Pfevzato, vymezeno jako ob¢anské | Z95 Vyuziti plochy bylo zpfesnéno dle aktuélnich potieb a
vybavenost Stakory vybaveni — télovychovné a sportovni pozadavk( mésta.

zfizeni

- Z2-01 DS | dopravni 0,51 Kosmonosy | Pfevzato; zména vyméry P02 Vymezena plocha je nezbytna pro zajisténi dopravniho
infrastruktura - pfistupu do obytného a rekreacniho Gizemi na zapadnim
silniéni okraji Kosmonos.

- Z2-02 ZV | sidelni zeleri - na 0,18 Kosmonosy | Vymezeno jako stabilizovana plocha | Z2-02 Upraveno dle skuteéného stavu.
vefejnych
prostranstvich

- Z2-03 ZV | sidelni zeler - na 0,31 Kosmonosy | Nepfevzato; vymezeno jako zelen X03 Upraveno dle skute¢ného stavu. Navrh cyklostezky
vefejnych soukroma a vyhrazena, vymezen vyplyva z poZzadavk( mésta na feSeni cyklistické
prostranstvich koridor pro cyklostezku dopravy ve mésté a jeho okoli.

- 22-04 YA sidelni zelefi - na 0,34 Kosmonosy | Pfevzato 207 Vypusténo z dlivodu pfehodnoceni feSeni tohoto Gzemi.
vefejnych Zamér rozviji obytnou zastavbu v urbanisticky vhodné
prostranstvich poloze pod ul. Debfska, zeler je nedilnou soucasti

plochy. Vnitini usporadani a systém zelené v plose bude
provéfen v ramci US.

- 22-05 DS |dopravni 1,38 Kosmonosy | Pfevzato Z15 Vlymezena plocha je nezbytna pro zajisténi dopravniho
infrastruktura - pfistupu a obsluhy rozsahlého rozvojového Uzemi mezi
silniéni ul. Debiska a silnici 1/38.

Z33 Z2-06 B bydleni individualni | 1,01 Kosmonosy | Pfevzato 207 Zamér rozviji obytnou zéstavbu v urbanisticky vhodné
poloze pod ul. Debiska.

Z33 2207 B bydleni individualni | 0,10 Kosmonosy | Pfevzato 207 Zamér rozviji obytnou zéstavbu v urbanisticky vhodné
poloze pod ul. Debiska.

- Z2-08 yAY sidelni zelefi - na 0,05 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako plocha | Z12 Viypusténo z dlivodu pfehodnoceni FeSeni tohoto Gzemi.

vefejnych
prostranstvich

smiend obytna — méstska (SM)

Zamér podporuje rozvoj smienych méstskych funkci
v urbanisticky i dopravné vhodné poloze (vazba na
silnici 1/38, navaznost na dalsi smiSené obytné plochy),
zelen je nedilnou soucasti plochy, Vnitfni uspofadani a
systém zelen& v plose budou provéFeny v ramci US.
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Oznaceni Zplsob vymezeniv UP Oznaceni v Oduvodnéni
v UPD* Oznadeni Vyméra Kosmonosy upP
V P+R** | ZpUsob vyuziti (ha) K.u. Kosmonosy
- Z2-09 N sidelni zelefi - na 0,26 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako plocha | Z14 Vypusténo z divodu pfehodnoceni feseni tohoto tzemi.
vefejnych ob¢anského vybaveni - komeréni V UP je podpofen rozvoj komerénich funkci
prostranstvich zafizeni mala a stfedni (OM) v urbanisticky i dopravné vhodné poloze (vazba na
silnici 1/38, ndvaznost na dalsi komeréni plochy), zeler
je nedilnou soucasti plochy, Vnitfni uspofadani a
systém zelené v ploSe budou provéfeny v ramci US.
- Z2-10 NZS | plochy zemédélské - | 0,04 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako bydleni | P06 Plocha byla vymezena dle aktualniho pozadavku
sady a vinice v rodinnych domech — méstskeé a vlastnika.
pfiméstské
Z49 Z2-11 DS | dopravni 0,28 Kosmonosy | Pfevzato jako plocha vefejnych P89 Plocha je vymezena pro zlepSeni pési propustnosti pfes
infrastruktura - prostranstvi — komunikace (PX) zamecky park, silniéni komunikace by nezadoucim
silniéni zplsobem narusila celistvost parku a jeho klidovy
charakter.
Z36 Z2-12 B bydleni individualni | 0,06 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako Zamér byl realizovan, upraveno dle skute¢ného stavu.
stabilizovana plocha smiSené plocha
obytna - méstska
- Z2-13 ZV | sidelni zelef - na 0,06 Kosmonosy | Vymezeno jako stabilizovan plocha, Upraveno dle skute¢ného stavu.
vefejnych zména vymeéry
prostranstvich
215 22-14 B bydleni individualni | 0,95 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako Je soucasti zastavéného Uzemi centra mésta, zahnuto
stabilizovana plocha bydleni do stabilizovanych ploch.
v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské B, ¢astené jako plocha
smiSena obytna v centru mésta SC
- Z2-15 yAY sidelni zelefi - na 0,36 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako Upraveno dle Zmény &. 4 UPO Kosmonosy.
vefejnych stabilizovana plocha smiSené plocha
prostranstvich obytna — méstska SM
Z18 Z2-16 B bydleni individualni | 0,39 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako Je soudasti zastavéného Uzemi mésta, zahnuto do

stabilizovana plocha smiSena plocha
obytna — méstska SM

stabilizovanych ploch.
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Oznaceni Zplsob vymezeniv UP Oznaceni v Odtvodnéni
v UPD* Oznaceni Vyméra Kosmonosy upP
V P+R** | ZpUsob vyuziti (ha) K.u. Kosmonosy
2217 Tl technicka 0,01 Kosmonosy Konkrétni umisténi nezbytnych ploch a zafizeni
infrastruktura technického vybaveni bude upfesnéno dle uspofadani
zastavby v zastavitelné ploSe.
Z32 Z2-18 RI rekreace individualni | 0,66 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako bydleni | Z35 Plocha je nové vymezena dle pozadavku mésta a
v rodinnych domech — méstské a aktualniho z&méru.
pfiméstské Bl
216 Z2-19 2] bydleni individuélni | 13,77 Kosmonosy | Pfevzato, zména vyméry Z40A, Z40B Zajem na vyuziti tohoto Uzemi trva, potvrzeno v
rozpracované Uzemni studii a vydanym UR na vystavbu
4 RD a komunikace v plose Z40A (4/2019).
- Z2-20 NZL | plochy zemédélské - | 2,46 Kosmonosy | Pfevzato, zména vyméry, Upraveno dle skute¢ného stavu.
louky stabilizovana plocha — smiSena
plocha nezastavéného uzemi -
zemé&délska NZs
- Z2-21 ZO | zelefi ochranna a 0,26 Kosmonosy | Nepfevzato, sougasti plochy Z40A | Z40A Zelen tvofi integralni soucast ploch bydleni. Vymezeni
izolagni bydleni v rodinnych domech — konkrétnich ploch zelené uvnitf rozvojovych Uzemi je
méstské a piiméstské obecné uceln&jSi zpfesnit teprve v uzemni studii, ktera
provéfi usporadani zastavby a rozsah i vhodnou
lokalizaci zelené. Pro plochy Z40A a Z40B jiz dfive byla
Uzemni studie pofizena.
- 22-22 ZO | zelefi ochranna a 0,08 Kosmonosy | Nepfevzato, sougasti plochy Z40A | Z40A Zelen tvofi integralni soucast ploch bydleni. Vymezeni
izolaéni bydleni v rodinnych domech — konkrétnich ploch zelené uvnit rozvojovych Uzemi je
méstské a piiméstské obecné ucelngjsi zpfesnit teprve v uzemni studii, ktera
provéfi uspofadani zastavby a rozsah i vhodnou
lokalizaci zelené. Pro plochy Z40A a Z40B jiz dfive byla
Uzemni studie pofizena.
- 72-23 ZO | zelefi ochranna a 0,48 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako plochy Vizhledem zaméru na rozsifeni primyslové zony do
izolaéni krajinné zelené pfilehlého Uzemi je pas zelené rozsifen a
charakterizovan jako plochy krajinné zelené (plochy
zelené ochranné v UP vymezeny nejsou).
- 72-24 ZO | zelefi ochranna a 0,31 Kosmonosy | Pfevzato ¢aste¢né, soucast plochy | N16, R09 Severni East je zatlenéna do plochy krajiné zelené N15

izolacni

krajinné zelené N15 a Uzemni
rezervy R09 (VL)

(NK), ktera tvofi souvisly pas odd&lujici ul. Stakorska
(172769 s pfilehlou navrzenou obytnou zastavbou
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Ozpaéeni
v UPD*

Oznaceni
V P+R**

Zpusob vyuziti

Vyméra
(ha)

K.a.

Zplsob vymezeniv UP
Kosmonosy

Oznaceni v
upP
Kosmonosy

Oduvodnéni

v ploSe Z40A a uzemni rezervu pro roz§ifeni
primyslové zony.

S realizaci pasu zelené, ktery bude vyhledové oddélovat
primyslovou zénu a dalnici D10 (v severojiznim sméru),
je pocitano, zelen tvofi integraini souéast ploch vyroby.
Rozsah zeleného pasu bude provéfen spolu se
zamérem v ploSe R09.

22-26

DS

dopravni
infrastruktura -
silniéni

2,34

Kosmonosy

Neprevzato, vymezen koridor
cyklostezky X05

X05

Silniéni propojeni v severojiznim sméru je vymezeno po
obvodu prdmyslové zony - podél zapadni hranice
dalnice D10, v souladu s UPO Kosmonosy a vydaného
UR. Plochou zelené je vedena stezka pro p&si a cyklisty
dle Vyhledavaci studie cyklostezek a cyklotras na uzemi
mésta Kosmonosy (CR Project, s.r.0.)

22-27

VL

vyroba a skladovani -
lehky primysl

2,98

Kosmonosy

Nepfevzato, vymezeno jako
stabilizovana plocha krajinné zelené
NK

Potvrzen sou€asny stav vyuZiti izemi, zachovano
prostorové oddéleni dvou rozsahlych ploch vyroby
z ekologickych a hygienickych divodu a z divodu
zajisténi prostupnosti izemi.

72-28

VL

vyroba a skladovani
— lehky primysl

2,92

Kosmonosy

Nepfevzato — vymezeno jako plocha
silniéni dopravy DS

Z91

V rozsahu vymezené plochy je nezbytna realizace
komunikace pro obsluhu rozsifené primyslové zény

v ploSe Z58. S cilem vyloudit zatéz na stavajici lokalni
dopravni systém a zejména obytné uzemi byla
vymezena plocha komunikace v optimaini poloze podél
délnice D10. Jeji trasa je jiZ potvrzena pravomocnym
rozhodnutim (UR).

22-28

yAY

sidelni zelefi - na
vefejnych
prostranstvich

0,12

Kosmonosy

Neprevzato — vymezeno jako plocha
silni¢ni dopravy DS , sou¢asti Z91

291

Zelen tvofi integralni soucast ploch vyroby. Jeji
konkrétni rozsah je nicméné nutno koordinovat se
zamérem na vystavbu nezbytné obsluzné komunikace
pro primyslovou zonu.

22-29

VL

vyroba a skladovani -
lehky pramysl

4,62

Kosmonosy

Neprevzato, vymezeno Castecné
jako stabilizovana plocha
ob&anského vybaveni — komercni
vybaveni plodné rozsahlé OK,
Castecné jako navrh OK a ob&anska

260, P59

Z¢asti upraveno dle skuteného stavu — zamér ve
vychodni ¢asti realizovan. Zapadni &ast je zachovéna
pro rozvoj komeré&nich aktivit velkoplo3ného charakteru,
zpUsob vyuZiti byl upraven dle charakteru navazujici jiz
existujici zastavby.
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Oznaceni Zplsob vymezeniv UP Oznaceni v Odtvodnéni
v UPD* Oznaceni Vyméra Kosmonosy upP
V P+R** | ZpUsob vyuziti (ha) K.u. Kosmonosy
vybavenost — komer¢ni zafizeni
mala a stfedni OM

- Z2-30 N sidelni zelefi - na 0,08 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako plocha Zelen tvofi integralni soucast ploch ob&anského
vefejnych ob¢anského vybaveni — komer¢ni vybaveni, v ramci arealu neni Ucelné vyélenovat
prostranstvich vybaveni plo$né rozsahlé OK jednotlivé parcely vyuZité pro zelen.

- Z2-31 ZV | sidelni zeler - na 0,18 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako plochy Existujici zelen v této ploSe nema charakter vefejného
vefejnych krajinné zelené prostranstvi, je tedy vymezena dle skute¢ného stavu
prostranstvich jako zeler krajinna.

- Z2-33 OM | ob&anské vybaveni - | 0,15 Kosmonosy | Nepfevzato Zamér byl upraven dle skute¢ného stavu - realizovany
komercni zafizeni objekt byl zaClenén do plochy vyroby.

Z30 Z2-34 YA sidelni zelefi - na 0,37 Kosmonosy | Nepfevzato Zelen tvofi integralni sou¢ast ploch vyroby, pokud nema
vefejnych tato zeleft kompozi€ni i jiny zvlastni vyznam, neni
prostranstvich ucelné v ramci této plochy vyClefiovat jednotlivé parcely

vyuzité pro zelen.

- Z2-35 VT | téZky primysl a 16,82 Kosmonosy | Nepfevzato, zména vyméry, Z65A, Z65B, Vymezeno v souladu s aktualnimi zaméry.
energetika vymezeno jako zastavitelna plocha | Z63

pro vyrobu lehkou VL, soucasti je
navrh prelozky silnice 11/610, ktery
zaroven bude vyuZzivan pro napojeni
primyslové zény Plazy

- Z2-36 ZO | zelefi ochranna a 1,35 Kosmonosy | Nepfevzato Zelen tvofi integralni soucast ploch vyroby. S realizaci
izolaéni pasu zelené, ktery bude oddélovat rozsifenou

primyslovou zénu a prelozku silnice 1/16 je v UP
poditano, jeho rozsah je nicméné nutno koordinovat se
zamérem na vystavbu nezbytné obsluzné komunikace
pro primyslovou zénu.

Z47 22-37 DS |dopravni 0,32 Horni Neprevzato UP potvrzuje zamér na vystavbu cyklostezky, aviak dle
infrastruktura - Stakory vysledkd vyhledavaci studie je vymezen na druhé strané
silniéni silnice a jako koridor, nikoliv plocha.

219 Z2-38 BV | bydleni venkovské 1,38 Horni Prevzato, zména vyméry Z68 Zajem na vyuziti tohoto Uzemi trva, postupné dochazi

Stakory k realizaci zaméru.
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Oznaceni Zptsob vymezeniv UP Oznaceni v Odtvodnéni
v UPD* Oznadeni Vyméra Kosmonosy upP
V P+R** | ZpUsob vyuziti (ha) K.u. Kosmonosy
- Z2-39 VA sidelni zelefy - 0,13 Horni Nepfevzato, vymezeno jako Upraveno dle skute¢ného stavu, pozemky se nachazi
soukroma a Stakory stabilizovana plocha smi$ena v OP pfirodni rezervace, rozvoj v tomto tzemi je
vyhrazena nezastavéného Uzemi — zemédélska nezadouci..
- Z2-40 DS | dopravni 0,19 Horni Vlymezeno jako stabilizovana plocha Upraveno dle skuteéného stavu.
infrastruktura - Stakory vefejnych prostranstvi — komunikace
silniéni
219 Z2-41 BV | bydleni venkovské 6,61 Horni Nepfevzato, vymezeno jako Rozsah zastavitelného Gzemi pro bydleni byl upraven
Stakory stabilizovana plocha smiSené (redukovan) dle aktualnich potfeba a pozadavkd mésta
nezastavéného lzemi NSz Kosmonosy.
- Z2-42 NZS | plochy zemédélské - | 0,50 Horni Nepfevzato, vymezeno jako P80 Uprava souvisi se zménou fe$eni celého navazujiciho
sady a vinice Stakory zastavitelna plocha bydleni zemi, dle aktualnich potfeb a poZadavk( mésta
v rodinnych domech — venkovské Kosmonosy.
Z1 Z2-43 BV | bydleni venkovské | 0,17 Horni Vlymezeno jako stabilizovana plocha Realizovano.
Stakory smiSena obytna venkovska SV
- Z2-44 DS | dopravni 0,07 Horni Viymezeno jako stabilizovana plocha Upraveno dle skute¢ného stavu.
infrastruktura - Stakory vefejnych prostranstvi — komunikace
silniéni PX
219 22-45 BV | bydleni venkovské | 6,91 Horni Prevzato ¢aste¢né, vymezeno jako Cast vypusténa z divodu nepotfebnosti a vymezeni
Stakory stabilizovana plocha smidené dostateného rozsahu jinych rozvojovych ploch pro
nezastavéného Uzemi NSz a jako bydleni ve vhodnéjSich polohéch.
navrhova plocha Z107.
219 22-46 BV | bydleni venkovské | 2,57 Horni Nepfevzato, vymezeno jako Vypusténo z dlivodu nepotfebnosti a vymezeni
Stakory stabilizovana plocha smisené dostateného rozsahu jinych rozvojovych ploch pro
nezastavéného Uzemi NSz bydleni ve vhodnéjSich polohach.
Z3-01 DS | dopravni 2,19 Kosmonosy | Pfevzato, zahrnuto do plochy Z61 261 Upraveno dle skuteéného stavu.
infrastruktura -
silniéni
Z3-02 DS | dopravni 2,91 Kosmonosy | Pfevzato, zahrnuto do plochy Z61 261 Upraveno dle skuteéného stavu.
infrastruktura -
silniéni
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izolaéni

Oznaceni Zplsob vymezeniv UP Oznaceni v Odtvodnéni
v UPD* Oznaceni Vyméra Kosmonosy upP
V P+R** | ZpUsob vyuziti (ha) K.u. Kosmonosy
- Z3-03 ZO | zelefiochrannd a 0,57 Kosmonosy | Vymezeno jako stabilizovana plocha Upraveno dle skuteéného stavu.
izolaéni zelené krajinné
- Z3-04 ZV | sidelni zeleri - na 0,12 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako plocha | Z61 Zeler tvofi integralni sou¢ast ploch dopravni
vefejnych dopravni infrastruktury — silniéni, infrastruktury, stejné jako valy, naspy, zafezy, atd.
prostranstvich zahrnuto do plochy Z61 V rdmci dopravniho systému neni U¢elné vy&lefovat
jednotlivé parcely Ci jejich ¢asti vyuzité pro zelen.
Z3-05 DS | dopravni 0,72 Kosmonosy | Pfevzato, zahrnuto do plochy Z61 261 Upraveno dle skuteéného stavu.
infrastruktura -
silniéni
Z3-1 Z3-06 ZO | zelef ochranna a 1,56 Kosmonosy | Nepfevzato, z vétsi ¢asti vymezeno Upraveno dle aktualnich pozadavki na feSeni tohoto
izolagni jako stabilizovana plocha smisena Uzemi. Tento prostor bude dotéen vystavbou
nezastavéného Uzemi NSz mimourovriového kfizeni dalnice D10 s pfelozkou silnice
1116 a vedenim paralelni obsluzné komunikace pro
rozsifenou primyslovou zonu (Z65A, Z65B). Tyto
zaméry je nutno koordinovat a upfednostnit.
Z3-1 Z3-06 DS |dopravni 19,85 Kosmonosy | Pfevzato, zahrnuto do plochy Z61 Z61 Vymezeni plochy potvrzuje potfebnost a aktuélnost
infrastruktura - zaméru na vybudovani pfelozky silnice 1/16.
silniéni
- Z3-07 ZO | zelef ochranna a 0,66 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako Upraveno z diivodu nepotfebnosti. Pfipadna zelef mize
izolaéni stabilizovana plocha smisena byt rovnéz soucasti smiSenych ploch nezastavéného
nezastavéného Uzemi NSz Uzemi.
- Z3-08 ZO | zelef ochranna a 0,36 Kosmonosy | Nepfevzato, vymezeno jako Upraveno z diivodu nepotfebnosti. Pfipadna zelef mize
izolacni stabilizovana plocha smiSena byt rovnéZz soucasti smiSenych ploch nezastavéného
nezastavéného Uzemi NSz Uzemi.
- Z3-09 Z0 | zelefi ochranna a 0,31 Kosmonosy | Nepfevzato Zeled tvofi integralni sou¢ast ploch vyroby. S realizaci

pasu zeleng, ktery bude oddélovat rozSifenou
priimyslovou zénu a prelozku silnice 1/16 je v UP
pocitano, jeho rozsah je nicméné nutno koordinovat se
zamérem na vystavbu nezbytné obsluzné komunikace
pro primyslovou zonu.

*plochy nemaji oznaceni v platné UPD
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** P+R — Prizkumy a rozbory zpracovany firmou HaskoningDHV Czech Republic, kvéten 2016

d) navrhy vlastnik(

PHi zpracovani koncepce UP byly provéfeny uplatnéné podnéty fyzickych a pravnickych osob na zmény vyuziti pozemki v jejich viastnictvi. Podnéty byly jednotlivé posouzeny
zejména z hlediska souladu s vefejnym zajmem, nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a limity vyuziti Uzemi s nésledujicim zavérem:

Pof.C. Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Oddvodnéni
Kosmonosy

PODNETY Z DOTAZNIKOVE HO SETRENI

1. Olga Misikova, Horni 27.07.2015 k.. Horni Stakory NE - zachovana soucasna Pozemek se nachazi mimo zastavéné Gzemi, ve
Stakory 175,293 06 M&U2429/2015/STO | 400/66 - plocha bydleni funkce — plocha smiSena volné krajiné s rozsahlymi plochami orné pady,
nezastavéného uzemi - CasteCné zasahuje do nejvysSich bonit.
zemédélska (NSz)
2. | INAMBass., Ing. Ivo 28.07.2015 k.t. Kosmonosy CASTECNE - pozemek Pozemek p.p.&. 1775/267 pfiléha ke stavajicimu
Sedlak M&U2443/2015/STO 1775/126,1775/257, 1775/258, p.p.C. 1775/267 zaclenén do | vyrobnimu arealu a je obklopen dalSimi plochami
Pod Loretou 885, 11751259, 1775/260,1775/265, ploch vyroby (VL), pozemky | vyroby, integrace do stejného zpisobu vyuziti je
Kosmonosy 1775/264, 1775/266 plochy p.p.C. 1775/257, 1775/258, pfirozena a uéelna.
bydleni 17751259 a Cast 1775/126, | Navrh bydleni v navaznosti na stavajici obytné
17751267 — vjroba, primyslova, | 177/260,1775/264 a tizemi je v souladu s urbanistickou koncepci UP.
drobna, smigené vyuziti 1775/265 vymezeny jako Vymezeni izolaéniho zeleného pasu je nezbytné
navrh bydleni (252, P53), k zajisténi ochrany obytného tizemi pred
zbyvajici Cast pozemku negativnimi vlivy vyrobni &innosti z pfilehlého
soucasti ploch zelené (ZV) arealu.
3. | Sylva Kritzner, U 10.08.2015 k.. Kosmonosy NE — vymezeno jako plocha | Pozemky jsou soucasti rozsahlé vyrobni plochy,
Vodojemu 201/3 Praha 5 | M&U2576/2015/STO PK 753,759 — vyroba skladovani, | Uzemnirezervy R09 pro kterd umozniuje rozvoj primyslové zény po zépadni
lehky pramysl lehkou vyrobu (VL), pro hrané dalnice D10 (areal D+D Park Kosmonosy,
vyuZiti nutno zdmér provéfit | a.s.). Strategicka poloha mésta v rozvojové ose
a poridit zménu UP zvySuje potencial a dlilezitost podpory

ekonomickych aktivit - plocha uzemni rezervy R09
je kompromisnim feSenim, kdy je umoznéna
vyhledova lokalizace dalSich podnikatelskych aktivit
bez pfekroceni koridoru D10 a naru$eni celistvosti
zemédglské krajiny vychodné od dalnice, pfi
prioritnim vyuZiti zastavitelnych ploch pro vyrobu

v méné konfliktnich polohach.
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Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Oddvodnéni
Kosmonosy
4, Jan Dufek, Horni Stakory | 17.08.2015 k.. Horni Stakory ANO - jako plocha smiena | Pozemek je souCasti zastavéného uzemi, integrace
2,293 06 M&U2649/2015/STO 341/2 - orn4 ptda na zahradu obytna - rekreaéni (SR) do navazujici smiSené obytné — rekreacni zastavby
viz 22.04.2009 posili kompaktnost sidla a je prevenci pfed
1150/09/0P rozbihanim zéstavby do okolni zemédélské krajiny.
5. Méria Dufkové, Horni 17.08.2015 k.. Horni Stakory ANO - za¢lenéno do ploch Pozemek je souasti zastavéného tzemi, doplnéni
Stakory 2, 293 06 MeU2650/2015/STO 341/2 - orn4 ptda na zahradu SR (plocha smiSenda obytna | zastavby pfispéje k dotvofeni sidla Chaloupky a
rekreacni) posileni jeho kompaktnosti.
6. Milan Melmuka, Jiraskova | 17.08.2015 k.u. Kosmonosy ANO - zaclenéno do Pozemky jsou soucasti méstského jadra, je Zadouci
841, Mlada Boleslav M&U2654/2015/STO 1552/1, 1551/1, 1551/2, 1553/2, smiSenych obytnych v centru | podpofit jeho polyfunkénost s pfevahou bydleni.
1553/3 — z ob&anské vybavenosti | mésta (SC)
na bydleni
7. Petr Lavicka, Pod Oborou | 19.08.2015 k.u. Kosmonosy ANO - vymezeno jako Pozemky vyplriuji proluku podél ul. Debfska, kterd
1055, Kosmonosy M&U2697/2015/STO 1576/95, 1576/1 - bydleni plocha pfestavby na bydleni | je jednou z nejvyznamnéjSich dopravnich a
v rodinnych domech (BI) P06 | urbanistickych os mésta. Sceleni proluky a posileni
kompaktnosti zastavby podél ul. Debfska je
z urbanistického hlediska zadouci.
8. Pavel Stépanek, Pod 19.8.2015 email k.. Kosmonosy ANO - vymezeno jako viz oddvodnéni podnétu ¢. 7
Oborou 1167 Kosmonosy 1576/1- dotaz na budouci vyuziti | Plocha prestavby na bydleni
baZantnice v rodinnych domech (Bl) P06
9. Hana Cizkova, Horni 24.08.2015 k.U. Horni Stakory - ponechat ANO - plochy smiSené Chaloupky jsou vymezeny jako smiSené obytné
Stakory 1 — Chaloupky, MeU2700/2015/STO funkci bydleni v Chaloupkach obytné rekreacni (SR) rekreacni sidlo a je umoznén jeho dalsi rozvoj
293B 06 vCetné moznosti nové zastavby v prolukach a na okrajich zastavéného Uzemi.
10. | Pfemysl Studnicény, 24.08.2015 k.. Kosmonosy ANO - vymezeno jako Pozemky jsou soucasti husté obytné zastavby a
Okruzni 1141, Kosmonosy | M&U2707/2015/STO 1455/2, a prilehlé pozemky — plocha verejné zelené (ZV) pfiléhaji ke stavajicimu sportovisti. Zachovani
7adost o vytvoFeni parkové nebo zelené s moznosti umistovani zafizeni pro
lesoparkové tpravé pro volno¢as volnoCasové aktivity je nezbytné pro zajisténi kvality
viz petice z r. 2011 obytného prostredi.
11. | Miroslav St&panek, Horni | 24.08.2015 k.. Horni Stakory - Navrh na ANO - dopravni feSeni bude | V méfitku uzemniho planu nelze navrhovat
Stakory 89 M&U2711/2015/STO feSeni dopravy pfi vjezdu do navrzeno v souvislosti konkrétni dopravni opatfeni pro zvySeni
Hornich Stakor s rozvojem v ploSe Z68 bezpecnosti pfi vjezdu do Hornich Stakor. Z toho
dlvodu je pro plochu Z68 stanoveno podminéné
pfipustné vyuZiti, kdy vyuZiti této plochy je
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Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Odtivodnéni
Kosmonosy
podminéno zaji$ténim bezpecného dopravniho
napojeni na silnici 111/2769.

12. | Milo$ Nalevka, Radomila | 24.08.2015 k.u. Kosmonosy ANO - vymezeno jako Plocha doplfiuje zastavbu podél ul. Tesarska,
Nélevkova MeU2716/2015/STO 1640/4 — stav RI - na plochu zastavitelna plocha pro z &asti vyuZiva proluku - jeji sceleni je vhodné
Ml&deznicka 1272, Mlada bydleni bydleni v rodinnych domech | z urbanistického hlediska.

Boleslav (BI) 35

13. | Radovan Capek, Pod 25.08.2015 k.. Kosmonosy ANO - vymezeno jako Uprava potvrzuje skute¢ny stav vyuziti izemi,
Oborou 1011 Me&U2719/2015/STO 1576/63 — z plochy verejné plocha zelené soukromé a zména charakteru zelené neméni realny podil
Kosmonosy zelené na zahradu vyhrazené (ZS) zelené v Uzemi a jejl VyZnam a funkénost.

14. | Radovan Bucha, 26.08.2015 k.u. Kosmonosy NE Umistovani ubytoven je na zakladé pozadavku
Taborskéa 485, Mlada M&U2730/2015/STO 1793/7, 1793/10, 1793/9 — provoz mésta Kosmonosy na celém spravnim Gzemi
Boleslav ubytoven vylouceno..

15. | Marek Kopecky, 26.08.2015 k.4. Kosmonosy ANO - vymezeno jako Pozemky jsou soucasti komeréniho pasu podél
Michalovice 88, Mlada MeU2734/2015/STO 1810/47, 1810/124, 1810/125 - zastavitelna plocha smiSenad | silnice 1/38, kde je zadouci podporovat smiSené
Boleslav BH obytna méstska (SM) P22, funkce s podilem bydleni, zejména z divodu vazby

kde je mozné realizovat i na silnici 1/38 a vy3Sich dopravnich narokd. Bydleni
bytové domy. jako jediné vyuZiti neni vhodné ani z divodu
zvy3ené hlukové zatéze z provozu ze silnice 1/38.

16. | Radka Adamd Mgr., 27.08.2015 k.. Kosmonosy ANO - vymezeno jako Pozemek je soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi
JeStédska 937, M&U2742/2015/STO 1772/3, PZE 683/1, PZE 694 - zastavitelna plocha pro — proluka mezi dvéma urbanizovanymi osami, jeji
Kosmonosy ponechat bydleni bydleni v rodinnych domech | sceleni a dostavba tohoto Uzemi je velmi vhodna

(Bl) Z50 zejména z urbanistického hlediska.

17. | Miroslav Vanék ,Bc., 27.08.2015 k.U. Horni Stakory ANO - &ast pozemku Vymezena &ast pozemku se nachazi v proluce a

Horni Stakory 19 MeU2747/2015/STO 33/5 stav ovocny sad — cca vymezena jako zastavitelnd | pfispiva tak k i¢elnému vyuZiti Gzemi a ke sceleni
1000m2 na 1 RD plocha smiSend obytna zastavby v severni ¢asti Hornich Starkor.
venkovska (SV) Z75

18. | Eva Krejcikova, 28.08.2015 k.. Kosmonosy ANO - vymezeno jako Pozemky navazuiji na rozsahlé rozvojové uzemi a
Smerhovska 102 Bezno Me&U2756/2015/STO 490/1, 491 — ponechat bydleni plocha pfestavby pro bydleni | zaroven rozviji stavajici zastavbu pod ul. Debrska.
29429 v rodinnych domech (BI) P55 | UmoZiuji rozvoj bydleni v poloze, ktera zohledriuje

charakter Gzemi i jeho hodnoty.

19. | Lenka Jan¢akova, 28.08.2015 k.0 Horni Stakory CASTECNE - vymezeno Pozemek je vymezen pro rozvoj bydleni pouze
Bitouchov &p. 88, 294 01 Mé2758/2015/STO jako zastavitelna plocha v Casti podél komunikace, v navaznosti na stavajici
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Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Oddvodnéni
Kosmonosy
308/13 — osada Chaloupky — smiSena obytna rekreaéni zastavbu. Spolu s rozvojem zastavby na protilehlé
bydleni (SR) 281 strané komunikace tak dojde k jejimu
oboustrannému obestavéni, které sméfuje k
hospodarnému vyuziti Gzemi.

20. | Pavel Vasejtl, Pod Loretou | 28.08.2015 k.u. Kosmonosy ANO, z vetsi asti — Plocha rozviji zastavbu podél ul. Debrska, jako
347,Kosmonosy M&U2762/2015/STO 1573/1, (PK454) LV 715 - vymezeno jako zastavitelnd | jedné z hlavnich dopravnich a urbanistickych os

18.07.2011 sportovni, rekreadni vyuziti plocha pro bydleni mésta. Obestavéni posili vyznam této osy. Plocha
2146/11/RS v pfirodé, drobné stavby a v rodinnych dorvnech (BI) Z01 gelen(’e oddéluje zastavbu ov(ivarealu ’strglryce na
zafizeni, ob&anska vybavenost, a plocha zelené se Uzemi obce Bradlec a umoziuje umisténich

21.06.2011 bydleni specifickym vyuzitim 2106, | drobnych sportovit.
1840M1/LV ve vychodni Casti vymezen | \lymezeni LBK ve vychodni &asti pozemku sleduje
12.02.2007 LBK dle pozadavku KU | zajisténi koordinace s izemim sousednich obci a
379/07/0P StredoCeskeho kraje, OZPZ | spojitost USES.

k propojeni NPP Radouc¢ a

LBC176 (plocha N18)

21. | Bielske Przedsiebiorstwo | 28.08.2015 k.U. Kosmonosy CASTECNE - soucast Pozemky jsou sougésti komeréné — vyrobniho pasu
Budownictwa M&U2759/2015/STO 833/1, 833/64, 1843/1, 1844/1, plochy vyroby (VD) podél silnice 1/38.. Umistovani ubytoven je na
Priemyslowego, 0.s., 1844/2 - pozadavek kromé zakladé poZadavku mésta Kosmonosy na celém
Linhartova 172, pramyslového vyuziti i moznost spravnim uzemi vylouéeno
Kosmonosy ubytovani (Hotel Bestar ¢p. 862 ul

Prlimyslova), dale budovu na
p.p.C. 1844/1 prestavét na
ubytovnu zaméstnancd, umoznit i
drobnou vyrobu

22. | Vladimir Stastny Sarka 28.08.2015 k.u. Kosmonosy — 1086, 1087/1, | ANO - Pozemky jsou Pozemky jsou soucasti komer¢né — vyrobniho pasu
Stastna, Me&U2761/2015/STO 1087/2 - plochy ob¢anského zaclenény do smiSeného podél silnice 1/38, se strategickou polohou mezi
Pod Loretou 866, vybaveni komeréni zafizeni malad | méstského uzemi (SM), mésty Mlada Boleslav a Kosmonosy a v optimalni
Kosmonosy a stfedni - OM s moznosti umistovani dopravni dostupnosti. Podpora komerénich aktivit je

komer¢nich zafizeni. zde z&douci.

23. | Sylva Lepicova, 31.08.2015 k.0. Kosmonosy CASTECNE - pozemek Pozemky navazuji na rozsahlé rozvojové lizemi a
Hradist'ska 38/22 M&U2771/2015/STO 490/7 - ponechat i nadale p.p.C. 490/7 vymezen jako zarovefi rozviji stavajici zastavbu pod ul. Debiska.
Kosmonosy M&U2793/2015/STO v plochéch B, spide toto velké plocha pfestavby pro bydleni | UmozZriuji rozvoj bydleni v poloze, kterd zohlediuje

(izemi rozdé&lit na plochy mensi v rodinnych domech (BI) charakter Gzemi i jeho hodnoty.
P55;

115




UZEMNi PLAN KOSMONOSY

Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Odtivodnéni
Kosmonosy
(na celou plochu nebyla Gzemni pozemek p.p.¢. 7091 (nyni Pozemky p.p.C. 1754/21 a 1757/4 jsou zachovany
studie dosud pofizena) 1754121 a 1757/4) pro plnéni funkce verejného prostranstvi — verejna
709/1 - na plochu komeréniho stabilizovan jako vefejna zelen, jedna se o pozemky vzrostlé zelené okolo
vyuziti zelen (ZV) vodni plochy Japan, které budou tvofit zazemi
rozsahlého obytného Uzemi mezi ul. Stakorska a ul.
Vita NejedlIého a pfispivat k nezbytné izolaci obytné
zastavby od prdmyslové zony.
24. | Mgr. M. Weiss, Be. M. 31.08.2015 k.U. Horni Stakory ANO - pouzivani domovnich | V' ramci koncepce technické infrastruktury je
Weissova, MeU2772/2015/STO 109/1 — zménit moznost likvidace | Gistiren UP nevyluguie. navrzena trasa pro umisténi vedeni kanaliza¢ni
Jana Palacha 1109, splagkovych vod ( jimky na - navrzeno kompletni stokove sité pro odkanalizovani sidel Horni Stakory
Mlad4 Boleslav vyvazeni), umoznit domovni odkanalizovani sidla Horni | @ Chaloupky dle DUR (05/2016).
Cistirny apod. Stakory Pouzivani domovnich &istiren UP nevylucuje.
25. | Véra Srajerova, Homi 31.08.2015 k.U. Horni Stakory NE — zachovano zemédgiské | Pozemky se nachdzi mimo zastavéné uzemi, jejich
Stakory 22 MeU2773/2015/STO 110/1, 400/67 - plochy bydleni vyuziti v plochach NSz zastavéni zpUsobi rozvolnéni zastavby a
11.06.2014 kopie * nahradou za plochu Z19, kters fragmentaci krajiny. Pozemek p.p.¢ 400/67 se
09.06.2014 bude viastniky pouze n?chaz[uprostred rozselhlygh'plogh zemedelske.
obhospodafovéna pudy, z&stavba by narusila jeji celistvost a omezila
1708/2014/STO 5 X P
- zménit moznost likvidace vyuzitelnost. I?ozemek p-pL. 110/1 se ngcha2| ,
splaskovych vod ( jimky na v exponované poloze tésné pod pfirodni rezervaci
vyvézeni ) , umoznit domovni Baba, kde je dal$i zastavba neZadouci z divodu
(':iystirny ap(; d ochrany pfirodnich hodnot Gzemi.
26. | Josef Egert, Kolomuty 11, | 31.8.2015 k.U. Horni Stakory NE — zachovano zemédéiské | Pozemky se nachazi mimo zastavéné Uzemi, jejich
293 01 M&U2775/2015/STO 114/9 — plocha bydleni nahradou | VyuZiti v plochach NSz zastavéni zpUsobi rozvolnéni zastavby, fragmentaci
za plochu Z19, ktera bude krajiny a naruseni celistvosti zemédélsky
vlastniky pouze obhospodarovanych pozemkd. Pozemky jsou navic
obhospodafovana situovany v exponované poloze tésné pod pfirodni
114/6 — prijezdova komunikace - rezervaci Baba, kde je dal3i z&stavba neZadouci
Zménit moznost likvidace z diivodu ochrany pfirodnich hodnot Gizemi.
splaskovych vod ( jimky na
vyvazeni ) , umoznit domovni
Cistirny apod.
27. | Ing. Tomé$ Kofinek, Horni | 31.08.2015 k.U. Horni Stakory ANO - pouzivani domovnich | V. ramci koncepce technické infrastruktury je
Stakory 176 M&U2776/2015/STO gistiren UP nevyluduje. navrzena trasa pro umisténi vedeni kanalizaéni
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Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Oddvodnéni
Kosmonosy
49/3, 204 - zménit moznost - navrzeno kompletni stokové sité pro odkanalizovani sidel Horni Stakory
likvidace splaSkovych vod (jimky | odkanalizovani sidla Horni a Chaloupky dle DUR (05/2016).
na vyvazeni ) , umoznit domovni | Stakory Pouzivani domovnich &istiren UP nevylucuje.
Cistirny apod.

28. | Ladislav Prochazka, Pod | 31.8.2015 k.u. Kosmonosy NE - vedeni obsluzné Vedeni obsluzné komunikace je pfevzato z platné

Oborou 819, Kosmonosy | M&U2777/2015/STO 1817,1816 — prodlouzeni ulice komunikace v trase dle UPD | UPD a je stanoveno s ohledem na optimalini
Duhova vést mimo pozemek 1817 | je zachovano dopravni feSeni. Vymezena komunikace je uréena
nebo maximalni ztzeni koridoru pro obsluhu rozsahlého rozvojového Uzemi mezi ul.

Debfska a silnici 1/38 a jeji realizace je jednoznacné
ve vefejném zajmu. Trasa pfirozené navazuje

na realizovany Useku ul. Duhova a jeji uspofadani
respektuje platné pravni predpisy.

29. | Dana Chumlenova, 31.08.2015 k.4. Kosmonosy ANO - vymezeno jako UP potvrzuje souasny stav vyuziti, které
Bradlecka 741, MeU2778/2015/STO — zahradkarska osada T5 - ze plocha zahradkafskych osad | nevykazuje potfebu zmény / transformace.
Kosmonosy, ZO CZS Pod M&U2779/2015/STO zelené sidelni ZS na Rl - (RZ), zajistén pristup do Zahradkova osada zajistuje harmonicky prechod do
Oborou 5-T rekreace individuaini lokality plochou vefejného volné krajiny v okrajové poloze zastavby mésta. UP

22.01.2014 AT it i rostranstvi (PX), vnitfni vymezuje plochu PX k zaji$téni nezbytného
934/2014/STO — zachovani mistni komunikace - | P HEA), ymezuje ploc aIsteni nezoy ,
viz zména & 2 UPO jako Feeni obsluha nefeSena doprayn!ho pnstgp, uv.n|tr zahrgdkove osady jsou
pfistupu k zahradkéfské osads T5 obsluzné komunikace integrovany do plochy
v pfipads zruseni souasné cesty rekreace jako jeji nedilna soucast.
po soukromém pozemku

30. | Galatea Group a.s., Pod 31.08.2015 k.. Kosmonosy ANO - vymezeno jako Plocha vhodné vyuziva proluku v zastavbé, rozviji
koupalidtém 881, M&U2780/2015/STO 1609/19, 1609/2, 1609/5 — plocha pfestavby na bydleni | navazujici obytnou zastavbu.
Kosmonosy bydleni hromadné v bytovych domech (BH) P83

31. | FrantiSek Cerha, 31.08.2015 k.. Kosmonosy ANO - vymezeno jako Plocha rozviji stavajici komercni areal, s ohledem
Kvétinova 978, MeU2781/2015/STO 1770/3 - rozsifeni aredlu na plocha pfestavby na plochu | na blizkost rozsahlého obytného Uzemi je komeréni
Kosmonosy provozovani velkoobchodu smisenou obytnou - funkce zaclenéna do smiSené plochy s podilem

méstskou (SM) P90 bydleni..

32. | Promus s.r.o. Primyslova | 31.08.2015 k.. Kosmonosy NE Umistovéani ubytoven je na zakladé pozadavku
830, Kosmonosy M&U2782/2015/STO 1831/1, 1831/2, 1831/15 — mésta Kosmonosy na celém spravnim Gzemi

rozsifeni stavajici ubytovaci vylouceno
kapacity v arealu firmy
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Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Odtivodnéni
Kosmonosy
33. | Mgr. Franti$ek Vareka, 31.08.2015 k.0. Kosmonosy CASTECNE - pozemek Vymezeni v UP zohledriuje skuteény stav v (zemi,
Zahradni 767, Kosmonosy | M&U2784/2015/STO 1645/1, 1646/1,1646/2 z plochy p.p.C. 1645/1 vymezen jako | zemédélska plida je zachovana jako pfirodni
orné na plochu zelené sidelni plocha krajinné zelené (NK), | hodnota, nebyla prokazana potfeba rozsireni
z divodu vyuzivani tohoto Gizemi | ostatni pozemky jako plocha | krajinné zelené do pozemku p.p.C. 1646/1 a 1646/2
obyvateli mésta ke kazdodenni smiSena nezastavéného — mésto nabizi jiné polohy pro rozvoj kazdodenni
rekreaci, v pfipadé realizace Uzemi zemédélska (NSZ) dle | rekreace.
bytové zastavby v lokalité Nad skutecného stavu
Stakorskou, bude &etnost
obyvatel vyuzivajici toto Uzemi
jesté vetsi
34. | Josef Zeman, Kratka 1079 | 31.08.2015 k.4. Kosmonosy ANO - vymezeno jako Pozemek je souasti rozsahlého rozvojového Gzemi
Bakov n.J. opatrovnik Me&U2785/2015/STO 1770/51 - lokalita Pod Loretou — | zastavitelna plocha pro mezi ul. Vita Nejedlého a ul. Stakorska, dostavbou
Jitky Svobodové zaradit do ploch bydleni bydleni v rodinnych domech | dojde ke vhodnému sceleni dvou urbanizovanych
Jitka Vegernikova, (BI) 250 0s.
Na Tvrzi 580 Dolni
Bousov
35. | Jitka Domoradova, 31.08.2015 k.. Kosmonosy ANO - pozemky vymezeny | Zastavba na uvedenych pozemcich dotvofi severni
Capkova 1063, Bakov MEU2786/2015/STO | 1478, 1482/1, 1482/2, - viastnik; | jako smiSené Uzemi centra | hranu ul. Debi'ska a zameckeho parku, posili
n.Jiz. 1481/3 - pronajem - souhlas , mésta (SC) kompozi¢ni vyznam pfilehlé dopravni osy a umozni
(1481/2, 1481/4 - prondjem — na oziveni centra Kosmonos o dal$i méstské aktivity.
plochu SM - smiSené vyuziti —
podnikani
36. | ZIVO, spol. s r.0. MVDr. 31.08. 2015 k.u. Kosmonosy NE - vétSina pozemku Byvalé hospodéfské zazemi zamku jiz neplni svou
Jifi Langer M&U2787/2015/STO 1366/1, 1371/2 - byvaly statek zahrnuta do plocha puvodni funkci a je Zadouci integraci nového

p.p.€. 1366/1 a stavby 1366/5,
1366/12, 1366/6, 1366/3 a 1367 —
stav OV - ob¢anské vybaveni
vefejnd infrastruktura — na
smiSené vyuziti — obsluzna sféra
kancelafe, sklady parkovani,
technické vybavenost, ubytovani,
sklady, dilny

obc&anského vybaveni —
vefejna infrastruktura (OV).
Pozemek p.p.¢. 1371/2
vymezen jako plocha zelené
soukromé a vyhrazené (ZS).

zpUsobu vyuZiti, které bude zohledfovat polohu

v t8sné blizkosti méstského jadra, pfi zachovani
vefejného vyuziti arealu. Domov pro seniory je
jednou z pfijatelnych moznosti.

Vymezeni zelené na pozemku p.p.€.1371/2 vychazi
ze skute¢ného stavu a je potvrzeno z ddvodu
zachovani celistvosti navazujicich ploch zelené
okolo skanzenu Altamira a zameckého parku.
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Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Oddvodnéni
Kosmonosy
v ¢asti p.p.¢. 1366/1 a stavby
1366/13, 1366/7, 1366/8, 1366/14
av Casti 1371/2 - stav RI -
rekreace —na plochu umozujici
zfizeni aredlu seniorského
komplexu — charakter bytové
domy min. 3NP plocha stfecha
37. | MUDr. Jifi Somberg, 31.08.2015 Pozemky v mém vlastnictvi NE - potvrzeno navrhované | Pozemky jsou souéasti rozsahlého rozvojového
Tesafska 115, M&U2789/2015/STO v lokalité Nad Stakorskou vyuziti dle platné UPD, Uzemi, jehoz vyuZiti je nadale aktualni. Pro
Kosmonosy pozaduiji ponechat vymezeno jako zastavitelné | zastavbu v tomto Gzemi byla méstem Kosmonosy
k zemédélskému obdélavani, plochy pro bydleni pofizena Uzemni studie, ktera potvrzuje zéjem na
nesouhlasim s jejich zafazenim v rodinnych domech (BI) zastavéni celého tohoto prostoru.
do ploch bydleni, jak vyplyva Z40A, Z40B
z dosud platné uzemné planovaci
dokumentace mésta
38. | GEMAMB s.r.0. 31.8.2015 k.0. Horni Stakory CASTECNE - stavajici Stavajici areal je zachovan jako vyznamny a
Blahoslavova 186/8, M&U2791/2015/STO st.46/1,46/2, 46/3, 67/1, 67/4, vyrobni aredl vymezen jako | funkéni podnikatelsky subjekt. Rozsah plochy byl
Mlada Boleslav 67/12,70/34, 70/39 — funkéni plocha vyroby (VD), omezen na Uzemi ohrani¢ené stavajicimi budovami.
vyuziti umozfiujici stavebni pozemky za komunikaci Severné od arealu GEMA je vymezeno nové
ginnost firmy zaclenény do navazujicich vefejné prostranstvi — vefejna zelen (véetné
ploch venkovského bydleni potiebného oboustranného pfistupu), které je
(BV), v ¢asti pozemk( uréeno pro obyvatele stavajici i navrhované
navrzeno nové vefejné zastavby Hornich Stakor. Vzhledem
prostranstvi pro rozsahlé k pfedpoklddanému rozvoji sidla je vymezeni
rozvojové Uzemi (P73, P74) | dalSiho vefejného prostranstvi nezbytné k zajisténi
kvality obytného prostfedi. Pozemky pfiléhajici
k obytné zastavbé, oddélené od vyrobniho areélu
komunikaci, jsou vymezeny pro bydleni,
z urbanistickych, prostorovych i hygienickych
davoda.
39. | Sparing s.r.0. na Radou¢i | 31.8.2015 k.U. Horni Stakory ANO, vymezeno jako plochy | Plocha je sou€asti rozsahlého rozvojového uzemi
1114, Mlada Boleslav M&U2792/2015/STO 82/4,81/2,101/2, 67/5, 67/9 —na | venkovskeho bydlenti, na severozapadnim okraji Hornich Stakor, nachazi
plochu pro bydleni s vyjimkou marginalni ¢asti, | se v proluce a pfiblizné z poloviny zarovef uvnitf
ktera je zahrnuta do ploch zastavéného Uzemi. Zastavéni tohoto Uzemi
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Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Odtivodnéni
Kosmonosy
zelené a vefejnych pfispéje ke sceleni zastavby a hospodarnému
prostranstvi (ZV) - P73 vyuziti Gzemi.

40. | Ing. Jan Horak 18.9.2015 k.. Kosmonosy NE — vymezeno jako plocha | Rozvoj bydleni v okrajové poloze s nevyhovujicim
17 listopadu 1452 M&U2996/2015/STO 1618/14, 127/3 na plochy bydleni | Uzemni rezervy pro bydleni dopravnim pfistupem a omezenim v dlsledku
Mlada Boleslav (R0B), v severni ¢asti plocha | ochranného pasma VTL plynovodu je nutno
Ing. Lucie Hefmanova Uzemni rezervy pro provéfit., v UP jsou vymezeny jiné zastavitelné
Okruzni 396 Bradlec ob¢anské vybaveni — plochy pro bydleni s vhodné&jSimi podminkami.

télovychovna a sportovni Severni &ast je chranéna pro rozvoj pfilehlého
zafizeni (R05) sportovniho arealu jako jediny mozny smér jeho
vyhledového rozsifeni.
PODNETY OSTATNi

41. | Chladkova Hana, Na 01.06.2007 k.u. Kosmonosy ANO - vymezeno jako Pozemky jsou soucasti vnitfniho Uzemi zahradkové
Radouc¢i 1052/l Mlada 1287/07/0P zahr. osada U vodamy T7 plocha zahradkarskych osad | osady, UP potvrzuje sou¢asny stav vyuziti, které
Boleslav 1642/50, 1642/59, 1642/65, (RZ), stanoveny podrobné nevykazuje potfebu zmény / transformace.

1642/66 podminky prostorového Zahradkova osada zajistuje harmonicky pfechod do
Unfesnéni podminek zéstavh usporadani volné krajiny v okrajové poloze zastavby mésta.
P P y Stanovené podminky prostorového uspofadani
definuji strukturu zastavby jako rozvolnénou
drobnou, umoZfiuji maximalni podlaznost 1NP a
stanovuji minimalni podil zelené 70%.

42. | Ing. Michal Sabat, 17. 05.06.2007 k.. Kosmonosy NE — stabilizovéno jako Pozemky jsou sou&asti vnitfniho Uzemi zahradkové
Listopadu 1173, Mlada 1324/07/0P zahr. osada U vodamy T7 plocha zahradkarskych osad | osady, UP potvrzuje sougasny stav vyuziti, které
Boleslav 1642/45 — transformace z Rl na (RZ) nevykazuje potiebu zmény / transformace.

bydleni, vyrobni objekt, Zahréadkova osada zajiStuje harmonicky pfechod do

komunikace, definovat moznost volné krajiny v okrajové poloze zastavby mésta.

zéstavby Umistovani jinych funkci (trvalé bydleni, vyroba) by
narusilo charakter Uzemi a pfedstavovalo by
vyrazné vy3sSi naroky na vefejnou infrastrukturu,
které jsou v této poloze nezadouci.

43. | Bohumil a Helena 06.06.2007 k.0. Kosmonosy NE - stabilizovano jako viz oddvodnéni podnétu ¢. 42
Zelenych, 1366/07/0OP zahr. osada U vodamy T7 plocha zahradkarskych osad
Pod Koupalistém 721, 1642/38 - transformace zRina | (RZ)

Kosmonosy bydleni, vyrobni objekt,
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Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Oddvodnéni
Kosmonosy
komunikace, definovat moznost
zastavby
44. | Ludmila Cépova, Zahradni | 18.06.2007 k.u. Kosmonosy NE - stabilizovano jako viz oddvodnéni podnétu ¢. 42
767, Kosmonosy 1509/07/0P zahr. osada U vodamy T7 plocha zahradkarskych osad
1641/38 — transformace z Rl na (RZ)
bydleni, vyrobni objekt,
komunikace, definovat moznost
zastavby
45. | Mgr. FrantiSek Vafeka, 01.06.2007 k.. Kosmonosy ANO - vymezeno jako viz oddvodnéni podnétu ¢. 41
Zahradni 767, Kosmonosy | 1288/07/0P zahr. osada plocha zahradkarskych osad
1647/15, 1647/27 upfesnéni (RZ), stanoveny podrobné
podminek zastavby podminky prostorového
usporadani
46. | Kortan Jaroslav, Horni 25.10.2007 k.. Horni Stakory NE - vymezeno jako Zamér nepodpofen z divodu ochrany ZPF a
Stakory 4 2965/07/0OP 385/1 - plochy bydleni stabilizovana plocha rozsahu plochy, navrzeny rozvoj sidla Horni Stakory
Kortan Zdengk, 2210.2008 smiSena nezastavéného by byl naddimenzovany.
Drahelicka 104, Nymburk | 3085/08/0P Uzemi — zemedelska (NSz)
Novékova Jaroslava, 14.05.2015
9.kvetn:a, M!ada Boleslav 1616/2915/STO
Jana Kilova, Na
Koziné 1464, MB
47. | Zuzana Zrebna, Miroslav | 27.02.2008 k.. Kosmonosy NE — vymezeno jako plocha | Pozemek nenavazuje na zastavéné Uzemi a jeho
Zrebny 722/08/0P PK 592 — plochy bydleni smi8ena nezastavéného zastavéni by zplsobilo nezadouci fragmentaci
Jana Palacha 1132, uzemi — sportovni (NSs) N16 | krajiny. S ohledem na jiny pozadavek a preference
Miada Boleslav - navrh kynologického mésta byl na tomto pozemku a navazujicich
arealu vymezen navrh kynologického arealu, ktery lépe
reaguje na polohu a charakter zemi.
48. | Libor Vimr,DiS., Ing. Jana | 22.09.2008 k.. Kosmonosy NE - zachovan navrh Navrzena komunikace zpfistupriuje rozsahlé
Vimrova, 2955/08/OP st.p. 1771/12 s &p. 1078, 1771/6, | vymezeni dopravniho rozvojové Uzemi mezi ul. Stakorska a ul. Vita
Karla Veselého 1078, 1771/8 propojeni v ploSe vefejného | Nejedlého. Vzhledem k hustoté zastavby je tato
Kosmonosy nesouhlas s dotéenim pozemk( prostranstvi (PX) P45 poloha jedinym moznym napojenim ze zapadni
planovanou DI strany od hlavni dopravni osy mésta (ul.
Boleslavska). Dopravni napojeni je nezbytnou
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Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Odtivodnéni
Kosmonosy
Jan a Viktorie Vilimkovi, podminkou pro realizaci zastavby v pfilehlém
Viniéna 3/21 Mlada rozvojovém Uzemi.
Boleslav
49. | Miloslav a llona Piskacovi, | 18.06.2008 k.. Kosmonosy NE — zachovan névrh viz oddvodnéni podnétu ¢. 48
Karla Veselého 999, 2015/08/0P 17711, 17717, 177118 vymezeni dopravniho
Kosmonosy nesouhlas s dotéenim pozemki | Propojeni v ploSe verejneho
planovanou DI prostranstvi (PX) P45
50. | Vladimir a Jana Séblovi, 19.12.2008 k.4. Kosmonosy - zahr. osada ANO - vymezeno jako Pozemky jsou soucasti vnitfniho Uzemi zahradkové
Jana Palacha 1087 Mlada | 3870/08/0OP 1578162, 1578/345 plocha zahradkarskych osad | osady, UP potvrzuje sou¢asny stav vyuziti, které
Boleslav UpFesnéni podminek zéstavby (RZ), stanoveny podrobné nevykazuje potfebu zmény / transformace.
podminky prostorového Zahradkova osada zajiStuje harmonicky pfechod do
usporadani volné krajiny v okrajové poloze zastavby mésta.
Stanovené podminky prostorového uspofadani
definuji strukturu zastavby jako rozvolnénou
drobnou, umoZAuji maximalni podlaznost 1NP a
stanovuji minimalni podil zelené 70%.
51. | PDla.s. Narodni 39, 12.05.2009 k.U. Kosmonosy ,zaluZansky ANO - jako pfipustné vyuziti | Pozemky jsou souéasti rozsahlého rozvojového
Praha 1 1338/09/0P statek” v plochéch lehké vyroby (VL) | Gzemi uréeného pro vyrobu — rozsiteni primyslové
1721, 1722, 1723, 1724, 1725, - plocha Z65a z6ny Mladéa Boleslav. Umistovani fotovoltaickych
1726, 17271, 172712, 1728 — zafizeni je v tomto Uzemi pfipustné, protoZe
plocha na fotovolt. elektrarnu nenarusi jeho hlavni vyuZiti, nybrz ho vhodné
doplfiuje — tato zafizeni vSak mohou byt
umistovana pouze na stfechach objektd (viz
regulativy).
52. | Mgr. Blanka EliaSova 29.07.2009 k.u.Kosmonosy NE — vymezeno jako plocha | Rozvoj bydleni v okrajové poloze s omezenim
TF. V. Klementa 847 2088/09/0P 502 — plocha bydleni Uzemni rezervy pro bydleni v dlsledku ochranného pasma VTL plynovodu je
Mlada Boleslav v rodinnych domech (BI) R06 | nutno provéfit., v UP jsou vymezeny jiné
zastavitelné plochy pro bydleni s vhodnéjSimi
podminkami.
53. | Zdengk Stépanek 08.07.2009 k.u. Kosmonosy NE — vymezeno jako plocha | Vymezeni bylo provedeno dle nasledné
Dalovice 104 1911/09/0P 157312, 157412, 18252 - pro rozvoj bydleni (BI) Z01, upfesnéného pozadavku. Bydleni vhodné dopliiuje
21.06.11/ ob&anska vybavenost vychodni ¢ast vymezena pro | navazujici plochy rekreagniho a trvalého bydleni

USES (LBK) v ploge N18,

podél ul. Debiska. Pozemek p.p.&. 1825/2 je rediné
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Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Oddvodnéni
Kosmonosy
1841/11/LV zCasti soucast dopravni sougasti télesa komunikace, UP potvrzuje skutedny
18.07.2011 plochy (DS) stav.
2415/11/RS Vymezeni LBK ve vychodni ¢asti pozemku sleduje
zajisténi koordinace s Uzemim sousednich obci a
spojitost USES
54. | SKODA AUTO a.s. 18.04.2012 k.u. Kosmonosy NE - vymezeno jako plochy | Pozemky jsou soucasti zeleného pasu, ktery
1145/12/ST 879/185, 879/191 — z plochy vefejné zelené (ZV) oddéluje areél Skoda Auto, a.s. od obytné zastavby.
zelené sidelni na plochu Kromé izolaéni funkce ma i kompozi€ni vyznam
multifunk&ni odpovidajici (doplfikova severojizni zelena osa mésta) a je
sou¢asnému vyuziti navazujiciho vyuZit pro kazdodenni rekreaci obyvatel pfilehlé
arealu SKODA -AUTO a.s. zastavby — jsou zde situovana oteviena sportovisté
a détska hiisté. Zastavéni tohoto pasu by vyrazné
snizilo kvalitu a pohodu bydleni v pfilehlém Gzemi.

55. | Vodovody a kanalizace 12.12.2013 k.. Kosmonosy ANO - uvedené pozemky Pro rozSifeni vodojemu byly vymezeny plochy
Mlada Boleslav a.s., 3202/13/LV 1642/1, 1642/31, 1642/30, jsou dotéeny plochou pro technické infrastruktury P36 a Z37 na zakladé
Cechova 1151, Miada 1642/29, 1642/40, rozSifeni vodojemu podkladu od VaKMB, a.s. Kosmonosy — vodojem
Boleslav 1642/41, 1642/42 mozné dotdeni Propast Il (Vodohospodarské inZenyrské sluzby,

stavbou vodojemu a.s., 02/2014). Uvedené plochy jsou zéroved
vymezeny jako vefejné prospésné stavby VT01 a
VTO02.

56. | ZO CZS Bajer Jindfich 27.01.2014 k.. Kosmonosy - zahr. osada T-6 | ANO — vymezeno jako UP potvrzuje sougasny stav vyuziti, které
Palackého 872, Mlada 271/2014/STO zména z ZS zeleri sidelni na RI - | plocha zahradkafskych osad | nevykazuje potiebu zmeény / transformace.

Boleslav rekreace (RZ) Zahréadkova osada zajiStuje harmonicky pfechod do
volné krajiny v okrajové poloze zastavby mésta.

57. | Ing. Libor Wenzel 02.07.2014 k.0. Kosmonosy CASTECNE - umoznén Vymezeni zastavitelné plochy a navrzeny zplisob
Stakorské 855, 8ast petiéniho archu 1754/2, 1755, 1756 nesouhlas rozvoj podnikéni v ramci vyuziti vyplyvaji z pozadavku mésta Kosmonosy.
Kosmonosy s rozvojem podnikani na plochy smiSené obytné Navrzeny zpUsob vyuZiti reaguje na charakter

pozemcich a zfizeni sbémy méstské (SM) — v plo3e Z93 | navazujici zastavby podél ul. Stakorska.
kovového odpadu a papiru
58. | Ing. Petr Danielovsky, 11.04.2014 k.0. Kosmonosy CASTECNE - napozemku | Bydleni v plode Z04 vhodné doplfiuje oboustranné
Spole¢na 2191/3 ,P8 1164/2014/STO 1578/322, 1578/427, 1578/430, p.p.¢. 1578/418 vymezena obestavéni pfilehlé komunikace, a reaguje na
Stanislava Krajova, Jana 1578/418 — na plochu pro bydleni | zastavitelna plocha pro navrzenou transformaci protilehlé zahradkové
Palacha 1084, MB bydleni (BI) Z04, zbyvajici osady na trvalé bydleni. Omezujicim faktorem je
nicméné ochranné pasmo lesa.
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Pof.¢ Navrhovatel Datum a ¢.j. Navrh zmény, p.p.¢., k.0. Zohlednéniv UP Odtivodnéni
Kosmonosy
Pfemysl Sezemsky, Jana pozemky jsou soucasti Zbyvajici pozemky jsou souCasti systému
Palacha 1093,MB obsluznych komunikaci (PX) | komunikaci, které zajistuji nezbytny pfistup a
obsluhu navazujiciho uzemi.

59. | Iveta Dlabkova, 08.12.2014 spravni Uzemi Kosmonosy — CASTECNE - plocha Po dohodé& s méstem Kosmonosy byla vymezena
Hakenova 863, 3493/2014/STO pozadavek na vymezeni plochy smiSena nezastavéného plocha pro kynologicky areal — na severni hranici
Kosmonosy pro Utulek pro psy, psi hotel, Uzemi sportovni (NSs) N16 Kosmonos. Okrajova poloha v zastavbé je
Martin Zeleny, Pfiéna hfbitov pro psy na severnim okraji mésta kompromisem mezi hygienickymi aspekty a
1219, Kosmonosy vyhovujici dostupnosti. Plocha plynule prechazi do

ploch krajinné zelené, v blizkosti se nachazi
méstsky hibitov. V ploSe je mozné umistit psi
hibitov, avak nikoliv stavby trvalého charakteru
(atulek, hotel), ty je mozné situovat do jinych ploch
v zastavéném ¢i zastavitelném uzemi.

60. | Ing. Stanislava Vesela 24.3.2015 email k.u.Kosmonosy ANO - zahrnuto do ploch Pozemek je soucasti stabilizované zastavby okolo
1449/25 — zahmout do plochy bydleni v rodinnych domech | ul. Pod Oborou, jeho integrace pfispéje k celistvosti
bydleni - stav (BI) a kompaktnosti plochy.

61. | Jaroslav Kolman, 11.03.2015 k.0. Kosmonosy CASTECNE - pozemek Plocha P06 vhodné vyuZiva proluku v zastavéném

U méstskych dom(i 9, 790/2015/STO 1576/94, 1575/159 — ze ZS - p.p.C. 1579/94 vymezen jako | Uzemi a pispéje ke sceleni obytne zastavby
Praha 7 zelené sidelni na plochu bydleni plocha pfestavby na bydleni | v lokalité Pod Oborou.
v rodinnych domech (BI) Vymezeni koridoru cyklostezky vyplyva
P06, pozemek p.p.C. z pozadavku zadéani UP a podrobngjsi
1575/159 je soucasti dokumentace. Cyklostezka bude navazovat na
navrzene cyklostezky (X03). | systém cyklostezek a cyklotras v $ir$im (izemi a
podpofi rozvoj Setrnych forem turistiky.

62. | D+D Park Kosmonosy a.s. | 17.12.2015 k.. Kosmonosy NE — zachov&no zemé&déiské | Pro dalSi rozvoj z&stavby je jednoznacné

Lanovska 1475, 54301 37980/2015 v rozsahu dolozeného zakresu vyuZiti v plochdch smiSenych | definovanou a nepfekroditelnou hranici koridor

Vrchlabi

06.01.2016 email
doplnéni

plochy 1 a 2 - lehka vyroba,
montéz, skladovani a logistika

nezastavéného Uzemi —
zemédélskych (NSz)

dalnice D10 a navrzena pfelozka silnice 1/16. Za
tyto dopravni stavby uz dal3i zastavbu neni vhodné
rozSifovat, z dGvodu ochrany volné krajiny pfed
fragmentaci, zachovani celistvosti rozsahlych ploch
zemédélské pudy nejvyssich tfid ochrany, pfed
poskozeni panoramat mésta pfi pohledu od ¢asti
Chaloupky a Horni Stakory a zérover za U¢elem
ochrany kvality a pohody bydleni v ¢asti Chaloupky.
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Pof'¢.

Navrhovatel

Datum a ¢.j.

Navrh zmény, p.p.¢., k.0.

Zohlednéniv UP
Kosmonosy

Oduvodnéni

PODNETY MIMO LHUTU PROJEDNANi ZADANi

7234, Bakov n.J.,
Rejzkova Marie, Zahradni
891 Bakov n.J.,

Mach OldFich, Palackého
182, Velim

189/2017/STO

zastavitelné plochy pro bydleni

parcely 114/4 podél
komunikace a na hranici
zastavéného Uzemi - jako
plocha venkovského bydleni
(BV) Z72. Ostatni
zachovano pro zemédélské
vyuziti dle souCasného stavu
— plochy smidené
nezastavéného Uzemi —
zemédeélské (NSz).

63. | Petr Pelant, Blanka 20.4.2016 k.. Horni Stakory — Chaloupky ANO - zahrnuto do Pozemek se nachazi v proluce mezi stavajicimi
Pelantova Kalefova 359 M&UK/1331/2016/STO | 308/2 vymezit jako zastavitelnou | Smisenych ploch obytnych objekty, uvniti zastavéného Uzemi. Jeji doplnéni a
Mlad4 Boleslav plochu rekreacnich sceleni je zadouci z urbanistického hlediska i

s ohledem na ochranu navazujici volné krajiny
(pFednostni vyuziti prostorovych rezerv uvnitf
zastavéného Gzemi).

64. | Jaroslav Novotny, tf. V. 24.11.2016 k.. Kosmonosy 1618/5 vymezit NE - zachovano zemédélské | Rozvoj bydleni v okrajové poloze s omezenim
Klementa 1238 Mlada MEUK/3482/2016/STO | jako zastavitelnou plochu vyuziti v plochach smisenych | v dusledku ochranného pasma VTL plynovodu je
Boleslav nezastavéného uzemi - nutno provéfit., v UP jsou vymezeny jiné

zemédéelskych (NSz), ¢ast | zastavitelné plochy pro bydleni s vhodnéjSimi
vymezena jako plocha podminkami.
Uzemni rezervy pro bydleni
v rodinnych domech (Bl) R06
65. | Valenta Josef, Rybni Dil | 8.11.201613.1.2017 | k.. H. Stakory 90/5, 114/4 CASTECNE - pouze &ast Rozvoj bydleni v plode Z72 vyuziva proluku na

hranici zastavéného uzemi a doplfiuje oboustranné
obestavéni podél pfijezdové komunikace, které je
z urbanistického i ekonomického hlediska
vyhodnéjsi, stejné jako z hlediska ochrany krajiny.
Plocha je vymezena pouze v hloubce pfilehlé
stavajici zastavby, tedy se zachovanim celistvosti
navazujici zemédélské pldy.

Parcela 90/5 neni pro rozvoj bydleni vhodna,
nachazi se zcela mimo zastavéné Gzemi, uvnitf
rozsahlych zemédélsky obhospodafovanych ploch.
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e) Prehled vymezenych zastavitelnych ploch s uvedenim divodu pro jejich zarazeni

Uzemni plan vymezuje 53 zastavitelnych ploch o celkové rozloze 1 158,56 ha.

Oznaceni

Vyuziti plochy

Duivod pro vymezeni

Z01

BI - bydleni v rodinnych
domech - méstské a
pfiméstské

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku. Navazuje
na zastavéné Uzemi podél silnice 11/610 (ul. Debiska) a na severni strané je
ohrani¢ena pasem rekreacni zelené, ktery navazuje na rekreacni Uzemi

v obci Bradlec (biatlonova stfelnice). Vymezeni reaguje na poptavku po
novych plochach bydleni na zemi mésta Kosmonosy. VyuZiti plochy
piispéje ke zvySeni atraktivity a kvality bydleni ve mésté.

203

PX - vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena z dvodu zajisténi dopravniho napojeni a dopravni
obsluhy plochy zmén Z02 a zahradkarskych osad a z divodu zajisténi
obsluznosti plochy zmén Z02 sitémi technické infrastruktury, které budou
soucasti uliéni sité. Vymezenim plochy dojde k dotvoreni uliéni sité a tim
padem bude zajisténa prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych
prostranstvi.

204

Bl - bydleni v rodinnych
domech — méstské a
pfiméstské

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku. Nachazi se
v atraktivnim (zemi pod lokalitou Obora, které je vyuzivané pro rekreaci a
volnogasové aktivity. Vyuziva proluku v zastavbé mezi dvéma
zahradkovymi osadami, z nichz jedna je navrzena k pfestavbé na bydleni.
Zaroven dotvafi oboustranné obestavéni komunikace, které je vyhodné

z urbanistického i ekonomického hlediska. Vyuziti plochy pfispéje ke
zvySeni kvality a komfortu bydleni ve mésté.

207

Bl — bydleni v rodinnych
domech — méstskeé a
pfiméstské

Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového Gzemi na zapadnim okraji
mésta, mezi ul. Debiska a silnici 1/38, které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Plocha Z07 navazuje na zastavéné Uzemi podél jizni hrany ul. Debfska.
Uzemi predstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni a méstskych funkci,
zaroveii se nachazi mezi dvéma urbanizovanymi osami, takZe jeho vyuZzitim
a zastavénim dojde ke sceleni z&stavby do kompaktniho celku. Plocha
uspokoji poptavku po novych plochach pro bydleni v Kosmonosech a
umozni zvySeni kvality a komfortu bydleni.

209

Bl — bydleni v rodinnych
domech — méstskeé a
pfiméstské

Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového Gzemi na zapadnim okraji
mésta, mezi ul. Debi'ska a silnici 1/38, které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Plocha Z09 navazuje na zastavéné Uzemi podél jizni hrany ul. Debfska.
Uzemi predstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni a méstskych funkci,
zaroven se nachazi mezi dvéma urbanizovanymi osami, takze jeho vyuzitim
a zastavénim dojde ke sceleni zastavby do kompaktniho celku. Plocha
uspokoji poptavku po novych plochach pro bydleni v Kosmonosech a
umozni zvySeni kvality a komfortu bydleni.

Z10

SM - plocha smi$ena
obytna - méstska

Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového Uzemi na zpadnim okraji
mésta, mezi ul. Debfska a silnici 1/38, které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Uzemi predstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni a méstskych funkci,
zaroven se nachazi mezi dvéma urbanizovanymi osami, takze jeho vyuzitim
a zastavénim dojde ke sceleni zastavby do kompaktniho celku. Plocha Z10
tvofi stfedni ¢ast tohoto rozvojového Uzemi a plynuly pfechod mezi
stabilizovanou obytnou zastavbou podél ul. Polni a pasem s vy$§im
podilem komercnich funkci podél silnice 1/38. Plocha pfispéje ke zkvalitnéni
infrastruktury komerénich zafizeni a sluzeb pro obyvatele mésta a uspokoji
poptavku po novych plochach pro bydleni v Kosmonosech, &imz umozni
zvy8eni kvality a komfortu bydleni.
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Oznaceni

Vyuziti plochy

Duivod pro vymezeni

VAN

SM - plocha smisena
obytna - méstska

Plocha je soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi na zapadnim okraji
mésta, mezi ul. Debiska a silnici 1/38, které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Uzemi predstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni a méstskych funkei,
zaroveh se nachazi mezi dvéma urbanizovanymi osami, takZe jeho vyuZitim
a zastavénim dojde ke sceleni zastavby do kompaktniho celku. Plocha Z11
tvofi stfedni ¢ast tohoto rozvojového tzemi, mezi dvéma obsluznymi
komunikacemi. Plocha pfispéje ke zkvalitnéni infrastruktury komeré&nich
zafizeni a sluzeb pro obyvatele mésta a uspokoji poptavku po novych
plochéch pro bydleni v Kosmonosech, €imz umozni zvySeni kvality a
komfortu bydleni.

212

SM - plocha smisena
obytna - méstska

Plocha je soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi na zapadnim okraiji
mésta, mezi ul. Debiska a silnici 1/38, které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Uzemi predstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni a méstskych funkei,
zarovef se nachazi mezi dvéma urbanizovanymi osami, takZe jeho vyuzitim
a zastavénim dojde ke sceleni zastavby do kompaktniho celku. Plocha Z12
tvofi stfedni ¢ast tohoto rozvojového tzemi, mezi dvéma obsluznymi
komunikacemi. Plocha pfispéje ke zkvalitnéni infrastruktury komeré&nich
zafizeni a sluzeb pro obyvatele mésta a uspokoji poptavku po novych
plochéch pro bydleni v Kosmonosech, ¢imz umozni zvySeni kvality a
komfortu bydleni.

213

OM - obCanské vybaveni —
komer¢ni zafizeni mala a
stfedni-

Plocha doplriuje pas zalozené komercni zastavby podél silnice I/38. Tato
8ast mésta je koncepci UP rozvijena jako izemi pro umistovani
komercnich a prmyslovych aktivit se zvySenymi prostorovymi a dopravnimi
naroky. Dlivodem je strategicka poloha mezi Kosmonosy a Mladou
Boleslavi, vynikajici dopravni dostupnost, pfiméa vazba na nadfazenou
silniéni sit (dalnice D10) a maximalini redukce negativnich vlivi na obytné
Uzemi mésta. Plocha komer¢niho vybaveni Z13, spolu s navazujicimi
plochami Z14 a P22, zajistuje funkéni i prostorovy prechod velkoobjemové
komer¢ni zastavby do obytného (izemi mésta a zarover izoluje obytnou
¢ast od dopravni zatéZe na silnici 1/38. Plocha navazuje na hranici
zastavéného Uzemi a propojuje stabilizovanou zastavbu s rozsahlym
rozvojovym Uzemim, ¢imZ pfispiva k ucelnosti vyuZiti uzemi. Je vymezena
v souladu s platnou UPD.

214

OM - obCanské vybaveni —
komer¢ni zafizeni mala a
stfedni

Plocha doplriuje pas zalozené komercni zastavby podél silnice I/38. Tato
8ast mésta je koncepci UP rozvijena jako izemi pro umistovani
komercnich a pramyslovych aktivit se zvySenymi prostorovymi a dopravnimi
naroky. Divodem je strategicka poloha mezi Kosmonosy a Mladou
Boleslavi, vynikajici dopravni dostupnost, pfimé vazba na nadfazenou
silniéni sit (dalnice D10) a maximalni redukce negativnich vlivii na obytné
Uzemi mésta. Plocha komeréniho vybaveni Z14, spolu s navazujicimi
plochami 213 a P22, zajistuje funkéni i prostorovy pfechod velkoobjemové
komeréni zastavby do obytného (izemi mésta a zarovefi izoluje obytnou
¢ast od dopravni zatéZe na silnici 1/38. Plocha navazuje na hranici
zastavéného Uzemi a propojuje stabilizovanou zastavbu s rozsahlym
rozvojovym uzemim, ¢imz pfispiva k ucelnosti vyuziti Gzemi. Je vymezena
v souladu s platnou UPD.
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Oznaceni

Vyuziti plochy

Duivod pro vymezeni

215

PX - vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Plocha je vymezena pro
dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén 207, Z09, 210, Z11, Z12,
Z13, Z14 a z divodu zaji$téni obsluznosti sitémi technické infrastruktury,
které budou soucasti uliéni sité. Vymezenim plochy dojde k vytvofeni
zakladni uliéni sité a tim padem bude zajisténa prostorova spojitost a
kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

227

PV - vefejna prostranstvi

Plocha je vymezena pro zajisténi dostatecného poctu verejnych
parkovacich stani pro navstévniky sportovniho aredlu a koupalité a pro
doplInéni sidelni zelené.

Z33

PX - vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena pro zajisténi koordinace s UPD mésta Bakov nad
Jizerou a pro zlepSeni prostupnosti krajiny mezi sidly Kosmonosy a
Chudoplesy.

Z35

Bl — bydleni v rodinnych
domech — méstskeé a
pfiméstské

Plocha umozriuje rozvoj bydleni v severnim sméru. Navazuje na stavajici
nizkopodlazni obytnou zastavbu podél ul. Tesafska a doplfiuje proluku az
k vefejné komunikaci okolo hfbitova, &imz pfispiva k ucelnému a
hospodarnému vyuzivani uzemi. Plocha uspokoji poptavku po novych
plochach pro bydleni v Kosmonosech a umozni zvyseni kvality a komfortu
bydleni. Je vymezena na zakladé poZadavku mésta Kosmonosy.

Z37

TI - technicka infrastruktura

Plocha je vymezena pro rozsifeni vodojemu a je zpfesnéna na zakladé
podkladu od VaKMB, a.s. Kosmonosy — vodojem Propast Il
(Vodohospodérské inZzenyrské sluzby, a.s., 02/2014). Posilenim vodojemu
Propast dojde ke zlep3eni a stabilizaci oblasti zasobovani vodou a zaroven
se vytvofi pfedpoklady pro pokryti narlstu spotfeby vody v souvislosti

s planovanym rozvojem mésta.

Z38

PX - vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén
P36 a Z37 a zahradkafskou osadu nad vodojemem. Vymezenim plochy
dojde k dotvofeni ulicni sité a tim padem bude zajiSténa prostorova
spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

Z40A

Bl - bydleni v rodinnych
domech - méstské a
priméstské

Plocha (spolu s navazujici Z40B) umozriuje rozvoj bydleni ve vychodnim
sméru, nad ul. Stakorska, ktera je vyznamnou dopravni osou a spojuje
Kosmonosy s ¢asti Horni Stakory. Pfedstavuje jedno z nejvyznamnéjsich
rozvojovych Uzemi mésta Kosmonosy. Je vymezena v souladu

s pozadavkem mésta. Zamér byl jiz provéfen a schvalen v platné UPD a je
zpfesnén ve zpracované Uzemni studii. Plocha uspokoji poptavku po
novych plochach pro bydleni v Kosmonosech a umozni zvySeni kvality a
komfortu bydleni.

Z40B

Bl — bydleni v rodinnych
domech — méstskeé a
pfiméstské

Plocha (spolu s navazujici Z40A) umoznuje rozvoj bydleni ve vychodnim
sméru, nad ul. Stakorska, ktera je vyznamnou dopravni osou a spojuje
Kosmonosy s ¢asti Horni Stakory. Pfedstavuje jedno z nejvyznamnéjSich
rozvojovych Uzemi mésta Kosmonosy. Je vymezena v souladu

s pozadavkem mésta. Zamér byl jiz provéfen a schvalen v platné UPD aje
zpfesnén ve zpracované Uzemni studii. Plocha uspokoji poptavku po
novych plochach pro bydleni v Kosmonosech a umozni zvySeni kvality a
komfortu bydleni.
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Z50

BI - bydleni v rodinnych
domech - méstské a
pfiméstské

Plocha je soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodnim okraji
mésta, mezi ul. Stakorska a ul. Vita Nejedlého (spolu s navazujicimi
plochami P49, P51, Z54, P55, Z92), které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Uzemi predstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni, zarovefi se nachazi
mezi dvéma urbanizovanymi osami, takze jeho vyuZitim a zastavénim dojde
ke sceleni zastavby do kompaktniho celku. Plocha Z50 navazuje na
zastavéné Uzemi podél ul. Stakorskd a ul. Pod Loretou a vyuZiva
prostorovou proluku (ze 3 stran je obklopena zastavénym uzemim). Plocha
uspokoji poptavku po novych plochach pro bydleni v Kosmonosech a
umozni zvySeni kvality a komfortu bydleni.

z52

BI - bydleni v rodinnych
domech — méstské a
pfiméstské

Plocha je soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodnim okraji
mésta, mezi ul. Vita Nejedlého a ul. U Masokombinatu, které bylo potvrzeno
jiz platnou UPD. Uzemi pedstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni,
nachazi se v proluce mezi méstskou zastavbou a pasem zelené, ktery
odcloniuje primyslovou zénu, takZe jeho vyuZitim a zastavénim dojde ke
sceleni zastavby do kompaktniho celku. Plocha uspokoji poptavku po
novych plochach pro bydleni v Kosmonosech a umozni zvySeni kvality a
komfortu bydleni.

Z54

Bl — bydleni v rodinnych
domech — méstskeé a
pfiméstské

Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodnim okraji
mésta, mezi ul. Stakorska a ul. Vita Nejedlého (spolu s navazujicimi
plochami P49, Z50, P51, P55, Z92), které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Uzemi predstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni, zarovefi se nachazi
mezi dvéma urbanizovanymi osami, takzZe jeho vyuZitim a zastavénim dojde
ke sceleni zastavby do kompaktniho celku. Plocha Z54 se nachazi ve
stfedni ¢asti tohoto Uzemi, propojuje zastavéné Uzemi a z jihu pfiléhd

k ploSe vefejné zelené okolo vodni nadrze Japan. Plocha uspokoji poptavku
po novych plochach pro bydleni v Kosmonosech a umozni zvySeni kvality a
komfortu bydleni.

Z58

OM - obCanské vybaveni —

komer¢ni zafizeni mala a
stfedni

Plocha doplriuje pas zalozené komeréni zastavby podél ul. Primyslova.
Uzemi podél ul. Primyslova — silnice 1/38 je koncepci UP rozvijeno jako
Uzemi pro umistovani primyslovych, vyrobnich a dal$ich komercnich aktivit
s vysokymi prostorovymi a dopravnimi naroky (Primyslova zéna
Kosmonosy). Divodem je pfima vazba na nadfazenou silniéni sit (dalnice
D10) a vylouceni negativnich vlivii na obytné uzemi mésta. Plocha vyuziva
proluku ve stavajici zastavbé, byt vné zastavéného zemi, a tak pfispiva

k ucelnému a hospodarnému vyuzivani uzemi.

260

OK - ob&anskeé vybaveni —

komercni zafizeni plosné
rozsahla

Plocha doplfiuje pas zalozené komercni zastavby podél ul. Primyslova.
Uzemi podél ul. Pramyslova - silnice 1/38 je koncepci UP rozvijeno jako
Uzemi pro umistovani primyslovych, vyrobnich a dalSich komer¢nich aktivit
s vysokymi prostorovymi a dopravnimi néroky (Prdmyslova zona
Kosmonosy). Divodem je pfiméa vazba na nadfazenou silnicni sit (dalnice
D10) a vylouceni negativnich vlivii na obytné uzemi mésta. Plocha vyuziva
proluku ve stavajici zastavbé, byt vné zastavéného uzemi, a tak pfispiva

k uCelnému a hospodarnému vyuzivani Gizemi.
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Z61

DS - silni¢ni doprava

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Plocha je vymezena pro
prestavbu MUK Kosmonosy na dalnici D10 véetné vech ploch staveb,
soucasti a pfisluSenstvi nezbytnych k realizaci této stavby.

Plocha byla zpfesnéna na zakladé DUR ke stavbé D10 MUK Kosmonosy
(Valbek, spol. s r.0., 07/2016) a rozsitena na zakladé pozadavku Skody
Auto, a.s. o pfidruzeny pruh mezi 13. branou a vjezdem na délnici D10.
Dale byla plocha rozsitena na zakladé pozadavku RSD CR a MD CR o 1
jizdni pruh v kazdém sméru v iseku MUK Bezd&cin — MUK Kosmonosy.
Soucasné s touto plochou je navrzena plocha Z61a pro umisténi pasu
zelené mezi dalnici D10 a pfilehlym Gzemim primyslové zény Plazy.

262

DS - silni¢ni doprava

Plocha je vymezena v souladu se ZUR Stfedo¢eského kraje, které vymezuiji
vefejné prospésnou stavbu D025 - silnice 1/16: Uisek R10 (MUK
Kosmonosy)-Zidnéves.

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Plocha je vymezena pro
prelozku silnice 1/16 v useku D10 (MUK Kosmonosy) — Zidnéves véetné
vSech ploch staveb, soucasti a pfisluSenstvi nezbytnych k realizaci této
stavby. Plocha je vymezena v souladu s vymezenim stavby v pivodni UPD
a upravena na zakladé studie pofizené KSUS Stfedogeského kraje
,PROPOJENI PRUMYSLOVE ZONY PLAZY S MUK KOSMONOSY -
PRODLOUZENI SILNICE 11/0164, piigemz jeji &ast se prevadi na plochu
silniéni dopravy Z63.

263

DS - silni¢ni doprava

Plocha je vymezena v souladu s usnesenim viady CR & .628/2018 pro novy
Usek silnice 11/610 v iseku MUK Kosmonosy — MUK Bezdé¢in podle studie
pofizené KSUS Stredoceského kraje ,PROPOJENI PRUMYSLOVE ZONY
PLAZY S MUK KOSMONOSY - PRODLOUZENI SILNICE 111/0164. Tato
plocha je souc¢asné uréena pro dopravni obsluhu prdmyslové zony Plazy
véetné ploch zmén Z65A, Z65B a Z105.

Z65A

VL - lehka vyroba

Plocha spolu s navazujici Z65B umoZriuje rozvoj primyslové zény — arealu
Skoda Auto, a.s., ktery se nachézi z prevazné ¢asti ve spravnim (izemi
mésta Mlada Boleslav, avSak prostorové rezervy pro jeho rozvoj jsou zde jiz
témaF vyderpany. Skoda Auto a.s. predstavuje ekonomicky subjekt
celostatniho vyznamu a podpora jeho rozvoje je tedy Zadouci, i s ohledem
na pozadavky PUR a ZUR Stfedogeského kraje. Vymezena plocha
respektuje koridor navrhované preloZky silnice 1/16 jako severni hranici pro
dal3i rozvoj, s cilem chranit navazujici volnou krajinu jako vyznamnou
pfirodni hodnotu Gzemi. Z&padni hranici plochy tvofi dalnice D10,
jihovychodni hranici pak novy usek silnice 11/610, ktera je urCena zaroven
pro napojeni primyslové zony Plazy.

2658

VL - lehka vyroba

Plocha spolu s navazujici Z65A umozriuje rozvoj pramyslové zény — arealu
Skoda Auto, a.s., ktery se nachazi z pfevazné ¢asti ve spravnim Gzemi
mésta Mlada Boleslav, avSak prostorové rezervy pro jeho rozvoj jsou zde jiz
téméF vycerpany. Skoda Auto a.s. predstavuje ekonomicky subjekt
celostatniho vyznamu a podpora jeho rozvoje je tedy Zadouci, i s ohledem
na pozadavky PUR a ZUR Stfedogeského kraje. Vymezena plocha
respektuje koridor navrhované pfeloZky silnice 1/16 jako severni hranici pro
dal$i rozvoj, s cilem chranit navazujici volnou krajinu jako vyznamnou
pfirodni hodnotu Gzemi. Zapadni hranici tvofi novy Usek silnice 11/610, ktera
je urena zaroven pro napojeni primyslové zény Plazy, do které plocha
pfirozené prorUsta.
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Z66

SR - plocha smi$ena obytna
- rekreaCni

Plocha je vymezena na zakladé pozadavkl na rozvoj bydleni v sidle
Chaloupky. VyuZziva proluku v zastavbé a doplriuje ji s cilem sceleni sidla a
dotvofeni plynulé zapadni hranice zastavby. Vyuziti plochy umoZni rozvoj
rekreacni funkce sidla Chaloupky a pfispéje k posileni jeho stability ve
strukture osidleni.

Z67

SR - plocha smi$ena obytna
- rekreaCni

Plocha je vymezena na zakladé pozadavk( na rozvoj bydleni v sidle
Chaloupky. Navazuje na stabilizovanou zastavbu podél komunikace a spolu
s protilehlou zastavitelnou plochou Z81 dotvafi oboustranné obestavéni této
komunikace, které je vyhodné z urbanistického i ekonomického hlediska.
Z&asti vyuziva proluku v zastavbé a dopliiuje ji s cilem sceleni sidla a
dotvofeni plynulé vychodni hranice zastavby. Vyuziti plochy umozni rozvoj
rekreacni funkce sidla Chaloupky a pfispéje k posileni jeho stability ve
strukture osidleni.

268

BV - bydleni v rodinnych
domech - venkovskeé

Plocha je vymezena na zakladé pozadavk( na rozvoj bydleni v sidle Horni
Stakory. Vymezeni plochy potvrzuje postupny trend expanze obytné
zastavby Hornich Stakor zapadné podél silnice 111/2769. Plocha je
vymezena v souladu s platnou UPD, av§ak v mensim rozsahu, protoze

z Casti jiz doSlo k realizaci zaméru. Vyuziti plochy pfispéje ke zvySeni kvality
bydleni v sidle Horni Stakory a k posileni jeho socialni stability.

769

BV - bydleni v rodinnych
domech - venkovské

Plocha je vymezena na zakladé pozadavki na rozvoj bydleni v sidle Horni
Stakory. Vymezeni plochy potvrzuje postupny trend expanze obytné
zastavby Hornich Stakor zapadné podél silnice 111/2769. Plocha vyuziva
proluku mezi rozvojovym Uzemim (Z68) a silnici 11/2769. Je vymezena

v souladu s platnou UPD, avsak pro bydleni, nikoliv smi$ené méstské
funkce. Vyuziti plochy pfispéje ke zvy3eni kvality bydleni v sidle Horni
Stakory a k posileni jeho socialni stability.

Z70

BV - bydleni v rodinnych
domech - venkovskeé

Plocha je vymezena na zakladé pozadavki na rozvoj bydleni v sidle Horni
Stakory a v souladu s platnou UPD. Plocha dopliuje proluku mezi
zapadnim rozvojovym Uzemi (Z71) a stavajici zastavbou a dotvafi
oboustranné obestavéni komunikace, které je vyhodné z urbanistického i
ekonomického hlediska. Vyuziti plochy pfispéje ke zvySeni kvality bydleni
v sidle Horni Stakory a k posileni jeho socialni stability.

VA4

BV - bydleni v rodinnych
domech - venkovské

Plocha je vymezena na zakladé pozadavk( na rozvoj bydleni v sidle Horni
Stakory. Zapad predstavuje optimaini smér rozvoje, s ohledem na stavajici
urbanistickou strukturu — vymezena plocha vyuziva prostorovou proluku

v zastavbé, byt vné zastavéného Uzemi. Z&mér je v souladu s platnou
UPD, UP Kosmonosy rozsah plochy redukuje oproti piivodn& vymezenému
a schvalenému rozsahu, dle aktualni potfeby rozvoje. VyuZiti plochy
pfispéje ke zvySeni kvality bydleni v sidle Horni Stakory a k posileni jeho
socialni stability.

Z72

BV - bydleni v rodinnych
domech - venkovské

Plocha je vymezena na zakladé pozadavk( na rozvoj bydleni v sidle Horni
Stakory a z ¢asti v souladu s pozadavkem vlastnika pozemku. Vyuziva
prostorovou proluku v zastavbé, byt vné zastavéného Uzemi, a dopliiuje
oboustranné obestavéni komunikace, které je vyhodné z urbanistického i
ekonomického hlediska. Rozsah vymezené zastavitelné plochy respektuje
hloubku pfilehlé stabilizované zastavby. VyuZiti plochy pfispéje ke zvy3eni
kvality bydleni v sidle Horni Stakory a k posileni jeho sociélni stability.
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Z75

SV - plocha smiSena obytna
- venkovska

Plocha je vymezena na zakladé pozadavk( na rozvoj bydleni v sidle Horni
Stakory a v souladu s pozadavkem vlastnika pozemku. Vyuziva
prostorovou proluku v zastavbé, byt vné zastavéného uzemi, a tim pfispiva
k ucelnému a hospodarnému vyuzivani Uzemi. Vyuziti plochy umozni dalsi
rozvoj stavajicich aktivit pfidruzenych k bydleni navrhovatele.

Z76

BV - bydleni v rodinnych
domech - venkovské

Plocha je vymezena na zakladé pozadavk( na rozvoj bydleni v sidle Horni
Stakory a zarovefi v souladu s platnou UPD, byt v mensim rozsahu,
protoze z ¢asti jiz doSlo k realizaci zdméru. Plocha je vymezena v proluce
mezi stabilizovanou zastavbou a dvéma komunikacemi a pfispiva tedy

k uCelnému a hospodarnému vyuzivani tzemi. Vyuziti plochy pfispéje ke
zvySeni kvality bydleni v sidle Horni Stakory a k posileni jeho socialni
stability.

Z81

SR - plocha smi$ena obytna
- rekreaéni

Plocha je vymezena na zakladé pozadavk( na rozvoj bydleni v sidle
Chaloupky a zaroven z ¢asti dle pozadavku vlastnika pozemku. Navazuje
na stabilizovanou zastavbu podél komunikace a spolu s protilehlou
zastavitelnou plochou Z67 dotvafi oboustranné obestavéni této
komunikace, které je vyhodné z urbanistického i ekonomického hlediska.
Vyuziti plochy umozni rozvoj rekreaéni funkce sidla Chaloupky a pfispéje
k posileni jeho stability ve struktufe osidleni.

Z84

Bl — bydleni v rodinnych
domech — méstskeé a
pfiméstské

Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového Gzemi na zapadnim okraji
mésta, mezi ul. Debiska a silnici 1/38, které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Uzemi predstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni a méstskych funkei,
zaroven se nachazi mezi dvéma urbanizovanymi osami, takze jeho vyuzitim
a zastavénim dojde ke sceleni z&stavby do kompaktniho celku. Prestoze se
nachazi vné zastavéného Uzemi, vyuZiva plocha Z84 prostorovou proluku
mezi bytovymi domy v ul. Debfska a rodinnymi domy v ul. Polni a umoZriuje
pokragovani této nizkopodlazni zastavby v prodlouzeni ul. Polni severné.
Lze tedy konstatovat, ze plocha pfispiva k G¢elnému vyuziti uzemi. Plocha
uspokoji poptavku po novych plochach pro bydleni v Kosmonosech a
umozni zvySeni kvality a komfortu bydleni.

Z91

DS - silni¢ni doprava

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD pro zaji$téni dopravniho
propojeni ulice Primyslova jako soucast budouciho vychodniho obchvatu
Kosmonos. Vyhledové bude rovnéz slouZit pro dopravni obsluhu plochy
Uzemni rezervy R09. Zaroven je ur€ena k odvedeni nakladni dopravy mimo
centralni East sidla Kosmonosy.

Realizaci obsluzné komunikace v plose Z91 (a navazujicim koridoru
silniéni dopravy X02) bude zajiSténo pfimé propojeni mezi silnicemi 11/610,
[11/2769 a Pramyslovou ulici. Tento obchvat odkloni tranzitni dopravu z ulic
Hradistska a Boleslavska a urychli dostupnost dalnice D10 (MUK
Kosmonosy) pro obyvatele vychodni Easti sidla Kosmonosy a Hornich
Stakor. V souvislosti s tim dojde ke sniZzeni dopravnich intenzit v centraini
¢asti sidla Kosmonosy. Na tento Usek pak vychodné od délnice D10
navazuje komunikace v ploSe Z63, ktera dotvafi vychodni obchvat mésta
(pFelozku silnice 11/610).
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292

BI - bydleni v rodinnych
domech - méstské a
pfiméstské

Plocha je soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodnim okraji
mésta, mezi ul. Stakorska a ul. Vita Nejedlého (spolu s navazujicimi
plochami P49, Z50, P51, Z54, P55), které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Uzemi predstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni, zarovefi se nachazi
mezi dvéma urbanizovanymi osami, takze jeho vyuzitim a zastavénim dojde
ke sceleni zastavby do kompaktniho celku. Plocha Z92 navazuje na
zastavéné Uzemi pod ul. Stakorska a dopliuje zastavbu az k navrhované
obsluzné komunikaci - vyuziva proluku mezi pfilehlymi rozvojovymi
plochami. Plocha uspokoji poptavku po novych plochéch pro bydleni

v Kosmonosech a umozni zvySeni kvality a komfortu bydleni.

Z93

SM - plocha smisena
obytna - méstska

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku mésta Kosmonosy. V souCasné
dobé je izemi vyuZivano pro drobné vyrobni aktivity, UP navrhuje
intenzifikaci a zménu zplsobu vyuZiti této plochy, s ohledem na jeji
strategickou polohu na vstupu do Kosmonos ve sméru od Hornich Stakor,
po jedné z hlavnich dopravnich os Uzemi. Zpisob vyuziti plochy reaguje na
charakter navazujici zastavby podél této osy (ul. Stakorska) a umozriuje jak
rozSifeni bydleni, tak umisténi drobnych komeré&nich aktivit.

294

DS - silni¢ni doprava

Plocha je vymezena pro doplnéni pasu doprovodné zelené podél ul.
Stakorska jako soucast komunikace, v navaznosti na liniovou zelefi
vychodné ve sméru na Horni Stakory.

795

OS - obcanské vybaveni -
télovychovna a sportovni
zafizeni

Plocha je vymezena v souladu s pozadavkem mésta a s ohledem na
skuteCny stav vyuziti uzemi. V soucasné dobé se v ploSe nachazi travnaté
fotbalové hii§té, neevidované v katastru nemovitosti, UP jeho existenci
potvrzuje a umoZriuje intenzifikaci vyuZiti této plochy, s dopinénim o dalsi
nezbytné stavby sportovniho zazemi. Sportovisté je jedinym vefejné
pfistupnym sportovnim zafizenim v sidle Horni Stakory a jeho zachovani i
rozvoj jsou zadouci ke zvySeni kvality bydleni. Hfigté mdze byt vyuZito i pro
potieby pfilehlé zakladni Skoly.

297

PX - vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena za Uéelem zajisténi nezbytné dopravni dostupnosti
rozvojového Uzemi na zapadnim okraji Hornich Stakor (plocha Z71) a
zlepSeni dopravni prostupnosti zemi. V ndvaznosti na plochu P96 plocha
umoziuje pficné propojeni stavajicich radialnich komunikaci, ¢imz vyrazné
pfispéje ke kvalité dopravniho napojeni celé zapadni ¢asti Hornich Stakor a
plynulosti i bezpeénosti dopravy.

299

PX - vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti mezi
ulicemi Debrské a silnici I/38 (navaznost na obchodni z6nu).

S ohledem na preferenci pohybu chodct a cyklistd v této ¢asti obytného
souboru a dosazeni optimalni obytné a pobytové kvality je v ramci plochy
799 vyloucen provoz motorovych vozidel. Vymezenim plochy dojde k
dotvoreni uliéni sité a tim padem bude zaji$téna prostorova spojitost a
kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

2100

BV - bydleni v rodinnych
domech - venkovské

Plocha je vymezena na zakladé pozadavki na rozvoj bydleni v sidle Horni
Stakory a v souladu s platnou UPD. Plocha dopliuje proluku mezi
zapadnim rozvojovym Uzemi (Z71) a stavajici z&stavbou a dotvafi
oboustranné obestavéni komunikace, které je vyhodné z urbanistického i
ekonomického hlediska. VyuZziti plochy pfisp&je ke zvySeni kvality bydleni
v sidle Horni Stakory a k posileni jeho socialni stability.
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2104 PX - vefejna prostranstvi - Plocha je vymezena pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén
komunikace Z54, 792, 793 a z divodu zajisténi obsluznosti plochy sitémi technické

infrastruktury, které budou soucasti ulicni sité. Vymezenim plochy dojde
k vytvofeni zakladu uli¢ni sité, ktery bude déle rozvijen v ramci
navrhovaného obytného souboru po ulici Stakorska.

2105 Tl - technicka infrastruktura | Plocha je vymezena na zakladé uplatnéného pozadavku CEZ Distribuce
a.s. pro moznost umisténi nové transformovny 110/22kV v ramci rozvoje
distribuéni soustavy na spravnim uzemi mésta Kosmonosy. Plocha je

umisténa do rozvojového Uzemi mezi dalnici D10 a prelozku silnice 1/16.

2106 ZX - zelen se specifickym Plocha je vymezena mezi navrzenou obytnou zastavbou a arealem
vyuzitim biatlonové stfelnice na Uizemi sousedni obce Bradlec. Prostorové a vizuainé
oddéluje funkéné odliSné celky, ¢asteéné izoluje hluk ze stfelnice a zaroven
umozriuje kazdodenni rekreaci obyvatel. V ploSe Ize umistit drobna
sportovisté, ktera navazi na plochu sportu v Bradleci a zlepSi moznosti
aktivniho traveni volného asu obyvatel mésta.

2107 BV - bydleni v rodinnych Plocha je vymezena na zakladé pozadavk( na rozvoj bydleni v sidle Horni
domech - venkovské Stakory a v souladu s platnou UPD. Plocha navazuje na zastavéné izemi
v jizni ¢asti sidla a vypliiuje proluku mezi stavajici zastavbou a planovanym
obchvatem Hornich Stakor.

6.4.3 Vymezeni ploch piestavby
(k bodu C11 UP)

a) zakladni principy

Vymezeni ploch prestavby je provedeno s ohledem na zasady rozvoje obce a urbanistickou koncepci. Plochy
pfestavby jsou vymezeny v souladu s § 43 zakona €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni. Vymezeni ploch prestavby respektuje limity vyuziti Gzemi, jejichz vyCet je uveden v kap. 6.3.5.

Jako plochy prestavby byly vymezeny plochy zmén uvnitf zastavéného Uzemi, zpravidla proluky, pfipadné
nevyuzivané, nevhodné nebo nedostate¢né vyuzivané plochy.

b) vstupy pro feseni
Pro vymezeni ploch prestavby byly vedle zasad koncepce Uzemniho rozvoje mésta a principl urbanisticke
koncepce stanovenych navrhem UP rozhodujici tyto podklady:

a) zadani UP (viz kap. 3),

b) platn Gzemné planovaci dokumentace mésta Kosmonosy, tj. Uzemni plan obce Kosmonosy

(schvéleny 30.10.2000) a jeho zmény €. 1 - 3,

c) doplfiujici prizkumy a rozbory pro UP Kosmonosy,

d) podnéty vlastnikd,

e) analyzy zpracovatele.

c) piehled vymezenych ploch piestavby s uvedenim divodu pro jejich zafazeni

Uzemni plan vymezuje 41 ploch pestavby o celkové vyméte 25,78 ha.
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P02

PX - vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena z divodu zajisténi dopravniho napojeni a dopravni
obsluhy plochy zmén Z02 a zahradkarské osady a z dGvodu zajisténi
obsluznosti plochy zmén Z02 sitémi technickeé infrastruktury, které budou
soucasti uliéni sité. Vymezenim plochy dojde k dotvoreni uliéni sité a tim
padem bude zajisténa prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych
prostranstvi.

P05

Bl — bydleni v rodinnych
domech — méstské a
pfiméstské

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku mésta Kosmonosy. Nachazi se
v atraktivnim Uzemi pod lokalitou Obora, které je vyuzivané pro rekreaci a
volnoCasové aktivity. Je vymezena v zastavéném Uzemi v rozsahu stavajici
zahradkarské osady, ktera pfimo pfiléha k obytnému Uzemi. Navrh
pfestavby tedy na tyto prostorové souvislosti pfirozené reaguije, s cilem
integrace plochy do zastavby rodinnych domd. Smysluplnost tohoto zaméru
je potvrzena i vymezenim plochy Uzemni rezervy pro bydleni severné od
prilehlé komunikace, kdy pfi zachovani souc¢asné rekreacni funkce v plose
P05 by se tak zahradkafska osada vyhledové nezadoucim zplsobem
dostala do izolované polohy uvnitf rezidenéni zény. Vyuziti plochy pfispéje
ke zvySeni kvality a komfortu bydleni ve mésté.

P06

Bl — bydleni v rodinnych
domech — méstskeé a
pfiméstské

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku. Je
vymezena v proluce v souvislé zastavbé podél ul. Debfska (silnice 11/610),
ktera tvofi jednu ze z&kladnich dopravnich os Uzemi a jeji intenzivngjsi
obestavéni alespori v rozsahu zastavéného uzemi posili také kompozicni
vyznam této osy. VyuZitim plochy dojde ke sceleni navazujiciho
reziden¢niho Uzemi nad ul. Debfska a k celkovému zvy3eni kvality a
komfortu bydleni.

P08

BI - bydleni v rodinnych
domech — méstské a
pfiméstské

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Je vymezena v proluce

v souvislé zastavbé podél ul. Debfské (silnice 11/610), ktera tvofi jednu ze
zakladnich dopravnich os Uzemi a jeji intenzivnéjSi obestavéni alespoi

v rozsahu zastavéného Uzemi posili také kompoziéni vyznam této osy.
Viyuzitim plochy dojde propojeni zastavby podél ul. Debr'ska a k celkovému
zvySeni kvality a komfortu bydleni.

P16

SM - plocha smiSena obytna
- méstska

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Je vymezena v proluce

v souvislé zastavbé podél ul. Debfska (silnice 11/610), ktera tvofi jednu ze
zakladnich dopravnich os Uzemi a jeji intenzivnéjSi obestavéni alespor

v rozsahu zastavéného Uizemi posili také kompozi¢ni vyznam této osy.
Zaroven je v této poloze Zadouci vy3Si mira méstskych funkci. VyuZitim
plochy dojde ke sceleni uliéni fronty podél ul. Debrskd, k vytvoreni dalsi
moznosti umisténi komeréniho zafizeni v rdmci smidené méstské plochy a
zaroven k celkovému zvySeni kvality a komfortu bydleni.

P17

ZX - zelef se specifickym
vyuzitim

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku Zadani UP na vytvoreni
moznosti vybudovani zafizeni pro volno¢asove aktivity. Zvolena poloha je
optimalni z hlediska dostupnosti i z hlediska vyuziti okolniho tGzemi. Plocha
navazuje na zamecky park se sportovisti, détsky skanzen Altamira a plochy
soukromé zelené. Umoznuje umisténi volno€asovych a sportovnich zafizeni
v zeleni, ktera doplni pfilehlé stavajici i navrhované plochy zelené, a tim
pfispéje k posileni severojizni zelené osy mésta i zeleného ,srdce” mésta.
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P18

ZV - vefejna prostranstvi —
vefejna zelen

Plocha umozriuje rozsifeni stavajiciho zameckého parku, ktery je
nejvyznamnéjsi a nejrozsahlejsi plochou verejné pfistupné zelené na Uzemi
mésta. RozSifeni parku posili prostorotvorny efekt a krajinarsky vyznam
severojizni zelené osy mésta a zaroveri propoji park s pfiénou zelenou
osou, tvofenou plochami volno¢asovych aktivit v zeleni (skanzen Altamira,
plocha P17) a navazujici plochou soukromé zelené. Dal3im efektem
realizace zaméru bude zkvalitnéni Zivotniho prostfedi ve mésté a zvySeni
atraktivity prostfedi pro bydleni i rekreaci.

P19

OS - ob¢anské vybaveni -
télovychovna a sportovni
zafizeni

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku mésta Kosmonosy. UmoZriuje
rozvoj stavajicich sportovist na jiznim okraji zelené osy mésta, ktery je
Zadouci z divodu podpory zdravého Zivotniho stylu obyvatel mésta a
roz§ifeni nabidky volnogasovych aktivit. Soucasné sportovisté je jedinym
zafizenim tohoto typu v jizni Easti mésta a jeho rozSifeni umozni vyuZziti i pro
nové obyvatele mésta v rozsahlych rozvojovych uzemich v okoli, zejména
na zapadnim okraji mésta mezi ul. Debfska a silnici 1/38.

P20

PX — vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti
z navrhovaného obytného souboru pod ulici Debiska do plochy vefejného
prostranstvi pod zamkem Kosmonosy.

S ohledem na preferenci pohybu chodct a cyklistl v této ¢asti obytného
souboru a dosazeni optimalni obytné a pobytové kvality je v ramci plochy
P20 vylou¢en provoz motorovych vozidel. Vymezenim plochy dojde k
dotvofeni uliéni sité a tim padem bude zajiSténa prostorové spojitost a
kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

P21

PX - vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti
z ulice Karla Veselého do plochy vefejného prostranstvi pod zamkem
Kosmonosy.

S ohledem na preferenci pohybu chodct a cyklistl v této ¢asti obytného
souboru a dosaZeni optimalni obytné a pobytové kvality je v ramci plochy
P21 vylou¢en provoz motorovych vozidel. Vymezenim plochy dojde k
dotvofeni uliéni sité a tim padem bude zajiSténa prostorové spojitost a
kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

P22

SM - plocha smiSena obytna
- méstska

Plocha doplrfiuje pas zalozené komercni zastavby podél silnice 1/38. Tato
&ast mésta je koncepci UP rozvijena jako Gzemi pro umistovani komerénich
a pramyslovych aktivit se zvySenymi prostorovymi a dopravnimi naroky.
Dlvodem je strategicka poloha mezi Kosmonosy a Mladou Boleslavi,
vynikajici dopravni dostupnost, pfima vazba na nadfazenou silnicni sit
(dalnice D10) a maximalni redukce negativnich vliv(i na obytné tizemi
mésta. Plocha smiSena obytna méstska P22, spolu s navazujicimi plochami
213 a Z14, zajistuje funkéni i prostorovy pfechod velkoobjemové komeréni
zastavby do obytného Uzemi mésta a zaroveri izoluje obytnou ¢ast od
dopravni zatéZe na silnici 1/38. Plocha vyuziva proluku ve stavajici zastavbé
a tak pfispiva k i¢elnému a hospodarnému vyuzivani tzemi. Je vymezena
v souladu s platnou UPD.
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P23

ZV - vefejna prostranstvi —
vefejna zelen

Vymezeni plochy sméfuje k budoucimu sceleni pasu vefejné zelené mezi
obytnou zastavbou a arealem Skoda Auto, a.s. Tento pas tvofi v pidorysu
mésta zelenou osu mésta, ktera dopliiuje hlavni severojizni zelenou osu
tvofenou parkem Psychiatrické nemocnice, ul. Lipy a zameckym parkem.
Jeji kompozi€ni, izolaéni i socialni vyznam je nesporny. V sou€asné dobé se
v této ploSe nachézi drobna sportovité a détska hfisté, ktera jsou intenzivné
vyuzivana, pas zaroven zajistuje pési prostupnost tizemi. Zachovéani osy je
vhodné pro udrzeni kvality Zivota ve mésté.

P24

OM - obcanské vybaveni —
komeréni zafizeni mala a
stfedni

Plocha doplfiuje pas zalozené komeréni zastavby podél silnice 1/38. Uzemi
podél ul. Pramyslova — silnice 1/38 je koncepci UP rozvijeno jako Gizemi pro
umistovani prdmyslovych, vyrobnich a dal$ich komerénich aktivit

s vysokymi prostorovymi a dopravnimi naroky (Prdmyslova zona
Kosmonosy). Divodem je pfiméa vazba na nadfazenou silniéni sit (dalnice
D10) a vylouceni negativnich vlivi na obytné uzemi mésta. Plocha je
vymezena na zakladé poZzadavku spole¢nosti LIDL a uréena k rozvoji
stavajiciho komeréniho zafizeni, které je v sou¢asné dobé jedinym
zafizenim tohoto typu na Uzemi mésta a jeho rozsifeni je Zadouci

v souvislosti s rozvojem bydleni a navySenim poctu obyvatel Kosmonos.
Plocha vyuziva proluku v zastavéném Uzemi, ¢imz pfispiva k u¢elnému a
hospodarnému vyuzivani tzemi.

P34

SM - plocha smiSené obytna
- méstska

Plocha je vymezena v proluce sevfené mezi aredlem Psychiatrické
nemocnice a nizkopodlazni obytnou zastavbou podél ul. Jizerska. Jeji
vyuZiti pfispiva k G¢elnému a hospodarému vyuZivani uzemi. S ohledem
na blizkost centra mésta a charakter navazujiciho Uzemi je uréena pro
doplnéni smiSené méstské zastavby a umoZiiuje doplnéni potfebnych
obsluznych funkci (sluzby, komeréni aktivity). Poloha na vyznamné dopravni
ose ve sméru na obec Bradlec (ul. Bradlecka) a tésna blizkost silnice 11/610
(smér Bakov nad Jizerou) pfeduréuje plochu k vyuziti nejen obyvateli
pfilehlych reziden¢nich ploch. VyuZiti tohoto Uzemi je potvrzeno jiz v platné
UPD.

P36

Tl - technicka infrastruktura

Plocha je vymezena pro roz8ifeni vodojemu a je zpfesnéna na zakladé
podkladu od VaKMB, a.s. Kosmonosy — vodojem Propast Il
(Vodohospodarské inzenyrské sluzby, a.s., 02/2014). Posilenim vodojemu
Propast dojde ke zlep3eni a stabilizaci oblasti z&sobovani vodou a zaroveri
se vytvofi pfedpoklady pro pokryti narlstu spotfeby vody v souvislosti

s planovanym rozvojem mésta.

P43

PX - vefejné prostranstvi —
komunikace

Plocha je vymezena pro vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych
parkovacich stani obyvateld pfilehlych bytovych doma.

P44

OK - ob¢anské vybaveni —
komer¢ni zafizeni plosné
rozsahla

Plocha doplrfiuje pas zalozené komercni zastavby podél silnice 1/38. Tato
&ast mésta je koncepci UP rozvijena jako Gzemi pro umistovani
primyslovych a komer€nich aktivit s vysokymi prostorovymi a dopravnimi
naroky. Divodem je strategicka poloha mezi Kosmonosy a Mladou
Boleslavi, vynikajici dopravni dostupnost, pfimé vazba na nadfazenou
silni¢ni sit (dalnice D10) a maximalni redukce negativnich vlivi na obytné
Uzemi mésta. Plocha vyuZiva proluku ve stavajici zastavbé (dnes vyuZita
pro fotovoltaickou elektrarnu), a tak pfispiva k G¢elnému a hospodarnému
vyuzivani Gzemi. Je vymezena v souladu s platnou UPD.
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P45

PX - vefejna prostranstvi -

komunikace

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Plocha je vymezena pro
prodlouzeni ulice K. Veselého a alternativni dopravni napojeni plochy zmén
Z50. Vymezenim plochy dojde k Easte€nému propojeni navrhovaného
obytného souboru s ulici Boleslavska a tim padem bude zajisténa
prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

P46

DS - silniéni doprava

Vymezenim plochy jsou vytvofeny zakladni pfedpoklady pro pfipadnou
Upravu Uroviiové kfizovatky na styku ulic Boleslavska, Stakorska, Puskinova
a namésti Miru (tzn. prljezdni usek silnice 11I/2769 centrem mésta) véetné
v8ech ploch staveb, soucasti a pfisluSenstvi nezbytnych k realizaci této
stavby.

V/ySe uvedena kfizovatka pfedstavuje z dopravniho hlediska problematicky
uzel v centralni &asti mésta. Upravou stavajici kfizovatky (napf.
vybudovanim okruzni kfizovatky) by doslo ke zvySeni plynulosti a
bezpecnosti dopravy.

P47

PX - vefejna prostranstvi -

komunikace

Plocha je vymezena s ohledem na vymezeni plochy P102 a P103.

Plocha je spolu s plochami P102 a P103 vymezena jako jedna z dilCich
Uprav, které sméfuji k vytvofeni nového centralniho namésti. Prostor pfed
Méstskym uradem plsobi v sou¢asné dobé chaoticky, neucelené, neplni
funkci vefejného prostranstvi — namésti, je spiSe dopravnim uzlem.

V rozsahu plochy P102 je v sou¢asné dobé stanovisté autobust.

P48

PX - vefejna prostranstvi -

komunikace

Plocha je vymezena pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti mezi
ulicemi Debfské a silnici /38 (navaznost na obchodni zonu).

S ohledem na preferenci pohybu chodcl a cyklistl v této ¢asti obytného
souboru a dosaZeni optimalni obytné a pobytové kvality je v ramci plochy
Z99 vylou€en provoz motorovych vozidel. Vymezenim plochy dojde k
dotvofeni uliéni sité a tim padem bude zajiSténa prostorové spojitost a
kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

P49

BI - bydleni v rodinnych
domech — méstské a
pfiméstské

Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového uzemi na vychodnim okraji
mésta, mezi ul. Stakorska a ul. Vita Nejedlého (spolu s navazujicimi
plochami Z50, P51, Z54, P55, Z92), které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Plocha P49 navazuje na zastavéné uzemi podél ul. Stakorska a ul. Pod
Loretou. Uzemi predstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni, zaroveri se
nachazi mezi dvéma urbanizovanymi osami, takze jeho vyuzitim a
zastavénim dojde ke sceleni zastavby do kompaktniho celku. Plocha
uspokoji poptavku po novych plochach pro bydleni v Kosmonosech a
umozni zvySeni kvality a komfortu bydleni.

P51

BI - bydleni v rodinnych
domech — méstské a
pfiméstské

Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodnim okraji
mésta, mezi ul. Stakorska a ul. Vita Nejedlého (spolu s navazujicimi
plochami P49, Z50, Z54, P55, Z92), které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Uzemi predstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni, zaroveri se nachazi
mezi dvéma urbanizovanymi osami, takze jeho vyuzitim a zastavénim dojde
ke sceleni zastavby do kompaktniho celku. Plocha P51 navazuje na
zastavéné uzemi podél ul. Vita Nejedlého a doplfiuje zastavbu az k ploSe
vefejné zelené okolo vodni nadrZe Japan. Plocha uspokoji poptavku po
novych plochach pro bydleni v Kosmonosech a umozni zvySeni kvality a
komfortu bydleni.
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P53

BI - bydleni v rodinnych
domech — méstské a
pfiméstské

Plocha je soucasti rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodnim okraji
mésta, mezi ul. Vita Nejedlého a ul. U Masokombinatu. Uzemi predstavuje
optimalni prostor pro rozvoj bydleni, nachazi se v zastavéném Uzemi

v proluce mezi obytnou zastavbou a pasem zelené, ktery odcloriuje
primyslovou zénu, takZe jeho vyuZitim a zastavénim dojde ke sceleni
zastavby do kompaktniho celku. Plocha uspokoji poptavku po novych
plochéch pro bydleni v Kosmonosech a umozni zvySeni kvality a komfortu
bydleni. Je vymezena na zakladé poZadavku mésta Kosmonosy.

P55

Bl — bydleni v rodinnych
domech — méstskeé a
pfiméstské

Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového Uzemi na vychodnim okraji
mésta, mezi ul. Stakorska a ul. Vita Nejedlého (spolu s navazujicimi
plochami P49, Z50, P51, Z54, 92), které bylo potvrzeno jiz platnou UPD.
Plocha P55 navazuje na zastavéné Uizemi podél ul. Stakorska. Uzemi
pfedstavuje optimalni prostor pro rozvoj bydleni, zaroveri se nachazi mezi
dvéma urbanizovanymi osami, takze jeho vyuzitim a zastavénim dojde ke
sceleni zastavby do kompaktniho celku. Plocha uspokoji poptavku po
novych plochach pro bydleni v Kosmonosech a umozni zvySeni kvality a
komfortu bydleni.

P59

OM - obcanské vybaveni —
komeréni zafizeni mala a
stfedni

Plocha doplriuje pas zalozené komercni zastavby podél ul. Primyslova.
Uzemi podél ul. Primyslova — silnice 1/38 je koncepci UP rozvijeno jako
Uzemi pro umistovani primyslovych, vyrobnich a dalSich komerénich aktivit
s vysokymi prostorovymi a dopravnimi naroky (Prdmyslova zéna
Kosmonosy). Divodem je pfiméa vazba na nadfazenou silniéni sit (dalnice
D10) a vylouceni negativnich vlivi na obytné uzemi mésta. Plocha vyuziva
proluku v zastavéném Gzemi, ¢imz pfispiva k G¢elnému a hospodarnému
vyuZivani uzemi.

P73

ZV - vefejna prostranstvi —
vefejna zelef

Plocha reaguje na sou€asny nevyhovuijici stav vefejnych prostranstvi v sidle
Horni Stakory. Pvodni naves je v pidorysu jiz obtizné zfetelna a neplni
svoji pavodni funkci. Sidlu tak chybi prostor pro kratkodobou (kazdodenni)
rekreaci a setkavani obyvatel. Za pfedpokladu vyuZiti vymezenych
rozvojovych ploch bude potieba takového prostranstvi jesté vyznamnéjsi.
Plocha je situovana pfiblizné ve stfedni Casti budouciho rozsahu sidla,

v zajmu optiméalni dostupnosti pro stavajici a nové obyvatele Hornich
Stakor. Kromé socidlni a kompoziéni funkce zarovef zajistuje izolaci
rezidencnich ploch (spolu s navazujicimi plochami soukromé zelené) od
vyrobniho arealu.

P74

PX - vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha zajistuje nezbytny dopravni pfistup do nové vymezeného vefejného

prostranstvi v plode P73. Je uréena pro realizaci p&3i komunikace. Zajisténi
dopravniho napojeni nového vefejného prostranstvi v plose P73 je nezbytné
v obou smérech, aby bylo pfimo a pohodiné dostupné ze viech ¢asti sidla a
tedy i optimalné vyuzitelné.

P80

BV - bydleni v rodinnych
domech - venkovské

Plocha je vymezena na zakladé pozadavk( na rozvoj bydleni v sidle Horni
Stakory a Castecné v souladu s pozadavkem vlastnika. Zapad pfedstavuje
optimalni smér rozvoje, s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu —
vymezena plocha vyuZiva prostorovou proluku v zastavéném Uzemi a tak
pfispiva k jeho U&elnému vyuZiti. VyuZiti plochy pfispéje ke zvy3eni kvality
bydleni v sidle Horni Stakory a k posileni jeho socialni stability.
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Oznaceni

Vyuziti plochy

Duivod pro vymezeni

P82

SR - plocha smi$ena obytna
- rekreaéni

Plocha je vymezena na zakladé pozadavkl na rozvoj bydleni v sidle
Chaloupky. VyuZziva proluku mezi stavajici zastavbou a pasem krajinné
zelené a doplfiuje zastavbu s cilem sceleni sidla na jeho jihovychodnim
okraji aZ ke stavajici uéelové komunikaci. Vyuziti plochy umozni rozvoj
rekreacni funkce sidla Chaloupky a pfispéje k posileni jeho stability ve
strukture osidleni.

P83

BH - bydleni v bytovych
domech

Plocha vyuziva proluku v zastavbé mezi stavajici obytnou zastavbou,
hotelem Galatea a aredlem Psychiatrické nemocnice, ¢imz pfispiva

k uCelnému a hospodarnému vyuzivani tzemi. Vyuziti tohoto Uzemi je
potvrzeno jiz platnou UPD, na vystavbu jiz bylo vydano stavebni povoleni.
Realizaci zaméru dojde ke sceleni reziden¢niho tUzemi v lokalité Na Kanabé
a k celkovému zvySeni kvality a komfortu bydleni.

P88

PX — vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu arealu
Altamira. Vymezenim plochy dojde k dotvofeni uli¢ni sité a tim padem bude
zajisténa prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

P89

PX — vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Plocha je vymezena pro
zajiSténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti z ulice Bratfi Bubaki do
plochy vefejného prostranstvi pod zamkem Kosmonosy.

S ohledem na preferenci pohybu chodcl a cyklistl v této ¢asti obytného
souboru a dosazeni optimalni obytné a pobytové kvality je v ramci plochy
P20 vylou¢en provoz motorovych vozidel. Vymezenim plochy dojde k
dotvofeni uliéni sité a tim padem bude zajiSténa prostorové spojitost a
kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

P90

SM - plocha smiSené obytna
- méstska

Plocha je sou¢asti rozsahlého rozvojového uzemi na vychodnim okraji
mésta, mezi ul. Vita Nejedlého a ul. Stakorska. Je vymezena na z&kladé
pozadavku vlastnika pozemku a umoZfuje rozvoj stavajiciho komeréniho
arealu v ul. Vita Nejedlého. Komeréni aktivity tvofi nedilnou soucast
méstskych funkci a jejich podpora je Zadouci pro vytvofeni atraktivniho
prostfedi pro zivot i podnikani. Vymezeni plochy smiSené obytné méstské
zaroven umoznuije pfidruZit i bydleni, které dominuje celému pfilehlému
Uzemi.

P96

PX - vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena za U&elem zajisténi nezbytné dopravni dostupnosti
rozvojového Uzemi na zapadnim okraji Hornich Stakor (plocha Z71) a
zZlepSeni dopravni prostupnosti Gzemi. V navaznosti na plochu Z97 plocha
umozfiuje pfi€né propojeni stavajicich radialnich komunikaci, ¢imz vyrazné
pfispéje ke kvalité dopravniho napojeni celé zapadni ¢asti Hornich Stakor a
plynulosti i bezpeénosti dopravy.

P98

PX - vefejna prostranstvi -
komunikace

Plocha je vymezena pro zlepSeni dopravnich podminek a zvySeni
bezpecnosti provozu na styku ulic Linhartova — Boleslavska, kde by mélo
v budoucnu dojit ke kolmému zalsténi ulice Linhartova do Boleslavské
ulice.

Vymezenim plochy P98 déle dochazi k dotvofeni uceleného vefejného
prostranstvi mezi nové navrhovanym naméstim (plochy P102, P47) a
Loretou, ¢imz zaroven dochazi k posilovani vizualnich vazeb na tuto
méstskou dominantu.
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Oznaceni | Vyuziti plochy Duivod pro vymezeni
P101 SC - plocha smisena obytna | Plocha je vymezena za u¢elem doplnéni historického blokového pldorysu a
— v centru mésta dotvoreni zapadni hrany namésti. Prostor pfed Méstskym Gradem plsobi

v soucasné dobé chaoticky, neucelené, neplni funkci vefejného prostranstvi
- namésti. Pfestavba nevyhovujiciho objektu prodejny a uzavieni bloku
hmotové vhodné;si a citlivéjsi formou vyrazné zvysi kvalitu celého
navazujiciho prostoru a pfispéje k jednoznaénému definovani centralniho
namésti pfed Méstskym ufadem. Vymezeni plochy je v souladu

s pozadavkem zadani UP.

P102 ZV - vefejna prostranstvi — Plocha je vymezena jako jedna z dilCich dprav, které sméfuji k vytvofeni
vefejna zelen nového centralniho namésti. Prostor pfed Méstskym Ufadem plsobi

v souCasné dobé chaoticky, neuceleng, neplni funkci vefejného prostranstvi
- nameésti, je spise dopravnim uzlem. V rozsahu plochy P102 je v sou¢asné
dobé stanovisté autobust. Jejich pfesunem do vychodnéjsi polohy vznikne
pfilezitost pro zaloZeni ucelené plochy vefejné zelené (parcik) jako
vyznamného kompozi¢niho prvku nového namésti. Nova jednoznaéné
definovana plocha zelené s udrzovanou zeleni parkového charakteru
vyrazné pozvedne charakter a kvalitu vefejného prostranstvi a vytvori
adekvatni nastupni prostor do budovy Méstského Ufadu. Zaroveri bude plinit
estetickou a socialni funkci. Vymezeni plochy je v souladu s poZzadavkem

zadani UP.
P103 SC - plocha smiSena obytna | Plocha je vymezena za Gi¢elem doplInéni historického blokového pldorysu a
- v centru mésta dotvoreni vychodni hrany ndmésti. Prostor pfed Méstskym ufadem pusobi

v soucasné dobé chaoticky, neucelen&, neplni funkci vefejného prostranstvi
- namésti. DopInéni zastavby do sou€asné otevfené plochy s travnim
porostem vyrazné zvysi kvalitu celého navazujiciho prostoru, pfispéje

k jednoznaénému definovani centralniho namésti pfed Méstskym ufadem a
zaroven k odclonéni tranzitni dopravy na pfilehlé patefni komunikaci (ul.
Boleslavska — Hradistska — Debr'ska) od ,klidové zony* ndmésti. Vymezeni
plochy je v souladu s pozadavkem zadani UP.

P104 OS - ob&anské vybaveni — Plocha je vymezena v rozsahu arealu budov byvalého hospodarského
télovychovna a sportovni zazemi zamku. V soucasné dobé je bez komplexniho vyuziti. Stravovaci
zafizeni zafizeni je situovano do mens3i Easti areélu a drobné technické provozy,

které se ve zbyvajici ¢asti plochy nachézi, zcela nerespektuji historicky
charakter a polohu plochy v méstském centru. Navrzena pfestavba sméfuje
k roz3ifeni vybaveni pro sportovni a volno&asové aktivity, zejména pro déti a
mladeZ, dochazejici do blizké ZS, v navaznosti na dal$i sportovisté a
outdoorové aktivity v zeleni pfilehlého parku.

6.4.4 Vymezeni koridoru dopravni infrastruktury
(k bodu C12 UP)

a) zakladni principy feSeni

Viymezeni koridor( je provedeno s ohledem na z&sady rozvoje obce a urbanistickou koncepci. Koridory pro
umisténi staveb dopravni infrastruktury jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1, pism. i) a § 43 stavebniho zékona.
Viymezeni koridorl respektuje limity vyuZiti Uzemi, jejichz vycet je uveden v kap. 6.3.5.

Koridory jsou vymezeny pro umisténi pro umisténi liniovych staveb dopravni infrastruktury v navrhovém obdobi,
pro néz v soucasné dobé neni k dispozici projektova dokumentace v takovém stupni rozpracovani, aby umoznila
vymezit dopravni stavbu jako plochu. Pfesné umisténi stavby v ramci vymezeného koridoru v€. rozsahu ploch
potfebnych pro souvisejici objekty musi tedy byt dale provéfeno podrobnéjsi projektovou dokumentaci.
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Vlymezeni upfesnénych vlastnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti pro pfislusnou infrastrukturu v¢. ochranné a
izolaCni zelené v ramci koridoru mdze byt provedeno bez zmény Uzemniho planu.

b) vstupy pro ieSeni

Pro vymezeni koridorli byly vedle zésad koncepce Uzemniho rozvoje mésta a principu urbanistické koncepce
stanovenych navrhem UP rozhodujici tyto podklady:

a) zadani UP (viz kap. 3),
b) doplfiujici priizkumy a rozbory pro UP Kosmonosy,

c)

analyzy zpracovatele.

c) piehled vymezenych koridort s uvedenim diivodu pro jejich zarazeni

Uzemni plan vymezuije 7 koridort dopravni infrastruktury o celkové vyméfe 26,998 ha.

Oznaceni

Vyuziti koridoru

Ddvod pro vymezeni

X01

DS .k - koridor silniéni
dopravy

Koridor je vymezen pro rekonstrukci okruzni kfizovatky na rozhrani ulic
Priimyslova x Boleslavska. Koridor X01 byl vymezen na zakladé Studie
kfiZovatky silnice 1/38 a tfidy Vaclava Klementa (CR Project s.r.o., 2016),
ktera provéfuje nékolik variant feseni rekonstrukce. VV navrhu UP jsou
zajiStény vechny potfebné dopravni plochy takovym zplsobem, aby
rekonstrukce mohla byt provedena v jakékoliv provéfované varianté bez
nutnosti zmény UP.

X02

DS.k - koridor silni¢ni
dopravy

Koridor je vymezen pro dopravni propojeni silnice 11/610 od hranice
zastavby jako soucast vychodniho obchvatu Kosmonos, resp. pieloZzky
silnice 11/610 (spolu s navazujicimi Useky v ploSe Z91 a vychodné od délnice
D10 v ploSe Z63) a vyhledové rovnéz pro dopravni obsluhu plochy Gzemni
rezervy R09. Koridor umoZriuje napojeni na silnici 111/2769.

Realizaci pozemni komunikace v koridoru silniéni dopravy X02 (a navazujici
ploSe Z91) vznikne pfimé spojnice mezi silnicemi 11/610, 111/2769 a
Primyslovou ulici, kter urychli dostupnost dalnice D10 (MUK Kosmonosy)
pro obyvatele vychodni Easti sidla Kosmonosy a odvede tranzitni dopravu

z centralni &asti sidla Kosmonosy.

X03

PX .k — koridor cyklostezky

Koridor pro umisténi stavby cyklostezky mezi sidly Kosmonosy a Bradlec
(jih), €imz dochazi ke zlepSeni prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty.
Koridor je vymezen dle Vyhledavaci studie cyklostezek a cyklotras na Gizemi
mésta Kosmonosy (CR Project s.r.0.,2016).

X04

PX.k — koridor cyklostezky

Koridor pro umisténi stavby cyklostezky mezi sidly Kosmonosy a Bradlec
(sever), €imz dochazi ke zlepSeni prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty.
Koridor je vymezen dle Vyhledavaci studie cyklostezek a cyklotras na Gzemi
mésta Kosmonosy (CR Project s.r.0.,2016).

X05

PX k - koridor cyklostezky

Koridor pro umisténi stavby cyklostezky mezi sidly Kosmonosy, Horni
Stakory a Mlad4 Boleslav, ¢imZ dochazi ke zlepSeni prostupnosti izemi pro
pési a cyklisty. Koridor je pfevazné vymezen dle Vyhledavaci studie
cyklostezek a cyklotras na uzemi mésta Kosmonosy (CR Project
s.r.0.,2016).
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Oznaceni | Vyuziti koridoru Dulvod pro vymezeni
X06 DS .k — koridor silni¢ni Koridor silni¢ni dopravy je vymezen pro zaji$téni alternativniho dopravniho
dopravy napojeni a dopravni obsluhu stavajiciho arealu Skoda Auto a.s. na zapadni

strané dalnice D10 (v soucasnosti napojeného 13. branou na Primyslovou
ulici). Podminkou je existence propojeni pramyslové zony Plazy s MUK
Kosmonosy, které na zakladé usneseni viady ¢. 628/2018 bude soucasti
nového Useku silnice 11/610 propojujici MUK Kosmonosy a MUK
Bezdécin. Pro realizaci koridoru X06 bude nezbytné pfemosténi dainice

D10.
X08 PX.k — koridor vefejného Koridor pro mistni/i¢elovou komunikaci je vymezen pro zajisténi dopravniho
prostranstvi - komunikace napojeni nové transformovny 110/22kV Kosmonosy v plo3e Z105 na

nadfazeny systém komunikaci, resp. na novou komunikaci v ploSe Z63.
Napojeni je nezbytnym piedpokladem pro provoz transformovny, uréené pro
zasobovani jihovychodni ¢asti mésta. Umisténi napojovaci komunikace bylo
prevzato z aktualniho podkladu CEZ (7/2021).

6.4.5 Vymezeni koridoru technické infrastruktury
(k bodu C13 UP)

a) zakladni principy feseni

Vymezeni koridoru je provedeno s ohledem na zasady rozvoje obce a urbanistickou koncepci. Koridor pro umisténi
staveb technické infrastruktury je vymezen v souladu s § 2 odst. 1, pism. i) a § 43 stavebniho zékona. Vymezeni
koridoru respektuije limity vyuZiti uzemi, jejichz vycet je uveden v kap. 6.3.5.

Koridory se vymezuji pro umisténi pro umisténi liniovych staveb technické infrastruktury v navrhovém obdobi, pro
néz v souCasné dobé neni k dispozici projektova dokumentace v takovém stupni rozpracovani, aby umoznila
vymezit stavbu vedeni jako plochu, pfipadné jesté neni uvazovana trasa schvalena jako definitivni. Po upfesnéni
trasy a pfipadnych nezbytnych souvisejicich zafizeni bude zbyvajici ¢ast koridoru zachovana pro stavajici vyuZiti.
Charakter stavby (nadzemni liniové vedeni) nevyzaduje vymezeni samostatné plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

b) vstupy pro ieSeni

Pro vymezeni koridort byly vedle zésad koncepce Uzemniho rozvoje mésta a principl urbanistické koncepce
stanovenych navrhem UP rozhoduijici tyto podklady:

a) pokyny k Gpravé navrhu UP pro vefejné projednani,
b) podklad CEZ (7/2021),
c) analyzy zpracovatele.

c) prehled vymezenych koridori s uvedenim divodu pro jejich zarazeni

Uzemni plan vymezuije 1 koridor technické infrastruktury o vyméfe 1,681 ha.

Oznaceni | Vyuziti koridoru Ddvod pro vymezeni
X07 TI.k - koridor technické Koridor technické infrastruktury je vymezen pro napojeni nové
infrastruktury transformovny 110/22kV Kosmonosy v plo3e Z105 na nadfazeny systém

vedeni elektrickych siti. Napojeni je nezbytnym pfedpokladem pro provoz
transformovny, uréené pro zasobovani jihovychodni ¢asti mésta. Umisténi
napéjeciho vedeni bylo pfevzato z aktuainiho podkladu CEZ (7/2021).

6.4.5 Vymezeni systému sidelni zelené
(k bodu C14 UP)
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Podklady

Vymezeni systému sidleni zelené je provedeno v souladu s vyhladkami €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Vychozim
podkladem je analyza Gzemi zhotovitelem.

Vymezeni systému sidelni zelené zohlediuje z&sady rozvoje mésta a urbanistickou koncepci mésta.
Navrh feseni a jeho odlvodnéni

Zakladni kostru systému sidelni zelené ve mésté tvofi vefejna prostranstvi v jednotlivych ¢astech mésta vazané
vétsinou na vodni toky. Jedna se o zelefi v plochach ZV - vefejné prostranstvi — vefejna zelefi a PV — vefejna
prostranstvi.

Dopliikovymi plochami systému jsou zahrady, zelen hibitova a dal3i mensi plochy zelené doprovodného, izolaniho
a estetického charakteru v zastavéném Uzemi v jednotlivych plochach s rGznym zplsobem vyuziti.

V systému sidelni zelené je nejcennéjSi plochou zadmecky park, na ktery navazuje jiznim smérem pas luk se
sportovidti, ktery tvofi zelenou osu méstské struktury. Zeleny pruh pokraduje i severnim smérem, kde je tvofen
zejména zahradou psychiatrické nemocnice, ktera téz patfi k dllezitym prvkim sidelni zelené. K hodnotnym
zelenym plocham patfi dale zahrada hotelu Galatea.

(k bodu C15 UP)

Pro doplnéni systému sidelni zelené jsou navrzeny plochy P18 (ZV), P17 (ZX), P102 (ZV), Z106 (ZX), P23 (ZV) a
P73 (ZV). Pro vefejnou zeler je vymezena plocha Uzemni rezervy RO7.

Jiz zminéna severojizni zelena osa, prochazejici centrem Kosmonos, tvofi zakladni kompozicni prvek pldorysu
mésta. Tato osa je tvofend parkem v aredlu Psychiatrické nemocnice, vefejnym prostranstvim podél ul. Lipy a
navazujicim zameckym parkem pod ul. Debfska. Za uéelem posileni této osy, rozsifeni moznosti volnoasovych
aktivit a zkvalitnéni i zatraktivnéni obytného prostredi je vymezena plocha P18, na jiznim okraji zameckého parku,
a plocha P17, kterd navazuje na détsky skanzen Altamira a umoZiuje umistovani dalSich otevienych
volno€asovych zafizeni v zapadni ,aktivni ¢asti parku.

Pro zkvalitnéni prostfedi v historickém jadru mésta je urCena i plocha P102, ktera je vymezena jako jedno z opatreni
pro vybudovani nového centrainiho ndmésti Kosmonos. Plocha je uréena pro zaloZeni vefejného parku, ktery bude
dotvéret reprezentativni image nového namésti a zaroven zajisti atraktivni nastupni prostor do budovy Méstského
Ufadu, jako centra administrativniho vedeni mésta. Kromé estetické funkce bude mit plocha vefejné zelené i
hygienicky vyznam (ozdravéni prostfedi) a socialni vyznam (misto setkavani obyvatel).

Vlyznamny podil zelené v zastavbé vykazuje kromé zminéné centralni severojizni osy také severni ¢asti mésta
v ndvaznosti na lokalitu Obora. Tato ¢ast mésta je atraktivni pro rekreaci a dal$i formy traveni volného ¢asu.

Jedina plocha sidelni zelené v jizni ¢asti mésta — plocha P23 — je vymezena jako vize sceleni zeleného pasu, ktery
tvofi dopliikovou zelenou osu méstské zastavby a zarovef izoluje obytné uzemi od administrativné - vyrobniho
areédlu Skoda Auto, a s. Kompoziéni, ochranny i socialni vyznam tohoto zeleného pasu je nesporny, zejména
s ohledem na charakter jizni ¢asti mésta s rozsahlymi primyslovymi arealy, minimem vefejné pfistupnych ploch
zelené a omezenou prostupnosti.

V zapadni Casti mésta v souvislosti s rozvojem obytné zastavby v blizkosti zahradkarské osady je vymezena
plocha Z106. Plocha oddéluje navrZzenou nizkopodlazni zastavbu od plochy rekreace na Uzemi sousedni obce
Bradlec (biatlonova stfelnice) a na vychodni strané plynule pfechazi do zelené zahradek a navrZené zelené
biokoridoru. Moznost umistovani drobnych sportovist v této ploSe ji povySuje na lokalni centrum kazdodennich
sportovné rekreacénich aktivit.

V ¢asti Horni Stakory je v souvislosti s rozvojem bydleni v severni Casti sidla vymezena plocha vefejného
prostranstvi P73. SouCasny stav a rozsah vefejnych prostranstvi sidla je nedostate¢ny, zejména s ohledem na
budouci uvaZzovany rozvoj zastavby. Zeler v zastavéném Uzemi ma podobu vyhradné zelené soukromych zahrad,
tedy vefejné nepfistupné. Plocha P73 kompenzuje chybéjici prostor pro setkavani obyvatel, umoZiuje jejich
kratkodobou rekreaci a zarover pini i ochrannou funkci — izoluje obytné uzemi od vyrobniho arealu.

Oduvodnéni vymezeni plochy R07 - viz kap. 6.11.
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6.5 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

6.5.1 Dopravni infrastruktura
(k bodim DOT - D03 UP)

Predmétem Fe$eni koncepce dopravni infrastruktury UP jsou véechny dopravni systémy pfitomné nebo navrhované
k umisténi a feSeni v ramci spravniho Uzemi mésta Kosmonosy resp. systémy, které na feSené uzemi maji nebo
mohou mit potencialni vliv s ohledem na chranéné zajmy pfisluSné dopravni infrastruktury vyplyvajici z platnych
pravnich pfedpis( (ochranna pasma apod.).
V ramci Gzemniho planu jsou feSeny koncepce nasledujicich dopravnich systému v Gzemi:

= komunikaéni systém mésta (pozemni komunikace pro provoz silni¢nich motorovych vozidel);

= doprava v klidu;

=  vefejnd hromadna doprava;

= péSi a cyklisticka doprava;

= ZelezniCni doprava;

= letecka doprava;

= vodni doprava.
Reseni koncepce dopravni infrastruktury se zaméfuje na funkéni a prostorové usporadani systémi. Veskeré
konkrétni plo3né a prostorové naroky jednotlivych systémd a jejich prvku jsou dusledné zohlednény ve vymezeni

pfislusnych ploch nebo koridorll v ramci urbanistické koncepce zobrazené ve vykrese €. I.2a Hlavni vykres —
Zpusob vyuZziti tzemi.

V ramci vykresu €. I.2c Viykres koncepce dopravni infrastruktury jsou zobrazeny jednotlivé dopravni systémy a je
zde objasnéna koncepce jejich feSeni véetné pfisluSnych kategorizaci prvki systému, dopravné-inzenyrskych
charakteristik apod. Ve vykrese ¢. I.2c Vykres koncepce dopravni infrastruktury jsou zobrazena rovnéz ta koncepéni
feSeni, kterd nevykazuiji konkrétni plo3né a prostorové néroky, ale z nichZ vyplyvaji konkrétni opatfeni feSitelnd
mimo ramec Uzemniho planu (napf. koncepce vefejné prostupnosti pro motorova vozidla, tzn. sméry dopravnich
propojeni, jejichZ prostorové naroky koreluji s plochami vefejnych prostranstvi nebo dopravni infrastruktury silnicni).

Pozemni komunikace pro provoz silniénich motorovych vozidel — komunikaéni systém mésta
(k bodiim D04 — D06 UP)

Patef komunikacniho systému mésta Kosmonosy tvofi délnice D10 Praha — Turnov, ktera tvofi souCast zakladniho
komunikaéniho systému celorepublikového resp. mezindrodniho vyznamu a pfes mésto Kosmonosy prevadi
v podstaté vyhradné tranzitni dopravu, kterd ma Castecné svij zdroj a cil v Kosmonosich. Na Uzemi mésta
Kosmonosy se nachazi mimouroviiova kfizovatka (exit 46).

Na Uzemi mésta Kosmonosy je na dalnici D10 sledovan zameér pro prestavbu MUK Kosmonosy. Pro tento zamér
je v UP navrZena plocha Z61 (viz odvodnéni nasledujiciho bodu).

DalSimi vyznamnymi dopravnimi tahy na uzemi mésta Kosmonosy jsou silnice 1/38 a silnice 11/610, které spolu se
silnicemi 11/2769, 11112768 a 111/01015 tvofi nadfazeny komunika&ni systém mésta Kosmonosy.

(k bodu D07 UP)

Jako plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti silniéni doprava (DS) jsou v UP v hlavnim vykrese vymezeny vyhradné
plochy téch komunikaci, jejichZ pfevaZujicim vyuZitim je pravé automobilovd doprava, zatimco v8echny ostatni
funkce ploch, jako je napf. pési a cyklisticka doprava, obytna, pobytova &i rekreacni funkce nebo funkce obsluhy
zemédglskych, lesnich a jinych pozemk( ve volné krajiné, jsou bud zcela vylou¢eny, nebo maji jen marginalni
vyznam. V3echny ty plochy, ve kterych kromé funkce automobilové dopravy nabyva na vyznamu zéroven také jiné
vyuZiti, zejména pak vyuziti pobytové, obytné &i rekreacni (ulice v obytné zastavbé, mistni komunikace s nizkym
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dopravnim vyznamem obytné zony, vefejné pristupné ucelové komunikace, apod.), jsou v hlavnim vykrese
vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (PX).

Davodem pro takové odliSeni je jednoznacna deklarace pfevazujiciho vyznamu ploch pro automobilovou dopravu
a cilena ochrana komunikaci s nadfazenym dopravnim vyznamem jako vyznamnych civilizacnich hodnot tzemi,
které je nezbytné chranit ve vefejném zajmu.

(k bodu D08 UP)

Plocha silni&ni dopravy Z61 je vymezena pro prestavbu MUK Kosmonosy na dalnici D10 véetné véech ploch staveb,
soucasti a pfisluSenstvi nezbytnych k realizaci této stavby.

Stavajici mimouroviiova kfizovatka v Kosmonosech (Exit 46) na dalnici D10 Praha — Turnov zaji$tuje napojeni
severni ¢asti Mladé Boleslavi ze silnice 1/38 Jestebi - Mlada Boleslav. Planovanym rozvojem areald primyslovych
z6n, které vzniknou na obou stranach délnice D10 a vyhledové i pfeloZka silnice 1/16 v Useku Mlada Boleslav -
Sukorady, bude vyZadovat upravu této mimourovriové kfizovatky.

Pfedmétem stavby pfestavby bude Uprava stavajici mimouroviiové kfiZzovatky Kosmonosy spojujici silnici 1/38
(Kosmonosy, ulice Primyslova) s dalnici D10 Praha — Turnov (exit 46). Planovana prelozka silnice /16 ve sméru
od Jigina bude zalsténa do MUK Kosmonosy. Velké mnoZstvi vétvi, které je tfeba do kfizovatky zatstit, je navrzeno
propojenim v okruzni kfizovatce nad stavajici dalnici D10.

Plocha byla v UP zpfesnéna na zakladé DUR ke stavbé D10 MUK Kosmonosy (Valbek, spol. s r.0., 07/2016).
Plocha byla jiz vymezena ve Zméné ¢. 3 UPO Kosmonosy.

Sougasné doslo k rozsifeni plochy na zakladé pozadavku Skoda a.s. o pfidruzeny pruh mezi 13. branou a vjezdem
na dalnici D10 (ke zvySeni plynulosti a bezpecnosti dopravy). Sou¢asné s touto plochou je navrZena plocha Z61a
pro umisténi pasu zelené mezi dalnici D10 a pfilehlym Gzemim prdmyslové zény Plazy. Dale byla plocha rozSifena
na zakladé pozadavku RSD CR a MD CR o 1 jizdni pruh v kazdém sméru v Useku MUK Bezdééin — MUK
Kosmonosy.
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Kosmonosy

Skoda Auto

Zaluzany

Mlada Boleslav

Primyslova zéna vychod
Obrazek 1: Prehledné situace navrzené prestavby MUK Kosmonosy

(k bodu D09 UP)

UP v souladu se ZUR Stiedoeského kraje respektuje VPS D025 - silnice 1/16: Gsek R10 (MUK Kosmonosy)-
Zidnéves a vymezuje pro pfedmétnou VPS plochu silni¢ni dopravy Z62.

Ptelozenim silnice 1/16 v Giseku mezi MUK Kosmonosy na dalnici D10 (exit 46) a Martinovicemi dojde k vyraznému
zjednodu$eni dopravnich vazeb mezi Mladou Boleslavi a Ji¢inem. Silnice 1/16 pfedstavuje vyznamnou dopravni
spojnici mezi Kralovéhradeckym krajem a dalnici D10 s naslednymi vazbami na Prahu a severozapad CR. Pielozka
silnice 1/16 bude zadsténa do MUK Kosmonosy (okruzni kiizovatka nad stavajici dalnici D10

Soucasne vedeni silnice 1/16 v Useku mezi Martinovicemi a dalnici D10 (exit 44) je problematické zejména z
hlediska pritaht obcemi Sukorady a Zidnéves, kde se tyto pratahy podili na zvySovani bariérového efektu v sidlech
a vyrazné negativné ovliviiuje bezpeénost a Zivotni podminky v okoli komunikace.

Plocha byla jiz vymezena ve Zméné ¢. 3 UPO Kosmonosy. Jeji rozsah jev UR Kosmonosy upraven dle aktualniho
podkladu - studie pofizené KSUS Stfedoceského kraje ,PROPOJENI PRUMYSLOVE ZONY PLAZY S MUK
KOSMONOSY - PRODLOUZENI SILNICE 111/0164".

(k bodu D10 UP)

UP vymezuje v souladu s usnesenim viady CR & .628/2018 plochu silniéni dopravy Z63 pro realizaci nového tseku
silnice 1/610 MUK Kosmonosy - MUK Bezd&gin. Timto bude prodlouzena silnice 11/610, ktera je v tomto Gseku
doposud vedena po dalnici D10 a po mistnich komunikacich. Na novy Usek bude napojena komunikaéni sit
pramyslové zony Plazy a dojde tak k pfimému dopravnimu napojeni na MUK Kosmonosy. Komunikace umozni
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také alternativni napojeni aredlu Skoda Auto a.s. za predpokladu realizace premosténi dalnice D10 v nové
vymezeném koridoru X06.

Cilem budouci stavby je Ubytek dopravy na silnici 1/16 a tim také odleh¢eni této vysoce dopravné zatizené silnice.
Dal$im divodem propojeni je rychlejsi pfesun materialu mezi hlavnim zavodem Skoda Auto a.s. a sklady
nahradnich dill. V soucasné dobé tato nakladni doprava vyuziva dopravni trasu po silnici /16 a dalnici D10,
pfi¢emz projizdi nékolika vytizenymi kfizovatkami.

l

PREHLEDNA SITUACE - 1:20 000

STRATEGICKE DOPRAVNi STAVBY MLADOBOLESLAVSKA VCETNE VYHLEDU

Obrazek 2: Prehledna situace — Strategické dopravni stavby Mladoboleslavska vcetné vyhledu

(k bodu D11 UP)

viz odlivodnéni bodu D14

(k bodu D12 UP)

UP vymezuje plochu silniéni dopravy P46 pro Gpravu Uroviiové kiizovatky na styku ulic Boleslavska, Stakorska,
Puskinova a namésti Miru (tzn. prijezdni Usek silnice I1I/2769 centrem mésta) z divodu potfeby zlepSeni
dopravnich podminek v centrélni Casti mésta, jelikoz uvedena kfizovatka pfedstavuje z dopravniho hlediska
problematicky uzel v centralni ¢asti mésta. Uprava stavajici kfizovatky (napf. vybudovanim okruzni kizovatky) se
z dlouhodobeho hlediska jevi jako nezbytna a zcela jisté by jeji upravou doslo ke zvysSeni plynulosti a bezpecnosti
dopravy. UP timto vytvafi predpoklady pro moznost tpravy kfizovatky bez nutnosti zmény UP.

(k bodu D13 UP)

UP vymezuje koridor silniéni dopravy X01 pro planovanou rekonstrukci okruzni kfizovatky na styku ulic Primyslova
a Boleslavska. Koridor X01 byl vymezen na zakladé Studie kfiZzovatky silnice /38 a tfidy Vaclava Klementa (CR
Project s.r.o., 2016), ktera provéfuje nékolik variant fe$eni rekonstrukce. V navrhu UP jsou zajistény véechny
potfebné dopravni plochy takovym zplsobem, aby rekonstrukce mohla byt provedena v jakékoliv provéfované
varianté bez nutnosti zmény UP.
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(k bodu D14 UP)

Koridor X02 je vymezen pro dopravni propojeni silnice 11/610 od hranice zastavby jako souéast vychodniho
obchvatu Kosmonos a vyhledové rovnéz pro dopravni obsluhu plochy tzemni rezervy R09. Koridor umozriuje
napojeni na silnici [1l/2769 (napojeni sidla Horni Stakory). Na tento koridor navazuije jizné dalSi Usek, vymezeny
jako plocha Z63, mezi stavajicim arealem vyroby a dalnici D10, kterd prodluzuje obchvat mésta az na ul.
Primyslovou.

Realizaci pozemni komunikace v koridoru silnicni dopravy X02 a plose 291 vznikne pfima spojnice mezi silnicemi
111610, 11/2769 a Pramyslovou ulici, ktera urychli dostupnost dalnice D10 (MUK Kosmonosy) pro obyvatele
vychodni ¢asti sidla Kosmonosy a odvede tranzitni dopravu z centralni ¢asti sidla Kosmonosy.

Souéasti vychodniho obchvatu mésta (pfelozky silnice 11/610) je kromé koridoru X02 a plochy Z91 rovnéz plocha
263, ktera navazuje na vychodni strané délnice D10

(k bodu D15 UP)

Koridor je vymezen pro zajisténi alternativniho dopravniho napojeni a dopravni obsluhu areélu Skoda Auto a.s.
Toto napojeni muze vzniknout aZ po realizaci propojeni priimyslové zény Plazy s MUK Kosmonosy. Pfinosem
tohoto propojeni by bylo snizeni intenzity dopravy na silnici 1/38 v ulici Primyslova a to zejména o nakladni dopravu,
ktera je dnes vedena pres 13.branu arealu Skoda Auto a.s.

(k bodu D16 UP)

Ptelozka silnice 11/2769 do jizni polohy mimo zastavéné Uzemi sidla Horni Stakory je navrzena v souladu s UPO
Kosmonosy, v zajmu ochrany zejména obytné zastavby. Jedna se o vyhledové feeni, vzhledem Kk intenzitam
dopravy na silnici l11/2769 neni feSeni aktualné potrfebné.

(k bodu D17 UP)

Na nadfazeny komunika¢ni systém mésta, ktery je tvofen délnici D10 a silnicemi 1., Il. a lll. tfidy navazuje relativné
dopravni obsluznost jednotlivych tizemi mésta, obytnych soubord a Casti obce, a které zajistuji dopravni napojeni
jednotlivych pozemkl a objektt na nich. Ugelové komunikace pak v ramci komunikacniho systému zajistuji
dopravni dostupnost vybranych lokalit, jako jsou napfiklad zahradkarské kolonie, dostupnost zemédélskych a
lesnich pozem6u a zajiStuji rovnéz prostupnost krajiny.

determinovan vlastni urbanistickou strukturou mésta, charakteristickou pfevladajici relativné hustou uliéni siti.

V obou oddélenych ¢astech obce Horni Stakory a Chaloupky je sit mistnich komunikaci velmi omezena. Jedna se
totiz v obou pfipadech o sidla s plvodni ulicovou strukturou uspofadani zastavby kolem hlavni komunikace
(prijezdni usek silnice) prochazejici stfedem sidla. Na prljezdni Usek silnice vzdy navazuii jen relativné kratke,
Casto slepé, useky mistnich resp. ucelovych komunikaci.

Soucasti komunikacniho systému mésta jsou také vefejné pfistupné Ucelové komunikace, jednak komunikace
slouzici pro vnitini obsluhu rekreacnich lokalit (zahradkéafskych osad) a dale Cetné polni a lesni cesty propojujici
jednotliva izolovana sidla v krajiné.

(k bodu D18 UP)

ViSechny plochy, ve kterych kromé funkce automobilové dopravy nabyva na vyznamu zéroved takeé jiné vyuziti,
zejména pak vyuZziti pobytové, obytné &i rekreacni (ulice v obytné zastavbé, mistni komunikace s nizkym
dopravnim vyznamem obytné zony, vefejné pfistupné ucelové komunikace, apod.), jsou v hlavnim vykrese
vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (PX) nebo jsou vymezeny jako integralni sou¢ast ploch
s jinym rozdilnym zpusobem vyuziti.

(k bodu D19 UP)
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Davodem vyroku jsou nékteré nevyhovujici technické parametry, pfedev§im pak Sitkové usporadani, podélné
sklony, rozhledové poméry apod. Casti stavajicich mistnich komunikaci na uzemi mésta Kosmonosy, které
neodpovidaji platnym pravnim predpistiim, normam &i jinym oborovym pfedpisim jako jsou napfiklad technické
podminky Ministerstva dopravy CR. Pfiginou je jednak historicky dana, husta a prostorové omezena, uliéni sit a
dale pak zastavba ve svazich. Cilem vyroku je dle konkrétnich prostorovych moznosti a potfeb jednotlivé mistni
komunikace postupné rekonstruovat dle normovych parametrd, napfiklad v prostorové stisnénych podminkach
jednopruhové komunikace alespon vybavovat vyhybnami apod. Zfizenim obytnych zon by mél byt zajiStén vétsi
uzivatelsky komfort vefejnych uliénich prostorli se zvySenim bezpec€nosti pohybu chodct a cyklistd.

(k bodu D20 UP)

Davodem vyroku je navrh na roz§ifeni komunikacniho systému mésta Kosmonosy o nové komunikace pro zajisténi
dopravniho napojeni a/nebo dopravni obsluhy nové vymezovanych ploch prestavby a zastavitelnych ploch
vyzaduijicich dopravni obsluznost. Nové komunikace, které jsou integralni soucasti vymezovanych navrhovanych
ploch vefejnych prostranstvi, jsou navrhovany pfednostné v prodlouzeni stavajicich komunikaci a s ohledem na
polohu stavajicich kfizovatek a vjezd(i na komunikace.

(k bodu D21 UP)

Zajisténi prostupnosti rozvojovych pro motorova vozidla je zakladnim pfedpokladem jeho optimalniho fungovani a
utvofeni v8ech zakladnich prostorovych a provoznich vazeb v Uzemi. Vefejna prostupnost plosné rozsahlych
rozvojovych uzemi pro bydleni je jednim z nastroju pfedchazeni rizika vzniku uzavienych, verejnosti nepfistupnych
a od svého okoli segregovanych obytnych enklav, s rizikem sociélniho vylouceni.

Samotné umisténi pfedmétnych komunikaci, které budou reflektovat pozadavky na zaji$téni vefejné prostupnosti
pro motorova vozidla, bude provéfeno v ramci Uzemnich studii, resp. podrobnéjSich projektovych dokumentacich.

(k bodim D22 - D23 UP)

S ohledem na podrobnost feseni UP nevymezuje UP konkrétni vnitfni uspofadani komunikaéniho systému uvnitf
v rozvojovych plochéach. Pro urCeni konkrétniho vnitfniho uspofadani komunikacniho systému rozvojovych ploch
chybgji na trovni UP potfebné informace o konkrétnich vybranych, zejména dopravné-inzenyrskych, podminkach
uzemi a zejména chybi informace a povédomi o vnitinim uspofadani rozvojovych ploch samotnych.

Podrobné feSeni vnitfniho uspofadani komunikacniho systému rozvojovych ploch musi byt pfedmétem feSeni
podrobnéjSich dokumentaci zpracovavanych v rozsahu pfedmétné rozvojové plochy nebo jejich souboru a to
s ohledem na navrhovanou parcelaci, koncepci uspofadani vefejnych prostranstvi, apod.

Pfedmétem feSeni Uzemni studie, jejiZ zpracovani je podminkou vyuZiti konkrétni rozvojové plochy nebo souboru
rozvojovych ploch, je mimo jiné feSeni uspofadani systému vefejnych prostranstvi v ploSe a navrh dopravni
obsluznosti plochy, tedy navrh systému komunikaci.

Uzemni plan s ohledem na méfitko a miru detailu feSeni izemniho planu nenavrhuje ve v&t3iné pripadd konkrétni
vnitfni uspofadani zastavby, vefejnych prostranstvi véetné komunikaci, zelené apod. v rdmci jednotlivych dilCich
navrhovych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Ktomu G¢elu slouzi regulaéni plan, Gzemni studie a dalSi
podrobnéjSi stupné projektové dokumentace, které v ramci SirSich urbanistickych souvislosti navrhnou nejen
nejvhodnéjSi misto k pfipojeni plochy na stavajici komunikacni systém, ale také novou strukturu komunikaci vlastni
navrhové plochy.

Doprava v klidu

(k bodim D24 - D26 UP)

Uzemni plan piné respektuje stavajici plochy a objekty, které slouZi pro parkovani, odstavovani a garazovani
vozidel obyvatel a navstévniki mésta. Cilem koncepce Uzemniho planu je nesniZovat stavajici kapacitu
parkovacich stani, ale naopak vytvaret podminky pro jeji navyseni.

Vzhledem k pfevladajici individuaini obytné zastavbé na uzemi mésta Kosmonosy probiha odstavovani vozidel na
Uzemi mésta pfevazné na vlastnich pozemcich rodinnych domd, pfipadné na pfilehlych vefejnych prostranstvich.
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Plo$né rozsahlejsi plochy uréené pro vefejné parkovani osobnich automobili se nachazeji v pfednostné v centralni
Casti mésta, ve vazbé na historické jadro a jednotlivé stavby a zafizeni obanského vybaveni.

Optimalni cestou ke zvySeni stavajicich kapacit dopravy v klidu, je-li opravdu zadouci, bez vyznamného zasahu do
urbanistické struktury Uzemi je zména organizace parkovani na stavajicich komunikacich, jako je napf. zména
podélnych stani na Sikma nebo kolmé a dale pak postupné zfizovani novych parkovacich pruhl podél komunikaci
v mistech, kde to prostorové podminky umozriuji. Jedna se vSak o detail, ktery neodpovida méfitku Uzemniho
planu, proto Uzemni plan takové konkrétni opatfeni nenavrhuije.

Cilem vyroku je zajistit respektovani vefejnych parkovacich stani na Gzemi mésta jako jedné z civilizanich hodnot
a zajistit zohlednéni vefejnych parkovacich kapacit pfi navrhu rozvoje mésta tak, aby napfiklad v pfipadé
zastavovani ploch sou€asnych vefejnych parkovit zastavbou nedoslo bez nahrady k neuvazené redukci vefejnych
parkovacich stani a tim ke sniZeni dopravni dostupnosti zafizeni obanského vybaveni pro obyvatele mésta nebo
znemoznéni parkovani navstévnik( mésta, zejména turistd.

V ramci UP je stanoven stuperi automobilizace, ktery vyjadiuje pomér po&tu obyvatel urgitého izemniho celku na
jeden osobni automobil. Stuperi automobilizace se dlouhodobé zvySuje (tzn. zvySuje se poet evidovanych
motorovych vozidel), coz vyznamné ovliviiuje hustotu provozu na pozemnich komunikacich. Dle prognéz a
vyvojovych graf stuperi automobilizace v CR dlouhodobé roste.

V pfipadé stanoveni dochazkové vzdalenosti bylo vychazeno z normy Projektovani mistnich komunikaci CSN 73
6110.

Vyvoj stupné automobilizace
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Pozn.: V letech 2003-2007 pouZival praZsky sprdvce dat o poctu vozidel pro vypocet jiny algoritmus uddvajici nizsi hodnoty,
od roku 2012 se udaje pfebiraji z centrdiniho registru Ministerstva dopravy Ceské republiky.

Obréazek 3: Vijvoj stupné automobilizace CR (Rocenka dopravy Praha 2016, TSK Hlavniho mésta Prahy)

Rovnéz vybrané vyhledové prognoézy potvrzuji dlouhodoby narlst poctu automobilti na tisic obyvatel.
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Pocet osobnich automobilll na tisic obyvatel - skutecnost a prognoza
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Obrazek 4: Pocet osobnich automobilii na tisic obyvatel v CR — porovnéni skuteéného vyvoje do roku 2011 a vybranych prognéz

Dle aplikace APKO (Ateliér pozemnich komunikaci)? byl stuperi automobilizace ve mésté Kosmonosy k 1.1.2015
453 osobnich vozidel na 1000 obyvatel (tj. 2,21). S ohledem na vySe uvedeny dlouhodoby celorepublikovy narust
stupné automobilizace, vyhledové rostouci tendence a s ohledem na charakter Gzemi byl stuperi automobilizace
v UP Kosmonosy stanoven na 2,00 (. 500 osobnich vozidel na 1000 obyvatel).

Pro zajisténi dostate¢ného poétu parkovacich mist v severni Easti sidla Kosmonosy jsou vymezeny 2 plochy pro
vefejna parkovisté.

Verejna hromadna doprava

(k bodiim D27 - D29 UP)

Méstskou hromadnou dopravu autobusy na Gzemi mésta Kosmonosy (stejné tak i na Gzemi obce Josefiv D,
Bradlec, Repov, Kolomuty, Dolni Stakory a Nepfevazka) provozuje spolecnost Dopravni podnik Mlada Boleslav,
s.r.0. Na Uzemi mésta Mlada Boleslav a na uzemi sousednich obci je v provozu celkem 24 pravidelnych linek.

Provoz linek MHD je disledné koncipovan v souladu se sménnym provozem v automobilce Skoda Auto a.s.,
dopravni Spi¢ky provozu MHD tak pIné koreluji s Casem stfidani smén (6:00, 14:00, 22:00). Na Gzemi mésta
Kosmonosy se nachazeji tyto autobusové zastavky méstské hromadné dopravy: Bradlecka, Kosmonosy
nemocnice, Kosmonosy namésti, Kosmonosy u zamku, Pod Oborou, Opravny Skoda, Transcentrum, Lidl,
Pramyslova, Horni Stakory u haj., Zaluzany Skoda, Horni Stakory, Albert Radoug. Lokalizace autobusovych
zastavek méstské hromadné dopravy na Uzemi mésta Kosmonosy je pfevazné vyhovujici.

Uzemni plan v rozsahu dle vykresu I.2c Vykres koncepce dopravni infrastruktury stabilizuje sougasny systém
hromadné dopravy vcetné autobusovych zastavek na izemi mésta Kosmonosy, pfipadne dopinéni je mozné dle
aktuélnich potfeb dopravni obsluznosti Uzemi, bez nutnosti zmény UP.

3 Dostupné z: http://www.apko.cz/aplikace/index.html
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Pési a cyklisticka doprava

(k bodim D30 - D33 UP)

Zakladni prostupnost kazdého Uzemi pro chodce a cyklisty, a to jak uzemi zastavéného (Uzemi sidel), tak volné
krajiny, zabezpecCuje ve vefejném zajmu systém vefejnych prostranstvi, dopinény o Useky silnic a dalSich dopravné
vyznamnych komunikaci umoZzAujicich pohyb chodcl a cyklistl v dopravnim prostoru komunikace. Optimalni
podminky pro bezpeény, rychly, bezkolizni a bezbariérovy pohyb chodct a cyklistl po celém Gzemi mésta jsou
zakladnim pfedpokladem pro zkvalitnéni prostfedi celého mésta, pro oZiveni a zvySeni atraktivity vSech vefejnych
prostranstvi, snizeni narokd na dopravni obsluznost Uzemi mésta automobilovou dopravou a s tim souvisejici
zZlepSeni obytného a Zivotniho prostfedi mésta.

Pro zlep8eni podminek prostupnosti Uzemi mésta Kosmonosy byla zpracovana Vyhledavaci studie cyklostezek a
cyklotras na izemi mésta Kosmonosy (CR Project s.r.0.,2016), ktera provéfila stavajici cyklostezky v Gzemi a za
(&elem zaji$téni ucelenosti a navaznosti jednotlivych systémd navrhla nové cyklostezky. UP toto v ramci koncepce
dopravni infrastruktury zohledfuje a vymezuje koridory pro umisténi samostatné vedenych cyklostezek X03, X04,
X05.

Viystavba a propojeni smiSenych komunikaci pro cyklisty a p&si s okolnimi obcemi — Horni Stakory, Bradlec, Debf,
Mlada Boleslav je zaroveri jednou ze zakladnich vizi rozvoje mésta Kosmonosy, kterou stanovuje Strategie rozvoje
mésta Kosmonosy 2015 - 2020.

(k bodu D34 UP)

Zajisténi pési resp. cyklistické prostupnosti Uzemi mésta je zakladnim pfedpokladem jeho optimainiho fungovani
a utvofeni v8ech zakladnich prostorovych a provoznich vazeb v uzemi.

Vefejna prostupnost plosné rozsahlych rozvojovych Uzemi pro bydleni je jednim z nastroji pfedchazeni rizika
vzniku uzavienych, vefejnosti nepfistupnych a od svého okoli segregovanych obytnych enklav, s rizikem sociélniho
vylouceni. Navrhované koncepéni prvky vefejné prostupnosti pro chodce a cyklisty maji zajistit zachovani
optimalnich podminek pési prostupnosti zastavéného Uzemi mésta a zabezpeéeni zakladnich péSich a
cyklistickych vazeb v uzemi mésta v nvaznosti na navazujici stabilizovanou sit vefejnych prostranstvi.

Zelezniéni doprava

(k bodu D35 UP)

Uzemim mésta Kosmonosy neni vedena Zadna Zelezni¢ni trat. Na Uzemi Kosmonos se v arealu Skoda Auto, a.s.
nachazi nékolik desitek metrd Zelezni¢ni viecky (stabilizovana jako soucast plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
lehka vyroba).

Letecka doprava

(k bodtim D36 — D37 UP)
Na Uzemi mésta Kosmonosy se nenachazi infrastruktura pro leteckou dopravu. NejblizSim letiStém je letisté se
statutem vefejného vnitrostatniho letisté v Mladé Boleslavi.

Vodni doprava

(k bodu D38 UP)

Na Gzemi mésta Kosmonosy neni vodni tok, ktery by byl dle zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v
platném znéni, vodni cestou. Na Uzemi mésta Kosmonosy se zaroven nenachazi ani zadny vodni tok nebo vodni
plocha vyuZivané k rekreaéni vodni plavbé nebo k vodackeé turistice.

V8echny vodni toky na uzemi mésta Kosmonosy jsou nesplavné pro vSechny druhy plavidel.
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6.5.2 Technicka infrastruktura
(k bodim D39 — D44 UP)

Na zakladé doplujicich prizkum( a rozbord, a konzultaci s jednotlivymi majiteli, spravci nebo provozovateli
systému technické infrastruktury o vymezenych novych plochach prestavby, zastavitelnych plochach a uzemnich
rezervach, bylo zpracovateli vyhodnoceno, Ze pro navrh izemniho planu neni pro spravni zemi mésta Kosmonosy
potfeba zakladat novou koncepci feSeni technické infrastruktury.

Veskeré systémy technickeé infrastruktury jsou v Uzemi stabilizované a navrh Gzemniho planu chrani a rozviji stavby
a zafizeni technické infrastruktury jako civilizani hodnoty Uzemi zajistujici uspokojovani zakladnich potfeb
obyvatel z hlediska zasobovani vodou, odvodnéni tzemi, likvidace tuhych odpadu, zasobovani energiemi, pfenosu
informaci a snizovani ohrozeni uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami.

Umistovani technické infrastruktury v plochach zmén v Uzemi je mimo plisobnost Uzemniho planu a musi byt
rfeSena v navazujicich spravnich tkonech (v podrobnéjSich stupnich projektovych dokumentaci) s hlavni zasadou
umistovat trasy inZenyrskych siti na verejnych prostranstvich.

Navrh tzemniho planu klade velky ddraz na respektovani limitl vyuziti Uzemi vyplyvajicich z existence staveb a
zarizeni technické infrastruktury za G¢elem ochrany civilizaénich hodnot v Uzemi (ochranna pasma) a ochrany
obyvatelstva a majetku (bezpe¢nostni pasma). Stejné velky diraz klade na respektovani CSN 73 6005 a s ni
souvisejici pfedpisy zohledriujici potfebu koordinace vedeni technického vybaveni Uzemi za Ucelem zajisténi
optimalniho prostorového uporfadani jednotlivych systéml vefejné infrastruktury s ohledem na provozni,
bezpecnostni, ekonomické, ekologické a technické feSeni.

Na zakladé ekonomického a ekologického hodnoceni zajistovani potfeb energii pro jednotlivé zplsoby vyuziti
Uzemi se nepfipousti trojcestné zasobovani energiemi a Uzemni plan navrhuje zaloZit koncepci na ekonomicky
vyhodnéjSim dvojcestném, které bude zaloZeno predevsim na vyuZiti dostupného systému zasobovani elektrickou
energii a zemnim plynem s moznosti vyuzit alternativnich zdroj.

Stanoveni specifické podminky vylouCeni negativniho vlivu provozu zafizeni technického vybaveni mé za cil
ochranit pohodu bydleni a kvalitu podminek pro provoz zafizeni ob¢anského vybaveni v bezprostfedni blizkosti.
Tyké se zejména hlukové zatéze z tepelnych Cerpadel.

Zasobovani vodou
(k bodim D45- D50 UP)

Vodovod ve mésté je souéasti skupinového vodovodu Mlada Boleslav. Vlastnikem i provozovatelem vodovodu je
VaK Mlada Boleslav a.s. Vodovodem pro vefejnou potfebu je v soucasnosti zdsobeno témér 100 % stalych i
pfechodnych obyvatel (mimo lokalitu Chaloupky). Skupinovy vodovod Mlada Boleslav vyuziva zdroje vody mimo
uzemi Kosmonos (Reckov, Bradlec).

Vodovodni sit je rozdélena do tfi tlakovych pasem:

1. tl. pasmo — vdj. Propast 2x3000 m3 (278,0/273,0 m n.m.) z&sobuje gravitatné Kosmonosy vCetné mistni ¢asti
Horni Stakory pfes CS a vodojem Horni Stakory — terén cca 210-240 m n.m. Zemni Zelezobetonovy dvoukomorovy
vodojem Propast 2x3000 m? funguje jako vodojem pfed spotfebistém. Vodojem je umistén na severovychodé od
obce Kosmonosy. Technicky stav vodojemu je vyhovuijici. UP navrhuje rozsifeni vodojemu a z toho divodu
vymezuje plochy technické infrastruktury P36 a Z37. Plocha pro roz$ifeni vodojemu je zpfesnéna na zakladé
podkladu od VaKMB, a.s. Kosmonosy — vodojem Propast Il (Vodohospodarské inZenyrské sluzby, a.s., 02/2014).
Posilenim vodojemu Propast dojde ke zlepSeni a stabilizaci oblasti zasobovani vodou a zarover se vytvofi
predpoklady pro pokryti nariistu spotfeby vody v souvislosti s planovanym rozvojem mésta.

2. tl. pasmo - vdj. Bradlec 2x2000+2x3000 m? (300,0/295,0 m n.m.) zasobuje gravitatné Kosmonosy - terén cca
240-260 m n.m Zemni Zelezobetonové dvoukomorové vodojemy Bradlec 2x2000 m3 a Bradlec 2x3000 m3 funguiji
jako vodojemy pfed spotfebistém. Vodojemy jsou umistény sever od Kosmonos u ulice Bradlecka. Technicky stav
obou vodojemU je vyhovujici.

3. tl. pasmo - vd]. Bradlec hydroglobus 100+300 m3 (336,0/331,0 m n.m.) zasobuje mésto Kosmonosy — terén cca
od kéty 260 m n.m. VéZové vodojemy Bradlec 100 a 300 m3 funguji jako vodojemy pred spotfebistém a jsou
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umistény na jihovychod od obce Bradlec a voda je do nich &erpana z CS Bradlec. Technicky stav vodojemdi je
vyhovujici.

Pro dal$i rozvoj vodovodni soustavy na Gzemi mésta Kosmonosy UP vymezuje trasu pro umisténi vedeni
vodovodniho Fadu pro zasobovani pitnou vodou sidla Chaloupky. Vystavba vefejného vodovodu pro zasobeni
pitnou vodou sidla Chaloupky zahrnuje vodovodni fad v celkové délce 1117,19 m. Novy vodovodni fad bude
napojen na stavajici verejny vodovod PE d110 v obci Dolni Stakory. Na stavbu bylo vydano pravomocné tzemni
rozhodnuti.

Stavajici systém zasobovani vodou je vyhovujici a nevyzaduje zasadni zmény. VétSinu rozvojovych ploch Ize
napojit na stavajici vodovodni sit jejim prodlouZenim.

Odvadeéni a likvidace odpadnich vod
(k bodiim D51 - D58 UP)

Ve vetsi casti mesta Kosmonosy je vybudovany jednotny kanalizacni systém gravitacné napojeny na obé Cistimy
odpadnich vod v Mladé Boleslavi - COV Mlada Boleslav I. - Neuberk a COV Mlada Boleslav Il. — Podlazky.
Vlastnikem i provozovatelem kanalizace je VaK Mlada Boleslav a.s.

Na kanalizaci je napojena pfevazna vétSina trvale i pfechodné bydlicich obyvatel. Splaskové vody od obyvatel
nenapojenych na kanalizaci jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji na istirnu odpadnich
vod Mlada Boleslav II. — Podlazky (34 %), nebo jsou zachycovany v septicich, jejichz pfepady jsou zaustény do
terénu (2 %). DeStové vody jsou odvadény pfevazné jednotnou kanalizaci, pfipadné strouhami a zachytnymi
pfikopy do terénu.

V mistni ¢asti Horni Stakory neni v sou¢asné dobé vybudovany kanalizaéni systém. Likvidace odpadnich vod je
feSena individualné. Splaskové vody od trvale zijicich obyvatel jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach, odkud
se vyvazeji na zemédeélsky vyuzivané pozemky v katastru obce (64 %), pfipadné jsou zachycovany v septicich,
jejichz pfepady jsou vsakovany do terénu (36 %). Splaskové vody od pfechodné bydlicich obyvatel jsou odvadény
do bezodtokovych jimek s naslednym vyvazenim na zemédélsky vyuzivané pozemky (100 %). De$tové vody jsou
odvedeny destovou kanalizaci do zachytného pfikopu.

UP navrhuje trasu pro umisténi kanalizatni stokové sité pro kompletni odkanalizovani sidel Hori Stakory a
Chaloupky dle DUR (05/2016). Veskeré splaskové vody z obce Horni Stakory budou svedeny do &erpaci stanice,
odkud budou nasledné tlakové odvedeny pres osadu Chaloupky polni cestou az do gravitaéni jednotné kanalizace
v aredlu SKODA AUTO a.s. Osada Chaloupky bude odkanalizovana vlastni gravitaéni kanalizaci, ktera bude
zakonéena Gerpaci stanici. Vytlak z této CS bude zalstény do vytlaku z Hornich Stakor. Na stavbu bylo vydano
pravomocné Uzemni rozhodnuti.

Pro vystavbu gravitaéni kanalizace budou vyuZity pfedevsim pfilehlé mistni asfaltové a Stérkové komunikace a
silnice IIl. tfidy 2769. Vytlacné potrubi z Hornich Stakor povede pres zemédelské pozemky a nasledné polni cestou
az k dalnici D10, pod kterou bude fizenym podvrtem pfevedeno do arealu SKODA AUTO a.s.

Kanalizace v rozvojovych plochéch bude feSena jako oddilng splaskova. DeStové vody z jednotlivych objektd
budou zachycovany pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti. De$tové vody z komunikaci a ostatnich
vefejnych ploch budou zasakovany ve vhodnych plochéch co nejblize mistu jejich spadu, nebo svedeny do
vhodnych recipientli. Ve vykresech nejsou kromé stok pro napojeni mistnich ¢asti Horni Stakory a Chaloupky
zakresleny sméry napojeni rozvojovych ploch. Detailni napojeni jednotlivych ploch a objektt musi byt upfesnéno
v uzemnim fizeni. KanalizaCni stoky musi byt vedeny ve vefejnych prostorech s respektovanim zasad
koordinovaného vedeni siti.

V rozsahlejSich vyrobnich provozech je nutno vybudovat vlastni zachycovaci nadrze na deStovou vodu. Nutnost
vybudovani téchto nadrZi je tfeba posoudit a projednat se spravcem kanalizace pro kazdy pfipad samostatné jiz
v ramci projektového zaméru.

Zasobovani elektrickou energii
(k bodim D59 — D64 UP)
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Uzemim prochazi dvojité vedeni VVN 110 kV, spojujici rozvodny Mlad4 Boleslav a Bezd&¢in pres nové
vybudovanou rozvodnu Mnichovo Hradisté.

Uzemi je zasobovano ze sité VN 22 kV, napajené z rozvoden Mlada Boleslav a Mnichovo Hradi§té. Vybudovanim
rozvodny Mnichovo Hradisté ziskala tato sit' dostate¢nou vykonovou rezervu. Sit VN je provedena v nezastavéném
Uzemi jako nadzemni, v zastavéném Uzemi jako podzemni. Na siti je rozmisténo 39 distribuénich trafostanic 22/0,4
kV rGizného vykonu a provedeni. Rozvody NN jsou provedeny pfevazné jako podzemni.

Uzemni plan nevymezuje plochy pro vystavbu vétrnych nebo fotovoltaickych elektraren. Pripustna je instalace
fotovoltaickych paneld na stfechach vyrobnich objekt.

Na zakladé pozadavku uplatnéného pozadavku CEZ Distribuce a.s. je vymezena plocha Z105 pro moznost
umisténi nové transformovny v ramci rozvoje distribu¢ni soustavy na spravnim tUzemi mésta Kosmonosy. Zamér
je umistén do rozvojového uzemi mezi dalnici D10 a pfelozku silnice 1/16. Pro umisténi napajeciho vedeni do nové
transformovny je vymezen koridor X07, dle aktualniho podkladu CEZ, napojeny do stavajiciho vedeni 110kV.

Dalsi samostatné plochy pro umisténi novych distribuénich trafostanic nejsou vymezeny. Uzemni plan umozfiuje
vybudovani distribuCnich trafostanic véetné pfivodniho vedeni pro skupiny navrhovych ploch v jednotlivych
lokalitach dle konkrétnich potfeb, v souladu s podminkami vyuziti ploch (kap. F). Umisténi téchto trafostanic véetné
pfivodnich vedeni musi byt upfesnéno v podrobnéjSich stupnich projektové dokumentace.

V souvislosti s planovanou prestavbou MUK Kosmonosy na dalnici D10 Gzemni plan navrhuje prelozeni diléiho
useku elektrického vedeni.

Zasobovani zemnim plynem
(k bodtim D65 — D68 UP)

Uzemim prochazi patefni VTL plynovod ve spravé RWE GasNet, s.r.0. ktery je z nadfazené distribuéni soustavy
napéjen v predavacim misté Stolmif o kapacité 120 tis. m3hod. Kapacita VTL sité na Mladoboleslavsku byla
v minulych letech posilena. Na VTL plynovod navazuji sité STL a NTL, které pokryvaji prakticky celé zastavéné
uzemi (kromé lokality Chaloupky).

Plynovodni sit' je v dobrém technickém stavu, nevykazuje zavazné provozni problémy a nevyzaduje zadné
koncepéni zmény. V severni ¢asti aredlu Psychiatrické nemocnice se pfipravuje rekonstrukce stavajici regulacni
stanice VTL plynu. Ve vlastnim arealu Psychiatrické nemocnice VTL bude rovnéz umisténa nova regulacni stanice.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni trasy plynovodd pro napojeni rozvojovych ploch. Tyto budou vedeny ve
vefejnych prostorech a upfesnény v Uzemnim fizeni. Vzdy je potfeba posoudit ekonomickou efektivnost zdméru
pfipojeni jednotlivych rozvojovych ploch.

Zasobovani teplem
(k bodtim D69 — D70 UP)

Témér celé uzemi Kosmonos je pokryto plynovodni siti, plyn je proto i hlavnim topnym médiem. Lokality sousedici
s Mladou Boleslavi jsou napojeny na systém centralniho zasobovani teplem, ktery provozuje spoleénost SKO-
ENERGO. Vétsi arealy (Psychiatrickd nemocnice, D+D Park Kosmonosy, SKODA Auto, a.s. a pod.) maji své
vlastni systémy CZT, ostatni objekty maji individualni nebo blokové kotelny.

Telekomunikace
(k bodiim D71 - D72 UP)

Celé zastavéné Uzemi mésta je pokryto kabelovou telefonni siti ve spravé Telefonica O2. Kapacita sité i Ustfeden
je postacujici a nevyZaduje koncepéni zmény. V okrajovych ¢astech jsou dosud nékteré Useky komunikaéniho
vedeni provedeny jako nadzemni. Kromé této sit& prochazeji izemim sdélovaci sité dalSich uzivatelt (CEPS, CEZ,
RWE, poskytovatelé kabelové televize a internetu atd). Uzemi je ve vyhovujici mife pokryto signalem rozhlasu,
televize a mobilnich operéator(.

V souvislosti s planovanou prestavbou MUK Kosmonosy na dalnici D10 Gzemni plan navrhuje prelozeni diléiho
Useku telekomunikacniho vedeni.
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Odpadové hospodarstvi
(k bodum D73 - D74 UP)

Odpadové hospodafstvi je upraveno Obecné zavaznou vyhlaskou €.3/2015, ktera stanovi systém shromazdovani,
sbéru, pfepravy, tfidéni a odstrafiovani komunalnich odpadd, vznikajicich na uzemi mésta Kosmonosy, véetné
nakladani se stavebnim odpadem. S ohledem na navaznost zastavéného Uzemi Kosmonos na zastavéné Uzemi
Mladé Boleslavi neni v Kosmonosech zfizen sbérny dvr, obyvatelé Kosmonos mohou vyuzivat sbérny dvir Sever
v Mladé Boleslavi za stejnych podminek jako obyvatelé Miadé Boleslavi. Odvoz komunainiho odpadu (vCetné
bioodpadu) z Kosmonos zajistuje spolecnost Compag, ktera provozuje rovnéz i shérny dvar, skladku bioodpadu v
Chréstu a skladku v Michalovicich. Kromé téchto zafizeni je mozno likvidovat stavebni odpad v recyklaCnim centru
Dalovice, které provozuje spoleénost ECO-RETEL,s.r.0.

Stavajici systém vyhovuje a nevyzaduje zasadni zmény. V Uzemnim fizeni musi byt v rozvojovych plochach
vymezena mista pro zfizeni sbérnych hnizd tfidéného odpadu, tak aby byla zachovana odpovidajici dochdzkova
vzdalenost.

Ochrana pfed povodnémi - snizovani ohroZeni uzemi Zivelnimi a jinymi pohromami
(k bodu D75 UP)

Na Uzemi mésta neni stanoveno Zadné zaplavové uzemi.

6.5.3 Obcanské vybaveni
Verejné vybaveni
(k bodim D76 — D78 UP)

Vefejna vybavenost je soustfedéna pfedevsim v ¢asti Kosmonosy, kterd je t&Zistém zastavby celého mésta.,
v mensi mife jsou zafizeni vefejného vybaveni zastoupena i v Hornich Stakorach. Dal$i nezbytné vybavenost je
dostupna v Mladé Boleslavi.

Plodné i vyznamoveé je nejzasadnéjSim zafizenim Psychiatrickd nemocnice, ktera je spadovym pracovistém pro
cely Stfedocesky kraj a druhym nejstarsim psychiatrickym tstavem v Ceské republice (funguje od roku 1869). Na
Uzemi mésta tvofi uceleny areal o rozloze 16ha se samostatnymi pavilony (lizkova &ast, odborné ambulance) a
navazujicim parkem. Souéasna kapacita nemocnice je pfiblizné 600 lizek v 16 1éCebnych oddélenich. Kromé
psychiatrické nemocnice se zde dalSi samostatné zdravotnické zafizeni nenachdzi, Iékarské péce je zajiStovana
samostatnymi ordinacemi ¢i detaSovanymi pracovisti, kterd jsou zaélenéna do smiSené méstské zastavby,
pfipadné pfidruZena k bydleni. Nepfizniva situace je v oblasti socialni péce, kde vzhledem k postupnému starnuti
obyvatelstva potieba zajisténi adekvatni péCe o starsi generaci ziskava na stale vétsi aktualnosti.

V oblasti vzdélavani jsou v Kosmonosich dostupné 2 matefské Skoly (vefejnd a soukroma) a 1 zakladni Skola,
v rozsahu 1. i 2. stupné, umisténa v budové zamku. V Hornich Stakorach se nachazi dalSi zakladni Skola, avSak
pouze s vyukou 1. stupné.

Kulturni a volno¢asové aktivity umozniuje pfedevdim muzeum (rovnéz v budové zdmku), ke kulturnim Gceldm je
vyuzivan i aredl Lorety a méstska knihovna v budové Méstského ufadu. Zejména pro nejmladsi generaci je uréen
pravéky skanzen Altamira, situovany do zameckého parku. Ve mésté chybi divadlo Ci kino.

Viykon statni spravy zastupuje Méstsky Ufad a Veterinarni sprava, pro ochranu obyvatelstva slouzi Méstska policie
Kosmonosy a Spolek dobrovolnych hasi¢i Kosmonosy se 2 hasi¢skymi zbrojnicemi.

Mezi dal$i vefejnou vybavenost patfi rovnéz posta, smute¢ni sifi a cirkevni zafizeni (KlaSter Piarist s kostelem
PovySeni sv. Kfize a aredl Lorety s kapli sv. Martina, kostel sv. Havla v Hornich Stakorach).

Stavajici rozsah vefejného vybaveni je vyhovujici, v pfipadé potfeby Ize umistit dal$i zafizeni ve stabilizovanych Ci
navrhovanych plochach smiSenych obytnych, v kterékoliv ¢asti mésta. Zadouci flexibilita vyuziti smiSeného uzemi
a nepotvrzena konkrétni poloha pro dalsi zafizeni vefejného vybaveni jsou hlavnimi divody k nevymezeni
samostatné plochy vefejného vybaveni. Koncepce UP nicméné pogita s budouci vystavbou potfebného domova
pro seniory, €i jiného zafizeni socialni péCe, optimalné v centru mésta. Mésto Kosmonosy aktualné uvazuje o
umisténi domova pro seniory na ndmesti Miru, v ramci tzv. Méstského domu.
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Komeréni vybaveni
(k bodim D79- D81 UP)

Vlyznamny podil v oblasti podnikatelskych aktivit je v Kosmonosech predstavovan automobilovym primyslem a
pfibuznymi obory (prodej a oprava automobil(i, autodilt, atd.), coZ je dano existenci rozsahle primyslove zony
Skoda Auto, a.s. v pfilehlé Mladé Boleslavi.

Stavajici komeréni vybavenost mésta je v plidorysu mésta rozmisténa znacné nerovnomérné. Dominantni ¢ast je
soustfedéna zejména do pasu zastavby podél silnice 1/38, na hrané mést Mlada Boleslav a Kosmonosy. Vynikajici
dopravni napojeni a vysoka intenzita prijezdné dopravy vytvafi z tohoto prostoru atraktivni Uzemi pro rozvoj
podnikani, zejména komercnich sluzeb, a to vetné zafizeni s vysokymi ploSnymi naroky. V této ¢asti mésta se
nachazi obchodni centrum Retail Park Na Radouéi, hypermarkety Tesco, Albert a supermarket Lidl a dalsi
velkoprostorova zafizeni, kombinuijici velkoprodej a vyrobu (Skoda Auto, a.s., DEK stavebniny), dopln&na
drobnéjSimi stravovacimi a ubytovacimi objekty.

Men8i komeréné - vyrobni aredly jsou situovany do okrajovych poloh zastavby — hotel Galatea v ul. Pod
Koupalistém, areal prodeje autodilli v ul. Vita Nejedlého.

V ostatnich ¢astech mésta se komercni aktivity omezuji na drobna zafizeni ve smiSené ¢i obytné zastavbé,
zpravidla integrovana jako soucast objektd s jinym vyuzitim podél hlavnich dopravnich os. Jejich pocet je vSak
relativné nizky a rozsah a dostupnost zdaleka neodpovida velikosti mésta a narokim jeho obyvatel, souéasné
potfeby na komeréni vybavenost viak plné pokryva Mlada Boleslav.

Vymezeni stavajici a navrhované obytné zastavby jako smiSené plochy umoZiuje umistovani komer€nich zafizeni
v téchto plochach témérf v celém zastavéném Ci zastavitelném Gzemi mésta, dle aktualnich potfeb. Umistovani
téchto zafizeni je mozné i v pfilehlych plochach bydleni.

(k bodu D82 UP)

Plocha P24 umoznuje rozvoj stavajici prodejny Lidl, kterda ma omezené prostorové moznosti a zejména jeho zazemi
(parkovisté pro zakazniky) je kapacitné zcela nedostalujici. RozSifeni je navrzeno na podnét investora,
opodstatnénost a pravdépodobnost realizace zaméru je tedy vysoka.

Plochy Z58 a P59 jsou vymezena v proluce v zastavb& podél ul. Pramyslova. Uzemi mezi vyrobnim areélem,
prodejnou Etyrkolek, regulaéni stanici plynu a komunikaci je v sou¢asné dobé nevyuzité (travni porost). Vzhledem
k potencialu celého pasu podél silnice 1/38 (ul. Primyslova) a jeho atraktivité i strategické poloze pro umistovani
podnikatelskych aktivit je vhodné tuto proluku vyuzit — zastavét.

V zapadnim sméru pokracuje komercni pas podél silnice I/38 az na okraj spravniho Uzemi. Jizni zastavba halovych
prodejen Tesco, Albert a OBI je na severni strané doplnéna plochami Z13 a Z14, které uzaviraji zastavbu
Kosmonos a umoznuiji umisténi dalSiho zafizeni se zvySenymi naroky na dopravni obsluhu. Realizaci zaméru tak
dojde k maximélnimu vyuziti ekonomického potencialu této méstské osy.

(k bodu D83 UP)

Plocha P44 je vymezena podél jizni hrany silnice 1/38 mezi obchodnim centrem a hypermarketem Tesco.
V soucasnosti je vyuZita pro umisténi fotovoltaickych panell, do budoucna vSak s ohledem na Zivotnost téchto
zafizeni je nutno poditat s jinou funkci. Optimélnim feSenim je integrace do komer¢ni zastavby s velkoprostorovymi
naroky, protoze poloha na silnici I. tfidy v primyslové ¢asti mésta je dostatecnym pfedpokladem pro ochranu
obytného Uzemi pfed negativnimi vlivy z dopravni obsluhy nového zafizeni.

Stejny potencial a pfedpoklady méa i plocha Z60, na severni hrané silnice 1/38 (ul. Primyslova), vklinéna mezi
prodejnu Ctyrkolek a areal stavebnin DEK. Zastavba v této ploSe bude spoluplsobit jako izolacni prvek od
navazujicich rozsahlych pramyslovych hal.

Sport a volny cas
(k bodim D84 - D85 UP)
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Na Uzemi mésta Kosmonosy se nachazi nékolik sportovnich zafizeni. Nejvét§im arealem je méstské koupalidté
s tenisovymi kurty a pfilehlym autokempem.

DalSim vyznamnym zafizenim jsou sportovisté na jiznim okraji zameckého parku, zahmujici tenisové kurty a
volejbalova hfisté. Blize zamku je umisténo détskeé hfisté.

Na severnim okraji mésta se nachazi 2 fotbalova hfisté s travnatym povrchem, provozovana Sportovnim klubem
Kosmonosy. V arealu je umisténa i kuZelkarna (Klub kuzelkari Akumy Mlada Boleslav). Severovychodné od

zastavby &asti Kosmonosy, mezi zahradkovou osadou a dalnici D10 se nachézi bikepark (SKO-ENERGO MBC
Bikepark Kosmonosy), kde jsou pofadany zavody ve freeride a freestyle.

Dalsi drobna otevrena sportoviste a détska hfisté jsou rozvolnéna v zeleni v zastavbe mesta (sportoviste v zelenem
pasu mezi obytnou zastavbou a arealem Skoda Auto, a.s. — mezi ul. Karla Veselého a ul. Zahradni, hfisté nad
sidlistém ul. Pod Koupali§tém, plivodné zfizené pro potfeby ZS Kosmonosy, atd.).

Pro in-doorové sportovni aktivity je uréena sokolovna v TyrSové ulici.
Uzemim mésta Kosmonosy prochazi také nékolik kilometril cyklotras a turistickych tras.
(k bodu D86 UP)

Stavajici kapacita ploch pro sport ve mésté je vyhovujici, s ohledem na rozsah rozvojovych ploch pro bydleni a
zachovani kvalitnich podminek pro Zivot a volnoasové aktivity obyvatel jsou tato zafizeni dale rozvijena. Rozvoj
je soustfedén v samostatnych plochéch, zaroveri je vznik daldich zafizeni pro sport ¢i volny ¢as mozny i
v souCasnych plochach pro sport (intenzifikace), pfipadné jinych plochach s rozdilnym zpsobem vyuZiti, jako jejich
doplrikova funkce.

Pro dopInéni infrastruktury pro sport jsou navrzeny plochy P19, P104 a Z95, vyhledové plocha Gzemni rezervy R05.

V souladu se zdmérem mésta na vybudovani sportovni haly je vymezena plocha P19, navazujici na sportovisté
vjizni Casti zameckého parku. Rozsah této plochy je stanoven tak, aby nedoSlo k narudeni celistvosti a
kompoziéniho vyznamu pfilehlého zdmeckého parku jako nejvyznamnéjsi plochy zelené na uzemi mésta.

Na severni hranici zameckého parku, v misté byvalého hospodariského zédzemi zadmku, je navrzeno rozsifeni
stavajiciho vybaveni pro sportovni a volnoasové aktivity (plocha P104). SouCasny stav budov je nevyhovujici,
celkové areal vykazuje rysy brownfieldu. Umisténi je zvoleno cilené v t&sné blizkosti ZS a v navaznosti na dalsi
venkovni volnoCasova zafizeni tak, aby doSlo k vyraznému roz8ifeni nabidky pro aktivni traveni volného Casu,
zejména pro déti a mladdez a k podpofe zdravého zivotniho stylu.

Plocha Z95 potvrzuje existenci sportovisté v Hornich Stakorach za budovou zakladni Skoly (fotbalové hfisté
s travnatym povrchem). Hfisté neni evidovano v katastru nemovitosti a neni tak mozny jeho rozvoj. Jedna se o
jediné sportovisté v této ¢asti mésta, vyuzivané i zaky pfilehlé Skoly, je tedy v obecném zajmu jeho existenci a
intenzifikaci podpofit.

Odlvodnéni vymezeni plochy R05 — viz kap. 6.11.

Hibitovy
(k bodim D87 — D88 UP)

Stavajici méstsky hrbitov na severnim okraji mésta pfi silnici 11/610 se nachazi ve vyhovujici poloze s dobrou
dostupnosti a ma dostatecnou kapacitu i pro budouci potfeby mésta, neni tedy nutné jeho plochu dale rozSifovat
¢i zakladat novou plochu hibitova v jiné €asti mésta.

Mensi hibitov pfiléha ke kostelu sv. Havla v ¢asti Horni Stakory, sou€asti je i nedaleka dievéna zvonice ze 17.
stoleti. Jak kostel, tak i zvonice maji status nemovité kulturni pamatky. Kapacita hibitova je dostacujici, Uzemni
plan plochu respektuje a nenavrhuje Zadné intervence.

Na podnét viastnika je v ramci navrzeného kynologického arealu v plose N16 umoznéno i zfizeni hrbitova pro psy
— v navaznosti na méstsky hibitov.
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6.5.4 Verejna prostranstvi
(k bodiim D89 — D90 UP)

Vefejna prostranstvi na Gzemi mésta jsou predstavovana:
a) v Casti Kosmonosy:
a.1)  Naméstim Miru a pfedprostorem Méstského tfadu,
a.2) plochami vefejné zelené v ul. Lipy,
a.3) prostranstvim pfed arealem fary v ul. Linhartova,
a.3) zameckym parkem a prostranstvim pfed budovou byvalého hospodafského zazemi zamku,
ad) prostranstvim na kfizeni ul. Bradlecka a ul. Hradist'ska,
b) v Casti Horni Stakory:
b.1) prostorem byvalé navsi,
b.2) prostranstvim pied kostelem sv. Havla,
c) dalSimi vefejnymi prostory umoziujicimi pohyb a pobyt obyvatel i navstévniki mésta.
Za vefejna prostranstvi jsou povaZovany i mistni komunikace a ucelové polni a lesni cesty v krajiné, které maji
vyznam i pro zajisténi prostupnosti krajiny, a plochy vefejné zelené.

Pro dalSi rozvoj systému vefejnych prostranstvi je podstatné, ze jsou nedilnou soucasti stabilizovanych i
navrhovych ploch, zejména ploch smisenych obytnych, ploch bydleni, ploch rekreace, ploch obcanskeho vybaveni
¢i ploch vyroby. Podrobné podminky jsou uvedeny v kapitole F.1 UP.

(k bodu D91 UP)

Souéasti koncepce UP je navrh vytvofeni nového predprostoru Méstského GFadu, ktery bude reainé pinit funkci
nameésti (stavajici pfilehlé Namésti Miru ma neurgité vymezeni a je spiSe kfizovatkou nez mistem pro setkavani).
Nové namésti je situovano do polohy mimo hlavni dopravni trasu, vylouc¢eni vedeni prijezdné dopravy tak zajisti
jeho Klidovy charakter. Pfedpokladem pro vytvofeni uceleného a funkCniho prostoru je dostavba bloku
na historickém pudorysu (P101, P103), které vytvofi jednoznacné hranice pro nové namésti a posili jeho
kompoziéni vyznam ve struktufe mésta. Soucéasti zapadniho bloku, ktery bude tvofit Celo ndmésti, bude i Méstsky
UFad, ktery si zaslouZi reprezentativni pozici a adekvatni prostorové zazemi. Dostavba v plose P101 pfedpoklada
asanaci nevyhovujiciho komeréniho objektu a odsun stavajicich odstavnych ploch do nerusivé polohy ve
vnitrobloku. Vlastni vnitfni prostor ndmésti zahrnuje plochu vefejné zelené (par€iku) P102 pfed Méstskym Uradem
a dopravni prostor autobusového stanovisté v ploSe P47. Tyto plochy jsou odlvodnény samostatné v pfislusnych
kapitolach dle navrhovaného zpUsobu vyuziti.

(k bodu D92UP)

UP stanovuje zavazny pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch smi$enych
obytnych, ploch bydleni a ploch obCanského vybaveni, a to v rozsahu 1000 m? plochy verfejného prostranstvi na
kazdé 2 ha zastavitelné plochy nebo plochy prestavby, pfi¢emz do vyméry vefejnych prostranstvi se nezapo€itavaji
pozemni komunikace. Tento pozadavek vychazi z ustanoveni §7 odst. (2) vyhlasky €. 501/2006 Sb.

6.5.5 Ochrana obyvatelstva

Pozarni ochrana
(k bodiim D93 — D94 UP)

Koncepce zasobovani pozarni vodou na Uzemi mésta Kosmonosy se fidi Pozarnim fadem obce (OZV €. 04/03),
ktery upravuje organizaci a zasady zabezpe&eni pozarni ochrany v Uzemi.

V soucasné dobé jsou pro haseni pozar( vyuzivany nasleduijici zdroje:

a) pfirodni zdroje - rybnik v Hornich Stakorach (horni ¢ast sidla),
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b) umélé zdroje - poZarni nadrz pred hasitkou zbrojnici v Hornich Stakorach, hydrantova sit v Kosmonosich
(10 stanovist) a Hornich Stakorach (2 stanovisté),

c) vicel&elové zdroje - koupali§té Kosmonosy.

Pro rozsahlé arealy vyroby je doporueno vybudovani akumulaénich nadrzi, které budou slouZit jako zdroje
technologické vody a zaroven pozarni vody. Jedna se o preventivni opatfeni, s ohledem na zvySené riziko pozaru
v téchto plochach i na jejich tzemni rozsah.

V aredlu SKODA AUTO a.s. se s ohledem na nejasné podminky vyuZiti zasobovaciho Fadu prdmyslové vody pro
ucely zajisténi pozarni vody jako nejvhodnéj$i feSeni nabizi moznost pravé vybudovani pozarni nadrze. V ramci
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem Ize pozarni nadrz, jakoZto nezbytné zafizeni technické
infrastruktury, umistit v kterékoliv ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V dalSich krocich projektové pfipravy vystavby v rozvojovych plochéch je nutno fesit pozadavky na pozarni vodu —
zajisténi dostateného zdroje pozarni ochrany staveb, dle §2 vyhlasdky €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach
pozarni ochrany staveb, a § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

Dal$im pozadavkem je zajisténi pistupu pro vozidla a dalsi techniku hasi¢l a to ve vSech zastavitelnych plochach
a plochach prestavby. Tento poZadavek reaguje na nevhodnou praxi realizace provizornich nedostate¢né Sirokych
pfistupovych komunikaci do rozvojovych ploch, zejména pro bydleni.

Na Uzemi mésta plsobi Jednotka shoru dobrovolnych hasi¢i Kosmonosy a Sbor dobrovolnych hasi€d Horni
Stakory.

Protipovodnova opatreni
(k bodiim D95 — D96 UP)

Na Uzemi mésta neni stanoveno zaplavové Uzemi. K zéplavdm na Uzemi mésta tak m0ze dojit v disledku
klimatickych podminek (dlouhotrvajici desté ¢i naopak kratkodobé pfivalové desté, tani snéhu, ledové jevy na
tocich), pfipadné v disledku snizené prichodnosti tokd. Z tohoto divodu nejsou pro ochranu pfed povodnémi
navrzeny zadné konkrétni stavby (protipovodiovéa opatfeni). MoZnost jejich realizace je nicméné v pfipadé potieby
umoznéna §18, odst. 5 stavebniho zakona, tedy kdekoliv v nezastavéném uzemi, jako stavby, zafizeni a jina
opatfeni pro snizovani nebezpeci pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd.

V UP jsou uvedena ustanoveni tykajici se zlepSeni vodniho reZimu a akumulace vody v krajing a pozadavky tykajici
se Udrzby drobnych protieroznich a protipovodniovych opatfeni v krajiné. Divodem jejich uvedeni je potfeba fesSit
problematiku povodi 4. fadu a eliminovat tak alespon ¢astecné hrozbu bleskovych povodni.

Jinak je zde moZné technicky Celit zatapéni Uzemi pfedevSim odpovidajici udrzbou koryt potoku, adekvatni
rekonstrukci systému vefejné kanalizace, zabezpecenim kvalitni soucinnosti vSech zde plsobicich odvodriovacich
systému a pfipadné i dalSimi opatfenimi. Provérit je tfeba téZ technicky stav a provozni ucinnost vSech vodnich
nadrzi.

Velice dllezité je rovnéz to, aby odpovidajici tdrzbou a provozem bylo postarano o trvalou adekvatni funkci a

soucinnost vech stavajicich odvodiovacich subsystému zajmového Gzemi (véetné hlavnich hydromelioraCnich
odvodiovacich zafizeni, odvodniovacich struh a odvodiovacich zafizeni pozemnich komunikaci).

Déle je potfeba se vyvarovat skladovani sypkych a dalSich podobnych materiald v blizkosti vodnich toku
zpUsobuijicich, po jejich splachu, sniZeni pratoéné kapacity jejich koryt (i zatrubnénych tseku), vzdouvani hladiny
vody a dalSi potize. Je tfeba dbat na to, aby se recipienty v zajmovém Uzemi nestaly misty likvidace jakéhokoliv
odpadu.

Nezbytné je zachovani provozniho pasma pro Udrzbu vodnich toku, které ¢ini dle zakona €. 254/2001 Sb. v platném
znéni, resp. €. 20/2004 Sb. v platném znéni, vodni zakon, 6 az 8 m od bfehové &ary (s pfihlédnutim ke druhu
opevnéni a vegetace), mize byt tedy v tomto pfipadé na zakladé pozadavku provozovatele rozSifeno az na 8 m.

Mimoiadné udalosti
(k bodu D97 UP)
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Na Uzemi mésta se nenachazi objekty nebo zafizeni s umisténymi nebezpecnymi latkami.
Potencialnim rizikem jsou teroristické utoky, hromadné nékazy obyvatel (epidemie), technologické havarie apod.

S ohledem na nebezpedi mimofadnych udalosti jsou uvedeny pozadavky na zajisténi systému ochrany
obyvatelstva, zejména na zajisténi funk&nosti varovného systému (sirény, hiasice), ukrytd obyvatelstva, tnikovych
cest, shromazdovacich prostord, objektl pro nouzové ubytovani obyvatelstva. DlleZité je téz zabezpeceni
nouzového zasobovani vody a elektrickou energii.

V Krizovém fadu mésta Kosmonosy je pro shromazdovani a nouzové ubytovani obyvatel uréeno fotbalové hristé
SK Kosmonosy.

6.6 Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin, apod.

6.6.1 Koncepce usporadani krajiny
(k bodim E01 a £02 UP)

Podklady

Pii definici hlavnich principt koncepce uspofadani krajiny vychazel zpracovatel z relevantnich podkladd, kterymi
byly zejména Umluva o krajiné (dokument Rady Evropy, k némuz Ceska republika pfistoupila), Politika Gzemniho
rozvoje CR, Z&sady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, stavebni zakon, zékon €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni a dalsi zakony citované v dalSich podkapitolach, odborna literatura, pruzkumy
Uzemi a odborné zkuSenosti zpracovatele. Pozadavky na obsah koncepce usporadani krajiny uvadi zadani UP.
Pravni predpisy tykajici se ochrany pfirody krajiny a pfirodnich zdroju, které byly zvazeny pfi definici koncepce
usporadani krajiny, jsou zejména:
a) zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
b) vyhlagka MZP CR &.395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.114/1992 Sb.,
c) zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni
pozdé;jSich predpisd,
d) zakon &.62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém GFadu ve znéni pozdgjsich
predpis(,
e) zakon €. 254/2001 Sb., 0 vodach a 0 zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisd,
f)  zakon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni pozdéjSich predpis(;

vyhlaska €. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam vodarenskych nadrZi a zasady pro stanoveni a
zmény ochrannych pasem vodnich zdroju,

g) zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd,
h) zakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, ve znéni pozdgjSich predpisul.

Navrh reseni a jeho odlvodnéni

Krajina (mySlena jeji nezastavéna &ast, tedy ,volna“ krajina) plni vyznamné funkce nezbytné pro dlouhodobé
udrzitelnou existenci ¢lovéka. Podoba a vyuZivani krajiny bezprostrfedné ovliviiuje lidsky a socialni kapital.

Z Evropské umluvy o krajiné vyplyva, Ze péce o krajinu v jeji kulturni podobé stejné tak jako péce o pfirodni a
pfirodé blizké prvky krajiny je nezastupitelnou povinnosti jejich obyvatel. Z toho Ize dovodit roli samosprav mést a

162



ODUVODNENi NAVRHU DLE § 52 STAVEBNIHO ZAKONA

obci pfi ochrané a rozumném (udrZitelném) vyuzivani krajiny a tloze planovacich a fidicich nastrojl v oblasti péce
o krajinu.

Uzemni planovani predstavuje v souladu s pozadavky Evropské umluvy o krajing (EUK) jeden z hlavnich nastroji,
kterym Ize koncepéné ovliviiovat budouci vzhled a parametry uspofadani krajiny. Uzemni plan je nastrojem, ktery
stanovuje podminky vyuZivani a usporadani krajiny zahmujici jak urbanizované plochy, tak volnou krajinu. Uzemni
planovani ma zasadni Ukoly v oblasti ochrany pfirodnich (a tudiz i krajinnych) hodnot Uzemi, krajinného razu a
krajinného ramce sidel jako celku.

Krajina mésta je dokladem dlouhodobého historického vyvoje osidleni a rozvoje ekonomickych Cinnosti na pozadi
geomorfologicky vyrazného terénu. Soucasny stav krajiny na uzemi mésta je vysledkem dlouhodobého
intenzivniho zemédélského hospodareni, pomérné vyrazné urbanizace prostoru, tézebni ¢innosti a primyslové
vyroby.

Nosnym principem navrhu je co nejvice vyvazeny vztah volné krajiny a zastavéného (urbanizovaného) uzemi,
ktery utvafi komplexni obraz krajiny mésta v $ir§im slova smyslu. VoIna krajina je definovana jako prostor pro
ekonomickou ¢innost (zemédélstvi a lesnictvi) a volnoasové aktivity. Na stejné urovni jsou sledovany i funkce
krajiny pro ochranu pfirodniho dédictvi a pro zajisténi pfirodnich procest nezbytnych pro obnovu pfirodnich zdrojl
a zdravého zivotniho prostredi. Posledni stejné vyznamnou oblasti je celkovy rdz krajiny s uplatnénim vyznamnych
prostor, krajinnych os, dominant, pfedélt apod., ktery je spojen s autenti¢nosti, image a obytnosti prostoru mésta.

V souladu s vySe uvedenymi dokumenty je dalSim principem koncepce uspofadani krajiny ochrana pfirodnich
hodnot mésta. Jedna se o plochy a objekty, jejichZ ochrana je dana pfedpisy v oblasti ochrany pfirody a krajiny,
zejména zakonem ¢&. 114/1992 Sb., zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon) v platném znéni, zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni,
zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl v platném znéni a zakonem ¢&.
254/2001Sb., o vodach a o zméné nékterych zékond, v platném znéni. Pfehled hodnot je uveden v kap. F.2.2.
oduvodnéni. Mezi hodnoty jejichz vyznam pro pfirodu a krajinu vyplyva z pravnich prepis(i obecné (napf. vyznamné
krajinné prvky vyjmenované taxativné v § 3 zékona €. 114/1992 Sb., pldy I. a Il. tfidy ochrany ap.) a také hodnoty,
jejichz vymezeni vyplyva ze specifickych spravnich rozhodnuti (zvI&$té chranéna Gzemi, EVL ap.). Z pravnich
predpist vyplyva pozadavek na stanoveni ochrannych pasem u fady ploch a objektl. Respektovani podminek
ochrannych pasem je z logiky véci nedilnou soucasti ochrany pfirodnich hodnot.

6.6.2 Zasady ochrany krajiny
(k boddm E03 - E04 UP)

Podklady

Z4sady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje definuji v Easti vénované cilovym charakteristikam krajiny obecné
zasady krajiny a konkrétni zasady pro jednotlivé typy krajiny.

Zasady ochrany krajiny jsou v souladu se ZUR SK a zadanim UP upfesnény v kap. E.3 UP. Pfi upfesnéni
zpracovatel vychazel z vye uvedenych pravnich predpisti a dale z Dopliujicich prizkumd a rozbord UP
Kosmonosy, Uzemné analytickych podkladi pro spravni obvod ORP Miada Boleslav, webovych aplikaci AOPK,
MZP CR, Vyzkumného Ustavu vodohospodarského T. G. Masaryka, deské geologické sluzby ad.

K bodu a)

Ochrana pozitivnich charakteristik krajinného razu je jako institut ochrany krajinnych hodnot zakotvena v § 12
zékona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané piirody a krajiny. Zakon dava MZP CR moznost vydat provadéci vyhlasku, ktera
byla sice rozpracovana, nikdy vSak nebyla projednana a vydana. To je divodem, pro¢ je aplikace ochrany
vyznamnych rysti krajiny v CR velmi rozpagita a nedai se ji isp&$né zakotvit do Gzemné planovaci praxe. V oblasti
prava (izemniho planovani je krajinny raz zakotven pouze jako pozadavek na obsah UP a regula&ni plan v pfilohach
¢. 5a7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a to u regulace prostorovych parametr( staveb.

V zadani UP mésta je i pfes pravni nejasnost uveden pozadavek na ochranu krajinného razu (viz kap. 3.1, body
121 Oduavodnéni). Zadani tak reaguje na priority Gzemniho rozvoje na celostatni urovni (Politika tzemniho rozvoje
CR) a krajské trovni (Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje).
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Hlavnim podkladem pro stanoveni poZadavki na ochranu krajinného razu byla analyza stavu Uzemi pfi terénnich
prizkumech.

a) krajinnd dominanta hiebene tvofeného vrcholy Brejlov (349 m n. m.), Baba (336 m n. m.) a Dédek
(358 m n. m.) véetné svah( s lesnimi porosty a sady,

b) zalesnény krajinny horizont Obora,

c) krajinna osa mélkého udoli Zaluzanské svodnice s historickou zastavbou Chaloupek a
Zaluzanského dvora.

Tyto hodnoty byly respektovany pfi samotném nédvrhu Uzemniho planu. K jejich ochrané pfispiva zejména vySkova
regulace stanovena v Uzemnim planu pro zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy. Pfi dusledném uplatnéni
uzemniho planu zejména v fizenich dle tavebniho zakona tedy nemdize dojit k naruSeni hodnot krajinného razu.

K bodu b)

Retenéni schopnost krajiny je téma, které se dostava do popredi zajmu diky disledkim klimatickych zmén. Casta
obdobi sucha pferuSovana kratkodobymi intenzivnimi pfivaly srdzek méni vodni rezim krajiny. Koncept rychlého
odtoku vody z krajiny, ktery byl prosazovan a podporovan v minulém stoleti, se ukazuje jako mylny a v sou¢asnych
podminkach nebezpeény. Porot je zasadni podporovat zadrzeni vody v celém Uzemi mésta, tedy v zastavéném
uzemi i ve volné krajiné.

Implementace tohoto bodu bude provadéna v ramci fizeni dle stavebniho zakona, zejména feSenim vsakovani a
akumulace deStovych vod u staveb. DalSim implementaénim nastrojem jsou konkrétni opatfeni v krajiné
(vsakovaci pasy, akumulaéni nadrze apod.) které budou navrzeny oborovou studii (napf. studie odtokovych
poméri, Uzemni studie krajiny). Uzemni plan jejich umisténi v plochach v krajiné umoziiuje.

K bodu c)

Bod je zaméfen na ochranu hodnotnych Uzemi a prvk{ v krajing, jimiz jsou maloplo$né chranéné tizemi PR vrch
Baba u Kosmonos, pamatné buky v zameckém parku, vyznamné krajinné prvky a dalsi plochy hodnotné z hlediska

organy ochrany pfirody a krajiny.
K bodu d)

Rekreacni funkce je jednou ze zakladnich funkci krajiny, ktera nabyva na vyznamu. Na uzemi mésta je zaméfena
na kratkodobou rekreaci v zahradkovych osadéch, pobytovou rekreaci v kempu, sportovné rekreacni aktivity
a turistika (cyklo i pési). Pfi jejim rozvoji je nezbytné zohlednit hodnoty mésta, zejména pamatkové chranéné
stavby, vyznamné krajinné prvky a pfirodni rezervace. Zejména u plosné chranénych objektl je tfeba pfi
konkrétnim vymezovani cyklistickych a pésich tras a vybavenosti pro turisty sledovat inosné zatizeni a vyvazeny
vztah mezi jejich zpfistupnénim a pfedmétem ochrany.

K bodu e)

Ochrana vizuélniho pUsobeni sidel, jejich panoramatu a ochrana stavebnich dominant je v Kosmonosech velmi
dulezitym tématem. Nadprimérna pfitomnost historicky cennych staveb a jejich soubort je divodem pouziti tohoto
bodu. Bude implementovan zejména pfi zhotoveni Uzemnich studii a v ramci fizeni dle stavebniho zakona.

K bodu f)

Posouzeni vlivu staveb na krajinny raz je jednim z konkrétnich nastroji ochrany krajinného razu. Lze ho
s Uspéchem uplatnit aZ u konkrétnich navrha staveb. Soucasti posouzeni musi byt i navrh opateni v pfipadg, Ze
negativni vliv na krajinny raz bud prokazan.

6.6.3 Plochy v krajiné
(k bodim E05 -E07 UP)

Podklady

Vymezeni ploch v krajiné je provedeno:
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a) u stabilizovanych ploch dle prizkumu Uzemi a vyuZiti ploch dle katastralni mapy,

b) u navrhovych ploch dle ucelu, pro ktery je vymezena plocha zmény v krajiné.
Pro vymezeni ploch zmén v krajiné byly vedle zasad Gzemniho rozvoje mésta a principd urbanistické koncepce
stanovenych navrhem UP rozhodujici tyto podklady:

a) zadani UP,

b) navrhy vlastnik( a mésta,

c) UAP ORP Mlada Boleslav,

d) platny Gzemni plan,

e) pruzkumy zhotovitele.

Z metodického hlediska je respektovana vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. a dale datovy model MINIS. Plochy zmén
v krajiné jsou vymezeny v souladu s odst. 1e) a 3b) pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006.

Navrh feSeni a jeho odivodnéni

Jako plochy v krajiné jsou vymezeny vSechny plochy mimo zastavéné uzemi obce. Jedna se o plochy:
a) plochy vodni a vodohospodaiské: W — vodni plochy a toky,
) plochy lesni: NL — plochy lesni a NLx — plochy lesni s rekreaénim vyuZitim,
c) plochy pfirodni: NK - plochy krajinné zelené,
) plochy smiSené nezastavéného Uzemi: NSz - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
a NSs - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni.

Plochy vodni a vodohospodarskeé tvofi dle (idajl z katastru nemovitosti 1 % (10,8 ha) z lzemi mésta, coz je velmi
malo.

Uzemi mésta je pokryto lesy z 9,7 %, coz neni ani tfetina priméru v CR (lesnatost CR je 33,7% z celkové rozlohy).
NejvétSim lesnim komplexem je hfeben vrch Brejlov — Baba — Dédek (lez zviaStniho urCeni), menSi les je v lokalité
Obora (hospodafsky les). Ostatni lesy maji minimalni rozlohu. Celkem je v Kosmonosech 110,2 ha lesd.

Do ploch krajinné zelené jsou zafazeny remizy, zarostla lada, vegetaéni doprovody cest a doprovodné porosty
vodniho toku.

Rozloha zemédélské pady (v UP vymezena jako plocha smiSena nezastavitelného izemi — zemédélska) na
uzemi mésta Cini 748,67 ha (65 % rozlohy mésta), z toho je 290 ha orné pudy, 26,6 ha trvalych travnich porost,
75,2 ha zahrad a 58,6 ha sadll. Uvedeny stav je z evidence katastru nemovitosti k 31. 12. 2016 a nemusi ukazovat
realnou situaci. Plochy zemé&délské pudy dlouhodobé mirné ubyvaji ve prospéch zastavby.

Plochy zmén v krajiné
V/ Uzemnim planu je vymezeno 18 ploch zmén v krajiné o celkové vymére 26,275 ha.

Plochy NO1 a N02 se zplsobem vyuziti NK jsou vymezeny pro zajiSténi celistvosti a funkénosti lokalniho
biokoridoru LBK 141. Budou vyuzity pro dopliikové vysadby stromu a kefu ke stévajicim porostim.

Plocha N03 se zplisobem vyuZiti NZs je vymezena k obnoveni zemédélské pldy v prostoru manipulaéni plochy-.

Plocha N04 se zpisobem vyuziti NK je vymezena pro zajisténi celistvosti a funkEnosti ¢asti lokalniho biokoridoru
LBK 143. Bude vyuzita pro realizaci vhodnych vegetacnich uprav na stavajicich zemédélskych pozemcich a také
pro hydrotechnické Upravy na vodnim toku sméfujici k pfirodnimu charakteru toku.

Plocha NO5 se zplisobem vyuZiti NK je vymezena pro zajiSténi izolace rezidenéni zastavby od dalnice D10 (z
hygienického a vizualniho hlediska), v druhé fadé i od navrzeného vyhledového rozsifeni primyslové zény podél
dalnice D10. Budouci vyuziti pfilehlé plochy Gzemni rezervy R09 predpoklada vystavbu velkoprostorovych hal,
plocha zelené tak bude pinit nejen funkci izolace pfed negativnimi dopady z dopravni obsluhy, ale i vizuélni ochrany
(odclonéni). Potfeba této plochy je posilena vymezenim rozsahlého rozvojového uzemi pro bydleni na vychodnim
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okraji Kosmonos, tedy v tésné blizkosti primyslové zény. Realizace pasu zelené je zasadni pro zajisténi kvality
podminek pro Zivot obyvatel mésta.

Plocha N06 se zplsobem vyuZiti NK je vymezena pro zajiSténi celistvosti a funkEnosti ¢asti lokalnich biokoridorl
LBK 143 a LBK 144 a ¢asti lokalniho biocentra LBC 177. Bude vyuzita pro realizaci vhodnych vegetaénich tprav
na stavajicich zemédélskych pozemcich a také pro hydrotechnické Upravy na vodnich tocich sméfujici
k pfirodnimu charakteru tokd.

Plocha N07 se zpsobem vyuziti NK je vymezena pro zajisténi celistvosti a funkénosti ¢asti lokalniho biokoridoru
LBK 143 a ¢asti lokalniho biocentra LBC 177. Bude vyuzita pro realizaci vhodnych vegetaénich Uprav na stavajicich
zemédélskych pozemcich a také pro hydrotechnické Upravy na vodnich tocich sméfujici k pfirodnimu charakteru
tokd.

Plocha NO08 se zptisobem vyuziti NK je vymezena pro zaji$téni celistvosti a funkénosti ¢asti lokalniho biokoridoru
LBK 144 a ¢asti lokalniho biocentra LBC 177. Bude vyuzita pro realizaci vhodnych vegetaénich tprav na stavajicich
zemédélskych pozemcich a také pro hydrotechnické Upravy na vodnich tocich sméfujici k pfirodnimu charakteru
tokd.

Plochy N09, N10, N11, N12 a N13 se zplsobem vyuziti NK jsou vymezeny pro zajisténi celistvosti a funkEnosti
Casti lokalniho biokoridoru LBK 144. Budou vyuzity pro realizaci vhodnych vegetaCnich Uprav na stévajicich
zemédélskych pozemcich a také pro hydrotechnické Upravy na vodnim toku sméfujici k pfirodnimu charakteru toku.

Plocha N14 se zpisobem vyuZiti NK je vymezena pro zajisténi celistvosti a funk&nosti ¢asti regionalniho biocentra
RBC 1236, konkrétné pro realizaci vhodnych vegetaénich Uprav na pozemcich vyuZivanych jako orna puda.

Plocha N15 se zplisobem vyuziti NK je vymezena pro realizaci souvislého pasu zelené podél ul. Stakorska (111/2769)
a zaroven izolace navrzené plochy Uzemni rezervy pro lehkou vyrobu R09 zejména od rezidencnich ploch. Budouci
vyuZiti plochy Uzemni rezervy R09 pfedpoklada vystavbu velkoprostorovych hal, plocha zelené tak bude pinit nejen
funkci izolace pfed negativnimi dopady z dopravni obsluhy, ale i vizuélni ochrany (odclonéni) pfi pohledech z ul.
Stakorska a délnice D10. Potfeba této plochy je posilena vymezenim rozsahlého rozvojového uzemi pro bydleni
nad ul. Stakorska, tedy v tésné blizkosti primyslové zény. Realizace pasu zelené je potiebna pro zajisténi kvality
podminek pro Zivot obyvatel mésta.

Plocha N16 se zpisobem vyuziti NSs je vymezena v souladu s uplatnénym podnétem a pozadavkem mésta na
vytvofeni podminek pro vystavbu kynologického areélu. Plocha se nachazi v okrajové poloze na severni hranici
zastavby mésta a plynule pfechazi do volné krajiny. Z vychodni strany navazuje areal bikeparku, vymezeny rovnéz
jako sportovni plocha v nezastavéném uzemi.

Plochy N17 a N18 se zplisobem vyuziti NK jsou vymezeny pro zajiSténi celistvosti a funkénosti ¢asti lokalniho
biokoridoru LBK 140, ktery zajiStuje nezbytné propojeni mezi NPP Radouc (ve spravnim uzemi Mlada Boleslav) a
LBC176. konkrétné pro realizaci vhodnych vegetacnich Uprav na pozemcich vyuzivanych jako orna pida.

S vyjimkou plochy N16 budu vSechny ostatni plochy zmén v krajiné vyznamné déle pro zajisténi protierozni ochrany
pud, zlepSeni vodniho reZimu, eliminace rizika negativnich dusledkl pfivalovych destu a sucha a ke zvySeni
estetickych hodnot silné urbanizované krajiny.

Specifické podminky pro plochy v krajiné

(k bodiim E08 —E10)

V UP jsou stanoveny specifické podminky pro plochy v krajing, které obecné sleduji zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji biodiverzity, zvySeni retencni schopnosti a snizeni erozniho ohrozeni, coz patfi mezi zakladni priority
uzemni planovani definované Politikou tzemniho rozvoje a ZUR.

Z davodu ochrany krajiny a zlepSeni jejiho stavu je pozadovana ochrana a doplnéni drobnych krajinnych prvki
v zemédélskych plochach a bfehovych porostli u vodnich ploch a toku.

U vodnich tokd je dale uplatnén pozadavek na zajiSténi pfistupu pro spravu a udrzbu tok( vymezenim
nezastaviteiného pruhu 6 m podél vodnich tokd, coz reaguje na potfebu zajiSténi péce o toky i s ohledem na
ochranu Uzemi pfed zéplavami. PoZzadavek na zajiSténi obsluhy toku je definovan i v zadani UP.
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6.6.3 Uzemni systém ekologické stability
(k bodim E11 - E15 UP)

Podklady

Vymezeni USES jako nedilné soucasti UP je provedeno v souladu se zakonem €. 114/1992 Sb., vyhlaskou ¢.
395/1992 Sb. (§ 2) a stavebnim zakonem. Pozadavek na vymezeni USES je stanoven i zadanim UP (viz kap. 3.1).

Z metodického hlediska jsou respektovany Rukovét projektanta USES a sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR
C.j. 3044/2013 / 2013-81 ze dne 28.1.2013 a metodika

Po vymezeni USES na nadregionalni a regionalni trovni je zavaznym podkladem vymezeni skladebnych &asti
v Zasadach (zemniho rozvoje Stfedodeského kraje. Zakladnim podkladem pro vymezeni lokalniho USES je
v souladu s pozadavky zadani platny Uzemni plan a Gzemné analytické podklady ORP Mlada Boleslav, spolu
s Okresnim generelem Uzemniho systému ekologické stability (Ing. Milena Moravkova, 11/2001)..

Upfesnéni vymezeni skladebnych ¢asti USES regionalni Grovni a dil&i Gpravy vymezeni lokalnich biokoridord a
biocenter jsou provedeny na zékladé analyzy Uzemi zpracovatelem.

Navrh feseni a jeho odlvodnéni

Davodem pro vymezeni USES je dle zakona o ochrané pfirody a krajiny zvy&eni ekologické stability a biologické
rozmanitosti krajiny. Ekologicka stabilita se rdmcové definuje tzv. koeficientem ekologické stability (KES), co je
zakladni ramcovy ukazatel ekologické stability uzemi. Jde o podil ekologicky vyznamnych ploch (lesy, pastviny,
mokrady, rybniky, sady, louky, atd.) ku plocham nizké ekologickeé stability (zastavéna plocha, orna plida, chmelnice,
vinice a sady s Gerym Ghorem, atp.). Aktualni KES pro Gizemi obce Kosmonos je (dle CSU) stabilng 0,33, &imz
Uzemi mésta spada do kategorie 0,30< KES < 1,00 charakterizované nasledovné:

L2uzemi intenzivné vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni autoregulacnich pochodl v
ekosystémech zpusobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady dodatkové energie®

V fe$eném (izemi Kosmonos jsou vymezeny nasledné uvedené skladebné ¢asti USES:

Oznaceni Skladebna éast USES Popis a tupravy
Regionalni USES
RBC 1236 Vrch Baba u Kosmonos Regionalni biocentrum, které je regionalnim biokoridorem RK 680

propojeno s RBC 1237 Podhradska a DaleSicka tGfn a regionalnim
biokoridorem RK 681 s RBC 1229 Novy rybnik a mokiady.

Funkéni RBC je z&asti totoZzné s pfirodni rezervaci Vrch Baba u
Kosmonos.

V ramci navrhu UP bylo vymezeni RBC upfesnéno v souladu se ZUR a
metodickymi podklady.
Lokalni USES

LBC 176 Kosmonoské obora Funkéni biocentrum zahrnuje lesni porosty — zbytky byvalé zamecké
Obory na mirném navrsi nad méstem.

LBC 177 Chaloupky Nefunkéni lokalni biocentrum Chaloupky se nachazi na stfetu dvou ramen
ZaluZanské vodoteCe, coZ vytvafi vhodné podminky pro vodni a luéni
spoleCenstva. V souCasné dobé je na této lokalité z hlediska vyuZziti
pozemku orna pdda. V daném Uzemi je vhodné provést revitalizaci tok
zalozeni malé nadrze a provedeni vegetacnich Uprav dle navrzeného
cilového vyuziti - zaloZeni luéniho porostu, popf. mokiadu a vysadeb
stromd a kef odpovidajici druhové skladby.
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Oznaceni Skladebn4 éast USES Popis a upravy

LBK 140 Radoug — Kosmonoska obora | Caste&né funkéni biokoridor, zahrnujici zbytek Iuk a extenzivnich sad(i pfi
okraji zahradkarské osady. Je navrzeno zaloZeni luéniho porostu se
skupinami kefl a vybudovani bilogického podchodu ¢i nadchodu pres
komunikaci I/38, podél silnice se doporucuje vytvofit asi 15m dfevinny pas
ze stromového i kefového patra z autochtonnich dfevin.

LBK 141 Kosmonoska obora — Vrch Tento lokalni biokoridor je na nékolika mistech veden v platném UP po
Baba volné ploSe bez zeleng, &i dokonce podél stavajici ¢i planované
komunikace.

Je navrzena zména vést LBK 141 pres stabilngjsi liniové prvky lokalni
zelené, napfiklad podél lesniho porostu na hranici uzemi obce, Dale je
potfeba vyresit stfet biokoridoru s komunikaci 1/610 a s dalnici D10 a
napojeni na RBC 1236. Je nutna koordinace s UP Bakov nad Jizerou.

LBK 143 Zaluzanska strouha Nefunkéni lokalni biokoridor spojujici RBC 1236 a LBC 177 vedouci
vodnim pfikopem ,0d Stakor a je doplnén TTP a ojedinélymi kefi. Je
potieba vyfesit navaznost na RBC 1236.

LBK 144 Zaluzanska strouha Biokoridor vedouci od LBC 177 jihozapadnim smérem po ZaluZanské
svodnici je doplnén TTP a ojedinélymi kefi. na RBC 10. Zhotovitel Up musi
dofesit vztah LBK k cesté podél zaluzanské svodnice. Stret s D10 v misté
planované okruzni kiizovatky na MUK Hnadov bude Fesen
mimouroviiovym kfizenim.

LBK 144 se napojuje do LBK 180 na tzemi Miadé Boleslavi.

LBK 140 Radoug - LBC 176 Kosmonoska obora je vymezeny v platném UP a je veden z velké &asti podél chatkové
oblasti a intravildnu obce a dale podél komunikace 1/38. Vedeni koridoru timto prostorem negarantuje moznost
zajisténi jeho funk&nosti. Proto je navrzeno vedeni tohoto biokoridoru vné zastavéného uzemi s navaznosti na
upravenou trasu LBK 140 ve spravnim Gzemi Mladé Boleslavi (navrh UP ke spole¢ném jednani). Trasa LBK 140
je tak nové vymezena pod silnici 11/610 s odklonem severné okolo zahradkovych osad az k zausténi do LBK 176.
V &asti Useku prochazi smisenymi plochami nezastavéného tzemi vymezenymi v UP Bradlec (je nutné zajistit
koordinaci s UP Bradlece).

Interakéni prvky nejsou vymezeny jako zavazna &ast USES. Tento krok je proveden v souladu s vykladem
Ministerstva pro mistni rozvoj CR uvedeném ve sdéleni ¢.j. 3044/2013 / 2013-81 ze dne 28.1.2013. Zde se uvadi,
7e interak&ni prvky nemohou byt zavaznou ¢asti USES, nebot jejich zavaznost nevyplyva z obecné zavazného
pravniho predpisu. Interakéni prvek je jako pojem definovan pouze v metodické pfirucce Rukovét projektanta
USES. Interakéni prvky jsou tedy v UP stabilizovany formou ploch s odli$nym zpiisobem vyuZiti (W — vodni plochy
a toky, NL - plochy lesni a NSp — plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni).

Vymezeni skladebnych éasti USES je v grafické ¢asti UP (vykres &. 1.2) provedeno dvoji formou:

a) hranice skladebné Casti - definuje rozsah Gzemi, na néZ se vztahuji podminky pro zajisténi a
ochranu USES, vyznam (biocentrum nebo biokoridor) a hierarchickou Urover (lokalni, regionaini,
nadregionalni),

b) plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti - definuje cilovy stav a potfebu zmén k zajisténi funkCnosti
skladebné ¢asti (stav / navrh).

Tato forma zakresu jednoznacné informuje o rozsahu Uzemi, na néz se vztahuji omezeni vyplyvajici z ochrany a
zajisténi funk&nosti USES a zarover dava prehled o potfebé zmén v uzemi.

Cilovy stav skladebnych é&asti je definovan v UP v kap. E.4.2 (bod E11). V grafické &asti jsou uvnitf hranic
vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Vzajemny vztah cilového stavu a vyuziti ploch je nasledujici:
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Vyuziti Cilovy stav Poznamka

NL Extenzivné vyuzivany les Vymezeni USES nevyluéuje hospodafeni. Obnova
porostd musi sméfovat k pfirozenému sloZeni
odpovidajici stanovisti. Tézba pfedevsim vybérnym
¢i podrostnim zpusobem s vyuzitim pfirozené
obnovy. Obnova vétSinou pribézna, nepretrzita.

NK Pfirozené dfevinné porosty Pfirozené se  vyvijgjici  stromové  porosty
s pfirozenym druhovym sloZzenim a s minimem
zasahl (pouze nezbytna Udrzba).

NK Extenzivné vyuzivané louky Louky s 1 — 2 seCemi ro¢né, bez pouziti umélych
hnojiv, pfi prvni se€i ponechani nesecenych plosek,
pfi zakladani a obnové porostd vyuzit osivo ve
sloZeni dle mistnich podminek.

NK Pfirozené travobylinné porosty | Pfirozené se vyvijejici spoleCenstva trav a bylin bez
pouziti hnojiv. Pouze nezbytna udrzba pro zachovani
charakteru (fez naletovych dfevin)

W Vodni plocha Vodni plochy s bfehovymi porosty s ponechanim
voIné hladiny i litoralni vegetace

Detaily k podminkam zmén a Uprav vyuziti, obhospodafovani a udrzby ploch skladebnych ¢asti USES uréi organ
ochrany pfirody, tedy Odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Mlada Boleslav.

Pro zajisténi funkénosti USES jsou vymezeny plochy zmén v krajiné s vyuzitim NSp a plochy smiené
nezastavéného Uzemi - pfirodni (viz kap. 6.6.3).

vV UP je omezena moznost umisténi staveb, které obecné v nezastavéném uzemi umoZziuje §18, odst. 5
stavebniho zakona ve skladebnych Castech USES. Z vyCtu uvedeného ve zminéném pravnim ustanoveni lze ve
skladebnych ¢astech umistit pouze ty stavby, jejichz realizace a uzivani neomezi funkénost skladebné &asti USES.

Podminka zachovani ekologicke stability a funkCnosti je obecnou podminkou pro veskeré Cinnosti v plochach
skladebnych ¢asti USES i pro biotechnicka a biologicka opatfeni.

Dal$i specifickou podminkou souvisejici s USES je pozadavek na ponechani vodnich tokd v pfirodnim stavu nebo
jejich revitalizaci do pfirodé blizkého stavu, které jsou soucasti skladebnych ¢asti USES. Smyslem tohoto
poZadavku je vratit alespori Caste¢né tokum pfirozeny charakter, ktery byl zni¢en Upravami tokd. Revitalizaci toku
dojde k navySeni ekologické stability krajiny, jeji biodiverzity a ke zpomaleni odtoku vody z Uzemi.

6.6.4 Prostupnost krajiny

(k bodim E16 — E19 UP)

Podklady

Prostupnost krajiny na Uzemi mésta byla analyzovana pfi terénnich prizkumech zhotovitele.

Navrh feseni a jeho odlvodnéni

Prostupnost krajiny na Gzemi mésta je zprostfedkovana siti silnic a ucelovych polnich a lesnich cest. Oproti
minulému stavu, ktery je patrny z rezidui v krajiné i z parcelniho stavu dle katastralni mapy, mnohé cesty zanikly
nebo byly zamérné zrudeny.

V UP je stabilizovana sit silnic a mistnich a gelovych polnich a lesnich cest formou ploch plochy PX - vefejna
prostranstvi — komunikace.
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Navrhy pro zlepSeni prostupnosti pfedstavuje vymezeni koridort pro umisténi cyklostezek X03, X04 a X05. Jejich
popis a oddvodnéni jejich vymezeni uvadi kap. 6.5.1.

Pro budovani potfebnych cest pro obsluhu pozemk, které mohou téz slouzit k pfevedeni turistickych tras, je
podstatné, ze jsou pfipustné prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pro veSkeré silnice, mistni a G¢elové komunikace je stanovena podminka jejich dopinéni oboustrannou aleji. Toto
opatfeni sméfuje ke snizeni erozni ohrozZenosti pid a ke zvySeni estetickych kvalit krajiny.

6.6.5 Protierozni opatreni

(k bodim E20 - E22 UP)

Na prevazné vétsiné Uzemi mésta Kosmonosy neni ZPF ohroZen erozi ani vodni, ani vétrnou. Z tohoto divodu
nejsou navrhovana specifickd protierozni opatfeni a nejsou ani navrhovana.

Vochrané pud pred erozi hraje vyznamnou roli zachovani stavajicich krajinnych prvka pfirodniho charakteru,
realizace navrhovanych skladebnych ¢asti USES. DalSich ploch krajinné zelené a realizace aleji podé! silnic a
ucelovych komunikaci (viz pfedchozi kapitolu).

Podstatné je, Ze na zakladé podrobnych analyz a plani mohou byt specificka protierozni opatreni realizovana na
kterékoliv zemédélské ploSe, nebot to umozZriuji podminky vyuziti ploch NS uvedené v UP v kap. F.

6.6.6 Vodnirezim a ochrana pred povodnémi
(k bodim E23 - E24 UP)

Na Uzemi mésta nejsou vymezena zaplavova Uzemi. Zastavéna uzemi vzhledem k faktu, Ze lezi mimo vodni toky
nejsou ohroZena povodnémi zplsobenym vybfeZenim toku. Z tohoto divodu nejsou navrhovéana Zadna specificka
protipovodriova opatfeni.

Podstatnym opatfenim pro zlepSeni vodniho reZimu krajiny a eliminaci nepfiznivych disledku bleskovych povodni
pfi pfivalovych destich je celkova péCe o krajinu v€etné opatieni, ktera nelze oSetfit v uzemnim planu
(agrotechnické postupy, zptsob osevu poli apod.).

6.6.7 Rekreacni vyuzivani krajiny

(k bodtim E25 - E29 UP)

Podklady

Podkladem pro feSeni problematiky rekreaéniho vyuziti krajiny byly prizkumy zhotovitele.

Navrh reseni a jeho odiivodnéni

Rekreacni funkce je jednou ze zakladnich funkci krajiny, kterd nabyva na vyznamu. Na Uzemi mésta je zaméfena
na kratkodobou rekreaci v zahradkovych osadach, pobytovou rekreaci v kempu, sportovné rekreacni aktivity a
turistika (cyklo i pési).

Zahradkové osady jsou z vétSiny stabilizovany, ale nejsou dale rozSifovany stejné jako plocha kempu pro
pobytovou rekreaci.

Pro rozSifeni pfileZitosti pro sportovné rekreaéni aktivity nad ramec stévajicich moznosti (stabilizovény plochy
koupalisté, hfisté) pro rozSifeni moZnosti rekreacniho vyuZiti krajiny jsou vymezeny zastavitelné plochy 266, Z67
a Z81 a plocha prestavby P82 s vyuZitim SR — plochy smiSeni obytné rekreacni. Jejich popis a odivodnéni jejich
vymezeni je uvedeno v kap. 6.4.2 a 6.4.3.

Pro roz&ifeni moznosti pro pési a cyklistickou turistiku jsou vymezeny koridory pro umisténi cyklostezek X03, X04
a X05. Jejich popis a odlvodnéni jejich vymezeni uvadi kap. 6.5.1.
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6.6.8 Sesuvna uzemi
(K bodu E30 UP)

Podklady
Pokladem pro zjisténi sesuvnych zemi byla data UAP ORP Mlada Boleslav (2016).
Stavajici stav

Na Uzemi mésta Kosmonosy se nachazi nékolik ploSnych a bodovych sesuvnych Uzemi, ktera zasahuji zejména
severni ¢ast Uzemi, nad ul. Debrska — Stakorska a silnici 111/2769.

Plosna sesuvna uzemi

e Kosmonosy zapad — mezi zahradkovymi osadami a arealem autokempu Kosmonosy (z&asti zasahuje do
zastavéného Uzemi)

o Kosmonosy sever — nad arealem koupalidté (z&asti zasahuje do zastavéného tzemi)

e Kosmonosy — centrum — v rozsahu severni ¢asti zameckého parku, Easti parku Psychiatrické nemocnice
a zastavbou okolo ul. Pod Koupali§tém (v zastavéném tzemi)

e Kosmonosy — vychod — v Uzemi nad Stakorskou ul. od ul. Tesafska a zahradkové osady az k dalnici D10
(z€asti zasahuje do zastavéného uzemi)

e Horni Stakory — zapad — na zemédélskych pozemcich nad silnici 111/2769 (mimo zastavéné Uzemi)

e Horni Stakory — z&pad - na pozemcich lesa v uzemi mezi délnici D10, izolovanym obytnym objektem a
severni hranici spravniho Gzemi mésta (mimo zastavéné uzemi)

e Horni Stakory - jih — pod zvonici, na zemédélskych pozemcich (z&asti zasahuje do zastavéného Uzemi)
e Horni Stakory — sever — v plochéch krajinné zelené pod vrchem Baba (mimo zastavéné Uzemi)
e Horni Stakory — sever — na zemédélskych pozemcich pod vrchem Baba (z€asti zasahuje do zastavéného
uzemi)
Bodova sesuvna uzemi
o Horni Stakory — sever — nad vodojemem (mimo zastavéné uzemi)
Sesuvna (zemi jsou zakreslena v grafické dasti Odtvodnéni UP ve vykresu 1.1 - Koordinaéni vykres.

Navrh feSeni a jeho odtvodnéni

Pro pfipadnou zastavbu v sesuvnych uzemich je stanovena podminka ovéfit stav aktivity sesuvu a pfipadné sesuv
sanovat.

Toto ustanoveni je uvedeno z divodu prevence Skod na stavbach staveb pfed katastrofickymi jevy. Pokud
potfebnou sanaci nebude mozné realizovat vystavba je vyloucena.

6.7 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

6.7.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
(k bodim FO1 - F77 UP)
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a) zakladni principy feSeni

UP vymezuje v souladu s platnou legislativou i pozadovanou metodikou tyto plochy a koridory s rozdilnym
zplisobem vyuZiti:

QO

) plochy smidené obytné — v centru mésta (SC);
) plochy smidené obytné — méstské (SM);

c) plochy smiSené obytné — venkovské (SV);
)
)

O

plochy smiSené obytné — rekreacni (SR);

bydleni v bytovych domech (BH);

f)  bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl);

g) bydleniv rodinnych domech - venkovské (BV);

h) zahradkarské osady (RZ);

i) rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN);

j) obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV);

k) obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura — zdravotni sluzby (OVz);

[)  obCanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM);

m) obCanské vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla (OK);
) ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS);
) ob&anské vybaveni - hibitovy (OH);

p) vefejna prostranstvi (PV);
) vefejna prostranstvi — komunikace (PX);

r) vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV);

s) silni¢ni doprava (DS);

t) technicka infrastruktura (TI);

u) plochy pro vyrobu energie (VE);

v) lehka vyroba (VL);

w) drobné a femesina vyroba (VD);

) zeled soukroma a vyhrazena (ZS);

) zelen se specifickym vyuZitim (ZX);

) vodni plochy a toky (W);

aa) plochy lesni (NL);

bb) plochy lesni s rekreaénim vyuzitim (NLx);

cc) plochy krajinné zelené (NK)

dd) plochy smiSené nezastavéného uzemi - sportovni (NSs);

ee) plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédélské (NSz);

ff)  koridory silniéni dopravy (DS.k);

gg) koridory vefejnych prostranstvi - komunikace (PX.k);

hh) koridory technické infrastruktury (T1.k).

N <

Obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany pomoci hlavniho, pfipustného,
nepfipustného a podminéné pfipustného vyuziti a stanovenim obecnych zasad prostorového usporadani pro
zajisténi ucelného harmonického a kompoziéné vyvdzeného souladu zastavby v navrhovanych plochéch
se zastavbou ¢&i charakterem okolniho Uzemi.

Pro plochy pro hibitovy (OH), technickou infrastrukturu (T1), zelef soukromou a vyhrazenou (ZS), vodni plochy a
toky (W), plochy lesni (NL), plochy lesni s rekreaénim vyuzitim (NLx), plochy krajinné zelené (NK), plochy smiSené
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nezastavéného uzemi — sportovni (NSs) a plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské (NSz) je pouzita
zjednodusena forma popisu podminek. Vychazi to z pomémé uzkého vymezeni &innosti, které Ize v téchto
plochach pfipustit.

Zakladnim cilem stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vytvoreni pfedpokladu pro
zajisténi kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje urbanizovaného a pfirodniho prostfedi a zachovani pfirodnich
hodnot vcetné ochrany krajinného rézu. Ve vymezeni ploch zastavéného a zastavitelného Uzemi maji vyznamny
podil smiSené obytné plochy. Divodem je zajiSténi vétSi prostorové a funkéni flexibility a schopnosti rychleji
reagovat na potfeby mésta a jeho obyvatel.

b) vstupy pro reseni

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, datovym modelem StfedoCeského kraje a metodikou MINIS.

Konkrétni za€lenéni pozemku do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je provedeno:
a) u stabilizovanych ploch dle prizkumu uzemi a vyuziti ploch dle katastralni mapy,

b) u ploch zastavitelnych, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné dle pozadovaného Ucelu, pro ktery je
konkrétni plocha vymezena.

c) podminéné vyuZiti ploch

Pro nékteré plochy byla stanovena konkrétni podminka pro jejich vyuziti, vyplyvajici zejména z vyznamnych stretl
s limity vyuziti Gzemi a nezbytnymi pozadavky platnych pravnich pfedpisu:

o Realizace geologického prizkumu k posouzeni stability Uzemi je stanovena zdlvodu polohy
v evidovaném sesuvném Uzemi a tedy za UCelem zajisténi nezbytné ochrany budouci vystavby pfed
moznymi sesuvy. Vysledky geologického posouzeni jsou nésledné nezbytnou soucasti dokumentace
staveb dle vyhlasky &. 499/2006 Sb., v platném znéni. Podminka je uvedena v souladu s poZzadavkem
schvaleného zadani UP.

e Realizace archeologického vyzkumu vyplyva z polohy v Uzemi s archeologickymi nélezy a z §22, odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, v platném znéni.

e Prokazani spinéni limitd hluku v chranénych prostorech je nezbytné zejména v exponovanych polohach
v blizkosti zdroji hluku (silnice), a vyplyva z nafizeni viady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, v platném znéni.

e Souhlasné stanovisko organu ochrany lesa je podminkou pro vyuZiti ploch, které zasahuji do ochranného
pasma lesa, resp. pasma 50m od hranice pozemku uréenych k plnéni funkci lesa. Vyplyva z §14, odst. 2
zakona €. 289/1995 Sb. (lesni zakon), v platném znéni.

DalSi stanovené podminky sméfuji k realizovatelnosti zdméru z hlediska napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, k ochrané a izolaci zastavby pred ruSivymi vlivy (realizace zelenych past), pfipadné k zajisténi
funkCnosti a celistvosti vymezenych ploch.

6.7.2 Podminky prostorového usporadani uzemi

(k bodim F78 - F83 UP)

Vymezeni zon prostorového usporadani pro Géely stanoveni podminek prostorového uspofadani vyplyva z potfeby
regulovat stavajici i novou zastavbu podrobnégji a na zakladé jinych kritérii, nez je vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Stanoveni typu struktury zastavby, maximaini vySkoveé hladiny a koeficientu zelené je provedeno
jako z&kladni podminky prostorového uspofadani uzemi. Pfedstavuji nejvhodnéjSi kritéria pro rozhodovani v uzemi
z hlediska ochrany prostorovych hodnot sidla a krajiny. Obdobné i minimalni vyméra pozemku pro rodinné domy,
které predstavuji dominantni podil ploch bydleni na uzemi mésta. Jejich masivni rozvoj vyzaduje stanoveni
odpovidajicich podminek, které zmirni pfipadné negativni dopady na strukturu a fungovani mésta.
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Stanovené podminky se vztahuji na celé zastavéné i zastavitelné Uzemi, protoZe i ve stabilizovaném uzemi mize
dochazet k demolicim ¢&i pfestavbam a je nutné zajistit, aby nova zastavba (véetné dostaveb) respektovala
charakter okolniho Uzemi a nezpUsobila sniZeni jeho kvality.

U samostatnych staveb v krajiné zény prostorového usporadani vymezeny nejsou, protoze nevytvari zadnou
strukturu ve vztahu k vefejnému prostranstvi ani nemaji pfimy dopad na okolni zastavbu. V pfipadé staveb
dopravni a technické infrastruktury je charakter staveb nezbytné podfizen éelu &i technologickym parametrli a
neni tedy pro tato zafizeni Zadouci stanovovat striktni omezeni.

(k bodim F84- F88 UP)

Jednou z hodnot, které je Zadouci zachovat, je vizualni vyraz mésta, jeho panoramata z dalkovych pohledu, stejné
jako kompozice meéstského pudorysu, zaloZzeného na urbanistickych osach, které jsou jednoznaénymi
méstotvornymi prvky a zpfehledriuji a zpfijemfiuji vniméni prostoru. Tyto prvky nemaji zdkonnou ochranu, aviak
jejich vyznam v utvafeni razu méstské krajiny je nezastupitelny. Ochrana téchto hodnot je zajiSténa stanovenim
podminky na respektovani:

a) vyznamnych stavajicich dominant, kterymi jsou historické stavby &i jejich ¢asti, pfevySuijici okolni hladinu
zastavby, Casto tvofi i orientacni body v organismu mésta,

b) vyznamnych kompoziénich os, potvrzujicich historické ¢i novodobé utvafeni méstského pldorysu,

c) vyznamnych pohledovych os, které uruji atraktivni a pfevladajici sméry pohled( z horizontu chodce a
jsou zpravidla zakon&eny pohledovou dominantou.

Z kompozicnich i psychologickych divodl je vhodné zvyraznit kfizeni vyznamnych os mésta dominantami.
Z tohoto dlvodu je navrZzeno umisténi dominanty na kfizeni osy prochézejici ulici Lipy (jako souéast severojizni
zelené osy mésta) a kompozi€ni osy, prochazejici zameckym parkem s budovou zamku (paralelné s ul. Debf'ska).

Navrzena dominanta v bloku, uzavirajicim nové centralni mésta, je urena k posileni funkéniho vyznamu tohoto
prostoru a k vytvoFeni rovnovazné paralely k arealu Lorety na druhé strané pohledové osy. Touto dominantou mize
byt Méstsky Urad, pfipadné jind stavba na hrané tohoto bloku, slouzici vefejnému zajmu.

(k bodu F89UP)

Pro ur€eni previadajiciho typu struktury zastavby je urCujici zejména zpusob formovani verejného prostoru
zastavbou, t. zda je zastavba umisténa na vefejné pfistupnych &i soukromych pozemcich, zda vytvafi souvislou
kompaktni hranu (uli¢ni frontu) nebo je rozvolnéna a prostupna. Dle pfeviadajici formy uspofadani bylo vymezeno
6 zakladnich typl struktury zastavby, které zahrnuji vSechny existujici i navrhované zpulsoby prostorového
usporfadani uzemi.

(k bodim F90 - F91 UP)

Kompaktni struktura zéstavby je vymezena v Casti Kosmonosy, kde je zachovana historické zastavba okolo
Namésti Miru, v husté smiSené zastavbé podél radialnich komunikaci (Debfska, Bradlecka, Boleslavska) s
navazujici obytnou zastavbou (okolo ul. Puskinova, Tesafska, Jelinkova, Podzamecka, Pod Loretou, Jana Bubna)
a v pozdéji zalozené husté nizkopodlazni zastavbé v rodinnych domech okolo ulic Hakenova, Tiebizského. Jako
kompaktni struktura jsou rovnéZ vymezeny fadové domy a dvojdomy v ul. Pfi¢nd, Pod Oborou, Karla Veselého,
Druzstevni, PionyrQ, Brigadnickd, Zahradni a fadové garaze v ul. Pod Koupali$tém. Zachovani této struktury je
nezbytné k udrzeni charakteru zastavby i vefejného prostranstvi, které vymezuje. Kompakini struktura zastavby je
nejvhodné&jSi formou méstského prostiedi se smiSenymi funkcemi, kde svym objemovym uspofadanim pfispiva

v vy

k potvrzeni t&zisté mésta i jeho Casti.

(k bodim F92 - F93 UP)

Rozvolnéna struktura tvofi prevazujici charakter zastavby mésta. Této struktufe odpovida obytna zastavba
v okrajovych polohach mésta i volné vznikla zastavba samostatnych venkovskych staveni, rodinnych doml a
rekreaCnich chalup v ¢astech Horni Stakory a Chaloupky. V &asti Kosmonosy rozvolnéna struktura navazuje na
kompaktni méstskou zastavbu. Objekty mohou bud' pfiléhat k vefejnému prostranstvi nebo jsou umistény na

174



ODUVODNENi NAVRHU DLE § 52 STAVEBNIHO ZAKONA

pozemku zcela volné, pfesto je zpravidla zachovana alesponi orientace do vefejného prostranstvi. Rozvolnéna
zastavba tvofi nejpfirozenégjSi typ zastavby ve vztahu ke krajinnému prostfedi a v pfipadé hust$i kompaktni
zastavby mésta je nejvhodnéjsi strukturou pro zaji$téni harmonického pfechodu do volné krajiny.

(k bodim F94 - F95 UP)

Rozvolnéna struktura drobna je vymezena z divodu odliSného charakteru rozvolnéné rekreaéni zastavby, jejiz
objemové usporadani je oproti bézné rozvolnéné zastavbé vyrazné Clenitéjsi. Mensi objekty navic ¢asto nejsou
orientovany do vefejného prostranstvi, nybrz zcela nezavisle na okolnim Gzemi komunikuji jen navzajem Ci
s pfilehlymi pozemky zahrad. Jako rozvolnéna struktura drobna jsou vymezeny v8echny zahradkéarské osady na
uzemi mésta, tedy na severnim okraji mésta (pfi ul. Tesarfska a nad hrbitovem) a na zapadnim okraji mésta pod
lokalitou Obora.

(k bodim F96 - F97 UP)

Volna struktura je zalozena na samostatnych objektech, které jsou volné pfistupné ve vefejném prostranstvi, bez
oploceni €i ohrani¢eni. K vefejnému prostranstvi pfiléhaji zpravidla jen vyjime¢né, obvykle vak respektuiji orientaci
do vefejného prostranstvi. Volnd struktura je zastoupena panelovymi bytovymi domy v ul. Debfska, Pod
Koupalistém a ul. U Masokombinatu, novostavbami bytovych domd v ul. U Vodojemu, ul. Jizerska a ul. Zahradni a
samostatnymi stavbami obCanského vybaveni (obchodni zafizeni pod silnici 1/38, supermarket Lidl, hotel Galatea,
restaurace v ul. Karla Veselého, veterinarni sprava a smute¢ni sifi). Volna struktura tvofi v zastavbé minoritni podil
a jeji zachovani je nezbytné spide z funk&niho a provozniho hlediska.

(k bodim F98 - F99 UP)

Arealovou strukturu tvofi obvykle rozsahlejSi zafizeni tvofené skupinou objektl se specifickym prostorovym
usporadanim, Casto se jedna o halovou i pavilonovou zastavbu. Z provozniho hlediska se jedna o objekty
s omezenou pfistupnosti pro vefejnost (vzdélavaci, zdravotnicka, sportovni ¢i rekreacni zafizeni) nebo o uzaviené
soukromé vyrobni arealy. VV Kosmonosech se jedna o areél Psychiatrické nemocnice, administrativni areal Skoda
Auto, a.s., Autocamp Kosmonosy, obé matefské Skoly a zakladni Skola Horni Stakory, areél Lorety, v podstaté
téméf v8echna sportovidté a rovnéZ viechny arealy vyroby a skladovani. Zastavba v téchto arealech je velmi
riiznoroda, zavisla na zplsobu vyuziti a nezbytnych technologiich, a nelze stanovit konkrétnéjsi podminky, a to ani
z hlediska vysky zastavby. Arealova struktura obvykle svym rozsahem vyrazné zasahuje do pudorysu zastavby,
v Casti Kosmonosy je to zfejmé pfedevsim podél ul. Primyslova, kde tvofi dominantni typ struktury (Primyslova
z6na).

(k boddm F100 - F101 UP)

Drobna solitérni struktura je specifickou kategorii zastavby. Je vymezena v Gzemi, kde se v podstaté zadna
zastavba nepiedpoklada, pokud ano, pak jen dopliikova, pro nezbytnou potfebu vyuziti dot€eného Uzemi, av§ak
s minimalnim rozsahem i objemem a bez naruSeni celkového vizualniho vnimani Uzemi i jeho prostorotvorné
funkce. Jedna se zpravidla o vefejna prostranstvi, kde se jedna o drobné stavby doplriujici jeho sociélni vyznam.
Jako samostatné zony prostorového uspofadani Uzemi jsou vymezena jen takové vefejna prostranstvi a plochy
vefejné zelené, ktera maji vétsi rozsah Ci urbanisticky vyznam (pfedprostor méstského Uradu, park v Psychiatrické
nemocnici a zdmecky park, ul. Lipy, pas zelené se sportovisti za administrativnim arealem Skoda Auto, a.s.,
prostranstvi na kfizeni ul. Bradleckd a Hradistska, plocha vefejné zelené okolo nadrze Japan, sportovisté v ul.
Pricna, ul. Pramyslova a prostranstvi pfed hibitovem Horni Stakory), ostatni plochy jsou integrovany do pfilehlych
z6n prostorového usporadani Uzemi s odliSnou strukturou zastavby. Drobna solitérni struktura je dale vymezena
v plochach hrbitov(, kde je mozné realizovat jen mensi objekty nezbytné pro provoz.

(k bodim F102 - F108 UP)

Soucasti vymezenych zon je specifikace maximalni vysky zastavby — oznaceni pfeviadajici maximaini vysky
zastavby objektd uvniti zony, vyjma zafizeni dopravni a technické infrastruktury, nezbytnych technologickych
zafizeni a vymezenych dominant, u kterych neni mozné ¢i Zadouci vy$ku objektl definovat.
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Maximalni vy$kova hladina je stanovena pro potfeby zajisténi stavajiciho charakteru zastavby a ochrany krajinného
razu. Maximalni vy$kova hladina je stanovena stupriovité s postupnym navySenim smérem k urbanistickému a
vyznamovému centru zastavby, za ucelem jeho posileni.

Maximalni vySkova hladina je stanovena uvedenim maximélniho potu nadzemnich podiaZi, ktery je standardnim
méfitkem pro urCeni vySky budov, které maji konstrukéni vySku podlazi stanovenou pravnimi pedpisy (bydleni).
Zaroven je stanovena maximalni vySka v metrech, z dlivodu mozného umistovani i jinych typd staveb, zejména
pro vyrobu, pfipadné pro ob¢anské vybaveni. U téchto staveb nelze pfesné stanovit primérnou vysku podiazi
s ohledem na rGznorodost naroku dle pouzitych vyrobnich technologii a na charakter stavby a obvykla konstrukéni
vy$ka podlazi zde vyrazné prevySuje prumérnou vySku podlazi bytovych staveb. V pfipadé umisténi specifické
technologie Uzemni plan umoznuje vyjimku z této maximalni vysky, ktera vyplyva z nezbytnych prostorovych
narokU této technologie.

Stanovena maximalni vy8ka zastavby je vymezena pro zastavéné a zastavitelné uzemi a definuje cilovy stav tzemi.
V pfipadé dostaveb a pfestaveb nicméné nelze pfipustit, aby nova stavba vyrazné pfevySovala okolni zastavbu,
vzdy je tfeba zajistit harmonicky pfechod pfi zachovani priihledu a pohledovych dominant.

Specificka podminka pro plochy Z10, Z11 a Z12 je stanovena z divodu rozsahu rozvojového Uzemi a navaznosti
na dalSi zastavitelné plochy, které propojuji Uzemi s vyrazné odliSnymi prostorovymi parametry — na jihu navazuje
na plochy Z13 a Z14 a intenzivné urbanizované plochy s objemové vyraznou komeréni a primyslovou halovou
zastavbou podél silnice 1/38 prorUstajici do zastavby Mladé Boleslavi, na severu naopak prechazi prostrednictvim
ploch Z07 a Z09 do drobné nizkopodlaZni zastavby s vysokym podilem zelené a vazbou na krajinné zdzemi mésta.
Snizovani vySkové hladiny ma za cil zajistit harmonicky pfechod zastavby a citlivé zaclenéni do stavajici méstské
struktury.

(k boddm F109 - F113 UP)

Dal8i podminkou je koeficient zelené vyjadieny jako minimalni procentudlni podil rostlé zelené z celkové plochy.
Minimalni pomér zelené je stanoven s ohledem na charakter stavajici zastavby se shodnym vyuZitim. DalSim
podstatnym divodem je potfebné dostateCné zastoupeni nezpevnéného povrchu pro absorbci destovych vod a
zachovani zdravého prostfedi (prevence pfehfivani vzduchu pfi nadmérném rozsahu zpevnénych ploch).

Koeficient zelené potvrzuje vysokou hustotu a kompaktnost zastavby, postupné k okrajum zastavby se spolu
s rozvoliovanim zastavby podil zelené navySuje a zelefi na pozemcich v urbanizované Casti mésta plynule
prorusta do zelené krajinné v navazuijicim Gzemi.

Koeficient je vztazen k celkové ploSe dotéené zamérem, tedy v ploSe, ve které je uvazovano o realizaci konkrétni
stavby, nikoliv k plocham s rozdilnym zplsobem vyuZziti, kde by pfi zastavéni pouze ¢asti plochy doslo k vyrazné
disproporci v poméru k celkové vymére plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, a neni vztazen ani k pozemkdm &i
parcelam (dle katastru nemovitosti), protoze pozemkem muZze byt i pouze viastni stavba (tedy v KN zastavéna
plocha a nadvofi), kde fakticky nelze tento podil zelené zajistit.

Protoze jednim z divodu stanoveni koeficientu zelené je zajisténi dostateéného rozsahu ploch pro retenci destové
vody, je umoznéno zapocitat do minimainiho poméru takeé jiné retenéni plochy (vodni).

Specificka podminka pro plochy Z10, Z11 a Z12 je stanovena z divodu rozsahu rozvojového Uzemi a navaznosti
na dalSi zastavitelné plochy, které propojuji Uzemi s vyrazné odliSnymi prostorovymi parametry — na jihu navazuje
na plochy Z13 a Z14 a intenzivné urbanizované plochy s komercni a primyslovou halovou zastavbou podél silnice
/38 prorUstajici do zastavby Mladé Boleslavi, s vyraznou pfevahou zpevnénych ploch (odstavovani vozidel,
nezbytné manipulacni plochy) na ukor zelené, na severu naopak pfechazi prostfednictvim ploch Z07 a Z09 do
nizkopodlazni zastavby s vysokym podilem zelené (zahrady rodinnych domd, zelen zahradkovych osad) a vazbou
na krajinné zazemi mésta. ZvySovani podilu zelené ma za cil zajistit harmonicky pfechod zastavby a citlivé
zaClenéni do stavajici méstske struktury.

(k bodim F114 - F115 UP)

Minimalni vyméra pozemku pro rodinné domy je stanovena z divodu ochrany Uzemi pfed extrémné vysokou
hustotou zastavéni, ktera predstavuje pro Uzemi realné nebezpeci, s ohledem na atraktivitu Uzemi (vazba na
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Mladou Boleslav, hodnotné krajinné zézemi) a intenzivni zajem o dalSi bytovou vystavbu pfi nedostatku
disponibilnich stavebnich parcel. Pfehusténi zastavby vede k vyraznému zvySeni narok( na sité vefejné
infrastruktury (dopravni a technické), stejné jako na zajisténi odpovidajicich sluzeb pro nové obyvatele v oblasti
vefejného obCanského vybaveni. Zarover negativné plisobi na atraktivitu a kvalitu obytného prostredi.

Vzhledem k tlaku investoru vystavby na maximaini vytéZitelnost izemi dochazi sice na zakladé pozadavku uzemné
planovaci dokumentace a konstantni poptavky k vystavbé prevazné rodinnych domu, ale pfitom s nejvy$Sim
dovolenym podétem bytovych jednotek, tedy se tfemi (dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tuzemi). Plochy pozemki nélezicich k jednotlivym bytovym jednotkam se tak vyrazné snizuji, zatimco
hustota zastavéni a naroky na dopravni i inZenyrské sité se neimérné navysuji. Proto je nutné stanovit minimalni
vyméry pozemku pro rodinné domy samostatné (solitérni), dvojdomy i Fadové, a zarovert omezit poCet bytovych
jednotek v jednotlivych RD. Minimalni vyméry pozemku pro jednotlivé typy RD jsou stanoveny proporcionalné
s ohledem na usporadani zastavby. V pfipadé plochy Z04 je vyméra stanovena dle architektonické studie
(DOMYJINAK, s.r.0., 7/2021), ktera bude podkladem pro budouci vystavbu.

6.8  Vymezeniverejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

6.8.1 Verejné prospésné stavby
(k bodim GO1 - G06 UP)

Vefejné prospésné stavby jsou vymezeny v souladu s § 2, odst. 1, pism. |, zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Jako vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim
vyvlastnit, jsou vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané Uzemi mésta, ;.
zejména navrzené plochy a koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu.

V souladu s § 170, odst. 1, pism. a, zékona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, |ze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, jde-li o verejné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi
jeji vystavby a Fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Oduvodnéni jednotlivych vefejné prospéSnych staveb a koridorl pro umisténi vefejné prospésnych staveb je
uvedeno v nasledujici tabulce:

Kod Kod Dotéena Ddvod vymezeni VPS
VPS plochy/koridoru, k.a.
pro kterou je VPS
vymezena
VD01 P02 Kosmonosy | Plocha je vymezena z divodu zajisténi dopravniho napojeni a dopravni

obsluhy plochy zmén Z02 a zahradkové osady a z divodu zajisténi
obsluznosti plochy zmén Z02 sitémi technické infrastruktury, které
budou soucasti ulicni sité. Vymezenim plochy dojde k dotvoreni uliéni
sité a tim padem bude zaji$téna prostorova spojitost a kontinuita
systému vefejnych prostranstvi.

VD02 203 Kosmonosy | Plocha je vymezena z divodu zajisténi dopravniho napojeni a dopravni
obsluhy plochy zmén Z02 a zahradkové osady a z divodu zajisténi
obsluznosti plochy zmén Z02 sitémi technické infrastruktury, které
budou soucasti ulicni sité. Vymezenim plochy dojde k dotvofeni uliéni
sité a tim padem bude zajisténa prostorova spojitost a kontinuita
systému vefejnych prostranstvi.
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Kod
VPS

Kod
plochy/koridoru,
pro kterou je VPS
vymezena

Dotcena
k.u.

Ddvod vymezeni VPS

VD03

215

Kosmonosy

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Plocha je vymezena pro
dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén 207, Z09, Z10, Z11,
212, Z13, Z14 a z duvodu zajisténi obsluznosti sitémi technické
infrastruktury, které budou souéasti ulicni sité. Vymezenim plochy
dojde k vytvofeni zakladni uliéni sité a tim padem bude zajisténa
prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

VD04

P20

Kosmonosy

Plocha je vymezena pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti
z navrhovaného obytného souboru pod ulici Debfska do plochy
vefejného prostranstvi pod zamkem Kosmonosy.

S ohledem na preferenci pohybu chodcd a cyklistl v této ¢asti
obytného souboru a dosazeni optimalni obytné a pobytové kvality je
v ramci plochy P20 vylougen provoz motorovych vozidel. Vymezenim
plochy dojde k dotvofeni uli¢ni sité a tim padem bude zajisténa
prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

VD05

P21

Kosmonosy

Plocha je vymezena pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti
z ulice Karla Veselého do plochy vefejného prostranstvi pod zamkem
Kosmonosy.

S ohledem na preferenci pohybu chodct a cyklistd v této ¢asti
obytného souboru a dosazeni optimalni obytné a pobytové kvality je
v ramci plochy P21 vylougen provoz motorovych vozidel. Vymezenim
plochy dojde k dotvofeni ulicni sité a tim padem bude zajisténa
prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

VD08

Z33

Kosmonosy

Plocha je vymezena pro zajisténi koordinace s UPD mésta Bakov nad
Jizerou a pro zlepSeni prostupnosti krajiny mezi sidly Kosmonosy a
Chudoplesy.

VD09

Z38

Kosmonosy

Plocha je vymezena pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch
zmén P36 a Z37 a zahradkovou osadu nad vodojemem. Vymezenim
plochy dojde k dotvofeni ulicni sité a tim padem bude zajisténa
prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

VD12

P43

Kosmonosy

Plocha je vymezena pro vefejné parkovisté pro zajisténi vefejnych
parkovacich stani obyvateld pfilehlych bytovych domda.

VD13

P45

Kosmonosy

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Plocha je vymezena pro
prodlouzeni ulice K. Veselého a alternativni dopravni napojeni plochy
zmén Z50. Vymezenim plochy dojde k ¢asteCnému propojeni
navrhovaného obytného souboru s ulici Boleslavska a tim padem bude
zajisténa prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych
prostranstvi.

VD14

P46

Kosmonosy

Vymezenim plochy jsou vytvofeny zakladni pfedpoklady pro pfipadnou
Upravu Uroviiové kfizovatky na styku ulic Boleslavska, Stakorska,
Puskinova a namésti Miru (tzn. prijezdni Gsek silnice 111/2769 centrem
mésta) vCetné vSech ploch staveb, sougasti a pfislusenstvi nezbytnych
k realizaci této stavby.

Vy8e uvedena kfizovatka pfedstavuje z dopravniho hlediska
problematicky uzel v centrélni ¢asti mésta. Upravou stavajici kfizovatky
(napf. vybudovanim okruZni kfiZovatky) by doslo ke zvy3eni plynulosti a
bezpecnosti dopravy.
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Kod
VPS

Kod
plochy/koridoru,
pro kterou je VPS
vymezena

Dotcena
k.u.

Ddvod vymezeni VPS

VD15

P47

Kosmonosy

Plocha je vymezena s ohledem na vymezeni plochy P102 a P103.

Plocha je spolu s plochami P102 a P103 vymezena jako jedna z dilCich
Uprav, které sméFuji k vytvofeni nového centrainiho namésti. Prostor
pfed Méstskym Uradem plsobi v sou¢asné dobé chaoticky, neuceleng,
neplIni funkci vefejného prostranstvi — namésti, je spise dopravnim
uzlem. V rozsahu plochy P102 je v souCasné dobé stanovisté
autobusu.

VD16

P48

Kosmonosy

Plocha je vymezena pro zajidténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti
mezi ulicemi Debfska a silnici 1/38 (navaznost na obchodni zonu).

S ohledem na preferenci pohybu chodctl a cyklistl v této ¢asti
obytného souboru a dosazeni optimalni obytné a pobytové kvality je
v ramci plochy Z99 vylou¢en provoz motorovych vozidel. Vymezenim
plochy dojde k dotvoreni uliéni sité a tim padem bude zajisténa
prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

VD17

261

Kosmonosy

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Plocha je vymezena pro
prestavbu MUK Kosmonosy na dalnici D10 véetné vech ploch staveb,
soucasti a pfisluSenstvi nezbytnych k realizaci této stavby.

Plocha byla zpfesnéna na zakladé DUR ke stavbé D10 MUK
Kosmonosy (Valbek, spol. s r.0., 07/2016), rozSifena o novy pfidruzeny
jizdni pruh propojujici 13. branu arealu Skoda Auto s viezdem na
délnici D10 smérem na Prahu a o dal3i 1 jizdni pruh v kazdém sméru
dalnice D10 v iseku MUK Bezdécin — MUK Kosmonosy. Vefejny zajem
spociva v zajisténi plynulosti a bezpe€nosti dopravy a ochrané
navazujiciho Uizemi.

VD18

262

Kosmonosy

Plocha je vymezena v souladu se ZUR Stfedoeského kraje, které
vymezuji vefejné prospéSnou stavbu D025 - silnice 1/16: Usek R10
(MUK Kosmonosy)-Zidnéves. Jedna se o dlouhodobé sledovany zamér
nadmistniho vyznamu.

Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Plocha je vymezena pro
prelozku silnice 1/16 v iseku D10 (MUK Kosmonosy) — Zidnéves véetné
vSech ploch staveb, soucasti a pfisluSenstvi nezbytnych k realizaci této
stavby Vefejny zajem spoCiva ve zvySeni bezpecnosti a plynulosti
dopravy v $ir§im zajmovém Uzemi.

VD19

263

Kosmonosy

Plocha je vymezena na zakladé studie pofizené KSUS Stfedoteského
kraje ,PROPOJENI PRUMYSLOVE ZONY PLAZY S MUK
KOSMONOSY - PRODLOUZENI SILNICE I11/0164" v souladu

s usnesenim vlady €.628/2018 pro silnici 1/610 v Giseku MUK
Kosmonosy — MUK Bezdé&gin, jejiz U¢elem bude na Gizemi Kosmonos
dopravni napojeni primyslové zény Plazy. Plocha je v koordinaci

s UPD obce Plazy a mésta Mlada Boleslav. Vefejny zajem spoéiva ve
zvySeni bezpe€nosti a plynulosti dopravy a v odklonu tranzitni dopravy
zastavénym (zejména obytnym) Uzemim mésta.

VD20

P74

Horni
Stakory

Plocha zaji$tuje nezbytny dopravni pfistup do nové vymezeného
vefejného prostranstvi v ploSe P73. Je urena pro realizaci p&si
komunikace. Zajisténi dopravniho napojeni nového vefejného
prostranstvi v ploSe P73 je nezbytné v obou smérech, aby bylo pfimo a
pohodiné dostupné ze vSech Casti sidla a tedy i optimalné vyuzitelné.
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Kod Kod Dotcena Ddvod vymezeni VPS
VPS plochy/koridoru, k.0.
pro kterou je VPS
vymezena
VD22 P88 Kosmonosy | Plocha je vymezena pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu areélu

Altamira. Vymezenim plochy dojde k dotvofeni uli¢ni sité a tim padem
bude zajisténa prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych
prostranstvi.

VD23 P89 Kosmonosy | Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD. Plocha je vymezena pro
zajiSténi pfimé péSi a cyklistické prostupnosti z ulice Bratfi Bubaki do
plochy vefejného prostranstvi pod zamkem Kosmonosy.

S ohledem na preferenci pohybu chodcd a cyklistl v této ¢asti
obytného souboru a dosazeni optimalni obytné a pobytové kvality je

v ramci plochy P20 vylou¢en provoz motorovych vozidel. Vymezenim
plochy dojde k dotvofeni uli¢ni sité a tim padem bude zajisténa
prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

VD24 291 Kosmonosy | Plocha je vymezena v souladu s platnou UPD pro zajiéténi dopravniho
propojeni ulice Primyslova jako soucast budouciho vychodniho
obchvatu Kosmonos (pfelozka silnice 11/610). Vyhledové bude rovnéz
slouzit pro dopravni obsluhu plochy Uzemni rezervy R09. Zaroveri je
urCena k odvedeni nakladni dopravy mimo centralni ¢ast sidla
Kosmonosy.

Komunikace v ploSe 291 (a navazujicim koridoru silnini dopravy X02)
zajisti propojeni mezi silnicemi 11/610, 111/2769 a Primyslovou ulici. Na
tento usek pak navazuje komunikace v ploSe Z63 na vychodni strané
dalnice D10, ktera dotvofi celou trasu vychodniho obchvatu mésta.
Komunikace v ploSe 291 a koridoru X02 odkloni tranzitni dopravu z ulic
Hradistska a Boleslavska a urychli dostupnost dalnice D10 (MUK
Kosmonosy) pro obyvatele vychodni Easti sidla Kosmonosy a Hornich
Stakor. V souvislosti s tim dojde ke sniZeni dopravnich intenzit v
centralni ¢asti sidla Kosmonosy.

Vefejny zajem spo€iva v zajisténi bezpec€nosti a plynulosti dopravy a

v odklonu tranzitni (zejména nakladni) dopravy mimo zastavéné uzemi.

VD25 794 Kosmonosy | Plocha je vymezena pro doplnéni pasu doprovodné zelené podél ul.
Stakorské jako sou¢ast komunikace, v ndvaznosti na liniovou zelefi
vychodné ve sméru na Horni Stakory.

VD26 P96 Horni Plocha je vymezena za Uéelem zajisténi nezbytné dopravni dostupnosti
Stakory rozvojoveho Uzemi na zapadnim okraji Hornich Stakor (plocha Z71) a
ZlepSeni dopravni prostupnosti Gzemi. V navaznosti na plochu Z97
plocha umoZriuje pfi¢né propojeni stavajicich radialnich komunikaci,
¢imZ vyrazné pfispéje ke kvalité dopravniho napojeni celé zapadni
¢asti Hornich Stakor a plynulosti i bezpe¢nosti dopravy.

VD27 297 Horni Plocha je vymezena za U&elem zajisténi nezbytné dopravni dostupnosti
Stakory rozvojového Uzemi na zapadnim okraji Hornich Stakor (plocha Z71) a
zlepSeni dopravni prostupnosti Uzemi. V ndvaznosti na plochu P96
plocha umozriuje pficné propojeni stavajicich radialnich komunikaci,
¢imz vyrazné prispéje ke kvalité dopravniho napojeni celé zapadni
¢asti Hornich Stakor a plynulosti i bezpe¢nosti dopravy.
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Kod
VPS

Kod
plochy/koridoru,
pro kterou je VPS
vymezena

Dotcena
k.u.

Ddvod vymezeni VPS

VD28

P98

Kosmonosy

Plocha je vymezena pro zlepSeni dopravnich podminek a zvySeni
bezpe€nosti provozu na styku ulic Linhartova — Boleslavska, kde by
mélo v budoucnu dojit ke kolmému zausténi ulice Linhartova do
Boleslavskeé ulice.

Vymezenim plochy P98 dale dochazi k dotvofeni uceleného vefejného
prostranstvi mezi nové navrhovanym naméstim (plochy P102, P47) a
Loretou, ¢imz zaroven dochazi k posilovani vizualnich vazeb na tuto
méstskou dominantu.

VD29

299

Kosmonosy

Plocha je vymezena pro zajidténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti
mezi ulicemi Debfska a silnici 1/38 (navaznost na obchodni zonu).

S ohledem na preferenci pohybu chodcd a cyklistl v této ¢asti
obytného souboru a dosazeni optimalni obytné a pobytové kvality je
v ramci plochy Z99 vylou¢en provoz motorovych vozidel. Vymezenim
plochy dojde k dotvoreni uliéni sité a tim padem bude zajisténa
prostorova spojitost a kontinuita systému vefejnych prostranstvi.

VD30

2104

Kosmonosy

Plocha je vymezena pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch
zmén Z54, 792, Z93 a z dlivodu zajisténi obsluznosti plochy sitémi
technické infrastruktury, které budou sou¢asti uliéni sité. Vymezenim
plochy dojde k vytvoreni zakladu uliéni sité, ktery bude dale rozvijen
v ramci navrhovaného obytného souboru po ulici Stakorska.

VD.k01

X01

Kosmonosy

Koridor je vymezen pro rekonstrukci okruZni kfizovatky na rozhrani ulic
Prlimyslova x Boleslavska. Koridor X01 byl vymezen na zakladé Studie
kfizovatky silnice 1/38 a tfidy Vaclava Klementa (CR Project s.r.o.,
2016), ktera provéfuje nékolik variant fedeni rekonstrukce. V navrhu UP
jsou zajistény vSechny potfebné dopravni plochy takovym zplsobem,
aby rekonstrukce mohla byt provedena v jakékoliv provéfované
varianté bez nutnosti zmény UP.

VD.k02

X02

Kosmonosy

Koridor je vymezen v podobé dopravniho propojeni silnice 11/610 od
hranice zastavby jako sou¢ast vychodniho obchvatu Kosmonos a
vyhledové rovnéz pro dopravni obsluhu plochy Uzemni rezervy R09.
Koridor umoZfuje napojeni na silnici 111/2769.

Realizaci pozemni komunikace v koridoru silniéni dopravy X02 (a
navazujici plode Z91) vznikne pfima spojnice mezi silnicemi /610,
[1/2769 a Prmyslovou ulici, ktera urychli dostupnost dalnice D10
(MUK Kosmonosy) pro obyvatele vychodni &sti sidla Kosmonosy a
odvede tranzitni dopravu z centralni ¢asti sidla Kosmonosy. Na tento
usek navazuje vychodné od dalnice D10 komunikace v ploSe Z63, ktera
dotvafi vychodni obchvat mésta (pfelozku silnice 11/610). Vefejny zajem
spociva v zajisténi bezpecnosti a plynulosti dopravy a ve vylouceni
tranzitni (zejména nakladni) dopravy mimo zastavéné uzemi mésta.

VD.k03

X03

Kosmonosy

Koridor pro umisténi stavby cyklostezky mezi sidly Kosmonosy a
Bradlec (jih), ¢imz dochazi ke zlepSeni prostupnosti Uzemi pro pési a
cyklisty. Koridor je vymezen dle Vyhledavaci studie cyklostezek a
cyklotras na Gizemi mésta Kosmonosy (CR Project s.r.0.,2016).
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Kod
VPS

Kod
plochy/koridoru,
pro kterou je VPS
vymezena

Dotcena
k.u.

Ddvod vymezeni VPS

VD.k04

X04

Kosmonosy

Koridor pro umisténi stavby cyklostezky mezi sidly Kosmonosy a
Bradlec (sever), ¢imz dochazi ke zlepSeni prostupnosti izemi pro pési
a cyklisty. Koridor je vymezen dle Vyhledavaci studie cyklostezek a
cyklotras na Uizemi mésta Kosmonosy (CR Project s.r.0.,2016).

VD.k05

X05

Horni
Stakory,
Kosmonosy

Koridor pro umisténi stavby cyklostezky mezi sidly Kosmonosy, Horni
Stakory a Mlada Boleslav, ¢imz dochazi ke zlepSeni prostupnosti
Uzemi pro péSi a cyklisty. Koridor je vymezen dle Vyhledavaci studie
cyklostezek a cyklotras na izemi mésta Kosmonosy (CR Project
s.r.0.,2016).

VD.k06

X06

Kosmonosy

Koridor silni¢ni dopravy je vymezen pro zajisténi alternativniho
dopravniho napojeni a dopravni obsluhu stavajiciho arealu Skoda Auto
a.s. na zapadni strané dalnice D10 (v sou€asnosti napojeného 13.
branou na Primyslovou ulici). Podminkou je existence propojeni
primyslové zony Plazy s MUK Kosmonosy, které na zakladé usneseni
vlady ¢. 628/2018 bude soucasti nového Useku silnice 11/610 propojujici
MUK Kosmonosy a MUK Bezdé&éin. Pro realizaci koridoru X06 bude
nezbytné pfemosténi dalnice D10. Vefejny zajem spociva v zajisténi
primého pistupu do arealu Skoda Auto, a.s. pro nakladni dopravu,

s vylou€enim prijezdu zastavénym (zejména obytnym) (zemim, a ve
snizeni dopravni zatéze.

VD.k07

X08

Kosmonosy

Koridor pro mistni/u¢elovou komunikaci je vymezen pro zajisténi
dopravniho napojeni nové transformovny 110/22kV Kosmonosy v plose
2105 na nadfazeny systém komunikaci, resp. na novou komunikaci

v ploSe Z63. Napojeni je nezbytnym predpokladem pro provoz
transformovny, ur€ené pro zasobovani jihovychodni ¢asti mésta.
Umisténi napojovaci komunikace bylo pfevzato z aktuélniho podkladu
CEZ. Vymezeni koridoru je veFejnym zajmem, protoZe realizace stavby
pfispéje k zajisténi energetické bezpecnosti a stability mésta.

VD.k08

X07

Koridor pro umisténi napajeciho vedeni do transformovny 110/22kV v
ploSe Z105. Napojeni je nezbytnym pfedpokladem pro provoz
transformovny, ur€ené pro zasobovéni jihovychodni ¢asti mésta.
Umist&ni koridoru bylo prevzato z aktualniho podkladu CEZ. Vymezeni
koridoru je vefejnym zajmem, protoZe realizace stavby pfispéje k
zajiSténi energetické bezpec€nosti a stability mésta.

VTO01

P36

Kosmonosy

Plocha je vymezena pro rozSifeni vodojemu a je zpfesnéna na zakladé
podkladu od VaKMB, a.s. Kosmonosy — vodojem Propast ||
(Vodohospodarské inZenyrské sluzby, a.s., 02/2014). Posilenim
vodojemu Propast dojde ke zlepSeni a stabilizaci oblasti zasobovani
vodou a zaroven se vytvori pfedpoklady pro pokryti narlistu spotfeby
vody v souvislosti s planovanym rozvojem mésta.

V102

37

Kosmonosy

Plocha je vymezena pro rozSifeni vodojemu a je zpfesnéna na zakladé
podkladu od VaKMB, a.s. Kosmonosy — vodojem Propast ||
(Vodohospodarské inZenyrské sluzby, a.s., 02/2014). Posilenim
vodojemu Propast dojde ke zlep$eni a stabilizaci oblasti zasobovani
vodou a zaroven se vytvofi pfedpoklady pro pokryti narlstu spotfeby
vody v souvislosti s planovanym rozvojem mésta.
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Kod Kod Dotcena Ddvod vymezeni VPS
VPS plochy/koridoru, k.0.
pro kterou je VPS
vymezena
V103 2105 Kosmonosy | Plocha je vymezena na zakladé uplatnéného pozadavku CEZ

Distribuce a.s. pro moznost umisténi nové transformovny 110/22kV v
ramci rozvoje distribuéni soustavy na spravnim Uzemi mésta
Kosmonosy. Zamér je vefejnym zajmem. Plocha je umisténa do
rozvojového Uzemi mezi délnici D10 a pfelozku silnice 1/16.

6.8.2 Verejné prospésna opatreni
(k bodu G07 UP)

Vefejné prospédna opatfeni jsou vymezena v souladu s § 2, odst. 1, pism. m, zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Jako vefejné prospéSna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim
vyvlastnit, jsou vymezena opatfeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohrozeni uzemi a k rozvoji anebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, tj. zejména navrzeny uzemni systém ekologické stability
a prvky protierozniho opatfeni.

V souladu s § 170, odst. 1, pism. b, zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, jde-li o vefejné prospésné opatfeni, a to sniZzovani ohroZeni v Gzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani retenCnich schopnosti Uzemi, zalozZeni prvki Gzemniho systému ekologické stability a
ochranu archeologického dédictvi.

UP vymezuje plochy zmén v krajiné dotvérejici prvky izemniho systému ekologické stability na regionalni Grovni
jako vefejn& prosp&$na opateni. Realizace skladebnych &asti USES ovlivni kromé zvy3eni ekologické stability a
biologické diverzity pfiznivé i vodni rezim krajiny a pfispéje k protierozni ochrané zemédélské pudy. Skladebné
&asti lokalniho USES nebyly na zakladé pozadavku mésta Kosmonosy jako VPO vymezeny.

Kéd Kéd plochy, pro Dotéena k.i. | Divod vymezeni VPS
VPO kterou je VPO
vymezeno
VU12 N14 Horni Stakory | zaji$téni celistvosti a funk&nosti skladebné ¢asti USES — LBK 44

6.9 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v éi prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

(k bodu HO1 UP)

V souladu s § 101 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Ize
v UP urdit pozemky (v€etné staveb na nich) pro vefejné prospéSnou stavbu nebo vefejné prostranstvi, pro které
mé obec nebo kraj anebo stat pfedkupni pravo.

Vefejné prospésnymi stavbami jsou dle § 2 odst. (1) pismene [) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim plénovani a
stavebnim Fadu, v platném znéni, stavby pro vefejnou infrastrukturu (dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, ob¢anské vybaveni a vefejna prostranstvi) uréené k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo
statu. Moznost uplatnéni pfedkupniho prava pro vefejna prostranstvi se zpravidla stanovuje pro prostranstvi, ktera
neplni primarné Ulohu dopravni, tedy, ktera neplni Ulohu primarné pozemnich komunikaci pro motorova vozidla,
chodce nebo cyklisty, nebo ktera nejsou soudasti USES, jako vefejné prosp&$né stavby, pro které Ize prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

UP nevymezuje zadnou vefejné prosp&$nou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

183



UZEMNi PLAN KOSMONOSY

6.10 Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
(k bodu 101 UP)

Stanoveni kompenzaénich opatfeni vyplyva z § 50 odst. 6 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, a § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

Kompenzaéni opatfeni stanovi pfisluSny organ ochrany pfirody v pfipadé vyznamného negativniho vlivu na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl
pfedmétem posouzeni vydanych ZUR z hlediska téchto vliv.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ vécné a mistné pfislusny
dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen zakon), vydal die § 45i zakona k navrhu zadani UP Kosmonosy dne 19.10.2016 toto stanovisko &.j.:
146587/2016/KUSK: “Lze vyloucit vyznamny vliv pfedloZzeného névrhu zadani tzemniho planu Kosmonosy
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti stanovenych pfislusnymi viadnimi nafizenimi, protoZe na tizemi
obce Ci blizkém okoli se nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita i ptaci oblast.”

Vyhodnoceni vlivii UP Kosmonosy na evropsky vyznamna lokality a ptai oblasti nebylo zpracovano a nebyla tedy
stanovena zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

6.11  Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozZného

budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(k bodu JO1 UP)

V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Gzemni
plan vymezuje plochy pro Uzemni rezervy (dle § 36 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni. Jedné se o
plochy, jejichz potfebu a plosné naroky je nutno provéfit. Zménit uzemni rezervu na plochu umoznujici stanovené
vyuziti (a tedy umistovani staveb v souladu se stanovenym zplisobem vyuziti) Ize jen na zakladé pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Oduvodnéni vymezeni jednotlivych ploch a koridort Uzemnich rezerv je uvedeno v nésledujici tabulce:

Oznaceni | Kod vyuziti | Popis Odtivodnéni vymezeni

plochy

R05 0S8 Rezerva pro sportovni Ddvodem vymezeni je ochrana Uzemi pro dal$i mozny
vybaveni na severnim okraji rozvoj stavajiciho sportovniho arealu v pfilehlém Uzemi.
mésta

R06 BI Rezerva pro bydleni nad ul. Davodem vymezeni je ochrana Uzemi pro dalSi mozny
Bradlecka rozvoj bydleni po naplnéni kapacity vymezenych

zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

R0O7 yAY Rezerva pro vefejné pfistupnou | Divodem vymezeni je ochrana uzemi pro vyhledové
plochu zelené nad ul. Jizerskd | vytvofeni plochy pro kratkodobou rekreaci obyvatel

pfilehlého obytného uzemi, pfipadné i navstévniku
sportovniho arealu.

R08 PX Rezerva pro propojeni ulic Pod | Dlvodem vymezeni je ochrana Gzemi pro pfipadné
Koupalistém - Bezdézska budouci vybudovani nového propojeni do ul. Bradlecka

mimo obytné Uzemi.

R09 VL Rezerva pro rozvoj lehké Davodem vymezeni je ochrana Uzemi pro pfipadny dalSi
vyroby v ndvaznosti na rozvoj vyrobnich aktivit podél dalnice D10, v souladu
stavajici vyrobni arealy pfi D10 | s dlouhodobou koncepci dle UPO Kosmonosy.

R10 DS Rezerva pro preloZku silnice Dlvodem vymezeni je ochrana Uzemi pro pfipadnou
/2769 (jizni obchvat Hornich | budouci realizaci pieloZky a vylou€eni tranzitni dopravy
Stakor) zastavénym Uzemim Horni Stakory.
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(k bodu J02 UP)

V souladu s § 36 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni, jsou
v Uzemni rezervé zakazany zmény v Uzemi (§ 2 odst. 1 pism. a), které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztiZit
nebo znemoznit. Do¢asné stavby jsou pfipustné, nebot stavebni ufad pfedem omezi dobu jejich trvani (viz § 2 odst.
3 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni).

(k bodu J03 UP)

Uzemni rezervou se v souladu s § 36 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, rozumi plocha nebo koridor se stanovenym vyuzitim, jehoZ potfebu a plosné naroky je nutno
provéfit. V souladu s § 36 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. Ize zménit Gzemni rezervu na plochu nebo koridor
umoznuijici stanovené vyuZziti jen na zakladé zmény Uzemniho planu, kterou se tato zemni rezerva vymezeni jako
plocha ¢i koridor zmény.

(k bodu J04 UP)

Grafické vymezeni ploch Uzemnich rezerv ve vykresech I.1 Viykres zakladniho &lenéni Uzemi a I.2a Hlavni vykres
— zpusob vyuZiti uzemi vyplyva z Pilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. - s oddil I. odst. (3), pism. a) a b).

6.12  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
dohodou o parcelaci

(k bodu K01 UP)

Vymezeni ploch, v nichz je rozhodovani o zménach v izemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb,
které budou dotéeny navrhovanym zadmérem, je stanoveno v § 43 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim
naklad( a prospéchu spojenych s jeho realizaci (dale jen ,dohoda o parcelaci®).

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci. Navrhy obsaZzené v UP Kosmonosy nebyly vyhodnoceny jako natolik sloZité, Ze by bylo nutné jejich
vyuZiti podminit dohodou o parcelaci.

6.13  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofrizeni a prfimérené Ihity pro vlioZeni dat o této studii do evidence tizemné
planovaci éinnosti

(k bodu LOT UP)

V souladu s § 43 odst. (2) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Ize
v Uzemnim planu vymezit plochu nebo koridor, vnémz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

V souladu s § 30 zékona €. 182/2006 Sb., v platném znéni, Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna
feSeni vybranych problémda, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systéml v Uzemi, napfiklad vefejné
infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuZiti
a usporadani Uzemi nebo jejich vybranych ¢asti.

UP Kosmonosy vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno pofizenim Uzemni studie,
s ohledem na jejich vyznam z hlediska urbanistické koncepce mésta, a to z téchto konkrétnich divodu:
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Kaod plochy Plochy zmén Odtivodnéni stanoveni podminky pofizeni US

s podminkou | dotéené

porizeni US podminkou

porizeni US
Us-02 P49, Z50, P51, | Plochy jsou sou¢asti rozsahlého rozvojového tizemi na vychodnim okraji
254, P55, P90 Kosmonos. Nachazi se v tésné blizkosti historického jadra. Divodem pro
stanoveni podminky pofizeni US je zejména rozloha tohoto Uizemi (11,6 ha),
potfeba chranit stavajici kulturné historické hodnoty mésta a nutnost zajisténi
dopravniho propojeni mezi ul. Vita Nejedlého a ul. Stakorska.

US-03 752, P53 Plochy jsou souéasti rozsahlého rozvojového Gzemi na vychodnim okraji
Kosmonos. Divodem pro stanoveni podminky pofizeni US je zejména rozloha
tohoto Uzemi (3,6 ha) a nutnost zajiSténi dopravniho propojeni mezi ul. Vita
Nejedlého a ul. U Masokombinatu.

US-04 P47, P98, P101, | Cilem je vytvofeni nového centralniho ndmésti a reprezentativniho pfedprostoru

P102, P103 Méstského UFadu. Podminka pofizeni US vyplyva z celoméstského vyznamu,
funkce a strategické polohy nového namésti.

US-05 Z71, P73, P74, | Plochy jsou sougasti rozsahlého rozvojového Gzemi na zapadnim okraji Hornich

297, P80 Stakor. Nachazi se v exponované poloze na svahu pod vrchem Baba. Divodem
pro stanoveni podminky pofizeni US je zejména rozloha tohoto Gzemi (2,1 ha),
potfeba ochranit siluetu sidla s ohledem na pfirodni a krajinafskou hodnotu vrchu
Baba a nutnost zajisténi dopravniho propojeni - zokruhovani zapadni &asti
zastavby).

US-06 207, 209, 210, Plochy jsou soucasti nejvyznamnéjSiho rozvojového Gzemi mésta mezi ul.

211,212, 213, Debfska a silnici 1/38, tedy ve strategické poloze pfi hlavnich dopravnich tazich,

214,715, 784, na vstupu do mésta od zapadu. Divodem pro stanoveni podminky pofizeni je

799 zejména rozloha tohoto (zemi (28,958 ha), nutnost zajiSténi dopravniho napojeni
mezi ulicemi Debrska, Duhova a silnici /38 a FeSeni technické infrastruktury.

us-07 Z40A, Z40B Plochy jsou soucasti jednoho z nejvyznamnéjSich rozvojovych Uzemi mésta, nad
ul. Stakorska, na vstupu do Kosmonos od ¢asti Horni Stakory. Ddvodem pro
stanoveni podminky pofizeni je zejména rozloha tohoto Uzemi (15, 255 ha),
exponovana poloha pfi pohledech ze silnice 111/2769 a potencialné i dalnice D10
(dotvafeni vizuélniho obrazu mésta), nutnost zajidténi dopravniho napojeni a
vnitfnich dopravnich vazeb a feSeni technické infrastruktury.

Plochy, ve kterych je zpracovani Uzemni studie podminkou pro rozhodovani, jsou vymezeny a zobrazeny graficky
ve vykresu .1 Viykres zékladniho Clenéni uzemi plné v souladu s oddilem I. odst. (3), pism. a) Pfilohy ¢&. 7
k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

(k bodim L02 - L07 UP)

S ohledem na plodny rozsah ploch, jejich charakter a umisténi je nezbytné zajistit nastroji uzemniho pldnovani
zpracovani podrobnéjsiho koncepéniho podkladu, ktery zajisti budouci koordinované a G¢elné vyuziti danych ploch,
a to zejména ve vztahu k rozvoji vefejné dopravni a technické infrastruktury a zajisténi dostatecného mnoZzstvi
vefejnych prostranstvi a vefejné zelen&. Uzemni plan definuje zakladni obsahové pozadavky na fe$eni Gizemnich
studii, s cilem zajisténi adekvéatniho podkladu pro rozhodovéani v Uzemi na z&kladé provéfeni veskerych souvislosti
a prostorovych i funkénich vazeb a feSeni pfipadnych stfett v Gzemi.

(k bodu L08 UP)

Pofizovatel v souladu s § 30 odst. (4) zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, podava po schvaleni moznosti
vyuziti studie jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci dokumentace navrh na
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti.
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Povinnost stanoveni Ihity pro vioZeni dat o pofizené Gzemni studii vyplyva z pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Lhata pro vioZeni dat o Uzemni studii do evidence uzemné planovaci €innosti byla stanovena
pfiméfené k mnozstvi, rozsahu a slozitosti feSeni ploch podminénych zpracovanim uzemni studie, které zaklada
pfedpoklad pfevazné postupného pofizovani téchto izemné planovacich podkladd.

(k bodu L09 UP)

PFi zpracovani koncepce UP Kosmonosy nebyla prokazana potteba provéfeni zadného z vymezenych koridor(
uzemni studii. ReSeni staveb v Casti vymezenych koridord (zejména v oblasti dopravni infrastruktury) jiz bylo
posouzeno a zpfesnéno v podrobnéjSich dokumentacich — viz kap. 6.5.1. Dopravni infrastruktura.

6.14  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy ¢. 6 (vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.), stanoveni, zda se bude jednat
o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu
stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani

(k bodu M01 UP)

V souladu s § 61 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, regulacni plan stanovi podrobné podminky pro vyuziti
pozemkU, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni
pfiznivého Zivotniho prostfedi, dale stanovi podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb vefejné infrastruktury a vymezi vefejné prospédné stavby nebo vefejné prospésné opatieni.

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy ani koridory, v nichZ je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
vydanim regulagniho planu. Navrhy obsazené v UP Kosmonosy nebyly vyhodnoceny jako natolik sloité, 7e by toto
opatfeni vyZadovaly. Ochrana vSech hodnot na Uzemi mésta je dostateCné zajisténa ostatnimi nastroji tzemniho
planu, neni tfeba ji podminit vydanim podrobnéjsi zavazné uzemné planovaci dokumentace.

6.15  Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)

(k bodu NO1 UP)

V souladu s oddilem ., odst. (2), pism. e) Pfilohy &. 7 (Obsah uzemniho planu) k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., je
obsahem Uzemniho planu (pokud je to U¢elné) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

UP Kosmonosy stanovuje pofadi zmén v (izemi pro plo$né rozsahlé plochy zmén (zpravidia zastavitelné plochy),
které predstavuji ploSné vyznamny zabor volné krajiny se zvySenymi naroky na zabory zemédélského plidniho
fondu. Stanoveni pofadi zmén v (izemi (etapizace) je tedy v ramci UP Kosmonosy aplikovano priméarné jako néstroj
ochrany zemédé&lského pudniho fondu a hospodarného a éelného nakladani s nim.

Poradi zmén v Uzemi (etapizace) je dale stanoveno z divodu zajisténi logického a racionalniho postupu vystavby
v plochach tak, aby vystavba postupovala vzdy disledné postupné ve sméru od zastavéného Uzemi déle do volné
krajiny. Cilem je zabranit vysoké mife rozestavénosti uzemi, tedy zabranit, aby vystavba probihala naraz nahodile
na velké ploSe Uzemi a naopak zajistit, aby se vystavba vzdy koncentrovala do uzemi v bezprostfedni vazbé na
zastavéné Uzemi. Cilem je rovnéZ hospodarné nakladani s vefejnymi rozpocty a hospodarné vyuzivani vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Postupny rozvoj zastavby od zastavéného Uzemi do volné krajiny umoziuje
vzdy napojeni dané plochy na stabilizovanou vefejnou infrastrukturu pfilehlého zastavéného uzemi, bez zasadnich
vyvolanych vefejnych investic.

Podrobné odivodnéni stanoveni pofadi zmén v uzemi pro jednotlivé plochy zmén je soucasti nasledujici tabulky:
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Kod Nazev Gizemi | Odlvodnéni stanoveni poradi zmén v Gzemi

Uzemi |se
ve stanovenym
vykresu | pofadim
1.4 zmén v
Uzemi
B Kosmonosy - | Zastavitelné plochy méstského a pfiméstského bydleni na vychodnim okraji Kosmonos
vychod pfedstavuji v souhrnu plodné velmi vyznamny navrhovany rozvoj mésta. Zastavba dopliiuje
strukturu sidla a sceluje prostorové rezervy v zastavbé. Vzhledem k tomu, Ze rozvoj je navrzen
v okrajové poloze mésta, je zadouci rozvoj v danych plochach koordinovat tak, aby byl zajistén
logicky postup vystavby od zastavéného Uzemi smérem do volné krajiny dale na vychod.
Navrzena etapizace je zarukou, Ze vystavba v plochach bude vzdy prednostné probihat ve vazbé
na stavajici zastavbu, a ze nikdy nedojde k rozestavénosti v izolované poloze ve volné krajiné.
D Stakorska Realizace méstského a pfiméstského bydleni na vychodnim okraji Kosmonos nad ul. Stakorska

jsou dlouhodobé sledovanym zamérem jiz v UPO Kosmonosy. Zajem na vyuziti Gzemi potvrzuje
zpracovana Uzemni studie a jiz zpracovana DUR na vystavbu 4 RD ve stfedni ¢asti lokality,
véetné pfijezdové komunikace, na jejim zakladé bylo vydano uzemni rozhodnuti (11/2019).
Vizhledem k tomu, Ze rozvoj je navrZzen v okrajové poloze mésta, je zadouci rozvoj v danych
plochach koordinovat tak, aby byl zajistén logicky postup vystavby od zastavéného tUzemi
smérem do volné krajiny dale na sever a vychod. Navrzena etapizace zohledriuje zajem na
prioritni vyuZiti Uzemi v navaznosti na ul. Stakorska, s cilem racionalniho vyuzivani Gzemi a
ochrany ZPF. Do I. etapy je navrzena rovnéz &ast lokality, uréena k zastavéni dle vydaného UR.

Il etapa poté navéZe na I. etapu tak, aby nevznikala izolovana zastavba v krajing, narudujici jeji
réz a zvysujici naroky na vefejnou infrastrukturu.

(k bodim NO2 - NO3 UP)

Podminky vyuziti ploch zafazenych do 2. etapy resp. do 3. etapy jsou stanoveny z divodu eliminace nezadouci
soubézné rozestavénosti v riznych izolovanych polohach v rozvojovém Uzemi a s cilem koncentrace nové
zastavby do vzdy uceleného celku.

S cilem zabezpe€eni mozné plynulosti vystavby neni podminkou vyuziti plochy zafazené do 2. etapy resp. do 3.
etapy vyuziti 100% vyméry plochy zafazené do etapy predchazejici, ale je umoznéno jiz pfi vyuziti 80% vyméry
plochy zafazené do pfedchozi etapy. Hodnota 80% odpovida pozadavku Krajského Ufadu Stfedoeského kraje,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (stanovisko €.j. 145257/2020/KUSK ze dne 3.5.2021).

(k bodu NO4 UP)

Pofadi zmén v Uzemi je zobrazeno graficky ve vykrese .4. Viykres pofadi zmén v tzemi, pIné v souladu s oddilem
. odst. (3), pism. d) Pfilohy €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Viz kapitola 6.4 Urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené Oddvodnéni UP.
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ODUVODNENi NAVRHU DLE § 52 STAVEBNIHO ZAKONA

8. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

8.1 Vyhodnoceni disledki na zemédélsky ptdni fond

Vyhodnoceni zaboru pozemkil ZPF bylo provedeno v souladu s metodickym pokynem MMR a MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pdni fond v Gzemnim planu* (2013).

Jsou vyhodnoceny zastavitelné plochy, plochy pfestavby a koridory pro umisténi staveb dopravni infrastruktury.
Zdrojem pro ur€eni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Vymezeni ploch zaboru ZPF je zobrazeno v grafické pfiloze Od(vodnéni UP ve vykrese I.3. Vykres
predpokladanych zabord pldniho fondu.

Do vyhodnoceni jsou zafazeny vSechny plochy a koridory s vyjimkou ploch, které nepfedstavuji zabor ZPF ( 294,
299, P16, P20, P21, P23, P36, P44, P46, P47, P48, P53, P73, P98, P102, P104), ploch, které jsou uréeny pro
zajisténi funkénosti USES (NO1, NO2, N04, N06, NO7, N0O8, N09, N10, N11, N12, N13, N14, N17, N18) a ploch
uréenych k navraceni do zemédélské pidy (NO3).

8.1.1 Bonitované pudné ekologické jednotky a tfidy ochrany ZPF

Vlychozim podkladem ochrany ZPF pro izemné planovaci ¢innost jsou bonitované pudné ekologické jednotky —
BPEJ. BPEJ vyjadiuje klimaticky regionu, hlavni pdni region, Ciselnou kombinaci skeletovosti a expozice pady.
Jednotlivym BPEJ se piifazuji tfidy ochrany ZPF, jejichZ charakteristiky jsou nasledujici:

a) do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcenngjSi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjime€né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

b) do Il tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pudy
vysoce chranéng, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné,

c) do lll. tridy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slougeny pldy s primémou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

d) do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprdmérnou produkéni schopnosti v rdmci
pfislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

e) do V. tiidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky, které predstavuiji
predevsim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné ptd mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pldy pro
zemédélské ucely postradatelné. U téchto pud Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédeélské vyuziti. Jde