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Zastupitelstvo mésta Kosmonosy, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni Gcinném
do 31.12.2023, aplikovaném na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona,
v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist

vydava

ZMENU C. 1 UZEMNIHO PLANU KOSMONOSY



VYROKOVA CAST



1

ZMENY V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU
KOSMONOSY

Textova cast se méni nasledovné:

[1] V kapitole Vymezeni pojm{ se text rusi, a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Pro

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

)

Ucely tzemniho planu se rozumi:

areal — oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rfizné zplsoby vyuziti,
zahrnujici rovnéz plochy zelené, manipulacni plochy, plochy pro parkovani a odstavovani
vozidel uzivateld aredlu apod.,

stavebni pozemek — pozemek, jeho Cast nebo soubor pozemkl, vymezeny a urceny
k zastavéni. Stavebni pozemek mlze byt vymezen pres vice ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, resp. stavebni pozemek mdze zahrnovat i vice ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

stavba — stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni ¢innosti ze stavebnich vyrobkd,
materiall nebo konstrukci za Ucelem uzivani na uréitém misté. Za stavbu se povazuje také
vyrobek plnici funkci stavby. Docasnou stavbou se v tomto zakoné rozumi stavba, u které
stavebni Urad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Souborem staveb se v tomto zakoné rozumi
vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v rdmci jednoho zaméru uskuteCriuje vystavba na
souvislém Uzemi nebo za spoleCnym Gcelem. Pro ucely tohoto Uzemniho planu se za stavbu
povazuji také veskeré terénni Upravy vC. navazek, stavby liniové (komunikace, technicka
infrastruktura apod.) a plosné (parkovisté, zpevnéné plochy, terasy apod.).

zafizeni — technické zafizeni nebo reklamni zafizeni, pokud nejde o stavbu, které vznika za
Gcelem uzivani na urcitém misté. Reklamnim zafizenim se rozumi panel, tabule, deska nebo
konstrukce, které slouzi k Siteni reklamy nebo jinych informaci. Reklamni zafizeni o celkové
ploSe vétSi nez 8 m2 se povaZuje za stavbu.

ustupujici podlazi — podlazi nad poslednim podlaZzim, jehoz obvodové stény ustupuji po
celém obvodu vnéjsiho lice obvodové stény budovy minimalné o 2 metry.

nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma alespon v jednom bodé Groven podlahy nad
plvodnim rostlym terénem, tj. nad Grovni terénu pfed zahdjenim realizace stavebniho
zdméru. Do poctu nadzemnich podlazi se zapocitavaji vSechna podlazi plnohodnotna i
ustupuijici, vSechna pfipadna mezipodlaZzi a podkrovi. Samostatnym nadzemnim podlazim neni
mezipodesta na schodistich.

plocha (stavebniho) zaméru / plocha dotcena (stavebnim) zamérem - celkova
plocha pozemkd, na nichZ je navrzen stavebni zamér;

uzivatel plochy — osoby, které v dané ploSe bydli, pracuji a / nebo provozuji svou
podnikatelskou Cinnost a / nebo legalné vyuzivaji zafizeni obCanské vybavenosti a dalsi
zarizeni v dané plose,

stabilizovana plocha - ¢ast Uzemi, jehoZ vyuZiti je v souladu se zplsobem stanovenym
v UP a v némz je mozné pouze zachovani, dotvoreni i rehabilitace stavajici urbanistické Ci
krajinné struktury, bez zasadnich zmén.

mistni vyznam - vyznam nepresahuijici hranice mésta Kosmonosy, resp. jeho Casti, tedy s
dopadem ¢i vyznamem (pfinosem) vylu¢né na Uzemi nebo na obyvatelstvo mésta Kosmonosy
nebo jeho Casti. V pripadé stavebniho zaméru, ktery je timto Gzemnim pldnem omezovan
pojmem ,mistni vyznam" je stavebnik povinen v projektové dokumentaci prokazat spinéni
tohoto pozadavku.



k)

P)

Q)

s)

B

nadmistni vyznam — vyznam presahuijici hranice mésta Kosmonosy, tedy s dopadem ¢i
vyznamem (pfinosem) na Uzemi nebo obyvatelstvo SirSiho spadového tzemi.

nezbytna dopravni infrastruktura — dopravni infrastruktura zajist'ujici napojeni a obsluhu
plochy ¢i ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

nezbytna technicka infrastruktura — technickd infrastruktura zajiStujici napojeni a
obsluhu plochy ¢i ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti;

soucasti a prislusenstvi dopravni stavby — ve smyslu § 12 zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni.

Vs v

rostly terén — plocha, pod niz neni pddni profil oddélen od skalniho podlozi Zadnou stavbou
a ktera umoznuje zdarny rist vegetace a vsak srazkovych vod;

komercni aktivita — souhrnné oznaceni pro vyrobu, skladovani, sluzby komeréniho
charakteru, obchody, vystavni plochy, showroomy apod.

komercni aktivita nerusici — komercni aktivita, které nenarusuje negativné své okoli,
neomezuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad pfipustnou miru Zivotni
prostiedi okolniho Uzemi, a to stavebnim FeSenim a technologiemi nezbytnymi pro provadéni
komercni aktivity, vlastnim provozem i obsluhou, zejména dopravni,

drobna vyroba / sluzba — Cinnost, ktera ma charakter zakazkové nebo malosériové vyroby
Ci sluzby pro obyvatele a nevytvari narok na pravidelnou obsluhu tézkou nakladni dopravou
nad 6t — napf. montaz spotiebniho priimyslového zbozi, nabytku, vyroba bytovych doplnkd,
pekarna, autoservis, autolakovna, myci linka automobil{ apod.

FemeslIna vyroba / sluzba — Cinnost, ktera ma charakter zakazkové vyroby &i sluzby pro
obyvatele, neomezuje uzivani staveb ve svém okoli a nezhorSuje nad miru primérenou
mistnim pomérdim a soucasné nad prfipustnou miru hygienickymi limity zatizeni Uzemi
zejména v oblasti hluku, ovzdusi, vibraci a ionizujiciho zafeni, a zpravidla vyzaduje
samostatnou stavbu nebo stavebné oddéleny prostor — napt. zamecnictvi, truhlarstvi,
sklenarstvi, opravna domacich spotfebicd, kancelafského vybaveni, pradelna a Cistirna odévd,
pneuservisy, opravny jizdnich kol a zahradni techniky apod.

nerusici vyroba / sluzba — Cinnost, ktera ma charakter zakazkové vyroby ¢i sluzby mistniho
vyznamu a zadnym zplisobem

0) neovliviluje uzivani staveb ve svém okoli (tzn. emise napt. zvuky vcetné lidskych
hlasd, svétlo, pach, kouf a dalsi nesmé&ji viibec pronikat mimo vlastni provozovnu ¢i
pozemek) a

(i) nezhorsuje nad miru pfiméfenou mistnim pomérfim a soucasné nad pfipustnou miru

stanovenou hygienickymi limity zatizeni Uzemi zejména v oblasti hluku, ovzdusi,
vibraci, dopravni zatéze a ionizujiciho zareni,

a lIze ji integrovat do objektl s jinym zplsobem vyuZiti, zejména bydleni — napf. kadefnictvi
a dalsi estetické sluzby, krejcovstvi, opravna odévli a obuvi, opravna elektroniky, umélecké
ateliéry apod. Za nerusici vyrobu / sluzbu se nepovazuji napf. autoopravna, pneuservis,
hostinska zafizeni, ordinace lékare, zdravotni sluzby, kanceldre, showroomy, vystavni plochy,
komercni aktivita, komercni aktivita nerusici, femesina vyroba / sluzba, drobna vyroba /
sluzba, malovyroba, stavby pro vyrobu, stavby a zafizeni pro ubytovani apod.

malovyroba — vyroba malého rozsahu s nizsi kapacitou vyroby, vyuzivajici tradi¢ni postupy
a zacilena na specificky okruh spottebitell; zpravidla ma rukodélny / femesiny charakter,
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w)

stavba pro lehkou vyrobu — priimyslova hala nebo stavba pro vyrobu v oborech lehkého
strojirenstvi, automobilového prdmyslu, textilniho primyslu, obuvnictvi, nabytkarstvi,
elektroniky, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi a obdobnych vietné nezbytného zazemi
(kancelare, sklady, péce o zaméstnance) pro kterou je nezbytné zajistit dopravni obsluhu
téZzkou nakladni dopravou (nad 6 t).

zahradni stavba — drobna stavba, nezbytné doplnujici vyuziti zahrady a uréena pro
péstitelskou cinnost, skladovani vypéstkd &i zahradniho naradi, pfipadné ochranu pred
klimatickymi vlivy (altany, pristfesky, kainy, skleniky, pergoly);

zahradkarska chata - jednoducha jednopodlazni, pripadné podsklepend stavba o
zastavéné ploSe do 25 m?, slouZici vyhradné k vykonu zahradkarské cinnosti, nikoliv
k rekreaCnimu ubytovani.

mala rekreacni chata - jednoduchd jednopodlazni stavba pro kratkodobé ubytovani
formou pronajmu, s ptidorysnou vymeérou do 30 m?;

kemp - uzavieny a hlidany areal prevazné prirodniho charakteru pro prechodné ubytovani
ve vlastnim zafizeni hostl (stan, obytny pfivés, obytny automobil apod.) nebo v ubytovacich
objektech provozovatele (chatky, stany, obytné privésy, mobilni bunky apod.) nebo jejich
samostatné pronajimanych Castech. Soucasti arealu je recepCni sluzba, hygienické zatizeni a
zazemi pro pripravu stravy.

aa) hostinska zarizeni — provozovny, kde je realizovana hostinska cinnost tj, pfiprava nebo

prodej pokrmd anebo napojd spojenych s moznosti jejich konzumace v provozovng, v arealu
nebo na pozemku uzivaném spolu s provozovnou, pfipadné s moznosti rdznych forem
spolecenské zabavy. Jedna se zejména o restaurace, hostince, hospody, bary, jidelny, rychlé
obcerstveni, pivnice, vinarny, kavarny, kluby, herny, kasina, diskotéky, nocni kluby, sportovni
zafizeni, pokud splfiuji nékterou z vySe uvedenych zasad apod. Za hostinské zafizeni se
nepovazuji trhy a pouté poradané se souhlasem rady mésta jednorazoveé (tj. s dobou trvani
max. 5 dni).

bb) stavby a zafizeni pro ubytovani — jsou stavby nebo jejich asti, kde je poskytovano

cC)

ubytovani a sluzby s tim spojené. Stavby pro ubytovani se zarazuji podle druhu do kategorii

- hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovani prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;

- motel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovani prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych pro motoristy;

- penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym
rozsahem spolecenskych a dopliikovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluzbami
srovnatelnymi s hotelem;

- ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou napf. ubytovny, koleje, svobodarny, internaty,
kempy a skupiny chat nebo bungalovli, vybavené pro poskytovani prechodného
ubytovani.

ubytovna - zafizeni pro prechodné hromadné ubytovani osob, zpravidla pouze se zakladnim
vybavenim bez standardné poskytovanych sluzeb souvisejicich s ubytovanim; je urcena pro
ubytovani specifické skupiny osob nebo skupiny osob vazané na konkrétniho zaméstnavatele
nebo ma formu socidlni sluzby (ubytovani pro ohrozené ¢i socidlné slabé skupiny
obyvatelstva).

dd) rodinny dfim - stavba pro bydleni, ve které minimalné 80 % podlahové plochy slouzi

bydleni, a kterd ma nejvySe dva samostatné byty / bytové jednotky a dva samostatné



uzivatelné nebytové prostory, pfi soucasném dodrzeni podminek vyskové a prostorové
regulace dané tzemnim planem. Jako soucast rodinného domu lze realizovat pouze nerusici
vyrobu / sluzbu (viz Vymezeni pojmd, odst. t), kdy toto dopliikové / pfidruzené vyuziti mlze
dosahovat pouze maximalné 20 % z celkové podlahové plochy rodinného domu. V pfipadé
realizaci ateliérl se tento povazuje za bytovou jednotku.

ee) dvojdiim — objekt tvoreny dvéma rodinnymi domy stejné dispozice, které jsou spojeny

ff)

jednou bocni obvodovou sténou a jsou k sobé zrcadlové obracené, kazdy rodinny diim vsak

stoji na vlastnim pozemku,

ochranna a izolacni zelen — zpravidla vzrostla zelen (stromy, kefe) slouzici z d@vodu
hygienickych a estetickych zejména k odclonéni rusivych vyrobnich ¢i dopravnich provozt od
svého okoli;

gg) drobny krajinny prvek — porosty kefové a stromové zelené (remizy, doprovody cest),

solitérni stromy, zatravnéné meze a prlilehy, mokfady a lada prevazné prirodniho charakteru,

hh) volna krajina — Uzemi nachazejici se mimo zastavéné tzemi obce,

i)

)

kk)

1)

kvalita prostfedi/pohoda bydleni - je souhrn Ciniteld a vlivd, které prispivaji k tomu, aby
bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie uzivatel@, resp. aby byla vytvofena
vhodna atmosféra klidného bydleni; kvalita prostfedi/pohoda bydleni je v tomto pojeti dana
zejména kvalitou jednotlivych sloZek zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z
dopravy, vyroby, technickych a technologickych soucasti domu aj.) a dalSich imisi do prostoru
bytovych jednotek, Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zeleng, nizkymi emisemi pach(
a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni kvality prostredi/pohody bydleni se pak zkouma
intenzita naruseni jednotlivych Ciniteld a jeho disledky, tedy objektivné existujici souhrn
Cinitel@ a vlivd, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech s
ohledem na charakter a dosavadni stav mistnich pomeérd v dané lokalité (lokalitou se rozumi
plochy a koridory vymezené dle vyuziti Gzemi dle vykresu I.2a ,Hlavni vykres" tohoto
Uzemniho planu, v pfipadé navazujicich zmén Gzemniho planu pak i tyto zménové vykresy).
Kvalitou prostfedi/pohodou bydleni se dale rozumi stav, kdy technickd a technologicka
zafizeni nalezZejici ke stavbé nebudou v dobé své Cinnosti zadnym zplisobem pfimo ovliviiovat
(snizovat ani zvySovat) teplotu vzduchu na sousednim pozemku a Cinnost technickych zafizeni
stavby (sanitarni instalace, vzduchotechnika a klimatizace, vytapéni a ohiev vody a dalsi
trvale instalovana technicka zafizeni budov) neprekroci maximalni hodnoty hlukové zatéze
stanovené normou CSN 730532 nejen v obytnych mistnostech realizované stavby, ale také v
sousednich stavbach urcenych pro bydleni. Pozadavky normy se tedy uplatni i na okoli stavby.

venkovsky charakter zastavby — soubor charakteristickych znakd zastavby tradicnich
venkovskych rodinnych dom{, venkovskych chalup a domkd v historickém jadru obce Horni
Stakory se zazemim zahrad. Vyznacuje se prevazné obdobnou hmotou a vyskou sousednich
objektd bez silnych kontrastli mezi jednotlivymi objekty, jedno az dvou podlazni zastavbou
pro rodinné bydleni, prevazné se Sikmymi, méné polovalbovymi a valbovymi stfechami a
vyuzitelnym podkrovim, vyznamnym podilem prostoru staveb uréenym pro hospodarské
¢innosti.

viceticelovy diim - bytové domy nebo jiné stavby obclanské vybavenosti verejné Ci
komercni kombinujici réizné typy provozl napf. bydleni, prodej, sluzby, administrativu.

nebytovy prostor — mistnost nebo soubor mistnosti v rodinném ¢i bytovém domé, které
nejsou urcené k bydleni, ale k jinym uceldm, napt. kadefnictvi a dalsi estetické sluzby,
krejcovstvi, opravna odévll a obuvi, opravna elektroniky, ateliéry véetné uméleckych apod.
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[2] V kapitole A. Vymezeni zastavéného Uzemi se text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery
zni:

»Hranice zastavéného Gzemi je v rozsahu zakresleném ve vykresech grafické ¢asti izemniho
planu vymezena ve stavu ke dni 14.8.2020 a je aktualizovano jeho zménou €. 1 k datu
18.11.2023."

[3] V kapitole C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch se text a tabulka rusi a nahrazuje se tabulkou

novou, ktera zni:

Oznaceni | Navrzené vyuziti plochy k.u. Vyméra (ha)
Z2.01 BI — bydleni individualni Kosmonosy 1,477
2.03 PX — verejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,273
2.04 BI — bydleni individualni Kosmonosy 1,846
20.7 BI — bydleni individualni Kosmonosy 6,770
2.09 BI — bydleni individualni Kosmonosy 1,969
Z2.10 SM — plochy smiSené obytné méstské Kosmonosy 1,048
Z.11 SM — plochy smiSené obytné méstské Kosmonosy 2,067
2.12 SM — plochy smiSené obytné méstské Kosmonosy 4,487
Z.13 OK.1 — obcanské vybaveni komer¢ni - Kosmonosy 2,863
zarizeni mala a stredni
Z2.14 OK.1 — obcanské vybaveni komercni - Kosmonosy 5,637
zarizeni mala a stredni
Z2.15 PX — verejna prostranstvi jina Kosmonosy 2,165
2.27 PU — verejna prostranstvi vSeobecna Kosmonosy 0,467
2.33 PX — verejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,196
2.35 BI — bydleni individualni Kosmonosy 0,401
2.37 TU — technicka infrastruktura vSeobecna | Kosmonosy 0,094
Z2.38 PX — verejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,053
Z.40a BI — bydleni individualni Kosmonosy 8,012
Z40b BI — bydleni individualni Kosmonosy 7,264
Z2.50 BI — bydleni individualni Kosmonosy 5,203
2.52 BI — bydleni individualni Kosmonosy 2,920
Z2.54 BI — bydleni individualni Kosmonosy 1,664
Z.58 OK.1 — obcanské vybaveni komercni - Kosmonosy 0,335
zarizeni mala a stredni
2.60 OK.2 — obcanské vybaveni komer¢ni - Kosmonosy 0,432
zarizeni plosné rozsahla
Z.61a DS — doprava silnicni Kosmonosy 2,412
2.63 DS — doprava silni¢ni Kosmonosy 3,132
Z.65a VL - vyroba lehka Kosmonosy 35,073
Z.65b VL - vyroba lehka Kosmonosy 11,791
2.66 SX — plochy smiSené obytné jiné Horni Stakory 0,418
2.67 SX — plochy smiSené obytné jiné Horni Stakory 0,527
Z2.68 BV — bydleni venkovské Horni Stakory 0,080
.69 BV — bydleni venkovské Horni Stakory 0,417
Z2.70 BV — bydleni venkovské Horni Stakory 0,125
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Oznaceni | Navrzené vyuziti plochy k.. Vymeéra (ha)
271 BV — bydleni venkovské Horni Stakory 0,777
2.72 BV — bydleni venkovské Horni Stakory 0,676
2.75 SV — plochy smisené obytné venkovské | Horni Stakory 0,525
2.76 BV — bydleni venkovské Horni Stakory 1,026
Z.81 SX — plochy smiSené obytné jiné Horni Stakory 0,123
2.84 BI — bydleni individualni Kosmonosy 1,742
2.92 BI — bydleni individualni Kosmonosy 0,117
Z2.93 SM — plochy smiSené obytné méstské Kosmonosy 2,243
2.94 DS - doprava silnicni Kosmonosy 0,212
Z.95 OS — obcanské vybaveni sport Horni Stakory 0,543
.97 PX — verejna prostranstvi jina Horni Stakory 0,215
Z.99 PX — verejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,207
Z.100 BV — bydleni venkovské Horni Stakory 0,201
Z2.104 PX — verejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,429
Z.105 TU — technicka infrastruktura vSeobecna | Kosmonosy 0,567
Z.106 ZX — zelen jind Kosmonosy 0,179
Z.107 BV — bydleni venkovské Horni Stakory 1,728
Z.108 OS - obcanské vybaveni sport Kosmonosy 0,779
Z.109 ZS - zelen sidelni ostatni Kosmonosy 1,495
Z.110 PX — vefejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,244
[4] V kapitole C.3 Vymezeni ploch prestavby se text a tabulka rusi a nahrazuje se tabulkou novou,
ktera zni:
Oznaceni | Navrzené vyuziti plochy k.a. Vyméra (ha)
P.02 PX — vefejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,311
P.05 BI — bydleni individuaIni Kosmonosy 1,408
P.06 BI — bydleni individuaIni Kosmonosy 0,789
P.08 BI — bydleni individuaIni Kosmonosy 0,173
P.16 SM — plochy smiSené obytné méstskeé Kosmonosy 0,131
P.17 ZX — zelen jind Kosmonosy 1,066
P.18 ZS - zelen sidelni ostatni Kosmonosy 1,381
P.19 OS - obcanské vybaveni sport Kosmonosy 0,648
P.20 PX — vefejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,157
P.21 PX — vefejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,048
P.22 SM — plochy smiSené obytné méstskeé Kosmonosy 2,857
P.23 ZS — zelen sidelni ostatni Kosmonosy 0,262
P.24 OK.1 — obcanské vybaveni komercni - Kosmonosy 0,508
zarizeni mala a stfedni
P.34 SM — plochy smiSené obytné méstské Kosmonosy 0,737
P.36 TU — technicka infrastruktura vSeobecna | Kosmonosy 0,271
P.44 OK.2 — obcanské vybaveni komercni - Kosmonosy 2,054
zarizeni plosné rozsahla
P.45 PX — vefejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,010
P.46 DS - doprava silni¢ni Kosmonosy 0,115
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Oznaceni | Navrzené vyuziti plochy k.a. Vymeéra (ha)
P.47 PX — verejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,121
P.48 PX — verejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,459
P.49 BI — bydleni individualni Kosmonosy 0,274
P.51 BI — bydleni individualni Kosmonosy 2,407
P.53 BI — bydleni individualni Kosmonosy 0,702
P.55 BI — bydleni individualni Kosmonosy 1,606
P.59 OK.1 — obcanské vybaveni komercni - Kosmonosy 0,097
zarizeni mala a stredni
P.73 ZS - zelen sidelni ostatni Horni Stakory 0,141
P.74 PX — verejna prostranstvi jina Horni Stakory 0,064
P.80 BV — bydleni venkovské Horni Stakory 0,901
P.82 SX — plochy smiSené obytné jiné Horni Stakory 0,694
P.83 BH — bydleni hromadné Kosmonosy 0,649
P.88 PX — verejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,284
P.89 PX — verejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,172
P.90 SM — plochy smiSené obytné méstské Kosmonosy 0,468
P.96 PX — verejna prostranstvi jina Horni Stakory 0,030
P.98 PX — verejna prostranstvi jina Kosmonosy 0,016
P.101 SC — plochy smisené obytné centralni Kosmonosy 0,105
P.102 ZS - zelen sidelni ostatni Kosmonosy 0,116
P.103 SC — plochy smisSené obytné centralni Kosmonosy 0,183
P.104 OS - obcanské vybaveni sport Kosmonosy 1,831

[5] V kapitole C.4 Vymezeni koridor(i dopravni infrastruktury se text a tabulka rusi a nahrazuje

se textem a tabulkou novou, ktera zni:

Nize uvedené koridory jsou primarné urceny pro umisténi hlavniho objektu stavby (Ucel
vymezeni koridoru) a k nému naleZejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty,
desSt'ové usazovaci nadrZze, propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro

vV

siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

V misté prekryvu vyse uvedenych koridord s plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti plati, Ze
do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umist'ovat
takové stavby ¢i zaméry, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci stavby, pro niz je koridor
vymezen.

V mistech, kde se koridory dopravni nebo technické infrastruktury vzajemné prekryvaji nebo
navazuji plati, ze zaméry, pro které jsou tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze
v ramci navazuijicich fizeni zamér umistit, aniz by byla vyfeSena koordinace s prekryvajicim
nebo navazujicim zamérem.

k.q.
Kosmonosy

Ué&el vymezeni koridoru

Koridor pro rekonstrukci okruzni
kFizovatky na rozhrani ulic Prlimyslova x
Boleslavska.

Koridor dopravné propojujici ulice
Hradist'ska (silnice I1I/610) a Stakorska
jako soucast vychodniho obchvatu

Oznaceni
CNU.01

Vyméra (ha)
1,717

CNU.02 Kosmonosy 9,400
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Oznaceni

Ucel vymezeni koridoru

k.d.

Vymeéra (ha)

Kosmonos a vyhledové téz pro dopravni
obsluhu plochy Gzemni rezervy R09.

CNU.04

Koridor pro umisténi stavby cyklostezky
mezi sidly Kosmonosy a Bradlec (sever).

Kosmonosy

1,074

CNU.05

Koridor pro umisténi stavby cyklostezky
mezi sidly Kosmonosy, Horni Stakory a
Mlada Boleslav.

Horni
Stakory,
Kosmonosy

6,832

CNU.08

Koridor pro dopravni napojeni
transformovny 110/22kV v ploSe Z105.

Kosmonosy

0,230

CNU.09

Koridor pro zajisténi dopravniho

Kosmonosy

1,106

propojeni ulice Priimyslova jako soucast
budouciho vychodniho obchvatu
Kosmonos. Vyhledové bude rovnéz
slouzit pro dopravni obsluhu plochy
Uzemni rezervy R.09.

CNz.10 Koridor pro komunikaci zajistujici
propojeni primyslové zony Plazy s MUK
Kosmonosy — prodlouZzeni silnice
111/0164; dopravni obsluhu primyslové
z6ny Plazy vCetné ploch Z.65a, Z.65b a
Z.105, propojeni MUK

Kosmonosy — MUK Bezd&¢in.

Kosmonosy 2,840

Koridor pro prestavbu MUK Kosmonosy
na dalnici D10, umisténi pridruzeného
pruhu mezi 13. branou a vijezdem na
dalnici D10 a rozsifeni dalnice D10 o
jeden jizdni pruh v kazdém sméru v
Useku MUK Bezdécin — MUK Kosmonosy.

CNz.01 Kosmonosy 17,542

CNZz.02 Koridor pro pfelozku silnice 1/16 v Useku | Kosmonosy 12,409
D10 (MUK Kosmonosy) — Zidnéves.

V kapitole C.5 Vymezeni koridor{ technické infrastruktury se text a tabulka rusi a nahrazuje
se textem a tabulkou novou, ktera zni:

Nize uvedeny koridor je primarné urCen pro umisténi hlavniho objektu stavby (Ucel
vymezeni koridoru) a k nému naleZejicich souvisejicich objektd a sekundarné pro
umist'ovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky inzenyrskych siti, polnich cest), bez
nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

V misté pfekryvu vySe uvedeného koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati,
Ze do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umist'ovat
takové stavby i zaméry, které by znemoznily nebo ztiZily realizaci stavby, pro niz je koridor
vymezen.

V mistech, kde se koridory dopravni nebo technické infrastruktury vzajemné prekryvaji
nebo navazuji plati, ze zaméry, pro které jsou tyto koridory vymezeny, je nutné
koordinovat. Nelze v radmci navazujicich Fizeni zdmér umistit, aniz by byla vyfeSena
koordinace s prekryvajicim nebo navazujicim zamérem.

Oznadeni | U&el vymezeni koridoru k.u. Vyméra (ha)

CNU.07 Koridor pro umisténi napajeciho vedeni
do transformovny 110/22kV v plose

Z105.

Kosmonosy 1,809
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[7]

(8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

[17]

V kapitole C.6 Vymezeni systému sidelni zelené se v bodu a) text ,ZV — vefejna prostranstvi
— verejna zelen" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni ,,ZS — zelen sidleni ostatni".

V kapitole C.6 Vymezeni systému sidelni zelené se v bodu b) text ,PV — vefejna
prostranstvi® rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni ,PU — vefejna prostranstvi
vSeobecna".

V kapitole C.6 Vymezeni systému sidelni zelené se v bodu c) text ,hrbitovy" rusi a nahrazuje
se textem novym, ktery zni ,obcanské vybaveni — hibitovy".

V kapitole C.6 Vymezeni systému sidelni zelené se v bodu d) text ,,ZS — plochy zelené
soukromé a vyhrazené" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni ,ZZ — zelen — zahrady
a sady".

V kapitole C.6 Vymezeni systému sidelni zelené se v bodu e€) text ,plochy zelené se
specifickym vyuzitim" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni ,zelen jind".

V kapitole C.6 Vymezeni systému sidelni zelené se v odrazce (C15) text rusi a nahrazuje se
textem novym, ktery zni: ,Pro doplnéni systému sidelni zelené se vymezuji zastavitelna
plocha a plocha prestavby Z.106 a P.17 se zplisobem vyuziti ZX a dale plochy prestavby,
zastavitelna plocha a Uzemni rezerva P.18, P.23, P.73, P.102, Z.109 a R.07 se zplsobem
vyuziti ZS."

V kapitole D.1 Dopravni infrastruktura se v odrazce (D02) text ,I.2c Vykres koncepce
dopravni infrastruktury" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,I1.2c Hlavni vykres —
koncepce dopravni infrastruktury™

V kapitole D.1 Dopravni infrastruktura se v odrazce (D02) text ,I.2a Hlavni vykres — zpdsob
vyuziti Gzemi* rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,I.2a Hlavni vykres"

V kapitole D.1 Dopravni infrastruktura se v odrazce (D03) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,V ramci grafické ¢asti Uzemniho planu vymezuje Gzemni plan plochy
vSech komunikaci nadfazeného komunikacniho systému mésta Kosmonosy jako plochy
dopravy silni¢ni (DS), plochy vSech ostatnich komunikaci pak vymezuje jako plochy
vefejnych prostranstvi jiné (PX) nebo také jako soucast ploch s jinym rozdilnym zplsobem
vyuziti.*

V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silni¢nich motorovych vozidel —
komunikacni systém mésta se v odrazce (D07) text rusi a nahrazuje se textem novym,
ktery zni: ,V rdmci grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykrese 1.2a Hlavni vykres vymezuje
Uzemni plan plochy vSech komunikaci nadfazeného komunikacniho systému jako plochy
dopravy silni¢ni (DS) nebo koridory, ptipadné vyjimecné také jako soucast ploch s jinym
rozdilnym zplsobem vyuziti."

V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silni¢nich motorovych vozidel -
komunikacni systém meésta se v odrazce (D08) text rusi a nahrazuje se textem novym,
ktery zni: ,Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.01 pro prestavbu MUK Kosmonosy na dalnici
D10 vcetné vSech ploch staveb, soucasti a prislusenstvi? nezbytnych k realizaci této stavby,
umisténi pfidruzeného pruhu mezi 13. branou a vjezdem na dalnici D10 a rozsifeni dalnice
D10 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru v Useku MUK Bezdé¢in — MUK Kosmonosy.
Soucasné s touto plochou je navrzena plocha Z61a pro umisténi pasu zelené a zpevnénych
ploch mezi dalnici D10 a pfilehlym Gzemim pr@imyslové zény Plazy. V ramci plochy Z61a Ize
fesit i moznou modernizaci dalnice D10."



[18] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silni¢nich motorovych vozidel -
komunikacni systém mésta se v odrazce (D09) text ,plochu silni¢ni dopravy (DS) 262" rusi
a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,koridor CNZ.02"

[19] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silnicnich motorovych vozidel —
komunikacni systém mésta se v odrazce (D10) text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery
zni: ,Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.10 pro komunikaci zajigtujici propojeni préimyslové
z6ny Plazy s MUK Kosmonosy — prodlouzenti silnice I1I/0164 véetné véech ploch staveb,
soucasti a prislusenstvi nezbytnych k realizaci této stavby pro dopravni napojeni. Tato
plocha je soucasné urcena pro dopravni obsluhu primyslové zény Plazy véetné ploch zmén
Z.65a, Z65.b a Z105. Zamér musi byt koordinovan se zamérem pielozky silnice I/16 a musi
ho respektovat."

[20] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silnicnich motorovych vozidel —
komunikacni systém mésta se v odrazce (D11) text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery
zni: ,,Uzemni plan vymezuje koridor CNU.09 pro zajiéténi dopravniho propojeni ulice
Pr@myslova jako soucast budouciho vychodniho obchvatu Kosmonos. Vyhledové bude
rovnéz slouzit pro dopravni obsluhu plochy Gzemni rezervy R.09."

[21] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silnicnich motorovych vozidel —

komunikacni systém meésta se v odrazce (D12) text ,P46" rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,P.46"

[22] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silnicnich motorovych vozidel —
komunikacni systém mésta se v odrazce (D13) text ,silnicni dopravy (DS.k) X01" rusi a
nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,CNU.01"

[23] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silni¢nich motorovych vozidel -
komunikacni systém mésta se v odrazce (D14) text ,silnicni dopravy (DS.k) X02" rusi a
nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,CNU.02" a dale index ,R09" se rusi a nahrazuje se
indexem novym, ktery zni: ,R.09"

[24] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silnicnich motorovych vozidel —
komunikacni systém mésta se odrazka (D15) rusi.

[25] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silni¢nich motorovych vozidel -
komunikacni systém meésta se v odrazce (D16) text ,plochu GUzemni rezervy pro silnicni
dopravu R10 (DS)" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,koridor R.10"

[26] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silnicnich motorovych vozidel —
komunikacni systém mésta se v odrazce (D18) text ,l.2a Hlavni vykres — zplsob vyuziti 4zemi*
rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,vykrese |.2a Hlavni vykres".

[27] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silni¢nich motorovych vozidel —
komunikacni systém mésta se v odrazce (D18) text ,vefejnych prostranstvi — komunikace
(PX) resp.” rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,vefejnych prostranstvi jiné (PX) nebo".

[28] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silnicnich motorovych vozidel —
komunikacni systém mésta se v odrazce (D20) text ,tyto zastavitelné plochy resp. plochy
prestavby verejnych prostranstvi - komunikace (PX) a koridory vefejnych prostranstvi -
komunikace (PX.k)" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,nize uvedené zastavitelné
plochy a plochy prestavby verejnych prostranstvi jina (PX) nebo koridory".

[29] V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silnicnich motorovych vozidel —
komunikacni systém mésta se v odrazce (D20) jednotlivé body a) az 1) rusi a nahrazuji se
textem novym, ktery zni:
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[30]

[31]

[32]

[33]

[34]

[35]

[36]

[37]

[38]

a) P.02 - plocha pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zahradkarské osady,

b) Z.03 - plocha pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zahradkarské osady,

c) Z.15 - plocha pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z.07, .09, Z.10, Z.11,
Z.12, Z.13, Z.14 a vytvoreni zakladni uli¢ni sité,

d) Z.33 — plocha pro zlepseni prostupnosti krajiny a umisténi cyklostezky mezi sidly
Kosmonosy a Chudoplesy,

e) Z.38 — plocha pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch P.36, Z.37 a
zahradkarskou osadu,

f) P.45 — plocha pro prodlouzeni ulice K. Veselého a alternativni dopravni napojeni plochy
Z.50,

g) P.88 — plocha pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu arealu Altamira a dotvoreni
uliéni sité,

h) P.96 — plocha pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z.70, Z.71, Z.100 a
dotvoreni ulicni sitg,

i) Z.97 — plocha pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z.70, Z.71, Z.100 a
dotvoreni ulicni sité,

j) P.98 — plocha pro zlepSeni dopravnich podminek a zvySeni bezpecnosti provozu na styku
ulic Linhartova — Boleslavska,

k) Z.104 — plocha pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch Z.54, P.55, Z.92, Z.93,
I)CNU.08 — koridor pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy Z105.

V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silniénich motorovych vozidel -
komunikacni systém mésta se v odrazce (D21) text ,I.2c Vykres koncepce dopravni
infrastruktury” rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,l.2c Hlavni vykres - koncepce
dopravni infrastruktury".

V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silni¢nich motorovych vozidel -
komunikacni systém mésta se v odrazce (D21) indexy ,Z15", ,Z40A", ,Z40B", ,,Z68" rusi a
nahrazuji se indexy novymi, které zni: ,Z.15%, ,Z.40a", ,Z,40b", ,Z.68".

V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silnicnich motorovych vozidel -
komunikacni systém mésta odrazce (D26) vypousti.

V kapitole D.1.1 Pozemni komunikace pro provoz silnicnich motorovych vozidel -
komunikacni systém mésta se v odrazce (D28) se text ,I.2c Vykres koncepce dopravni
infrastruktury" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,1.2c Hlavni vykres - koncepce
dopravni infrastruktury".

V kapitole D.1.4 Pési a cyklisticka doprava se v odrazce (D30) text ,verejnych prostranstvi
— komunikace (PX)" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,vefejnych prostranstvi
jind (PX)".

V kapitole D.1.4 PésSi a cyklistickd doprava se v odrazce (D32) text ,zmén verejnych

prostranstvi (PX)" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,vefejnych prostranstvi jina
(PX)™.

V kapitole D.1.4 P&si a cyklisticka doprava se v odrazce (D32) indexy ,P20%, ,P21"%, ,P48",
.P74" ,P89" a ,Z99" rusi a nahrazuji se indexy novymi, které zni: ,P.20", ,P.21%, ,P.48",
.P.74" ,P.89" a ,Z.99".

V kapitole D.1.4 P&si a cyklisticka doprava se v odrazce (D33) text ,vefejnych prostranstvi
— komunikace (PX.K)".

V kapitole D.1.4 P&Si a cyklisticka doprava se v odrazce (D33) indexy ,X04™ a ,X05" rusi
a nahrazuji se indexy novymi, které zni: ,CNU.04" a ,CNU.05".
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V kapitole D.1.4 Pési a cyklisticka doprava se v odrazce (D33) se text ,,a) X03— pro zajisténi
primé cyklistické prostupnosti mezi sidly Kosmonosy a Bradlec," rusi. Pismena ,,b)" a ,c)"
se pfejmenovavaiji na ,a)" a ,b)".

V kapitole D.1.4 P&si a cyklistickd doprava se v odrazce (D34) text ,I.2c Vykres koncepce
dopravni infrastruktury" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,I1.2c Hlavni vykres —
koncepce dopravni infrastruktury™.

V kapitole D.2 Technicka infrastruktura se v odrazce (D44) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,V pfipadé umisténi tepelnych cerpadel, technologickych zafizeni pro
zasobovani teplem nebo uréenych k chlazeni nebo jinych zafizeni predstavujicich zdroje
hluku, je pred jejich realizaci a povolenim nutné prokazat hlukovou studii, Zze okolni
zastavba (zejména chranény vniténi prostor staveb, chranény venkovni prostor staveb,
chranény venkovni prostor) nebude zadnym zplsobem ovlivnéna hlukem ¢i jinymi
negativnimi vlivy spojenych s provozem zafizeni a dale budou spinény hygienické limity pro
chranény vnitini prostor staveb, chranény venkovni prostor staveb a chranény venkovni
prostor pro ekvivalentni i maximalni akusticky tlak a to vcetné zapocteni stavajici hlukové
zatéZe v jeji maximalni intenzité. Dodrzeni limitd a neovlivnéni negativnimi vlivy je nutné
prokazat taktéz pfi uvedeni zafizeni do provozu mérenim pfi jeho souvisiém maximalnim
vykonu. Okolni pozemky verejného prostranstvi nesmi byt zatizeny Zzadnym hlukem z
navrhovaného zdroje vySSim nez 40dB. Okolni pozemky urcené pro bydleni nesmi byt
zatizeny zadnym hlukem z navrhovaného zdroje vyssim nez 30dB. Je-li pfitomna ténova
slozka, odecita se od limitu 5dB. Jsou-li v dobé navrhu zaméru pozadavky norem a dalSich
zakonnych nafizeni pFisnéjsi, pak je tfeba splnit tyto pfisn€jsi limity. Nad ramec vyse
uvedeného je tepelné cerpadlo vzdy povinné opatfit akustickym krytem."

V kapitole D.2 Technicka infrastruktura se v odrazce (D45) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,V pfipadé realizace staveb musi byt v projektové dokumentaci pro
umisténi stavby nebo dokumentaci pro povoleni zaméru (pro Uzemni souhlas, Uzemni
rozhodnuti nebo spolecné povoleni, povoleni zaméru nebo jiny akt, kterym se stavba
umist'uje do Uzemi a povoluje) prokazano, Ze stavba svou realizaci (napf. svym umisténim
nebo jako potencialni zdroj hluku i dalSich emisi) neznemozni realizaci staveb na
nezastavénych pozemcich v navazujicim Uzemi nebo okoli. Pfi tomto prokazani je nutné
zohlednit i stavajici stav Uzemi a pfipadné kumulativni a synergické vlivy jinych staveb Ci
vliv stavajici automobilové dopravy i navySeni dopravy vlivem realizaci stavby."

V kapitole D.2 Technicka infrastruktura se v odrazce (D46) text ,1.2d Vykres koncepce
technické infrastruktury" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,I1.2d Hlavni vykres
- koncepce technické infrastruktury".

V kapitole D.2.1 Zasobovani vodou se v odrazce (D48) indexy ,Z37" a ,,P36" rusi a nahrazuji
se indexy novymi, které zni: ,Z.37" a ,,P.36".

V kapitole D.2.3 Zasobovani elektrickou energii se v odrazce (D63) indexy ,Z105" a ,X07"
rusi a nahrazuji se indexy novymi, které zni: ,Z.105" a ,,CNU.07".

V kapitole D.2.3 Zasobovani elektrickou energii se v odrazce (D64) text ,I.2d Vykres
koncepce technické infrastruktury" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,I1.2d
Hlavni vykres - koncepce technické infrastruktury®.

V kapitole D.2.6 Telekomunikace se v odrazce (D72) text ,I1.2d Vykres koncepce technické
infrastruktury" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,1.2d Hlavni vykres - koncepce
technické infrastruktury".
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V kapitole D.3.1 Verejné vybaveni se v odrazce (D76) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,Stavajici stavby a zafizeni pro verejnou spravu, kulturu, vzdélavani a
socialni a zdravotni péci jsou ve mésté zachovany a stabilizovany jako plochy ob¢anského
vybaveni verejné (OV), plochy obCanského vybaveni verejné - zdravotni sluzby (OV.z) a
jako soucast ploch smisenych obytnych centralnich (SC), ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM) a smiSenych obytnych venkovskych (SV)."

V kapitole D.3.1 Vefejné vybaveni se v odrazce (D78) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,Stavby a zarfizeni verejného obcanského vybaveni Ize rekonstruovat,
rozSifovat, intenzifikovat ¢i nové umistit v plochach smisenych obytnych centralnich (SC),
v plochach smiSenych obytnych méstskych (SM), v plochach smiSenych obytnych
venkovskych (SV), v plochach obcanského vybaveni vefejného (OV) a v plochach
obcanského vybaveni verejné - zdravotni sluzby (OV.z), a to za podminek stanovenych pro
vyuziti téchto ploch v kapitole F."

V kapitole D.3.2 Komercni vybaveni se v odrazce (D79) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,Stavajici stavby a zafizeni pro obchod, stravovani a ubytovani jsou ve
mésté zachovany a stabilizovany jako plochy obcanského vybaveni komeréni - zafizeni mala
a stfedni (OK.1) a plochy obc¢anského vybaveni komercni - zafizeni plosné rozsahla (OK.2)
a jako soucast ploch smiSenych obytnych centralnich (SC), ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM), smiSenych obytnych venkovskych (SV), ploch bydleni hromadného (BH),
ploch bydleni venkovského (BV) a ploch bydleni individualniho (BI)."

V kapitole D.3.2 Komercni vybaveni se v odrazce (D80) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,Stavby a zafizeni pro obchod a stravovani Ize rekonstruovat, rozsifovat,
intenzifikovat ¢i nové umistit v plochach centralnich (SC), v plochach smisenych obytnych
méstskych (SM), v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV), plochach ob¢anského
vybaveni komeréni - zafizeni mala a stfedni (OK.1) a obc¢anského vybaveni komercni -
zarizeni plosné rozsahla (OK.2), dale v plochach bydleni hromadného (BH), v plochach
obcanského vybaveni — sport (OS) a v plochach vyroby lehké (VL) a vyroby drobné a sluzby
(VD), a to za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F. V plochach
bydleni venkovského (BV) a bydleni individudlniho (BI) Ize stavby a zafizeni pro obchod a
stravovani pouze rekonstruovat, rozSifovat nebo intenzifikovat, a to za podminek
stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F."

V kapitole D.3.2 Komercni vybaveni se v odrazce (D81) index ,RN" rusi a nahrazuje se
indexem novym, ktery zni: ,RX".

V kapitole D.3.2 Komer¢ni vybaveni se v odrazce (D82) indexy ,,P24", ,P59%, ,Z13"%, ,Z14"
a ,Z58" rusi a nahrazuji se indexy novymi, které zni ,P.24", ,P.59", ,2.13%, ,Z.14" a ,Z.58".

V kapitole D.3.2 KomerCni vybaveni se v odrazce (D83) indexy ,P44" a ,Z60" rusi a
nahrazuji se indexy novymi, které zni ,P.44" a ,Z.60".

V kapitole D.3.3 Sport a volny Cas se v odrazce (D84) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,Stavajici zafizeni pro sport a volny cas jsou ve mésté stabilizovana jako
plochy obcanského vybaveni — sport (OS) a jako soucast ploch zelené jiné (ZX), ploch
rekreace jiné (RX), ploch zelené sidelni ostatni (ZS), ploch obcanského vybaveni vefejného
(OV) a ploch smisenych obytnych centralnich (SC)."

V kapitole D.3.3 Sport a volny Cas se v odrazce (D85) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,Zafizeni pro sport a volny Cas Ize rekonstruovat, rozsifovat, intenzifikovat
¢i nové umistit v plochach smisenych obytnych centralnich (SC), v plochach smiSenych
obytnych méstskych (SM), v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV), v plochach
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smiSenych obytnych jinych (SX), v plochach obcanského vybaveni verejnych (OV), v
plochach obcanského vybaveni — sport (0S), v plochach bydleni hromadného (BH),
plochach bydleni venkovského (BV) a plochach bydleni individudlniho (BI), v plochach
zelené jiné (zX), v plochach rekreace jiné (RX) a v plochach vefejného prostranstvi
vseobecného (PU), verejného prostranstvi jiného (PX) a plochach zelené sidelni ostatni
(ZS), a to za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F."

V kapitole D.3.3 Sport a volny Cas se v odrazce (D86) indexy ,P19", ,P104", ,Z95", ,R05"
a dale text ,a plocha Uzemni rezervy" rusi a nahrazuji se textem novym, ktery zni ,P.19"%,
.P.104%, ,2.95%, , ,Z.108".

V kapitole D.3.4 Hrbitovy se v odrazce (D88) index ,,N16" rusi a nahrazuje se indexem
novym, které zni ,K.16".

V kapitole D.4 Verejna prostranstvi se v odrazce (D89) text ,(PV)" rusi a nahrazuje se
textem novym, ktery zni: ,,vSeobecné (PU)".

V kapitole D.4 Vefejna prostranstvi se v odrazce (D89) text ,vefejné zelené (ZV)" rusi a
nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,sidleni zelené vSeobecné (ZS)".

V kapitole D.4 Vefejna prostranstvi se v odrazce (D91) indexy ,P47", ,P101%, ,P102" a
»P103" rusi a nahrazuji se indexy novymi, které zni ,P.47%, ,P.101%, ,P.102" a ,P.103".

V kapitole D.4 Verejnd prostranstvi se v odrazce (D92) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,Nova verejna prostranstvi budou zadvazné vymezena v ramci
zastavitelnych ploch smisenych obytnych centralnich (SC), ploch smiSenych obytnych
méstskych (SM), ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), ploch smiSenych obytnych
jinych (SX), ploch bydleni hromadného (BH), ploch bydleni individualniho (BI), ploch
bydleni venkovského (BV), ploch ob¢anského vybaveni komercéniho - zafizeni mala a stfedni
(OK.1), ploch obcanského vybaveni komercniho - zafizeni plosné rozsahla (OK.2), ploch
obcanského vybaveni — sport (OS), a to v rozsahu 1000 m2 plochy verejného prostranstvi
na kazdé 2 ha zastavitelné plochy, pfiCemz do vyméry vefejnych prostranstvi se
nezapoditavaji pozemni komunikace."

V kapitole E.2 Zasady ochrany krajiny se v odrazce (E03) text ,uplatnény pfi pofizeni zmén
Uzemniho planu a Uzemnich studii a“ rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
Jrespektovany".

V kapitole E.3.1 Vymezeni ploch v krajiné se v odrazce (E05) jednotlivé body a) az d) rusi
a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

)] plochy vodni a vodni toky (VVT),

b) plochy lesni vSeobecné (LU) a plochy lesni vSeobecné — zvlastniho urceni (LU.z),
) plochy zelené krajinné (ZK),

d) plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — sportovni vyuziti (MU.s) a

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - zemédélstvi extenzivni (MU.z)."

V kapitole E.2 Zasady ochrany krajiny se v odrazce (EQ7) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni:

,Uzemni plan navrhuje tyto plochy zmén v krajiné:

Oznaceni | Vyuziti plochy Vymeéra (ha)
K.01 ZK — zelen krajinna 0,641
K.02 NK — plocha krajinné zelené 0,325
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Oznaceni | Vyuziti plochy Vymeéra (ha)
K.03 MU.z — smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné -

zemeédélstvi extenzivni 0,092
K.04 ZK — zelen krajinna 0,595
K.05 ZK — zelen krajinna 6,774
K.06 ZK — zelen krajinna 2,998
K.07 ZK — zelen krajinna 1,796
K.08 ZK — zelen krajinna 0,697
K.09 ZK — zelen krajinna 0,919
K.10 ZK — zelen krajinna 0,043
K.11 ZK — zelen krajinna 0,505
K.12 ZK — zelen krajinna 0,056
K.13 ZK — zelen krajinna 0,041
K.14 ZK — zelen krajinna 7,350
K.15 ZK — zelen krajinna 1,332
K.16 MU.s — smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné -

sportovni vyuziti 1,519
K.17 ZK — zelen krajinna 0,283
K.18 ZK — zelen krajinna 0,301

V kapitole E.3.2 Specifické podminky pro plochy v krajiné se v odrazce (E08) text ,NSz —
plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské" rusi a nahrazuje se textem novym,
ktery zni: ,respektovany".

V kapitole E.4.1 Skladebné ¢asti USES se v odrézce (E11) text ,ve vykrese I.2a — Hlavni
vykres — zplsob vyuziti izemi 1:5000" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,v
grafické ¢asti izemniho planu®.

V kapitole E.4.1 Skladebné ¢asti USES se v odrazce (E11) indexy ,RBC 1236", ,LBC 176",
~LBC 177%, ,LBK 140", ,LBK 141", ,LBK 143" a ,LBK 144" rusi a nahrazuji se indexy novymi,
které zni ,RBC.1236"%, ,LBC.176%, ,LBC.177", ,LBK.140", ,LBK.141", ,LBK.143" a ,LBK.144".

V kapitole E.5 Prostupnost krajiny se v odrazce (E16) text ,PX — vefejnd prostranstvi —
komunikace" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,vefejna prostranstvi jina (PX)".

V kapitole E.5 Prostupnost krajiny se v odrazce (E17) text ,Z33 s vyuzitim PX — vefejna
prostranstvi — komunikace" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Z.33 s vyuzitim
verejna prostranstvi jina (PX)".

V kapitole E.6 Protierozni opatfeni se v odrazce (E21) text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: K zajisténi protierozni ochrany pld slouzi plochy zelené krajinné (ZK) a
dalsi drobné krajinné prvky tvofici souast ploch smiSenych nezastavéného Uzemi
vSeobecnych - zemédélstvi extenzivni (MU.z)."

V kapitole E.6 Protierozni opatfeni se v odrazce (E22) text ,NSz - plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — zemédélské" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
~SmiSenych nezastavéného Uzemi vseobecnych - zemédélstvi extenzivni (MU.z)".
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V kapitole E.6 Protierozni opatreni se v odrazce (E22) za slovo ,Protierozni* doplriuje slovo
nové, ktery zni: ,opatreni*.

V kapitole E.7 Vodni rezim a ochrana pred povodnémi se v odrazce (E24) text ,,NK — plochy
smiSené krajinné zelené a NSz - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédeélské" rusi
a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,zelené krajinné (ZK) a plochach smisenych
nezastavéného Uzemi vSeobecnych - zemédeélstvi extenzivni (MU.z)".

V kapitole E.8 Rekreacni vyuzivani krajiny se v odrazce (E26) text ,,DS — silni¢ni doprava a
PX — verejna prostranstvi — komunikace" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
~dopravy silnicni (DS) a verejna prostranstvi jina (PX)".

V kapitole E.8 Rekreacni vyuzivani krajiny se v odrazce (E27) text ,,0S — obCanské vybaveni
— télovychovna a rekreaCni zafizen* rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
~ob¢anského vybaveni - sport (OS)".

V kapitole E.8 Rekreacni vyuzivani krajiny se v odrazce (E27) text ,RN — rekreace na
plochach pfirodniho charakteru™ rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,rekreace
jind (RX)".

V kapitole E.8 Rekreacni vyuzivani krajiny se v odrazce (E28) text ,RZ — rekreace v

zahradkovych osadach" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,rekreace -
zahradkarské osady (RZ)".

V kapitole E.8 Rekreacni vyuzivani krajiny se v odrazce (E29) text ,Z66, 267 a Z81 a plocha
prestavby P82 s vyuzitim SR — plochy smiSeni obytné rekreacni® rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,Z.66, Z.67 a Z.81 a plocha prestavby P.82, vSe s vyuZitim smiSené
obytné jiné (SX)".

V kapitole E.9 Sesuvna uzemi se v odrazce (E30) text ,Umisténi* rusi, a nahrazuje se
textem novym, ktery zni ,,PFi umistovani*.

V kapitole F.1 Vymezeni ploch a koridord s rozdilnym zplsobem vyuZiti se v odrazce (FO1)
text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

,Uzemni plan Kosmonosy vymezuje tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
a) plochy smisené obytné centralni (SC)

b) plochy smiSené obytné méstské (SM)

c) plochy smisené obytné venkovské (SV)

d) plochy smiSené obytné jiné (SX)

e) plochy bydleni hromadné (BH)

f) plochy bydleni individualni (BI)

g) plochy bydleni venkovské (BV)

h) plochy rekreace — zahradkarské osady (RZ)

i) plochy rekreace jina (RX)

j) plochy obcCanské vybaveni verejné (OV)

k) plochy obc¢anské vybaveni vefejné — zdravotni sluzby (OV.z)

[) plochy obcanské vybaveni komercni — zafizeni mala a stfedni (OK.1)
m) plochy obc¢anské vybaveni komercni — zafizeni plosné rozsahla (OK.2)
n) plochy obcanské vybaveni — sport (OS)

o) plochy obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

p) plochy verejnd prostranstvi vSeobecna (PU)

q) plochy verejna prostranstvi jina (PX)

r) plochy zelen sidelni ostatni (ZS)

s) plochy doprava silni¢ni (DS)
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t) plochy technicka infrastruktura vseobecna (TU)

u) plochy vyroba lehka (VL)

v) plochy vyroba drobna a sluzby (VD)

w) plochy zelen — zahrady a sady (Z2)

x) plochy zelen jina (ZX)

y) plochy vodni a vodnich tok (WT)

z) plochy lesni vSeobecné (LU)

aa) plochy lesni vseobecné - zvlastniho urceni (LU.z)

bb) plochy zelené krajinné (ZK)

cc) plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - sportovni vyuZiti (MU.s)
dd) smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - zemédélstvi extenzivni (MU.z)"

Kapitoly F.1.1 az F.1.33 se rusi a nahrazuji se novymi, které zni:
PLOCHY SMISENE OBYTNE CENTRALNI (SC)

(FO2) Plochy smiSené obytné centralni jsou urceny pro vybavenost celoméstského charakteru
kombinovanou s bydlenim.

(FO3)

Pro plochy smiSené obytné centralni jsou stanoveny tyto obecné podminky pro
vyuziti:
a) hlavni vyuziti:

a.1)  bytové domy, vicelUcelové domy,

a.2) obcanska vybavenost verejna, zejména stavby pro vzdélavani a vychovu,
socialni a zdravotni sluzby, vefejnou spravu a sluzby, administrativu,
télovychovu a sport, turistiku a cestovni ruch, kulturu a volny Cas,

a.3)  obcanska vybavenost komercni, zejména stavby pro administrativu, obchod,
stravovani, sluzby apod.

a) pripustné vyuziti:

b.1)  rodinné domy,

b.2)  détska hristé,

b.3)  vefejna prostranstvi vC. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistresky
apod.),

b.4) mistni a GCelové komunikace zajistujici obsluhu pozemk( a prostupnost
Uzemi,

b.5)  parkovani pro potfeby uzivatel& dané plochy,

b.6)  nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

b.7)  zafizeni pro ukryt Ci evakuaci obyvatelstva, sklady materialu civilni obrany,

b) nepFipustné vyuziti:

c.1) chovatelska a samozasobitelska cinnost,

c.2)  stavby pro ubytovani,

c.3)  veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim,

c.4)  vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni ucinky na Zzivotni
prostfedi prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy nad
pfipustnou miru,

c) podminéné pFipustné vyuziti:
d.1) venkovni sportovisté pouze do rozlohy 1000 m2,



d.2)

d.3)

d.4)
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plocha P.47 - dopravni zatéz z této plochy nesmi hlukem (pfipadné i dalSimi
faktory — napf. zapach, vibrace) negativné ovliviiovat prilehlou stavajici i
budouci obytnou zastavbu; splnéni hygienickych limitd stanovenych platnym
pravnim predpisem bude prokazano nejpozdé&ji pfi Uzemnim Fizeni,

plocha P.101 — vyuziti je podminéno realizaci archeologického vyzkumu dle
§22, odst. 2 zakona 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni;

plocha P.103 — vyuziti je podminéno realizaci archeologického vyzkumu dle
§22, odst. 2 zakona 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni;
realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim spinéni limitl hluku
z dopravy v chranénych prostorech, nejpozdéji pfi Uzemnim Fizeni, v pfipadé
nedodrzeni hygienickych limitd stanovenych platnym pravnim predpisem
budou navrzena protihlukova opatfeni.

F.1.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE (SM)

(FO4) Plochy smiSené obytné méstské jsou ureny pro bydleni s integrovanou vybavenosti
méstského charakteru.

(FO5) Pro plochy smiSené obytné méstské jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti:

a.l)
a.2)

a.3)

bytové domy, viceucelové domy, rodinné domy,

obcanska vybavenost verejna, zejména stavby pro vzdélavani a vychovu,
socidlni a zdravotni sluzby, vefejnou spravu a sluzby, administrativu,
télovychovu a sport, turistiku a cestovni ruch, kulturu a volny cas,

obcCanska vybavenost komeréni — stavby pro administrativu, obchod,
stravovani a sluzby,

b) pFipustné vyuziti:

b.1)
b.2)

b.3)
b.4)

b.5)
b.6)
b.7)

nerusici, drobna a femeslna vyroba a sluzby integrované v objektech bydleni,
détska hristé a venkovni sportovisté slouzici zejména pro uspokojeni potieb
obyvatel dané plochy,

vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobilidfe a drobnych staveb (pfistiesky
apod.),

mistni a Ucelové komunikace zajist'ujici obsluhu pozemkd a prostupnost
Uzemi,

parkovani pro potfeby uzivatell dané plochy

nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

zarizeni pro Ukryt ¢i evakuaci obyvatelstva, sklady materialu civilni obrany,

C) neprFipustné vyuziti:

c.1)
c.2)
c.3)

c.4)

chovatelska a samozasobitelska cinnost,

stavby pro ubytovani,

veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim,

vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

d) podminéné pFipustné vyuziti:

d.1)

plocha Z.10 - realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim spinéni
limitd hluku z dopravy v chranénych prostorech, nejpozdéji pfi Uzemnim
fizeni, v pripadé nedodrzeni hygienickych limitd stanovenych platnym pravnim
predpisem budou navrzena protihlukova opatfeni; pro objekty situované ve
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F.1.3

(FO6)

(FO7)
a)

b)

d.2)

d.3)

d.4)

d.5)

d.6)

d.7)

vychodni ¢asti plochy bude nejpozdéji pfi Uzemnim fizeni prokazano, Ze hluk
z Cinnosti souvisejicich s pfilehlou plochou OK.1 neprekroci hygienické limity
stanovené platnym pravnim predpisem,

plocha Z.11 - realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim splnéni
limitd hluku z dopravy v chranénych prostorech, nejpozdéji pfi Uzemnim
fizeni, v pripadé nedodrzeni hygienickych limitl stanovenych platnym pravnim
predpisem budou navrzena protihlukova opatfeni,

plocha Z.87 - realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim spinéni
limitd hluku z dopravy v chranénych prostorech, nejpozdéji pfi Uzemnim
fizeni, v pripadé nedodrzeni hygienickych limitl stanovenych platnym pravnim
predpisem budou navrzena protihlukova opatfeni,

plocha Z.93 - vyuZiti je podminéno geologickym prlizkumem k posouzeni
stability Gzemi a realizaci archeologického vyzkumu dle §22, odst. 2 zakona
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,

plocha P.16 — realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim splnéni
limitd hluku z dopravy v chranénych prostorech, nejpozdéji pfi Uzemnim
fizeni, v pripadé nedodrzeni hygienickych limiti stanovenych platnym pravnim
predpisem budou navrzena protihlukova opatteni,

plochy P.22 - realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim spinéni
limitd hluku z dopravy v chranénych prostorech, nejpozdéji pfi Uzemnim
fizeni, v ptripadé nedodrzeni hygienickych limitd stanovenych platnym pravnim
predpisem budou navrzena protihlukova opatieni;

plocha P.34 — realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim splnéni
limit& hluku z dopravy v chranénych prostorech, nejpozd€ji pfi Uzemnim fizeni
bude zpracovana hlukova studie, v pripadé nedodrzeni hygienickych limitd
stanovenych platnym pravnim predpisem budou navrzena protihlukova
opatieni.

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Plochy smiSené obytné venkovské jsou urceny pro venkovské bydleni s integrovanym
zemédélskym hospodarenim ¢i lokalnimi komercnimi aktivitami.

Pro plochy smiSené obytné venkovské jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

hlavni vyuziti:

a.l)

a.2)
a.3)

rodinné domy venkovského charakteru se zahradami a dalSim nezbytnym
zdzemi (garaze, zahradni stavby),

zemédélska malovyroba integrovana v objektech bydleni,

nerusici komercni aktivity, drobnad a femesina vyroba a sluzby integrované
v objektech bydleni,

pFipustné vyuziti:

b.1)
b.2)

b.3)
b.4)

b.5)

b.6)
b.7)

obcanska vybavenost mistniho vyznamu,

rekreaCni objekty — chalupy se zahradami a dalSim nezbytnym zazemim
(garaze, zahradni stavby)

venkovni sportovisté a détska hristé,

verejna prostranstvi vC. zelené, mobilidfe a drobnych staveb (pfistiesky
apod.),

mistni a Ucelové komunikace zajist'ujici obsluhu pozemkd a prostupnost
Uzemi,

samostatné zahrady s moznosti vystavby zahradnich staveb do 25m2,
nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
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b.8) zafizeni pro Ukryt Ci evakuaci obyvatelstva, sklady materialu civilni obrany,
C) neprFipustné vyuziti:

c.1) samostatné objekty pro zemédélskou vyrobu bez vazby na objekty bydleni,

c.2) stavby pro ubytovani,

c.3) veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pripustnym vyuzitim,

c.4) vsechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na zZivotni prostredi
prekracuji limity stanovené prisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

d) podminéné pFipustné vyuziti: hostinska zafizeni za podminky, ze nenarusi pohodu bydleni
F.1.4 PLOCHY SMISENE OBYTNE JINE (SX)

(FO8) Plochy smiSené obytné jiné jsou urceny pro venkovské bydleni a pobytovou rekreaci.
(F09) Pro plochy smisené obytné venkovské jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti:
a.1) rodinné domy venkovského charakteru se zahradami a dalsSim nezbytnym
zazemi (garaze, zahradni stavby),

a.2) rekreacni objekty — chalupy se zahradami a dalSim nezbytnym zazemim
(garaze, zahradni stavby),

b) pFipustné vyuziti:
b.1) venkovni sportovisté a détska hriste,

b.2) vefejna prostranstvi vC. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistresky
apod.),

b.3) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemk{ a prostupnost
Uzemi,

b.4) samostatné zahrady s moznosti vystavby zahradnich staveb do 25m2,

b.5) nezbytnd vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

C) nepripustné vyuziti:

c.1) samostatné objekty pro zemédélskou vyrobu,

c.2) stavby pro ubytovani,

c.3) hostinska zafizeni,

c.4) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim,

c.5) vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni i¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

d) podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno.
F.1.5 PLOCHY BYDLENI HROMADNE (BH)

(F10) Plochy bydleni hromadného jsou uréeny pro hromadné bydleni s moznosti integrace
nerusicich komercnich aktivit mistniho vyznamu a doprovodnou vybavenosti.

(F11) Pro plochy bydleni hromadného jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti — bytové domy s moznou pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu v parteru,

b) pFipustné vyuziti:
b.1) rodinné domy,
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b.2)
b.3)

b.4)
b.5)

b.6)
b.7)
b.8)

obcanské vybaveni v parteru bytovych dom{,

venkovni sportovisté a détska hristé slouzici zejména pro uspokojeni potieb
obyvatel dané plochy,

vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliare a drobnych staveb (pFistiesky ap.),
mistni a UCelové komunikace zajist'ujici obsluhu pozemkd a prostupnost
Uzemi,

parkovani pro potfeby uzivatell dané plochy,

nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

zarizeni pro Ukryt &i evakuaci obyvatelstva, sklady materialu civilni obrany,

C) nepripustné vyuziti:

c.l)
c.2)
c.3)

c.4)

aredlova zarizeni ob¢anského vybaveni,

stavby pro ubytovani,

veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pripustnym vyuzitim,

vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené prislusSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru
anebo zhorsuji kvalitu prostfedi/pohodu bydleni nad mirou pfimérenou
mistnim pomértim,

d) podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno.

F.1.6

PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNI (BI)

(F12) Plochy bydleni individualniho jsou uréeny pro individudlni bydleni méstského charakteru
s primési nerusicich funkci mistniho vyznamu.

(F13) Pro plochy bydleni individualniho jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti — rodinné domy, vetné fadovych rodinnych domd, se zahradami a dalSim
nezbytnym zazemim (garaze, zahradni stavby),

b) pFipustné vyuziti:

b.1)
b.2)

b.3)
b.4)

verejna prostranstvi vC. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistfesky
apod.),

mistni a UCelové komunikace zajistujici obsluhu pozemkd a prostupnost
Uzemi,

nezbytnd vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

zarizeni pro Ukryt ¢i evakuaci obyvatelstva, sklady materialu civilni obrany,

C) nepripustné vyuziti:

c.1l)
c.2)
c.3)
c.3)
c.3)

c.4)

samostatna zafizeni obfanského vybaveni,

stavby pro ubytovani,

hostinska zafizeni,

bytové domy,

veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim,

vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené ptislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru
anebo zhorsuji kvalitu prostfedi/pohodu bydleni nad mirou pfiméfenou
mistnim pomérdm,

d) podminéné pFipustné vyuziti:



d.1)

d.2)

d.3)

d.4)

d.5)

d.6)

d.7)

d.8)

d.9)

d.10)

d.11)

d.12)
d.13)

d.14)
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plocha Z.01 - realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim splnéni
limitd hluku z dopravy a z biatlonové stfelnice v chranénych prostorech,
nejpozdéji pfi Uzemnim Fizeni, v pfipadé nedodrzeni hygienickych limitl
stanovenych platnym pravnim predpisem budou navrzena protihlukova
opatreni,

plocha Z.04 — vyuziti je podminéno souhlasem organu ochrany lesa a
geologickym prlizkumem k posouzeni stability Uizemi, v ploSe Ize umistit pouze
solitérni rodinné domy, a to pouze v poc¢tu maximalné 15 RD;

plocha Z.07 - vystavba je podminéna realizaci nové kapacitni kanalizace,
realizace staveb pro bydleni v zapadni Casti plochy je podminéna prokazanim
splnéni limitd hluku z dopravy v chranénych prostorech, nejpozdéji pri
Uzemnim Fizeni, v pfipadé nedodrZeni hygienickych limitd stanovenych
platnym pravnim predpisem budou navrzena protihlukova opatieni,

plochy Z.09, Z.11, Z.12 - vystavba je podminéna realizaci nové kapacitni
kanalizace,

plocha Z.40a - vyuZiti je podminéno geologickym prlizkumem k posouzeni
stability Uzemi a realizaci archeologického vyzkumu dle §22, odst. 2 zakona
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,

plocha Z.40b - vyuZiti je podminéno geologickym priizkumem k posouzeni
stability izemi a realizaci archeologického vyzkumu dle §22, odst. 2 zakona
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, pred zahajenim
vystavby je nutno prokazat spinéni limitl hluku v chranénych prostorech,

plocha Z.50 - realizace staveb pro bydleni je podminéna realizaci
archeologického vyzkumu dle §22, odst. 2 zakona 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, v platném znéni, a prokazanim splnéni limitd hluku z pfilehlé
plochy komercniho vybaveni (OM), nejpozdéji pfi Gzemnim Fizeni,

plocha Z.92 - vyuZiti je podminéno geologickym prdzkumem k posouzeni
stability Gzemi,

plocha P.06 — realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim splnéni
limitd hluku z dopravy v chranénych prostorech, nejpozdéji pfi Uzemnim
fizeni, v pripadé nedodrzeni hygienickych limit{i stanovenych platnym pravnim
predpisem budou navrzena protihlukova opatteni,

plocha P.49- vyuziti je podminéno realizaci archeologického vyzkumu dle §22,
odst. 2 zakona 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,

plocha P.51 — realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim spinéni
limitd hluku z e stavajiciho prlimyslového aredlu (VL) a plochy komercniho
vybaveni (OM), nejpozdéji pfi Uzemnim fizeni,

plocha P.53 — realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim splnéni
limitd hluku ze stavajiciho pr@imyslového aredlu (VL),

plocha P.55 - vyuZiti je podminéno geologickym prlizkumem k posouzeni
stability Gzemi,

plocha Z.84 — v této ploSe je mozné realizovat nad rdmec vySe uvedenych
staveb v hlavnim a pfipustném vyuziti i bytové domy, a to v rozsahu
maximalné 8 bytovych dom{ o maximalni vySce 11,770 m po Uroven atyky,
maximalni plidorysné ploSe (zastavéné plose) kazdého bytového domu véetné
spojovaciho kréku do 450 m2, a pfi zachovani minimalni plochy zelené
(biologicky aktivni na rostlém terénu) 40% z plochy Z.84, vse dle rozsahu
dfive vydaného spolec¢ného povolenim na zamér ,Vilové domy, ul.Polni,
Kosmonosy" €. j. st.3246/2021-20-330 ze dne 08.09.2022.
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F.1.7

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE (BV)

(F14) Plochy bydleni venkovského jsou urCeny pro individualni bydleni s moznosti integrace
nerusicich komercnich aktivit mistniho vyznamu a doprovodnou vybavenosti.

(F15) Pro plochy bydleni venkovského jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti — rodinné domy, vcetné radovych domd, se zahradami a dal$im nezbytnym
zazemim (garaze, zahradni stavby),

b) pFipustné vyuziti:

b.1)

b.2)
b.3)
b.4)

b.5)
b.6)

b.7)
b.8)

rekreaCni objekty — chalupy se zahradami a dalS$im nezbytnym zazemim
(garaze, zahradni stavby),

nerusici komercni aktivity — sluzby,
zemédélska malovyroba integrovana v objektech bydleni,

venkovni sportovisté a détska hristé slouzici zejména pro uspokojeni potreb
obyvatel dané plochy,

verejna prostranstvi v€. zelené, mobilidfe a drobnych staveb (pristresky ap.),
mistni a UCelové komunikace zajistujici obsluhu pozemkd a prostupnost
Uzemi,

nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

zarizeni pro Ukryt ¢i evakuaci obyvatelstva, sklady materidlu civilni obrany,

C) nepripustné vyuziti:

c.1l)
c.2)
c.3)
c.4)
c.5)

c.6)

zarizeni obCanského vybaveni arealového charakteru,

stavby pro ubytovani,

hostinska zafizeni,

bytové domy,

veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim,

vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni i¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru
anebo zhorsuji kvalitu prostfedi/pohodu bydleni nad mirou pfiméfenou
mistnim pomérdm,

d) podminéné pFipustné vyuziti:

d.1)

d.2)

d.3)

d.4)

drobnd a femeslna vyroba pouze ve stabilizovanych plochach (zastavéném
Uzemi),

plocha Z.68 — vyuziti je podminéno zajisténim bezpecného dopravniho
napojeni na silnici II1I/2769 a souhlasem organu ochrany pfirody, realizace
staveb pro bydleni je podminéna prokazanim spinéni limitd hluku z dopravy
v chranénych prostorech, nejpozdéji pti Uzemnim fizeni, v pfipadé nedodrzeni
hygienickych limitl stanovenych platnym pravnim predpisem budou navrzena
protihlukova opatfeni;

plochy Z.69 - vyuZiti je podminéno realizaci archeologického vyzkumu dle §22,
odst. 2 zakona 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,
realizace staveb pro bydleni je podminéna prokazanim splnéni limitd hluku
z dopravy v chranénych prostorech, nejpozdéji pfi Uzemnim Fizeni, v pfipadé
nedodrzeni hygienickych limitl stanovenych platnym pravnim predpisem
budou navrzena protihlukova opatfeni;

plocha P.80 - vyuZiti je podminéno realizaci archeologického vyzkumu dle §22,
odst. 2 zakona 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.



(F16)

(F17)
a)

b)

d)

(F18)
(F19)

F.1.8
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PLOCHY REKREACE — ZAHRADKARSKE OSADY (RZ)

Plochy rekreace — zahradkarské osady jsou urceny pro pobyt v zahradkarskych chatach a
provozovani zahradkarskych aktivit.

Pro plochy rekreace — zahradkarské osady jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

hlavni vyuziti — zahradkaiské osady a kolonie, zahradkarské chaty a souvisejici plochy pro
provozovani zahradkarskych aktivit a vyuzivani volného ¢asu v kombinaci se zahradkarskou

¢innosti,

pripustné vyuziti:

b.1)

b.2)
b.3)
b.4)
b.5)
b.6)

b.7)

hospodarské objekty bezprostfedné souvisejici se zahradkarskou cinnosti,
zahradkarské chaty

soukromé uzitkové zahrady, sady,

ochranna a izolacni zelen,

vodni plochy a toky,

verejna prostranstvi v¢. zelené, mobilidie a drobnych staveb (pristfesky ap.),
mistni a UCelové komunikace zajist'ujici obsluhu pozemkd a prostupnost
Uzemi,

nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti:

c.1l)
c.2)
c.3)
c.4)

garaze, parkovisté a parkovaci domy jako samostatné stavby,
stavby pro trvalé bydleni, rekreacni objekty, malé rekreacni chaty
veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené prisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno.

F.1.9

PLOCHY REKREACE JINA (RX)

Plochy rekreace jiné jsou urCeny pro rekreaci a sport na otevienych plochach.

Pro plochy rekreace jiné jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti — kempy, verejna tabofristé, rekreacni a pobytové louky,
b) pFipustné vyuziti:

b.1)
b.2)
b.3)
b.4)

b.5)
b.6)
b.7)

b.8)
b.9)

prirodni koupalisté,

oteviena nezastfeSena sportoviste, in-line drahy, lanové parky,

détska hristé,

vefejna prostranstvi v€. zelené, mobilidfe a drobnych staveb (pfistfesky
apod.),

zelen prirodniho charakteru,

vodni plochy a toky,

mistni a UCelové komunikace zajist'ujici obsluhu pozemkd a prostupnost
Uzemi,

manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro pottfeby uZivatell dané plochy,
nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

C) nepFipustné vyuziti:

c.1)

veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
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(F20)

(F21)

b)

c)

d)

(F22)

(F23)

c.2) vsechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji limity stanovené prisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

d) podminéné pripustné vyuziti:

d.1) malé rekreacni chaty pro docasné ubytovani (pronajem) - pouze jako nedilna

soucast rekreacniho arealu,

d.2) zazemi rekreacniho arealu (provozni kanceldr, Satny, socidlni zafizeni, stavby
pro skladovani sportovniho vybaveni / vybaveni Gdrzby) — pouze v nezbytném
rozsahu.

F.1.10 PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI VEREINA (OV)

Plochy obCanského vybaveni vefejna jsou urceny pro verejné dostupnou vybavenost mistniho
i nadmistniho vyznamu véetné nezbytného zazemi.

Pro plochy obcanského vybaveni verejného jsou stanoveny tyto obecné podminky pro
vyuziti:

hlavni vyuziti - ob¢anska vybavenost - stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni
sluzby, verejnou spravu a administrativu, télovychovu a sport, turistiku a cestovni ruch,
kulturu a volny Cas,

pripustné vyuziti:
b.1) vefejnd prostranstvi v¢. zelené, mobilidafe a drobnych staveb (pfistresky
apod.),
b.2) mistni a UCelové komunikace zajistujici obsluhu pozemkd a prostupnost
Uzemi,
b.3) manipulacni plochy, parkovisté a parkovaci domy,
b.4) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
b.5) zafizeni pro Ukryt ¢i evakuaci obyvatelstva, sklady materialu civilni obrany,
nepFipustné vyuziti:
c.1) stavby pro ubytovani,
c.2) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
c.3) vsechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostiedi
prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,
podminéné prFipustné vyuzZiti — obcanské vybaveni komercni jako doplikové
k obCanskému vybaveni vefejnému, pouze souvisejici s hlavnim vyuzitim.

F.1.11 PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI VEREINE — ZDRAVOTNI SLUZBY (OV.Z)

Plochy obcanského vybaveni verejné — zdravotni sluzby jsou uréeny pro zdravotni péci
nadmistniho vyznamu — aredl Psychiatrické nemocnice Kosmonosy.

Pro plochy obCanského vybaveni verejné — zravotni sluzby jsou stanoveny tyto obecné
podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti - stavby pro zdravotni sluzby,
b) pFipustné vyuziti:
b.1) stavby pro vzdélavani — matefska skola,

b.2) vefejna prostranstvi vC. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistresky
apod.),

b.3) mistni a Ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemk{ a prostupnost
Uzemi,



b.4)
b.5)
b.6)
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manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uZzivatell dané plochy,
nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
zarizeni pro Ukryt Ci evakuaci obyvatelstva, sklady materialu civilni obrany,

C) nepripustné vyuziti:

c.l)
c.2)

veskeré ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené prisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

d) podminéné pfFipustné vyuZiti — zafizeni pro stravovani zaméstnancd a
navstévnikd - pouze jako vnitfni soucast arealu.

F.1.12 PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI — ZARIZENT MALA A STREDN{

(OK.1)

(F24) Plochy obcanského vybaveni komercni — zafizeni mala a stfedni jsou urceny pro komercni
aktivity mistniho vyznamu véetné nezbytného zazemi.

(F25) Pro plochy obcanského vybaveni komercniho — zafizeni mala a stfedni jsou stanoveny tyto
obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti — obcanska vybavenost komercni — stavby pro administrativu, obchodni
prodej, stravovani, sluzby.

b) pFipustné vyuziti:

b.1)
b.2)
b.3)
b.4)

b.5)

b.6)
b.7)
b.8)

obcanské vybaveni verejné,
nerusici a femesina vyroba,
zazemi pro uzivatele (administrativa, Satny, klubovny),

vefejnd prostranstvi v€. zelené, mobilidfe a drobnych staveb (pfistiesky
apod.),

mistni a UCelové komunikace zajistujici obsluhu pozemkd a prostupnost
Uzemi,

manipulacni plochy, parkovisté a parkovaci domy,

nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

zarizeni pro Ukryt ¢i evakuaci obyvatelstva, sklady materidlu civilni obrany,

C) nepripustné vyuziti:

c.1)
c.2)
c.3)

stavby pro ubytovani,

veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené ptisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

d) podminéné pFipustné vyuziti:
plocha P.24 — cinnosti souvisejici s vyuzitim této plochy a s ni souvisejici dopravni
zatéz nesmi hlukem (pfipadné i dalSimi faktory — napf. zapach, vibrace) negativné
ovliviiovat prilehlou stavajici obytnou zastavbu; v ramci dalSich stupnil fizeni dle
stavebniho zakona bude doloZena hlukova studie, kterd posoudi hlukovou zatéz
provozovny na okolni obytnou zastavbu.
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F.1.13 PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI — ZARIZENI PLOSNE ROZSAHLA
(OK.2)

(F26) Plochy obcCanského vybaveni komercni — zafizeni plosné rozsahla jsou uréeny pro komercni
aktivity nadmistniho vyznamu vcéetné nezbytného zazemi.

(F27) Pro plochy obcanského vybaveni komercniho — zafizeni plosné rozsahla jsou stanoveny tyto
obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti — obcCanska vybavenost komercni s vySSimi prostorovymi a
dopravnimi naroky, administrativni aredly, velkoplosny prodej, sluzby.
b) pFipustné vyuziti:
b.1) obcanské vybaveni verejné,
b.2) zadzemi pro uzivatele (administrativa, Satny, klubovny, zafizeni pro stravovani),

b.3) vefejnd prostranstvi vC. zelené, mobilidafe a drobnych staveb (pfistresky
apod.),

b.4) mistni a UCelové komunikace zajistujici obsluhu pozemkd a prostupnost
Uzemi,
b.5) manipulacni plochy, parkovisté a parkovaci domy,
b.6) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
b.7) zafizeni pro Ukryt Ci evakuaci obyvatelstva, sklady materialu civilni obrany,
C) nepripustné vyuziti:
c.1) stavby pro ubytovani,
c.2) veskeré ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

c.3) vsechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

d) podminéné pFipustné vyuziti — neni stanoveno.
F.1.14 PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (OS)

(F28) Plochy obcanského vybaveni — sport jsou urceny pro sportovisté véetné nezbytného zazemi.
(F29) Pro plochy obcanského vybaveni — sport jsou stanoveny tyto obecné podminky pro
vyuziti:
a) hlavni vyuziti — sportovni haly, koupalisté, oteviend hristé a dalSi sportoviste,
alespon v rozsahu 80% vymeéry plochy,
b) pFipustné vyuziti:
b.1) zadzemi pro uzivatele (administrativa, Satny, klubovny),
b.2) souvisejici prodej a sluzby,
b.3) doprovodna zelen a nezbytny mobiliaf,
b.4) komunikace, cyklostezky, parkovisté a parkovaci domy,
b.5) nezbytnd vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

b.6) zafizeni pro Ukryt ¢i evakuaci obyvatelstva, sklady materialu civilni obrany,
hasicska zbrojnice,

C) nepripustné vyuziti:
c.1) stavby pro ubytovani a hostinska zafizeni
c.2) veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,



(F30)
a)
b)
c)
d)
e)

(F31)

(F32)

(F33)

b)

d)

(F34)

(F35)
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c.3) vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni GcCinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené prisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

d) podminéné pripustné vyuziti: plocha P.19 — vystavba je podminéna geologickym
prizkumem k posouzeni stability Gzemi.

F.1.15 PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY (OH)

Plochy pro hibitovy jsou urCeny pro vefejné pfistupné funkcni i pietné upravené hrbitovy a
Ize v nich umistit:

pohrebiste,

doprovodné stavby (sakralni stavby, zazemi hrbitova),

doprovodnou zelen a nezbytny mobiliaF,

komunikace a manipulacni plochy, parkoviste,

nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci hrbitova je nepfipustné.
F.1.16 PLOCHY VEREINA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych jsou uréeny pro verejné prostory s vyznamnou
prostorotvornou a socialni funkci.

Pro plochy verejnych prostranstvi véeobecnych jsou stanoveny tyto obecné podminky pro
vyuziti:

hlavni vyuziti — verejné pristupna prostranstvi, zejména namésti, navsi a dalsi verejné
pristupna prostranstvi,

pripustné vyuziti:

b.1) plochy zelenég,

b.2) mistni komunikace III. a IV. tfidy a Ucelové komunikace,

b.3) komunikace pro pési a cyklisty,

b.4) parkovisté,

b.5) autobusové zastavky,

b.6) venkovni sportovisté a détska hristé,

b.7) drobna architektura a mobiliar,

b.8) drobné vodni prvky (fontany, kasny apod.)

b.9) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepripustné vyuziti:

c.1) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim,

c.2) vsechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni i€inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy nad pripustnou
miru,

podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno.
F.1.17 PLOCHY VEREINA PROSTRANSTVI JINA (PX)

Plochy vefejnych prostranstvi jina jsou ureny pro verejné uziti, zejména pro pohyb a pobyt
obyvatel mésta a jeho navstévnika.

Pro plochy vefejnych prostranstvi jina jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
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a)

b)

d)

F.1.

(F36)

(F37)

b)

c)

d)

(F38)

hlavni vyuziti — vefejné pristupna prostranstvi, mistni komunikace, GcCelové komunikace,
cyklostezky, stezky pro chodce a cyklisty, cesty v krajiné,

pripustné vyuziti:

b.1) plochy zelené,

b.2) parkovisté,

b.5) autobusové zastavky,

b.6) détska hristé,

b.7) drobna architektura a mobiliar,

b.8) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepripustné vyuziti:

c.1) stavby pro prodej,

c.2) veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pripustnym vyuzitim,

c.3) vsechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi
pF,ekraéujl’ limity stanovené ptislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

podminéné pFipustné vyuziti: hygienicka zafizeni za podminky, Ze budou urcena vyhradné
pro podporu rekreace a cestovniho ruchu a budou soucasti ploch pro odstavovani vozidel.

18 PLOCHY ZELEN SIDELNI OSTATNI (ZS)

Plochy verejné zelené sidelni ostatni jsou ureny pro verejné uziti, pro pohyb, pobyt a
volnoCasové aktivity obyvatel mésta a jeho navstévnikd.

Pro plochy vefejné zelené sidelni ostatni jsou stanoveny tyto obecné podminky pro
vyuziti:

hlavni vyuziti — vefejné pfistupna prostranstvi, zahrnujici jako nedilnou soucast:

a.1) krajinarsky upravené porosty,

a.2) drobnou architektura a mobiliat,

a.3) zpevnéné nebo nezpevnéné plochy pro pohyb osob,

pFipustné vyuziti:

b.1) venkovni sportovisté a détska hfiste,

b.2) komunikace pro chodce a cyklisty,

b.3) vodni plochy a toky,

b.4) nezbytnd vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

b.5) v plochach Z.109 a P.47 parkovisté a dopravni infrastruktura,

nepripustné vyuziti:

c.1) stavby pro prodej,

c.2) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim,

c.3) vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni i¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

podminéné pripustné vyuziti: plocha P.23 — parkovisté na terénu — za podminky
zachovani stavajiciho rozsahu.

V plochach, které jsou soucasti skladebnych Casti L'JSESI, musi byt respektovany pozadavky
cilového vyuZiti a zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES.
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F.1.19 PLOCHY DOPRAVA SILNICNI (DS)

(F39)

(F40)
a)

b)

C)

d)

Plochy pro dopravu silnicni jsou urcené pro obsluhu Uzemi automobilovou, autobusovou,
cyklistickou a pési dopravou a pro zajisténi SirSich dopravnich vztahd.

Pro plochy dopravy silni¢ni jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
hlavni vyuziti:
a.1) dalnice, silnice 1., II. a III. tfidy a mistni a Ucelové komunikace,
a.2) komunikace pro pési a cyklisty,

a.3) plochy a zarizeni dopravni vybavenosti (autobusové zastavky, cerpaci stanice
pohonnych hmot, stanice technické kontroly),

a.4) parkovisté,

pFipustné vyuziti:

b.1) nezbytny mobiliar,

b.2) doprovodna zelen,

b.3) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

b.4) zafizeni pro Ukryt Ci evakuaci obyvatelstva, sklady materidlu civilni obrany,

nepfipustné vyuziti:

c.1) stavby a zfizeni pro prodej,

c.2) veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim,

c.3) vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni i¢inky na Zivotni prostredi
prekracCuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

podminéné pFipustné vyuziti: servisni a vyrobni provozy véetné nezbytného zazemi — za
podminky, Ze tyto provozy vyhradné souvisi s dopravou

F.1.20 PLOCHY TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

(F41)

F.1.21
(F42)

(F43)

b)

Plochy technické infrastruktury vSeobecné jsou urcené pro zasobovani Uzemi vodu, odvod a
Cisténi odpadnich vod, pro zasobovani plynem, elektrickou energii, pro zajisténi obsluhy Gzemi
elektronickymi komunikacemi, zpracovani odpad a pro zajisténi SirSich vztahd v oblasti
technické infrastruktury a Ize v nich umistit:

a) stavby a zafizeni technické infrastruktury, pro niz je plocha urcena,

b) zazemi pro uZivatele,

c¢) doprovodnou zelen,

d) komunika¢ni a manipulacni plochy, parkovisté,

e) nezbytné liniové trasy a plochy dalsi technické infrastruktury.

PLOCHY VYROBA LEHKA (VL)

Plochy vyroby lehké jsou urceny pro komercni aktivity, zejména vyrobni a skladovadi, jejichZ
negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice arealu.

Pro plochy vyroby lehké jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:
hlavni vyuziti:

a.1) stavby a zarizeni pro lehkou vyrobu,

a.2) stavby a zafizeni pro logistiku a skladovani,
pFipustné vyuziti:

b.1) drobna a femesina vyroba,
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b.2)
b.3)

b.5)
b.6)
b.7)
b.8)

b.9)

malé a stfedni podnikani, administrativa,

zazemi vyrobnich a skladovacich aktivit (garaze, kanceldre, Satny,
zabezpeceni, péce o zaméstnance, vzorkovny a prodejny, ubytovny apod.),

Cerpaci stanice pohonnych hmot,
doprovodna, vnitroarealova a ochranna zelen,
komunikace a manipulacni plochy, parkovisté a parkovaci domy,

plocha Z65A — parkovaci domy pro osobni automobily, zachytna parkoviste a
dopravni terminaly,

protihlukova opatteni,

b.10) vodni plochy,

b.11) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

b.12) zafizeni pro Ukryt Ci evakuaci obyvatelstva, sklady materialu civilni obrany,
C) neprFipustné vyuziti:

c.1)
c.2)

c.3)

stavby a zafizeni pro likvidaci nebezpecného odpadu,

veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim,

vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

d) podminéné pripustné vyuziti:

d.1)

d.2)

fotovoltaickd zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi
fotovoltaickych panelll na stfechach vyrobnich a skladovych objekt(;

plocha Z.65a — odstavné a manipulacni plochy vyhradné pro nakladni
dopravu; stavby a zafizeni pro vyrobu, logistiku a skladovani nesmi tvorit
vice nez 50% vymeéry plochy a jejich realizace je podminéna prednostni
realizaci ploch pro dopravni infrastrukturu.

F.1.22 PLOCHY VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

(F44) Plochy vyroba drobna a sluzby jsou urCeny pro komercni aktivity, zejména malovyrobu a
vyrobni i nevyrobni sluzby.

(F45) Pro plochy vyroba drobna a sluzby jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:

a) hlavni vyuziti:

a.l)
a.2)

femesIna vyroba a sluzby, malovyroba,
stavby a zafizeni pro skladovani,

b) pFipustné vyuziti:

b.1)
b.2)
b.3)
b.4)

b.5)
b.6)
b.7)
b.8)
b.9)

zemédélska a zahradnicka vyroba, zpracovani plodin,
zpracovani dreva,
nerusici vyroba,

zazemi vyrobnich a skladovacich aktivit (garaze, kancelare, Satny,
zabezpeceni, péce o zaméstnance, vzorkovny a prodejny, ubytovny apod.),

administrativa,

doprovodna a ochranna zelen,

komunikace a manipulacni plochy, parkovisté a parkovaci domy,
plochy zeleng,

vodni plochy,
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b.10) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
b.11) zafizeni pro ukryt ¢i evakuaci obyvatelstva, sklady materialu civilni obrany,
C) neprFipustné vyuziti:

c.l)
c.2)

c.3)

stavby a zarizeni pro likvidaci nebezpecného odpadu,

veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pripustnym vyuzitim,

vsechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky na zZivotni prostredi
prekracuji limity stanovené prisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

d) podminéné pFipustné vyuziti: fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie
za podminky umisténi fotovoltaickych panell na stfechach vyrobnich a skladovych
objektd.

F.1.23 PLOCHY ZELEN — ZAHRADY A SADY (ZZ)

(F46) Plochy pro zelen — zahrady a sady jsou uréeny pro soukromé zahradkaiské ¢i sadovnické
vyuziti, popt. volnocasové aktivity, a Ize v nich umistit:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

zahradni a sadovnické kultury,

zahradni stavby,

nezpevnéné sportovni plochy, détska hriste,

Ucelové komunikace,

vodni prvky,

nezbytny mobiliar,

vedeni a zafizeni technické infrastruktury, vSe pouze v nezbytné nutném rozsahu.

(F47) Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci zelené soukromé a vyhrazené je

nepfipustné.

F.1.24 PLOCHY ZELEN JINA (2ZX)

(F48) Plochy zelené jiné jsou urCeny pro parky a lesoparky s rekreacnim a sportovnim vyuzitim.

(F49) Pro plochy zelené jiné jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti — verejna zelen parkd a lesoparkd, zafizeni a sluzby pro sport a volny Cas,
b) pFipustné vyuziti:

b.1)

b.2)
b.3)
b.4)
b.5)
b.6)
b.7)

b.8)
b.9)

vodni plochy a toky s rekreacni, estetickou, vodohospodarskou a ekologickou
funkci,

otevrena sportovisté a détska hriste,

otevrena zafizeni pro kulturu a vzdélavani,

verejna prostranstvi v¢. mobilidre a drobnych staveb (pfistfesky ap.),
piknikovisté,

ochranna a izolacni zelen

rlnl'stn!' a UcCelové komunikace zajistujici obsluhu pozemkl a prostupnost
Uzemi,

manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uZivatell dané plochy,

vedeni a zafizeni technické infrastruktury, vSe pouze v nezbytné nutném
rozsahu,

nepFipustné vyuziti:

c.1)

veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
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c.2) vsechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni (c¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji limity stanovené prisluSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou
miru,

d) podminéné pripustné vyuziti:

d.1) plochy P18 a P19 — pfipadna vystavba je podminéna geologickym priizkumem

k posouzeni stability Gzemi;
F.1.25 PLOCHY VODNI A VODNICH TOKUJ (VWVT)

(F50) Plochy vodni a vodnich tokd jsou uréeny pro stabilizaci hydrologického rezimu krajiny, pro
rybarskou produkci, rekreacni vyuziti a plnéni dalSich funkci a Ize je vyuzit pro:
a) vodni plochy a toky,
b) doprovodné stromové, kefové nebo bylinné porosty pfirodniho charakteru,
c) stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona):

c.1) nezbytné stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi (jezy, stavidla, hraze, mola
premosténi, lavky),

c.2) stavby urcené ke sniZeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkd,

c.3) nezbytné komunikace,
c.4) stavby pro rekreacni vyuziti - komunikace pro chodce a cyklisty, pristresky,
odpocivadla,
c.5) stavby pro rekreacni vyuZiti — pfistfesky, mola,
c.6) vedeni a zafizeni technické infrastruktury, vSe pouze v nezbytné nutném
rozsahu.
(F51) Umisténi staveb a zarizeni nesouvisejicich s funkci vodnich ploch a tok{ je nepfipustné.

(F52) V plochach vodni a vodnich tokd, které jsou soucasti skladebnych Casti USESz musi byt
respektovany pozadavky cilového vyuZiti a zajisténi funkCnosti skladebnych ¢asti USES.

F.1.26 PLOCHY LESNI VSEOBECNE (LU)

(F53) Plochy lesni vSeobecné jsou urceny pro lesnickou produkci a pInéni dalSich funkci lesa a Ize
je vyuzit pro:
a) lesni porosty,
b) louky a pastviny pro myslivecké uziti,
c) lesni skolky,
d) stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona):
d.1) nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu,

d.2) stavby urcené ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich ddsledkd,

d.3) nezbytné komunikace, stezky pro pési a cyklisty,

d.4) stavby pro rekreacni vyuziti - pfistiesky, odpocivadla,

d.5) vedeni a zafizeni technické infrastruktury, vSe pouze v nezbytné nutném
rozsahu.

e) vodni plochy a toky,
(F54) Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci lesnich ploch je neptipustné.

(F55) V plochach lesnich vSeobecnych, které jsou soucasti skladebnych Casti L'JSES,, musi byt
respektovany pozadavky cilového vyufZiti a zajisténi funkcnosti skladebnych ¢asti USES.
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F.1.27 PLOCHY LESNI VSEOBECNE — ZVLASTNIHO URCENI (LU.Z)

(F56) Plochy lesni vSeobecné - zvlastniho urceni jsou urceny pro rekreacni lesy a lesoparky a lze je
vyuzit pro:

a) lesni porosty,

b) louky a pastviny pro myslivecké uziti,

c) lesni Skolky,

d) stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona):

d.1)
d.2)

d.3)
d.4)
d.5)

nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu,

stavby urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd,

nezbytné komunikace, stezky pro pési a cyklisty,
stavby pro rekreaci a cestovni ruch - pristfesky, odpocivadla, mobiliaf,

vedeni a zafizeni technické infrastruktury, vSe pouze v nezbytné nutném
rozsahu.

e) verejna prostranstvi a détska hristé,
f) vodni plochy a toky.

(F57) Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci ploch lesnich s rekreacnim vyuzitim je
nepfipustné.

(F58) V plochach lesnich vSeobecnych - zvlastniho urceni, které jsou soucasti skladebnych Casti
USES, musi byt respektovany pozadavky cilového vyuZiti a zajisténi funkcnosti skladebnych

Casti USES.

F.1.28 PLOCHY ZELENE KRAJINNE (ZK)

(F59) Plochy zelené krajinné jsou urceny pro zvysSeni ekologické stability a biologické diverzity
krajiny, pro zajisténi protierozni ochrany a ochranu krajinného razu a Ize je vyuzit pro:

a) stromové, kerfové a bylinné porosty pfirodniho charakteru,

b) extenzivné vyuZivané travni porosty,

c) nezbytny mobiliaf,

d) stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona):

d.1)

d.2)
d.3)
d.3)
d.4)

stavby urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd,

stavby pro ochranu pfirody,
nezbytné komunikace,
stavby pro rekreacni vyufZiti - komunikace pro chodce a cyklisty,

vedeni a zafizeni technické infrastruktury, vSe pouze v nezbytné nutném
rozsahu.

(F60) Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci ploch krajinné zelené je nepfipustné.

(F61) V plochach zelené krajinné, které jsou soucasti skladebnych ¢&asti USES, _musi byt
respektovany pozadavky cilového vyufZiti a zajisténi funkCnosti skladebnych ¢asti USES.
F.1.29 PLOCHY PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE - SPORTOVNI
VYUZITI (MU.S)

(F62)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - sportovni vyuziti jsou urCeny pro
sportovné — rekreacni aktivity v nezastavéném Gzemi dle §18, odst. 5 stavebniho zakona
a lze je vyuzit pro:
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a)
b)

9)
d)
e)

(F63)

(F64)

F.1.30

(F65)

(F66)

[83]

[84]

oteviena sportovisté a cviCisté bez staveb a zafizeni trvalého charakteru,
stromové, kefové a bylinné porosty pfirodniho charakteru,

extenzivné vyuzivané travni porosty,

nezbytny mobiliar,

stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona):

e.l) stavby urcené ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dlsledkd,

e.2) nezbytné komunikace,

e.3) stavby pro rekreacni vyuziti - komunikace pro chodce a cyklisty, pfistiesky,
odpocivadla,

e.4) vedeni a zafizeni technické infrastruktury, vSe pouze v nezbytné nutném
rozsahu.

V ploSe N.16 je podminéné pripustné umisténi psiho hrbitova, pfi zajisténi dostatecného

odstupu od ploch bydleni a pfi respektovani pozadavkl zakona ¢. 166/1999 Sb., o
veterinarzi péci a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (veterinarni zakon), v platném
znéni), a vyhlasky ¢. 82/2014 Sb., o kadaverech zvifat v zdjmovém chovu, v platném
znéni.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci ploch smiSenych nezastavéného tzemi
- sportovnich je nepfipustné.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE - ZEMEDELSTVI EXTENZIVNI
(MU.2)

Plochy smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné - zemédelstvi extenzivni jsou urceny pro
intenzivni zemédélskou pop¥. lesnickou produkci a plnéni dalSich funkci krajiny a Ize je
vyuzit pro:
a) docasné a trvalé zemédélské kultury,
b) lesni porosty,
c) stavby umistitelné v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona):

c.1) pristfesky pro docasné skladovani plodin i pro Ukryt hospodaiskych zvitat,

c.2) stavby urcené ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkd,

c.3) nezbytné komunikace,

c.4) stavby pro rekreacni vyuziti - komunikace pro chodce a cyklisty, pristfesky,
odpocivadla,
c.5) vedeni a zafizeni technické infrastruktury, vSe pouze v nezbytné nutném
rozsahu.
d) drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko-stabilizacni,
e) vodnich plochy a toky.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci zemédélskych ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi je neptipustné.

V kapitole F.2 Podminky prostorového usporadani lizemi se v odrazce (F78) text ,UP — ve
vykrese 1.2b — Viykres prostorového usporadani tzemi* rusi a nahrazuje se textem novym,
ktery zni: ,Uzemniho planu, konkrétné ve vykrese 1.2b hlavni vykres - urbanisticka
koncepce".

V kapitole F.2 Podminky prostorového usporadani Uzemi se v odrazce (F81) text ,vystavbu
i prestavby a dostavby stavajici zastavby. Stavajici stavby mohou byt rekonstruovany se



[85]

[86]
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zachovanim stavajicich parametrd™ rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,a zmény
dokoncené stavby. Udrzba dokoncené stavby a udrzovaci prace mohou byt provadény se
zachovanim stavajicich parametr(®.

V kapitole F.2 Podminky prostorového usporadani Uzemi se v odrazce (F84) text ,prestavby
a dostavby stavajici zastavby" rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,a zména
dokoncené stavby".

V kapitole F.2 Struktura zastavby se text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

(F88)

Na Uzemi mésta jsou vymezeny tyto typy struktury zastavby:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

kompaktni struktura (K);
rozvolnéna struktura (R);
rozvolnéna struktura drobna (RD);
volna struktura (V);

aredlova struktura (A);

solitérni struktura drobna (D).

K — kompaktni struktura

(F89)

(F90)

Jako kompaktni struktura je vymezeno centrum mésta Kosmonosy, prilehla starsi
smiSena obytna zastavba podél ul. Boleslavska, Hradist'ska, Debrska, TyrSova,
zastavba fadovych rodinnych domd a fadovych garazi.

Jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:

a)

b)

zastavba prevazné priléha k verejnému prostranstvi, které prostorové utvari a
tvaruje,

zastavba zietelné vymezuje hranici mezi soukromym prostorem a verejnym
prostranstvim,

struktura zastavby je tvorena jednotlivymi objekty tvoficimi vizualné souvislou
hranu oddélujici vefejné prostranstvi od soukromych zahrad (fadové rodinné
domy, hustd zastavba na samostatnych pozemcich). Umistovat stavby je
mozné i ve vnitroblocich za podminky, Ze neddojde ke zruSeni zastavby
priléhajici k vefejnému prostranstvi a spoluutvarejici stavebni blok. .
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Kompaktni struktura zastavby —
uzemi mezi ulicemi Podzameckd —
Karla Veselého - Zahradni

zdroj fotografie: https://mapy.cz
R — rozvolnéna struktura
(F91) Jako rozvolnéna struktura je vymezena novéjsi zastavba rodinnych domd

v okrajovych polohach ¢asti Kosmonosy a venkovska zastavba ¢asti Horni Stakory
a Chaloupky.

(F92) Jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:

a) jednotlivé objekty jsou umistény volné na soukromych pozemcich, avSak
zpravidla zachovavaji jednotnou orientaci vici vefejnému prostranstvi,

b) vefejné prostranstvi je vymezeno zpravidla ohraniCenim (oplocenim)
pozemkd, nikoliv samotnou zastavbou.

Rozvoinéna struktura zastavby —
smisena venkovska zastavba v casti
Horni Stakory

zdroj fotografie: https://mapy.cz

RD - rozvolnéna struktura drobna


https://mapy.cz/
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(F93) Jako rozvolnénd struktura drobnd je vymezena rekreacni zastavba v chatach i
zahradkovych osadach.

(F94) Jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:
a) zastavba je objemoveé i méfitkové drobna, s nizkou hustotou zastavéni,

b) jednotlivé objekty jsou umistény volné na soukromych pozemcich, s rliznou
orientaci vci vefejnému prostranstvi,

c) zastavba ma nepravidelné usporadani a nevytvafi souvislé hrany verejnych
prostranstvi,

d) vefejné prostranstvi je tvoreno zpravidla ohrani¢enim (oplocenim) pozemkd,
nikoliv samotnou zastavbou.

Rozvolnéna drobna struktura
zastavby — zahradkové osady na
zapadnim okraji Kosmonos

zdroj fotografie: https://mapy.cz

V — volna struktura

(F95) Jako volna struktura jsou vymezeny bytové domy a samostatné objekty
obcanského vybaveni.
(F96) Jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:
a) zastavba je volné umisténa ve vefejném prostranstvi,
b) zastavba se nepodili na formovani verejnych prostranstvi,
c) zastavba mize vytvaret oteviené bloky.
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Voina struktura zastavby — bytové
domy v ul. Debrska a Pod
Koupalistem

zdroj fotografie: https://mapy.cz

A — arealova struktura

(F97) Jako aredlova struktura jsou vymezeny arealy obcanského vybaveni, vyrobni aredly

a rekreacni aredl Autokemp Kosmonosy.

(F98) Jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:

a) zastavba je umisténa zpravidla v oploceném areadlu, ktery je vyhrazeny vici
verejnému prostranstvi a je verejné nepristupny nebo verejné jen omezené
pristupny,

b) zastavba uvnitf arealu je umisténa volné, ma rliznou strukturu zastavby,

c) zastavba ma Casto zvySené naroky na vysku staveb a konstrukci,

d) zastavba se na formovani vefejného prostranstvi podili minimalné, ptipadné
se na formovani verejného prostranstvi podili oplocenim ¢i ohrazenim arealu.

Aredlova struktura zastavby —
vyrobni arealy podél ul.
Prdmyslova

- S

zdroj fotografie: https://mapy.cz
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D — drobna struktura solitérni

(F99) Jako drobnd struktura solitérni jsou vymezeny plochy vyznamnych vefejnych
prostranstvi, rozsahlé plochy verejné Ci vnitroarealové zelené a hrbitovy.
(F100) Jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:
a) zastavba je tvorena solitérnimi drobnymi objekty zpravidla volné umisténymi
ve vefejném prostranstvi,
b) zastavba zpravidla neutvafi charakter Gzemi,
c) zastavba se nepodili na formovani verejnych prostranstvi,
d) zastavba ma jen doplnujici funkci v pfevazné nezastavéném prostoru.

P Drobna struktura zastavby — park
E LY pod zémkem Kosmonosy

zdroj fotografie: https://mapy.cz

[87] V kapitole F.2.2 Maximalni vySka zastavby se text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery
zni:

(F101) Maximalni vyska je Uzemnim planem stanovena vySkou v metrech. Pro vSechny
stavby je zavazna maximalni vysSka stanovena v metrech.

. Maximalni vyska stavby je vidy méfena od nejnizSiho bodu stavby k
nejvysSimu bodu stavby, pficemz se do této vysky nezapocitavaji kominy,
antény, hromosvody, vydechy TZB.

- Nejnizsi bod stavby je definovan v nejnizSim misté pldorysného prlimétu
stavby do plvodniho rostlého terénu pred zahajenim stavebnich praci.

(F102) V pripadé dostaveb proluk, zmén dokoncené stavby nebo umistovani novych
staveb a zafizeni navazujicich na jiz stavajici zastavbu, musi maximalni vyska
respektovat stanovené maximalni vySky ve vymezenych zdénach prostorového
usporadani a zaroven také zohlediovat charakter a podlaznost navazujici zastavby.
Neni mozné prekrocit vyskovou hladinu navazujici zastavby (podrobnéji viz bod
F104). V pfipadé zmén dokoncené stavby, ktera stanovenou maximalni vysku jiz
prekracuje, mdzZe byt zména stavby provedena za predpokladu, Ze bude zachovana
stavajici vyska nebo bude vyska snizena tak, aby odpovidala stanovené maximalni
vySce dané uzemnim planem.
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(F103)

(F104)

Maximalni vySkova hladina se nevztahuje na zafizeni technické infrastruktury a
nezbytna technologicka zarizeni, ktera jsou nezbytnou soucasti staveb (kominy,
antény, hromosvody) ani na vymezené stavebni dominanty.

Neprekrocitelna vyskova hladina navazujici zastavby se stanovuje jako spojnice
nejvyssich bodd stfech sousednich staveb (tj. staveb na sousednich pozemcich).
Za nejvyssich body stfechy se povazuje u Sikmych stfech hfeben (jeho nejvyssi
bod) a u plochych stfech atika Ci jiny nejvyssi bod stfechy nejvyssiho podlazi
(podrobnéji viz bod F101). V pfipadé€, pokud je na jednom ze sousednich pozemkd
umisténa stavba vyskové se zcela vymykajici z prevazuijici vyskové hladiny (o vice
jak 4m) v konkrétni lokalité, spojnice se stanovi jako spojnice nejvyssich bodd
stfech staveb na sousednim pozemku a pozemku bezprostfedné navazujicim na
pozemek s vyskové se vymykajici stavbou.

Vznikla spojnice, tj. neprekrocitelnd vyskové hladiny nesmi byt novym stavebnim
zamérem prekroCena a soucasné nesmi byt prekroCena ani maximalni vyska
stanovena Uzemnim planem dle bodu (F101).

Ukazky stanoveni neprekrocitelné vyskova hladiny:

spojnice nejvyssich bodl stfech sousednich staveb
neprekrocitelna vyskova hladina

spojnice nejvyssich bodl stfech sousednich staveb
neprekrocitelna vyskova hladina

vyskové se zcela vymykajici
stavba z pfevazujici
wydkové hladiny
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spojnice nejvyssich bodl stifech sousednich staveb
neprekroditelna vyskova hladina

vyskové se zcela vymykajici
stavba z pfevazujici
vyskové hladiny

[88] V kapitole F.2.3 Koeficient zelené se text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

[89]

(F105)

(F106)

(F107)

(F108)

(F109)

Koeficient zelené odpovida procentualnimu podilu ploch zelené na rostlém terénu
vici celkové plose dotcené stavebnim zamérem, resp. celkové plose stavebniho
pozemku. Jednd se o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani
destovych vod.

Do zelené na rostlém terénu se nezapoditava zatraviovaci dlazba, zelen na
fasadach ani zelen na stfechach. Koeficient zelené nelze navysit zapoctenim korun
strom( a kefd.

Do zelené na rostlém terénu se dale nezapocitavaiji plochy urcené pro komunikace
vC. pésich, skladovani, parkovani, odstavovani vozidel, terasy apod. bez ohledu na
jejich stavebné-technické feSeni a na pripadnou schopnost vsakovani a také
bazény, zahradni domky nepodléhajici stavebnimu fizeni, ploty a jejich podezdivky,
opérné stény apod.

Do zelené na rostlém terénu Ize zapocitat plochy pro retenci a vsakovani deSt'ovych
vod pfirodniho charakteru (rybniky, suché poldry apod.).

Pokud je zamér lokalizovan do vice zon prostorového usporadani, pak je mozné
splnit pozadavek na koeficient zelené prlimérnou hodnotou pro celou plochu
zameéru, avSak pouze za podminky, Ze dojde k realizaci stavby a zafizeni nebo
kolaudacniho rozhodnuti celého stavebniho zaméru soucasné tj. najednou.

V pfipadé zastavitelnych ploch Z.65a a Z.61a a dale ploch Z.65b, Z.109 a Z.63, Ize
fesit spinéni koeficientu zelené spolecné. V pfipadé umistovani staveb v plose
Z.65a |ze zapocitavat pozemky zelené umisténé v plochach Z.61aa Z.63, v pripadé
umistovani staveb v ploSe Z.65b Ize zapocitavat pozemky zelené umisténé v
plochach Z.109 a Z.63.

V kapitole F.2.4 Minimalni vyméra pozemk{ se text rusi a nahrazuje se textem novym,
ktery zni:

(F110)

V zastavitelnych plochach a plochach prestavby je stanovena minimalni vyméra
stavebnich pozemkd pro rodinné domy nasledovné:

-V zastavitelné ploSe Z.04 min. 1 050 m2 a soucasné min. 500 m2 na kazdou bytovou
jednotku. V pfipadé, je-li souCasti rodinného domu i samostatné uzivatelny nebytovy
prostor, minimalni vyméra stavebniho pozemku se navysSuje o min. 400 m2 na kazdy
samostatné uzivatelny nebytovy prostor.
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[90]

V ostatnich zastavitelnych plochach a plochach prestavby:

pro solitérni rodinny ddm min. 500 m2 a soucasné min. 500 m2 na kazdou bytovou
jednotku. V pfipadé, je-li soucasti solitérniho rodinného domu i nebytovy prostor,
minimalni vyméra stavebniho pozemku se navySuje o min. 400 m2 na kazdy
nebytovy prostor,

pro dvojddm min. 450 m2 a soucasné 450 m2 na kaZzdou bytovou jednotku.
V pfipadé, je-li souCasti dvojdomu i nebytovy prostor, minimalni vyméra
stavebniho pozemku se navysuje o min. 400 m2 na kazdy nebytovy prostor

pro fadovy rodinny déim min. 250 m2 a soucasné min. 250 m2 na kazdou bytovou
jednotku. V pripadé, je-li soucasti fadového rodinného domu i nebytovy prostor,
minimalni vyméra stavebniho pozemku se navySuje o min. 400 m2 na kazdy
nebytovy prostor.

(F111) Rodinné domy Ize realizovat maximalné se 2 bytovymi jednotkami.

(F112) Ve stavajicich plochach plati pfi umistovani rodinnych doml stavajici parcelace,

nicméné ve stavajicich plochach nelze oddélit pozemek uréeny pro umisténi
rodinného domu mensi, nez je uvedeno v bodu (F110). Zaroven plati, ze v pfipadé
takovéhoto déleni pozemkl musi byt dodrZen koeficient zelené jak pro nové
oddéleny pozemek, tak i pro pozemek pdvodni na némz je umisténa stavba.

V kapitole G.1 Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit se text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

(G01) Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb dopravni infrastruktury jsou vymezeny

nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

Kod VPS | Specifikace veiejné prospésné stavby

VD.01 plocha pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zahradkarské
osady (v hlavnim vykresu plocha VD.01 oznacena jako P.02)

VD.02 plocha pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zahradkarské
osady (v hlavnim vykresu plocha VD.02 oznacena jako Z03)

VD.03 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén
2.07,2.09, 2.10, Z1.1, Z.12, Z.13, Z.14, Z.87 a vytvoreni zakladni
ulicni sité (v hlavnim vykresu plocha VD.03 oznacena jako Z.15)

VD.04 komunikace pro zajisténi pfimé pésSi a cyklistické prostupnosti
z navrhovaného obytného souboru pod ulici Debiska do plochy
verejného prostranstvi pod zamkem Kosmonosy (v hlavnim
vykresu plocha VD.04 oznacena jako P20)

VD.05 komunikace pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti
z ulice Karla Veselého do plochy vefejného prostranstvi pod
zdmkem Kosmonosy (v hlavnim vykrese plocha VD.05 oznacena
jako P.21)

VD.08 komunikace pro zlepSeni prostupnosti krajiny a umisténi
cyklostezky mezi sidly Kosmonosy a Chudoplesy (v hlavnim vykresu
plocha VD.08 oznacena jako Z.33)
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Kod VPS

Specifikace verejné prospésné stavby

VD.09

komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén
P.36 a Z.37 a zahradkovou osadu (v hlavnim vykresu plocha VD.09
oznacena jako Z.38)

VD.13

komunikace pro prodlouzeni ulice K. Veselého a alternativni
dopravni napojeni plochy zmén Z50 (v hlavnim vykresu plocha
VD.13 oznacena jako P.45)

VD.14

Uprava Urovnové kfizovatky na styku ulic Boleslavska, Stakorska,
Puskinova a namésti Miru (v hlavnim vykresu plocha VD.14
oznacena jako P.46)

VD.15

vytvoreni nového centralniho namésti (v hlavnim vykresu plocha
VD.15 oznacena jako P.47)

VD.16

komunikace pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti mezi
ulicemi Debfska a silnici I/38 - obchodni zénou (v hlavnim vykresu
plocha VD.16 oznacena jako P.48)

VD.17

prestavba MUK Kosmonosy na dalnici D10, umisténi pridruzeného
pruhu mezi 13. branou a viezdem na dalnici D10 a rozsiteni dalnice
D10 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru v tseku MUK Bezdécin —
MUK Kosmonosy (v hlavnim vykresu koridor VD.14 oznaden jako
CNZz.01)

VD.18

prelozka silnice 1/16 v tseku D10 (MUK Kosmonosy) — Zidnéves (v
hlavnim vykresu koridor VD.18 oznacen jako CNZ.02)

VD.19

komunikace zajist'ujici propojeni prlmyslové zény Plazy s MUK
Kosmonosy — prodlouzeni silnice 1II/0164; dopravni obsluhu
primyslové zény Plazy vcetné ploch Z.65a, Z.65b a Z.105 (v
hlavnim vykresu koridor VD.19 oznacena jako CNZ.10)

VD.20

komunikace pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti
obytnym Uzemim sidla Horni Stakory (v hlavnim vykresu plocha
VD.20 oznacena jako P.74)

VD.22

komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu aredlu
Altamira a dotvoreni ulicni sité (v hlavnim vykresu plocha VD.22
oznacena jako P.88)

VD.23

komunikace pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti
z ulice Bratfi Bubakt do plochy vefejného prostranstvi pod zamkem
Kosmonosy (v hlavnim vykresu plocha VD.23 oznacena jako P.89)

VD.24

komunikace zajiStujici kompletni dopravni propojeni ulic
Prlimyslova a Stakorska a vyhledové rovnéz pro dopravni obsluhu
plochy Uzemni rezervy R.09 (v hlavnim vykresu koridor VD.24
oznacen jako CNU.09)

VD.25

umisténi samostatného zastdvkového zdlivu pro umisténi
autobusové zastavky (v hlavnim vykresu plocha VD.25 oznacena
jako Z.94)

VD.26

komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén
Z.70, Z.71, Z.100 a dotvoreni ulicni sité (v hlavnim vykresu plocha
VD.26 oznacena jako P.96)
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Kod VPS

Specifikace verejné prospésné stavby

VD.27

komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén
2.70, Z.71, Z.100 a dotvoreni ulicni sité (v hlavnim vykresu plocha
VD.27 oznacena jako Z.97)

VD.28

komunikace pro zlepSeni dopravnich podminek a zvySeni
bezpecnosti provozu na styku ulic Linhartova — Boleslavska (v
hlavnim vykresu plocha VD.28 oznacena jako P.98)

VD.29

komunikace pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti mezi
ulicemi Debfska a silnici I/38 - obchodni zénou (v hlavnim vykresu
plocha VD.29 oznacena jako Z.99)

VD.30

komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén
Z.54, P.55, 2.92, Z.93 (v hlavnim vykresu plocha VD.30 oznacena
jako Z.104)

VD.31

rekonstrukce okruzni kfizovatky na rozhrani ulic Prdmyslova x
Boleslavska (v hlavnim vykresu koridor VD.31 oznacen jako
CNU.01)

VD.32

komunikace propojujici ulice Hradistska (silnice I1I/610) a
Stakorska jako soucast vychodniho obchvatu Kosmonos a
vyhledoveé rovnéz pro dopravni obsluhu plochy Gzemni rezervy R.09
(v hlavnim vykresu koridor VD.34 oznacen jako CNU.02)

VD.34

samostatné vedena cyklostezka pro zajisténi pfimé cyklistické
prostupnosti mezi sidly Kosmonosy a Bradlec (v hlavnim vykresu
koridor VD.34 oznacen jako CNU.04)

VD.35

samostatné vedena cyklostezka pro zajisténi pfimé cyklistické
prostupnosti mezi sidly Kosmonosy, Horni Stakory a Mlada Boleslav
(v hlavnim vykresu koridor VD.34 oznacen jako CNU.05)

VD.37

komunikace pro dopravni napojeni transformovny 110/22kV
v ploSe Z.105 (v hlavnim vykresu koridor VD.37 oznacen jako
CNU.07)

VD.38

umisténi napajeciho vedeni do transformovny 110/22kV v plose
Z.105 (v hlavnim vykresu koridor VD.38 oznacen jako CNU.08)

VD.38

samostatné vedena cyklostezka vcetné pésiho propojeni pro
zajisténi pési a cyklistické prostupnosti izemim zahradkarské osady
(v hlavnim vykresu koridor VD.34 oznacen jako Z.110)

(G02) Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb technické infrastruktury jsou vymezeny
nasledujici verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk{im a stavbam

vyvlastnit:
Kod VPS | Specifikace verejné prospésné stavby
VT.01 plocha pro rozsifeni vodojemu Propast (v hlavnim vykresu plocha
VT.01 oznacena jako P.36)
VT.02 plocha pro rozsifeni vodojemu Propast (v hlavnim vykresu plocha
VT.02 oznacena jako Z.37)




[91]

[92]

[93]

[94]

51

Kod VPS | Specifikace verejné prospésné stavby

VT.03 nova rozvodna pro mésto Kosmonosy (v hlavnim vykresu plocha
VT.03 oznacena jako Z.105)

V kapitole G.2 Verejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit se text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

(G03) Pro zajisténi realizace skladebnych ¢asti USES jsou vymezena nasledujici verejné
prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemk{im a stavbam vyvlastnit:

Kod VPO | Specifikace verejné prospésné stavby

VU.12 plocha k zajidténi celistvosti a funkénosti USES (v hlavnim vykresu
plocha VU.12 oznacena jako K.14)

V kapitole J. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni se v odstavci (J01) tabulka rusi a nahrazuje
se tabulkou novou, ktera zni:

Oznace | Vyuziti Vymér | Podminky pro provéreni
ni a (ha)
plochy
R.06 BI — bydleni 3,734 | Prelozeni stavajiciho VTL plynovodu a
individudlni prokdazani potreby dalSich ploch pro bydleni.
R.07 ZS — zelen sidelni | 0,732 | Realizace zdméru v ploSe Z.27 a provéreni
ostatni Ucelnosti  vytvoreni parku pro obyvatele
prilehlého obytného Gzemi.
R.08 PX — verejna 0,161 | Realizace zaméru v ploSe Z.27 a provéreni
prostranstvi jina potfeby dalSiho pésiho propojeni do ul.
Bezdézska mimo obytné tzemi.
R.09 VL - vyroba 22,602 | Realizace komunikace v koridoru CNU.02 a
lehka realizace pasu ochranné a izolacni zelené po
celé zapadni strané plochy.
R.10 DS - doprava 1,611 | Zpracovani  podrobnéjsi  dokumentace
silnicni zaméru a prokazani potfeby realizace
prelozky.

V kapitole J. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni se odstavec (104) rusi.

V kapitole L. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené
IhGty pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti se text v odstavci
(LO1) rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Uzemni plan v rozsahu zakresleném v grafické ¢asti ve vykrese 1.1 — Vykres zékiadniho
cleneni uzemivymezuje tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim Uzemni studie:

Kod plochy Rozloha plochy | Plochy dotéené podminkou pofizeni US
s podminkou | s podminkou
porizeni US | porizeni US
(ha)

US.02 11,622 | P.49, Z2.50, P.51, Z.54, P.55, P.90
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Kod plochy Rozloha plochy | Plochy dotéené podminkou pofizeni US
s podminkou | s podminkou
pofizeni US | porizeni US
(ha)
US.03 3,621 | Z.52, P.53
US.04 1,088 | Cast P.103
US.05 2,106 | Z.71, P.73, P.74, 2.97, P.80
US.06 27,009 | 2.07,2.09, Z.11, Z2.12, Z.13, Z.14, Z.15, Z.87
Us.07 1,949 | Z2.84, Z.99

[95] V kapitole L. Vymezeni ploch a koridor{l, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
IhGty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se v odstavci
(LO2) index US-02 rusi, a nahrazuje se indexem novym, ktery zni: US.02.

[96] V kapitole L. Vymezeni ploch a koridor{l, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci Cinnosti se v odstavci
(LO3) index US-03 rusi, a nahrazuje se indexem novym, ktery zni* US.03.

[97] V kapitole L. Vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
IhGty pro vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti se v odstavci
(LO4) index US-04 rusi, a nahrazuje se indexem novym, ktery zni: US.04.

[98] V kapitole L. Vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
IhGty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se v odstavci
(LO4) odrazky c), d), f) a g) rusi.

[99] V kapitole L. Vymezeni ploch a koridor(l, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
IhGty pro vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti se v odstavci
(LO5) index ,,US-05" rusi, a nahrazuje se indexem novym, ktery zni: ,US.05".

[100] V kapitole L. Vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
IhGty pro vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti se v odstavci
(LO5) indexy ,Z97%, ,P96", ,P74" a ,P73" rusi, a nahrazuji se indexy novymi, které zni:
.2.97", ,P.96", ,P.74" a ,P.73".

[101] V kapitole L. Vymezeni ploch a koridor{l, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
Ihity pro vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci Cinnosti se v odstavci
(LO6) index US-06 rusi, a nahrazuje se indexem novym, ktery zni: US.06.

[102] V kapitole L. Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
IhGty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se v odstavci
(LO6) indexy ,Z13" a ,Z14" rusi, a nahrazuji se indexy novymi, které zni: ,Z.13" a ,Z.14".

[103] V kapitole N. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace) se v odstavci (NO1) tabulka rusi,
a nahrazuje se tabulkou novou, ktera zni:
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Kod Nazev Gzemi se Etapa |Oznaceni Plochy zmén
uzemi |stanovenym poradim poradi zmén | dotcené stanovenim
ve zmén v uzemi v Gzemi poradi zmén v Uzemi
vykresu
1.4
A Kosmonosy - zapad 1. A-1 2.07,2.12,72.14, Z.10,
Z.13, 2.84, P.16, P.08
2. A-2 2.09, 2.11, 2.14
3. A-3 Z.01, Z.12
B Kosmonosy - vychod 1. B-1 P.49, Z.50, P.51
2. B-2 Z.54, P.55
D Stakorska 1. D-1 Z.40a
2. D-2 Z.40b

[104] V kapitole N. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) se v odstavci (N02) text rusi, a
nahrazuje se textem novym, ktery zni:

a)

b)

c)

Vyuzitim 80 % ploch v 1. etapé urcenych pro vyuziti OK.1, SM a BI. Pfi vypoctu se
posuzuji plochy, na nichz mlze vzniknout dal$i vystavba, posuzuje se celkovy soucet
téchto ploch v m2. Za plochu, na které jiz nemize vzniknout dalsi vystavba se rovnéz
povazuje i plocha, na niz jiz je pravomocnym vefejnopravnim titulem povolena
konkrétni stavba.

Dale taktéz kolaudacni rozhodnuti (tam kde neni zdkonem vyZadovano tak realizace
stavby) na vice jak 50 % ploch v I. etapé.

Podminka vyuziti 2. etapy plochy je vzdy vazana na vyuziti 1. etapy plochy se shodnym
kédem Uzemi ve vykresu 1.4,

[105] V kapitole N. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) se v odstavci (NO3) text rusi, a
nahrazuje se textem novym, ktery zni:

a)

b)

c)

Vyuzitim 80 % ploch ve 2. etapé urenych pro vyuziti OK.1, SM a BI. Pfi vypoctu se
posuzuji plochy, na nichz mlze vzniknout dal$i vystavba, posuzuje se celkovy soucet
téchto ploch v m2. Za plochu, na které jiz nem{ze vzniknout dalsi vystavba se rovnéz
povazuje i plocha, na niz jiz je pravomocnym vefejnopravnim titulem povolena
konkrétni stavba.

Dale taktéz kolaudacni rozhodnuti (tam kde neni zdkonem vyZadovano tak realizace
stavby) na vice jak 50 % ploch ve 2. etapé.

Podminka vyuziti 3. etapy plochy je vzdy vazana na vyuziti 2. etapy plochy se shodnym
kédem Uzemi ve vykresu 1.4,

[106] V kapitole O. Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické
Casti se text rusi, a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Textové c¢ast Uzemniho planu Kosmonosy, po vydani jeho zmény €. 1 obsahuje celkem ...
stran.

Graficka ¢ast izemniho planu Kosmonosy, po vydani jeho zmény ¢. 1 obsahuje 7 vykres(:

I.1 Vykres zakladni ¢lenéni tzemi 1:5 000
1.2 Hlavni vykres 1:5 000
I.2b  Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5 000
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I.2c
I.2d
1.3
1.4

Hlavni vykres — koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000
Hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury 1:5 000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000
Vykres poradi zmén v Gzemi 1:5 000

[107] V kapitole D.1.2 Doprava v klidu se v odstavci (D25) text rusi, a nahrazuje se textem
novym, ktery zni:

Uzemni pldn stanovuje tyto zasady dopravy v klidu na (izemi mésta Kosmonosy:

a)

b)

naroky na dopravu v klidu budou uspokojovany prednostné mimo verejna
prostranstvi;

vytvaret predpoklady pro narlst kapacity parkovacich mist napf. vystavbou verejnych
parkovacich zafizeni a tim minimalizovat podil parkovacich a odstavnych stani ve
verejnych prostranstvich;

odstavovani vozidel bude feSeno na vlastnim pozemku, tj. na pozemku ¢&i pozemcich
ve vymezené plose stavebniho zdméru, pfipadné na pozemcich jinych, trvale smluvné
zajisténych pro funkci parkovani a v dochazkové vzdalenosti do 200 m, pficemz vzdy
musi byt spinén alespoii minimalni nize stanoveny pocet odstavnych a parkovacich
stani. Neni-li dale uvedeno jinak, je pro pfipadné dalsi vypocty dle norem pomér
odstavnych — kratkodobych — a parkovacich — dlouhodobych — stani u vSech typt
staveb stanoven na hodnotu 60:40.

c.1) stavby pro bydleni:

c.1.1) v pripadé stavby nového rodinného domu s vylu¢né jednou bytovou
jednotkou (tj. rodinny diim, u kterého 100% podlahové plochy je urceno pro
bydleni a je v ném pouze jedna bytova jednotka) - 2 stani, soucinitel vlivu
stupné automobilizace (bod d) se neuplatni,

c.1.2) v pripadé stavby nového rodinného domu s vice bytovymi jednotkami
nebo nebytovymi prostory umistovaném v zastavitelné ploSe, plose
prestavby - 2 stani na kazdou bytovou jednotku a 2 stani na na kazdy
samostatné uzivatelny nebytovy prostor; k tomu se dale pouzije soucinitel
vlivu stupné automobilizace v hodnoté 2,39,

c.1.3) v piipadé zmény dokoncené stavby rodinného domu, ktery byl
dokoncen nebo kolaudovan pred nabytim Ucinnosti zmény €. 1 izemniho
planu Kosmonosy - 2 stani na kazdou bytovou jednotku a 2 stani na na
kazdy samostatné uzivatelny nebytovy prostor, soucinitel vlivu stupné
automobilizace (bod d) se neuplatni,

c.1.4) v pripadé zmény dokoncené stavby rodinného domu, ktery byl
dokoncen nebo kolaudovan po nabyti Gcinnosti zmény ¢. 1 tzemniho planu
Kosmonosy - 2 stani na kaZzdou bytovou jednotku a 2 stani na na kazdy
samostatné uzivatelny nebytovy prostor, k tomu se dale pouzije soucinitel
vlivu stupné automobilizace v redukované hodnoté 2,

c.1.5) v pfipadé stavby bytového domu nebo zmény dokoncené stavby
bytového domu 2 stani na kazdou bytovou jednotku a 2 stani na kazdy
samostatné uzivatelny nebytovy prostor; k tomu se dale pouZije redukovany
soudinitel vlivu stupné automobilizace 1,5,

c.2) zarizeni socialni péce: 1 stani pro kazdé tfi zaméstnance + 1 stani na kazdych
5 10zek,

c.3) stavby pro ubytovani:
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c.3.1) kempy: 1 stani pro kazdé tfi zaméstnance + 1 stani na kazdou chatku
+ 1 stani na stan, obytny viz i karavan minimalné vSak 1 stani na
kazdych 10m2 plochy pouZitelnych pro stanovani,

c.3.2) ostatni: 1 stani pro kazdé tfi zaméstnance + 1 stani na kazda dvé Ilizka
(nejméné vsak 1 stani na kazdych 10m2 pokojd),

hostinska zafizeni: 1 stani pro kazdé t¥i zaméstnance + 1 stani na kazdych
6m2 plochy pro hosty,

stavby pro zdravotni péci: stanovi se jako soucet: 1 stani na tfi osoby
zdravotnického personalu + 1 stani na kazda tfi IGZzka + 1 stani na kazdou
ordinaci,

stavby pro prodej:

c.6.1) samostatné stavby do 200m2 prodejni plochy: 1 stani pro kazdé tfi
zaméstnance + 1 stani na kazdych 50m2 prodejni plochy,

c.6.2) stavby pro prodej se dvéma a vice obchodnimi jednotkami a
samostatné prodejny nad 200m2 prodejni plochy: 1 stani pro kazdé tfi
zaméstnance + 1 stani na kazdych 25m2 prodejni plochy,

provozovny sluzeb:

c.7.1) femeslnické sluzby, opravny s vyjimkou autoopraven: 1 stani pro kazdé
tfi zaméstnance + 1 stani na kazdych 200m2 provozovny,

c.7.2) benzinové stanice a mycky: 1 stani pro kazdé tfi zameéstnance + 1 stani
na kazdé dva obsluzné stojany Cerpaci stanice + 2 stani pro mycku,

c.7.3) autoopravny: 1 stani na kazdého zaméstnance + 4 stani na kazdé
opravné misto minimalné vsak 4 stani na kazdych 20m2 provozovny,

sportovisté s vyjimkou pirodnich koupalist’: 1 stani na kazdé tfi zameéstnance
+ 1 stani na kazdé dva Ucastniky (napf. 1 stani na tenisovy kurt, 11 pro
fotbalové hristé, 1 stani na kuzelkarskou ¢i minigolfovou drahu, 6 stani na
volejbalovy kurt apod.) + 1 stani na kazdych 10 mist pro divaky,

stavby pro administrativu s vyjimkou verejného obc¢anského vybaveni: 1 stani
na kazdé tfi zaméstnance, minimalné vSak 1 stani na kazdych 15m2
kancelarské plochy (plochy kancelafi, jednacich mistnosti, jidelen, recepci,
archivl apod., nezapoditavaji se plochy Saten, toalet, uklidovych a technickych
mistnosti a chodeb) a minimalné 1 stani na kazdych 30m2 uzitné plochy
objektu, resp. jeho Casti souvisejici s provozem administrativy,

stavby pro skladovani: 1 stani na kazdé tfi zaméstnance minimalné vsak 1
stani na kazdych 200m2 uzitné plochy urcené ke skladovani, vsechna stani
jsou stanovena jako dlouhodoba tj. parkovaci,

stavby pro vyrobu: 1 stani pro kazdé tfi zaméstnance + 1 stani na kazdych
50m2 plochy uréené k vyrobé, vSechna stani jsou stanovena jako dlouhodoba
tj. parkovaci,

ostatni (stavby pro vzdélavani, kulturu, spolecnost, cirkve, administrativa
verejného obcanského vybaveni, pfirodni koupalisté a parky) zdvazné dle
tabulky ¢. 34 normy CSN 736110 a to véetné rozdéleni na kratkodoba a
dlouhodoba parkovaci stani,

V pfipadé vicelcelovosti stavby se pozadavek na odstavna a parkovaci mista
plnohodnotné sCitd. V pfipadé spole¢ného uzivani prostor jednotlivymi typy
provozl (bydleni, administrativa, vyroba, skladovani aj.) bude spolecné
uzivana plocha posouzena dle vSech vySe uvedenych odpovidajicich kritérii a
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do vypoctu celkového minimalniho poctu parkovacich mist bude zahrnut
nejvyssi pozadavek.

d) Stuper automobilizace je stanoven hodnotou 2,05 (tj. 957 osobnich vozidel na 1000
obyvatel), soucinitel vlivu stupné automobilizace je stanoven hodnotou 2,39.
Soucinitel vlivu stupné automobilizace se pouZzije u vSech kategorii staveb takto:

. u staveb rodinnych dom@ s vylu¢né jednou bytovou jednotkou (tj. rodinny
diim, u kterého 100% podlahové plochy je uréeno pro bydleni a je v ném
pouze jedna bytova jednotka) se soucinitel vlivu stupné automobilizace
neuplatni viz bod c.1),

. U ostatnich staveb rodinnych domd viz bod c.1),
. U staveb bytovych dom{ viz bod c.1),

. u staveb ubytoven, hostinskych zafizeni a autoopraven se pouzije zakladni
soucinitel vliv stupné automobilizace v hodnoté 2,39,

. U ostatnich staveb se pouZzije soucinitel vlivu stupné automobilizace v
redukované hodnoté 1,5.

Pro vysledny vypocet minimalniho poctu odstavnych a parkovacich stani se pouzije
vypocet dle bodu c), ktery se vynasobi soucinitel vySe uréeného vlivu stupné
automobilizace.

V pfipadé, ze by mohl (na zakladé ustanoveni zavaznych norem ¢i jinych zavaznych
pravnich predpisd) byt pouZit jiny soucinitel redukce poctu parkovacich stani se
nepouzije. Pocty parkovacich stani uvedené v odst. (D25), bod (c) jsou stanoveny
jako minimalni pocty parkovacich i odstavnych stani a nelze pod né redukovat. U
staveb pro bydleni je minimalni, tj. nepodkrocitelny pocet stanoven vcetné
soucinitele vlivu stupné automobilizace.

[108] V kapitole F.2. Podminky prostorového usporadani Uzemi se v odstavci (F83) text rusi, a
nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,Pro nékteré typy staveb je taktéz ve vymezenych
zénach prostorového usporadani stanovena minimalni vyméra pozemku."

[109] V kapitole C.1 Navrh urbanistické koncepce se v bodé (C02) v pismenu a) se za konec véty
doplriuje text novy, ktery zni: ,,, vyroba a skladovani bude rozvijena zejména v jihovychodni
Casti spravniho Uzemi mésta".

[110] V kapitole C.1 Navrh urbanistické koncepce se v bodé (C02) v pismenu d) se za text
»vystavba v novych zastavitelnych plochach" dopliiuje text novy, ktery zni: ,navazujicich
na zastavéné uzemi".

[111] V podkapitole D.1.4 P&Si a cyklistickd doprava se v bodé (D32) za bod f) dopliiuje bod
novy, ktery zni:

»9) Z.110 — pro zajisténi pfimé pési a cyklistické prostupnosti Uzemim zahradkarské osady."

[112] V podkapitole E.3.1 Vymezeni ploch v krajiné se v bodé (E06) za konec textu doplfiuje text
novy, ktery zni: ,Ddle je v nezastavéném UGzemi (v krajiné), tj. na plochach nezahrnutych
do zastavitelnych ploch, ploch prestavby nebo zastavéného Uzemi, vylou¢eno umistovani
jakykoliv fotovoltaickych elektraren (fotovoltaickych zafizeni pro vyrobu elektrické energie),
fotovoltaickych panelli a vétrnych elektraren.”

[113] V podkapitole D.2.4. Zasobovani zemnim plynem se v bodé (D65) za konec textu dopliiuje
text novy, ktery zni: ,Stavajici stavby a zafizeni zasobovani plynem je potreba respektovat.”
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ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

O potizeni zmény €. 1 Uzemniho planu Kosmonosy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Kosmonosy, a
to vcetné jejiho obsahu. Zaroven rozhodlo, ze zména bude pofizena zkracenym postupem a
s prvky regulac¢niho polanu.

O zméné ¢. 1 se konalo verejné projednani dne 14.5.2024. V rdmci projednani porizovatel obdrzel
souhlasna stanoviska, vyjma stanoviska Krajského Uradu Stredoceského kraje, odboru zivotniho
prostfedi a zemédélstvi. Toto stanovisko bylo nasledné dohodnuto. Krajsky Urad Stfedoceského
kraje vydal souhlasné stanovisko z hlediska souladu zmény s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, politikou Uzemniho rozvoje a z hlediska SirSich vztahd.

O vydani zmény €. 1 Gzemniho planu nasledné rozhodlo Zastupitelstvo mésta Kosmonosy a zména
nabyla Gc¢innosti dne 16.7.2024.

2 VYHODNOCENI  KOORDINACE  VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V ramci zmény ¢ 1 Gzemniho planu Kosmonosy nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani
Uzemi z hlediska SirSich vztahl. Zména ¢. 1 tzemniho planu Kosmonosy nevymezuje Zzadné nové
plochy nebo koridory na hranicich spravniho Gzemi mésta Kosmonosy nebo zameéry, které by mély
vliv na sousedni spravni Uzemi obci.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHQ
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni zemi mésta Kosmonosy je soucasti rozvojové
osy OS3 Praha — Liberec — hranice CR / Némecko, Polsko (Gorlitz / Zgorzelec). Rozvojova osa je
vymezena z ddvodu vyznamného vlivu silnic D10 a R35 pfi spolupdsobeni center Mlada Boleslav
a Turnov. Zménou €. 1 Uzemniho planu Kosmonosy s ohledem na jeji charakter nedochazi
k ovlivnéni kol stanovenych pro tuto oblast.

Spravni zemi mésta Kosmonosy je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Uzemni plan Kosmonosy v rdmci nastavenych koncepci
umoziuje tento specificky problém fesSit. Zménou €. 1 nedochazi ke zménam v nastavenych
koncepcich uzemniho planu, nedochazi tedy k ovlivnéni Gkoll stanovenych Politikou Uzemniho
rozvoje CR pro tuto oblast, plnénych Gzemnim planem Kosmonosy.
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile zemniho rozvoje,
které je tfeba respektovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti. Platna Uzemné planovaci dokumentace
mésta Kosmonosy tyto obecné priority a cile naplfiuje. Zména €. 1 Gzemniho planu Kosmonosy
zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnou Uzemné planovaci
dokumentaci, tudiz jsou priority a cile Uzemniho rozvoje respektovany.

Zména Uzemniho planu Kosmonosy fesi zejména prevedeni Uzemniho planu, jeho textovou a
grafickou cast dle platné legislativy, tzv. do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace. Dale zména s vyuZitim moznosti vyuZziti prvkd regulacniho planu (§ 43 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., resp. § 82 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb.) upravuje definice nékterych
pojm{ pouzitych v izemnim planu Kosmonosy, dale podrobnéji definuje naroky na feseni dopravy
v klidu a upravuje podminky prostorového usporadani. Zména tizemniho planu Kosmonosy taktéz
vymezuje nové plochy pro sport v severni Casti mésta a plochy a koridory pro umisténi
cyklostezek.

3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesnuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu.

Spravni Uzemi mésta Kosmonosy je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu OS3 Praha —
Mlada Boleslav — Liberec a dale rozvojové osy krajského vyznamu OBk2 Mlada Boleslav —
Mnichovo Hradisté.

Zménou ¢. 1 tzemniho planu obce Kosmonosy s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni
Ukoll stanovenych pro tyto osy. Tyto Ukoly jsou platnym UGzemnim planem Kosmonosy
respektovany.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, v platném znéni vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregiondlniho a regiondlniho vyznamu. Zména ¢. 1 Uzemniho planu
Kosmonosy neméni vymezeni Uzemniho systému ekologické stability dané Uzemnim planem
Kosmonosy, které je v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Konkrétné se jedna
o regionalni biocentrum RC1236 — Vrch Baba u Kosmonos.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury.

Zéasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, v platném znéni, vymezuji ve spravnim Gzemi
mésta Kosmonosy zaméry dopravni infrastruktury, a to:

D025 koridor silnice I/16: Gsek D10 (Kosmonosy) — Zidnévés, véetné MUK Zidnéves,
D301 koridor dalnice D10: MUK Kosmonosy,
D328 Koridor silnice 1I/610: propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezdé&cin.
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Zména ¢. 1 tzemniho planu Kosmonosy neméni vymezeni téchto koridord, pouze namisto dfive
v Uzemnim planu Kosmonosy vymezenych ploch pro tyto zaméry vymezuje koridory s prekryvnou
funkci a koridory uptesiiuje dle vydanych tzemnich rozhodnuti. Toto vymezeni a upfesnéni je
v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

s 0 o

zamery obsaZené v Zdsadach uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, v platném znéni
Pro realizaci zaméru ,D025 koridor silnice I/16: Gsek D10 (Kosmonosy) — Zidnévés" je vymezen
v Uzemnim planu Kosmonosy a zméné ¢. 1 koridor oznaceny indexem CNZ.02.

Pro realizaci zdméru ,,D301 koridor dalnice D10: MUK Kosmonosy" je vymezen v tizemnim planu
Kosmonosy a zméné €. 1 koridor oznaceny indexem CNZ.01.

Pro realizaci zdméru ,D328 Koridor silnice 11/610: propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezdécin® je
vymezen v Uzemnim planu Kosmonosy a zméné ¢. 1 koridor oznaceny indexem CNZ.10.

zména ¢. 1 UP Kosmonosy | 2024
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wrrez z hlavniho vykresu uzemniho plénu, resp. jeho zmény C. 1 obsahujici zéméry z nadrazené uzemné planovaci
dokumentace

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi,
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). Zména ¢. 1 Gzemniho planu Kosmonosy
zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnou Uzemné planovaci
dokumentaci, tudiz jsou priority a cile Uzemniho rozvoje respektovany.

Zména Uzemniho planu Kosmonosy feSi zejména prevedeni Uzemniho planu, jeho textovou a
grafickou Cast dle platné legislativy, tzv. do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace. Dale zména s vyuzitim moznosti vyuziti prvkd regulacniho planu (§ 43 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., resp. § 82 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb.) upravuje definice nékterych
pojm{ pouzitych v izemnim planu Kosmonosy, dale podrobné&ji definuje naroky na feseni dopravy
v klidu a upravuje podminky prostorového usporadani. Zména tuzemniho planu Kosmonosy taktéz
vymezuje noveé plochy pro sport v severni ¢asti mésta a plochy, koridory pro umisténi cyklostezek
a taktéz plochy zelené zejména v jizni Casti spravniho Gzemi mésta.
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PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kosmonosy zasadnim zplsobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnou Gzemné planovaci dokumentaci, tudiz jsou podminky
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot respektovany.

Zména Uzemniho planu Kosmonosy fesi zejména prevedeni Uzemniho planu, jeho textovou a
grafickou cast dle platné legislativy, tzv. do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace. Dale zména s vyuZitim moznosti vyuZiti prvkd regulacniho planu (§ 43 odst. 3
zakona C. 183/2006 Sb., resp. § 82 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb.) upravuje definice nékterych
pojm& pouzitych v Gzemnim planu Kosmonosy, dale podrobné&ji definuje naroky na feSeni dopravy
v klidu a upravuje podminky prostorového usporadani. Zména uzemniho planu Kosmonosy taktéz
vymezuje nové plochy pro sport v severni ¢asti mésta a plochy, koridory pro umisténi cyklostezek
a taktéz plochy zelené zejména v jizni ¢asti spravniho Uzemi mésta.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENi CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Spravni Gzemi mésta Kosmonosy se nachazi v krajinném
typu krajina pfiméstska. Zména ¢. 1 izemniho planu Kosmonosy svym charakterem zamérenym
zejména na prevedeni Gzemniho planu, jeho textovou a grafickou ¢ast dle platné legislativy, tzv.
do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace a pouze diléi Upravy a upresnéni
v textové a grafické Casti respektuje zasady uvedené v Gzemné planovaci dokumentaci kraje pro
jmenovany krajinny typ.

4 VYHODNOCEN| SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni
mozné, aby plnila veskeré cile a Ukoly Gzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze cile a tkoly
tykajici se zmény ¢. 1 Gzemniho planu Kosmonosy.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta je
zménou ¢. 1 uzemniho planu Kosmonosy respektovan. Zména vytvari
predpoklady pro rozvoj mésta doplnénim ploch pro sport a pro realizaci
cyklostezek, a aniz by byly ohroZeny podminky Zivota budoucich
generaci. Zména svym feSenim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a architektonického
dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi mésta Kosmonosy je zajiSténa kontinuitou a
navaznosti na platny Uzemni plan a na zpracované Uzemné analytické
podklady.
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soulad s § 18 odst. 3 Zmeéna €. 1 Uzemniho planu Kosmonosy respektuje navrh obsahu, ve

kterém byly zohlednény pozadavky pro rozvoj mésta. Tyto pak
koordinuje s ohledem na ochranu verejnych zajmd. Koordinace
vefejnych a soukromych zajm pak probihd i v ramci vefejného
projednani zmény, ke kterému dotcené organy a verejnost uplatriuji své
stanoviska, namitky nebo pfipominky.

soulad s § 18 odst. 4 Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné €. 1 zemniho

planu Kosmonosy respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k
optimalnimu sladéni dilcich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na poZadavky obsahu zmény €. 1 Uzemniho planu

Kosmonosy resen.

soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona reseny

pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 1 Gzemniho planu Kosmonosy vyuziva.

Zména Gzemniho planu Kosmonosy fesi zejména prevedeni tzemniho planu,
jeho textovou a grafickou Cast dle platné legislativy, tzv. do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace. Dale zména s vyuzitim moznosti
vyuziti prvkd regulacniho planu (§ 43 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., resp.
§ 82 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb.) upravuje definice nékterych pojmi
pouzitych v Uzemnim planu Kosmonosy, dale podrobnéji definuje naroky na
feSeni dopravy v klidu a upravuje podminky prostorového usporadani.
Zména Uzemniho planu Kosmonosy taktéz vymezuje nové plochy pro sport
v severni Casti mésta a plochy, koridory pro umisténi cyklostezek a taktéz
plochy zelené zejména v jizni Casti spravniho Uzemi mésta. Tyto Upravy
nemaji negativni vliv na pfirodni, kulturni nebo civilizacni hodnoty.

Uprava definice nékterych pojm& pouzitych v izemnim planu Kosmonosy ma
za cil dat jednoznacny vyklad pojmd pro rozhodovani v Gzemi. Jednoznacny
vyklad prispiva ke spravnému uplatfiovani nastavenych koncepci, zejména
rozvoje a prostorového usporadani. Podrobna definice na feseni dopravy
v klidu ma za cil zkvalitnit vefejna prostranstvi, a to jak z pohledu jejich
funkce pésich propojeni, dostatecné zastoupeni zelené, estetického, tak i
z pohledu zvySeni bezpecnosti. DalSim cilem je i zvySeni pohody bydleni.
Timto je tak pfispéno k podpofe pfirodnich a civilizatnich hodnot sidla
(kvalitni vefejné prostory, zelen v sidle, kvalitni bydleni). Uprava podminek
prostorového usporadani pfispiva k naplfiovani podpory bytové vystavby
respektujici stavajici charakter lokalit a taktéz strukturu zastavby. Cilem je
neumoznit takovou vystavbu, kterda by svou podobou nebo vyuzitim
odporovala nebo se vymykala z jiz stavajici vystavby v dané lokalité.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kosmonosy reaguje na pozadavky na zmény v
Uzemi, ¢emuZ odpovida i pfijaté feSeni. Toto feSeni se déje ve verejném
zajmu, jehoz cilem je jednak uvést stavajici Gzemni plan do souladu s platnou
legislativou, podpora sportovniho a volnoCasového vyziti obyvatel mésta,
podpora realizace zelené a dale Uprava feSeni dopravy v lidu s cilem zvySeni



soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. I)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. o)
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kvality vefejnych prostranstvi, pohody bydleni a bezpecCnosti silni¢niho
provozu.

Tyto prinosné Upravy nemaji negativni vliv na a vefejné zdravi, Zivotni
prosttedi, geologickou stavbu Uzemi, na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani.

Zména ¢. 1 uUzemniho planu Kosmonosy stanovuje urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi, resp. upravuje a vhodné doplfiuje podminky jiz stanovené v izemnim
planu Kosmonosy. Cilem je neumoznit takovou vystavbu, ktera by svou
podobou nebo vyuzitim odporovala nebo se vymykala z jiz stavajici vystavby
v dané lokalité.

Zména ¢. 1 uUzemniho planu Kosmonosy stanovuje urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi, resp. upravuje a vhodné doplfiuje podminky jiz stanovené v tizemnim
planu Kosmonosy. Cilem je neumoznit takovou vystavbu, kterd by svou
podobou nebo vyuzitim odporovala nebo se vymykala z jiz stavajici vystavby
v dané lokalité.

Zména €. 1 Uzemniho planu Kosmonosy nestanovuje fadi provadéni zmén v
Uzemi (etapizaci).

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kosmonosy nestanovuje podminky pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani
jejich dasledkd.

Zména €. 1 Uzemniho planu Kosmonosy nestanovuje podminky pro
odstranovani dasledk(i ndhlych hospodarskych zmén.

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Kosmonosy vytvaii predpoklady pro kvalitni
bydleni, a to vhodné nastavenymi podminkami pro reSeni dopravy v klidu
majici dopad i do zkvalitnéni verejnych prostranstvi a dale je kvalita bydleni
podporena stanovenymi podminkami prostorové usporadani neumoznujicimi
takovou vystavbu, ktera by svou podobou nebo vyuzitim odporovala nebo se
vymykala z jiz stavajici vystavby v dané lokalité.

Zména €. 1 uzemniho planu Kosmonosy nevymezuje plochy vyroby elektfiny,
plynu a tepla z obnovitelnych zdrojd.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kosmonosy vymezuje plochy zelené nebo
koridory pro realizaci cyklostezek s moZnosti pésich propojeni v Uizemi. Timto
je tak podporena kvalita urbanniho prostfedi nemaijici negativni vliv na
hospodarné vynakladani prostredk( z verejnych rozpoctd.

Zména €. 1 Gzemniho planu Kosmonosy nestanovuje podminky pro zajisténi
civilni ochrany.

Zména €. 1 tzemniho planu Kosmonosy nestanovuje asanacni, rekonstrukéni
a rekultivacni zasahy do tUzemi.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kosmonosy nestanovuje podminky pro ochranu
Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisl pred negativnimi vlivy zamérl na
Uzemi.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kosmonosy nevymezuje plochy pro vyuZivani
prirodnich zdrojd.
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soulad s § 19
odst. 1 pism. p)

Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce se ve zménéné Uzemniho planu uplatiuji pfi
stanoveni urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce
usporadani krajiny a pti formulaci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 1 Uzemniho planu Kosmonosy je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
Uzemniho planovani, zakonem €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdé&jsich
predpis.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

K navrhu zmény Uzemniho planu byly obdrzeny souhlasna stanoviska vyjma stanoviska Krajského
Uradu Stredoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. Toto stanovisko bylo
nasledné dohodnuto. Pokud stanoviska obsahovali podminky, byly tyto do zmény tizemniho planu
zapracovany v ramci mozné podrobnosti Uzemniho planu.

7 VYHODNOCENI SOULADU S§ ROZHODNUTIM O PORIZENI
ZMENY UZEMNIHO PLANU

Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Kosmonosy vyplynul nasledujici navrh obsahu, ktery zména
(jak je uvedeno nize) respektuije.

zména Uzemniho planu bude feSit uvedeni
Uzemniho planu  Kosmonosy do souladu
s platnymi pravnimi predpisy, tj. standardu na
podobu tzemnich pland,

zména Uzemniho planu provéri podminky vyuziti
ploch, podminky prostorového usporadani a
nastavené podminky vefejné infrastruktury
vCetné  koncepci dopravni a technické
infrastruktury a v pfipadé nutnosti je upravi,

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kosmonosy je
uvedena do souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a to jak v grafické, tak i textové
Casti. Jedna se o tzv. jednotny standard
Uzemné planovaci dokumentace.

Zména C¢. 1 uUzemniho planu Kosmonosy
upravila nékteré zaméry dopravni
infrastruktury, a to tak, ze namisto ploch je
v souladu s jednotnym standardem Gzemné
planovaci dokumentace nahradila koridory
s prekryvnou funkci a upresnila je dle
vydanych Gzemnich rozhodnuti.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kosmonosy
upravila definice nékterych pojmd pouzitych
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v Uzemnim planu Kosmonosy z dlivodu jejich
jednoznacného vykladu pro rozhodovani
v Uzemi. Cilem je jednoznacny vyklad, ¢imz je
prispivani ke  spravnému  uplatriovani
nastavenych koncepci, zejména rozvoje a
prostorového usporadani.

Zména ¢ 1 Uzemniho planu Kosmonosy
upravila definice na feSeni dopravy v klidu s
cilem zkvalitnit verejna prostranstvi, a to jak
z pohledu jejich funkce péSich propojeni,
dostateCné zastoupeni zeleng, estetického,
tak i z pohledu zvySeni bezpecnosti. DalSim
cilem je i zvySeni pohody bydleni.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kosmonosy
upravila podminky prostorového usporadani,
¢imz pfispéla k napliiovani podpory bytové
vystavby respektujici stavajici charakter lokalit
a taktéz strukturu zastavby. Cilem je
neumoznit takovou vystavbu, kterd by svou
podobou nebo vyuzitim odporovala nebo se
vymykala zjiz stavajici vystavby v
dané lokalité.

podminky prostorového usporadani, podminky Uprava  pojm,  doplnéni  podminek
vefejné infrastruktury vcéetné koncepci dopravni  prostorového uspofadani a feSeni parkovani
a technické infrastruktury mohou obsahovat (dopravy v klidu) wvyuzivd  podrobnost
prvky regulacniho planu. regulacniho planu.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNEN| PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1.1 JEDNOTNY STANDARD UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Zména €. 1 Uzemniho planu Kosmonosy uvadi stavajici Uzemni plan Kosmonosy do souladu
s platnymi pravnimi predpisy, a to jak v grafické, tak i textové Casti. Jedna se o tzv. jednotny
standard Uzemné planovaci dokumentace.

S ohledem na tento standard jsou dosud vymezené plochy pro vyznamné dopravni stavby
nahrazeny koridory s prekryvnou funkci. Zaroven jsou tyto koridory zlUzeny dle vydanych
Uzemnich rozhodnuti.

8.1.2 DEFINCIE POIMU

Uzemni pldn Kosmonosy vyuZivd moznost definovat nékteré pojmy, se kterymi v ramci
nastavenych koncepci nebo regulativii podrobnéji pracuje. Zména €. 1 Uzemniho planu
Kosmonosy nékteré pojmy upravuje, a to jednak dlivodu zvySeni jejich jednoznacnosti a dale
z divodu, kdy praxe rozhodovani v tzemi dle izemniho planu Kosmonosy si vyzadala definovani
dalSich pojm{, které dosud nebyly definovany napf. nebytovy prostor, viceucelovy diim.
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8.1.3 VYMEZENI PLOCH OBCANSKEHO VYBAVENI SPORT

Zména ¢. 1 tzemniho planu Kosmonosy vymezuje nové plochy v severni ¢asti mésta Kosmonosy.
Vymezené plochy navazuiji na jiz v Uzemnim planu vymezené plochy nebo jiz zrealizované stavby
hrist. Dévodem vymezeni novych ploch je umoznit realizovat dalsi hfisté pro sport a volnocasové
aktivity pro obyvatele mésta Kosmonosy.

8.1.4 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO CYKLOSTEZKY A PEST PROPOJENI

Zména ¢. 1 tzemniho planu Kosmonosy vymezuje nové plochy pro cyklostezky a pési propojeni,
a to v zapadni a severni Casti mésta. V zapadni Casti nové vymezena plocha umozni prichod
pomérné rozsahlym Gzemim chata a rekreacnich objektl a umozni tak rekreantlim Iépe vyuZivat
Uzemi a lepsi pristup do nej. V severni Casti nové vymezeny koridor umoZni propojit oblast hrist’
a volnocasovych aktivit s centrem mésta a taktéz mésto Kosmonosy se sousedni obci Chudoplesy.

8.1.5 VYMEZENI PLOCH PRO REALIZACI SIDELNI ZELENE

Zména ¢. 1 izemniho planu Kosmonosy vymezuje nové plochy sidelni zelené, a to v severni ¢asti
msta a v jizni &asti spravniho Uzemi mésta pfi hranici plochy uréenych pro vyrobu a skladovani
(plochy vyroby lehké).

V severni Casti se jednd o plochu zelené sidelni ostatni, kterd je vymezena v misté jiz
realizovanych travnatych ploch. Plocha je tak urcena pro podporu dalsi funkce zelené v tomto
Uzemi.

Plocha zelené sidleni ostatni v jizni ¢asti spravniho Uzemi mésta je vymezovana na misté, kde byl
dfiv vymezen koridor pro realizaci nové komunikace v navaznosti na rozsahlé plochy vyroby lehké.
Tento koridor byl upfesnén dle Gzemniho rozhodnuti, a to ve vétsi vzdalenosti od plochy vyroby.
Plocha zelené sidleni ostatni tak byla vymezena ve vzniklé proluce mezi plochou vyrobou a
budouci komunikaci. Realizaci zelené tak mlze dojit ke zkvalitnéni pfirodnich podminek v této
Casti spravniho Uzemi, a to zejména ve vazbé na velké plochy vyroby lehké.

8.1.6 DEFINOVANI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADAN{

Uzemni plan Kosmonosy v pomérné velké podrobnosti definuje podminky prostorového
usporadani za Ucelem upfesnéni budouci podoby staveb a jejiho umisténi v jednotlivych
zastavitelnych plochach. Zména €. 1 tzemniho planu Kosmonosy tyto podminky v nékterych svych
Castech vice upfesnuje, napf v pfipadé stanovenych vysek nebo minimalniho podilu zelené. Jedna
se 0 upresnéni majici za cil stanovené regulativy vice zjednoznacnit a definovat je srozumitelnéji
pro vyklad pfi rozhodovani v tzemi.

8.1.7 DEFINOVANI PODMINEK DOPRAVY V KLIDU (PARKOVANI)

Uzemni pldn Kosmonosy ve velké podrobnosti definuje podminky Fe$eni dopravy v klidu,
parkovani a odstavovani vozidel. Zména €. 1 Uzemniho planu Kosmonosy stanovuje pozadavky
poCtu parkovacich mist, a to pro rodinné domy a bytové domy v pfipadé realizace staveb pro
bydleni a dale stanovuje pozadavky poctu parkovacich mist pro stavby komer¢niho charakteru,
obcanské vybavenosti, podnikani, vyroby atd.

Stanoveni minimalniho poctu

Stanovené minimalni po¢ty maiji za cil zajistit, aby se parkovani odehravalo na vlastnich pozemcich
stavebnika, a to v€etné zajisténi i potfebného poctu stani pro navstévniky (vyuziti soucinitele vlivu
stupné automobilizace). Takto stanovené podminky (pocty) maji za cil zajistit, aby se parkovani
neodehravalo na mistech verejnych prostranstvi. Dle nastavené koncepce Uzemniho planu maji
verejna prostranstvi slouzit zejména pro realizaci péSich a cyklistickych propojeni sidlem, situovani
komunikaci pro automobilovou dopravu a pro realizaci sidelni zeleng, at’ jako doprovodné podél
komunikaci, pésich a cyklistickych tras, nebo plosné napf. v podobé park( a lesoparkd. Taktéz by
verejné prostory méli umoznit realizaci hfiSt' a mist pro shromazd'ovani obyvatel a uskutecriovani
jejich volnoCasovych aktivit. Na verejnych prostranstvich Uzemni plan umoZiuje sice taktéz
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realizaci omezeného poctu parkovacich mist, nicméné jejich poCty a rozsah by nemél byt na ukor
kvality verejného prostranstvi.

Navrzené feSeni, minimalni poCty parkovacich mist, tak maji zajistit vhodny kompromis, kdy
stavebnik musi byt schopen zajisti odpovidajici pocet parkovacich mist na svém pozemku, ¢imz
dojde k zachovani potencialni kvality verejného prostranstvi a nedojde jeho nadmérnému
vyuzivani pouze pro parkovani.

Verejné prostranstvi by méli umoznit:

Poskytnuti prostoru pro verejné aktivity — pro poradani akci, jako jsou trhy, festivaly a
shromazdeéni.

Zlepseni kvality Zivota mista — vytvaret mista pro odpocinek, rekreaci a socializaci, coZ prispiva
k posileni socialni soudrznosti obyvatel.

Podpora ekonomického rozvoje — kvalitni verejna prostranstvi mohou pfildkat podniky a investory
do konkrétni lokality, ¢imz se podpofi mistni ekonomika.

Zachovani kulturniho dédictvi — vefejna prostranstvi mohou byt vyuZita k ochrané a prezentaci
historickych, kulturnich a pfirodnich pamatek.

Estetické vnimani mésta — kvalitné navrzeny a udrzovany, by mély verejna prostranstvi prispivat
k celkovému pozitivnimu charakteru mésta.

Zlepseni zivotniho prostredi — verejnd prostranstvi s realizovanou sidleni zelené pomahaiji Cistit
vzduch, zadrzovat vodu a poskytovat stanovisté pro volné Zijici zivocichy.

Zvyseni bezpecnosti — kvalitné navrzeny a udrzovany, mohou verejné prostranstvi prispét k pocitu
bezpedi a snizit kriminalitu.

Stanoveni stupné automobilizace a soucinitele vlivu stupné automobilizace

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Kosmonosy stanovuje stupen automobilizace a soucinitel vlivu stupné
automobilizace, které maiji za cil pro stanoveni vysledného minimalniho poctu parkovacich mist
zohlednit i pocet osobnich vozidel na 1000 obyvatel.

Stuperi automobilizace pro mésto Kosmonosy je stanoven hodnotou 2,05 a z ného odvozeny
soucinitel vlivu stupné automobilizace je stanoven pro kazdy charakter zastavby i s ohledem na
casovy horizont rdizné.

vvvvv

.V pfipadé rodinnych dom& ma vyssi Cislo soucinitel vlivu stupné automobilizace zajistit
pohodu bydleni v lokalitach rodinnych domd, kde je preferovana funkce bydleni.

Pro zcela nejbéznéjsi stavby novych rodinnych domi s vyluc¢né jednou bytovou jednotkou se
stupen neuplatni. Zcela postaci stanovené minimalni naroky na parkovani.

V pfipadé staveb novych rodinnych dom@ v zastavitelnych plochach a plochach prestaveb
s vice bytovymi jednotkami nebo nebytovymi prostory je stanoven hodnotou 2,39. Cilem je
zajisténi dostatecného pro parkovacich mist i pro potencialni navstévniky.

V pfipadé zmény dokoncené stavby rodinného domu, ktery byl dokoncen nebo kolaudovaném
pred nabytim Gcinnosti zmény €. 1 Gzemniho planu Kosmonosy se stupen neuplatni. Zde
postaCi stanovené minimalni naroky na parkovani i s pfihlédnutim ke skuteCnosti, Ze
dodatecné dalsi plochy pro parkovani bude obtizné v Gzemi zajistit z ddvodu pozadavku na
minimalni zastoupeni zelené na pozemku.

V pripadé zmény dokoncené stavby rodinného domu, ktery byl dokoncen nebo kolaudovan
po nabyti Gcinnosti zmény €. 1 tzemniho planu Kosmonosy je stanoven v redukované hodnoté
2. Cilem je zajisténi dostatecného pro parkovacich mist i pro potencialni navstévniky. Oproti
predchozi varianté je zde soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzit, nebot’ stavebnik po
nabyti Gcinnosti zmény ¢. 1 musi do budoucna s nové stanovenymi podminkami, které jsou
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jiz znami, pro zajisténi dopravy v klidu pocitat. Cilem je zajisténi dostatecného pro
parkovacich mist i pro potencidlni navstévniky.

.V pfipadé bytovych ma soucinitel vlivu stupné automobilizace zajistit pohodu bydleni
v lokalitach bytovych dom{, kde je preferovana funkce bydleni, ale s ohledem na charakter
bytové zastavby obklopené dostatecnym zastoupenim verejnych prostranstvi je oproti funkci
rodinnych dom{ pouzito Cislo nizsi.

V piipadé stavby bytového domu nebo zmény dokoncené stavby bytového domu je stanoven
hodnotou 1,5. Cilem je zajiSténi dostate¢ného pro parkovacich mist i pro potencialni
navstévniky.

V pripadé staveb ubytoven, hostinskych zafizeni a autoopraven je stanoven v hodnotou 2,39.
Dlvodem je predpoklad vyssi potfeby na parkovani a odstavovani vozidel a taktéz situovani
téchto provozd v historické Casti mésta a v zastavéném Uzemi, kde jsou problémy
s odstavovanim vozidel a parkovani na vefejném prostranstvi jiz nyni.

. U ostatnich staveb je stanoven v hodnotou 1,5. Cilem je zajisténi dostatecného pro
parkovacich mist i pro potencialni navstévniky.

8.1.8 STANOVENI VYJIMKY PRO BYTOVE DOMY V PLOCHACH BYDLENI INDIVIDUALNI

V ramci Plochy bydleni individudlni (BI), urCenych pouze pro vystavbu rodinnych domd, zména ¢.
1 Uzemniho planu Kosmonosy pfipousti realizaci bytovych domd, a to pouze omezené v ramci
k tomu uréené zastavitelné plochy. Dlvodem této vyjimky je, Ze v dobé vydani tzemniho planu
Kosmonosy bylo pro zamér predmétnych bytovych dom@ vydano spolecné povoleni na zameér
»Vilové domy, ul.Polni, Kosmonosy" C. j. st.3246/2021-20-330 ze dne 08.09.2022. Z tohoto
dbvodu byla vyjimka propsana do Uzemniho planu Kosmonosy. Nicméné tato vyjimka byla
nasledné zrusena Krajskym soudem z diivodu nedostatecného projednani této vyjimky. Zména
¢. 1 tedy s ohledem na kontinuitu GUzemné planovaci Cinnosti a predvidatelnosti rozhodovani
v Uzemi tuto vyjimku opét pripousti. Pro lepsi srozumitelnost zména ¢. 1 Gzemniho planu
Kosmonosy pfimo textové Casti popisuje jaké stavby, v jaké velikosti a v jaké zastavitelnosti
vCetné narokd na parkovani jsou v rdmci vyjimky pfipustény. Tyto parametry vychazi pfimo ze
zmifiovaného spole¢ného povoleni.

8.1.9 ZVOLENA PODROBNOST — VYUZIT PRVKU REGULACNIHO PLANU

Zména €. 1 Gzemniho planu Kosmonosy vyuziva moznosti prvkd regulacniho planu (§ 43 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., resp. § 82 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb.). Tato podrobnost se tyka
podminek prostorového usporadani, definice pojm0 a regulace dopravy v klidu (parkovani).

Dlvodem této zvolené podrobnosti v ramci podminek prostorového uspofadani je naplfiovani
podpory bytové vystavby respektujici stavajici charakter lokalit a taktéz strukturu zastavby. Cilem
je neumoznit takovou vystavbu, kterd by svou podobou nebo vyuzitim odporovala nebo se
vymykala z jiz stavajici vystavby v dané lokalité. Vétsi podrobnost tak umoziiuje lépe definovat
charakter a strukturu budouci zastavby.

Dévodem této zvolené podrobnosti v ramci definice nékterych pojml pouzitych v tzemnim planu
Kosmonosy je dat zcela jednoznacny vyklad pojmi pro rozhodovani v Gzemi. Jednoznacny vyklad
prispiva ke spravnému uplatfiovani nastavenych koncepci, zejména rozvoje a prostorového
usporadani. Vétsi podrobnost tak pfispiva k lepSimu porozuméni pouzitich pojmd.

Dlvodem této zvolené podrobnosti v ramci podrobna definice feSeni dopravy v klidu je zkvalitnit
verejna prostranstvi, a to jak z pohledu jejich funkce pésich propojeni, dostatecné zastoupeni
zelené, estetického, tak i z pohledu zvySeni bezpecnosti. Dalsim cilem je i zvySeni pohody bydleni.
Timto je tak prispéno k podpore pfirodnich a civilizacnich hodnot sidla (kvalitni vefejné prostory,
zelen v sidle, kvalitni bydleni). VétSi podrobnost v ramci definovani narokl jednotlivych typ(
staveb na parkovani Iépe zohledruje mozné naroky jednotlivych typd staveb a umozniuije tak lépe
chranit verejny prostor.
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8.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter zmény nebyly problémy uréené v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
zménou fesSeny.

8.3 VYZNACENi ZMENY VPLATNE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI MESTA
KOSMONOSY, RESP. V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE KOSMONOSY

Viz samostatna pfiloha zmény ¢. 1 tzemniho planu Kosmonosy.

9 PROKAZANI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

9.1 VYMEZENi PLOCH OBCANSKEHO VYBAVENI SPORT

Zména €. 1 Gzemniho planu Kosmonosy vymezuje nové plochy v severni ¢asti mésta Kosmonosy.
Vymezené plochy navazuji na jiz v Gzemnim planu vymezené plochy nebo jiz zrealizované stavby
hfist. Dlvodem vymezeni novych ploch je umoznit realizovat dalsi hfisté pro sport a volnocasové
aktivity pro obyvatele mésta Kosmonosy.

9.2 VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO CYKLOSTEZKY A PESi PROPOJENI

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Kosmonosy vymezuje nové plochy pro cyklostezky a pési propojeni,
a to v zapadni a severni ¢asti mésta. V zapadni ¢asti nové vymezena plocha umozni prtichod
pomérné rozsahlym zemim chata a rekreacnich objektd a umozni tak rekreantlim Iépe vyuzivat
Uzemi a lepsi pristup do nej. V severni ¢asti nové vymezeny koridor umozni propojit oblast hfist’
a volnocasovych aktivit s centrem mésta a taktéZz mésto Kosmonosy se sousedni obci Chudoplesy.

9.3 VYMEZENi PLOCH PRO REALIZACI SIDELNi ZELENE

Zména €. 1 izemniho planu Kosmonosy vymezuje nové plochy sidelni zelené, a to v severni ¢asti
msta a v jizni &asti spravniho Uzemi mésta pfi hranici plochy uréenych pro vyrobu a skladovani
(plochy vyroby lehké).

V severni Casti se jednd o plochu zelené sidelni ostatni, kterd je vymezena v misté jiz
realizovanych travnatych ploch. Plocha je tak urcena pro podporu dalsi funkce zelené v tomto
Uzemi.

Plocha zelené sidleni ostatni v jizni ¢asti spravniho Gzemi mésta je vymezovana na misté, kde byl
driv vymezen koridor pro realizaci nové komunikace v nadvaznosti na rozsahlé plochy vyroby lehké.
Tento koridor byl upfesnén dle tizemniho rozhodnuti, a to ve vétsi vzdalenosti od plochy vyroby.
Plocha zelené sidleni ostatni tak byla vymezena ve vzniklé proluce mezi plochou vyrobou a
budouci komunikaci. Realizaci zelené tak mize dojit ke zkvalitnéni pfirodnich podminek v této
Casti spravniho Uzemi, a to zejména ve vazbé na velké plochy vyroby lehké.
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10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO ~ VYHODNOCENI  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu €. 1 Gzemniho planu Kosmonosy
z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivél na udrzitelny rozvoj tzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu ¢. 1 Gzemniho planu Kosmonosy
z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gradu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu €. 1 Gzemniho planu Kosmonosy
z hlediska vlivli na Zivotni prostredi a stejné tak byl podle vyse uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gradu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné €. 1 Gzemniho planu Kosmonosy nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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14 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

141 VYHODNOCENIi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

vyméra zabor podle tFid

vody

h (ha) TR 5 3
ochran a Q ] B
souhrn y EE < > oB ° §
e 258 R g g8,%E
kod navrzené vyuziti vymery TEoG® G VG 9 e 35
zaboru + 5.2 g & g8 2'¢c g g X0
I. II. III. 1v. V. ©w285 Eg Eovs EokE:
(ha) Bods5 5% 5588 S6BGYUN
£283 o7 £f: §3%:d
883 £33 E006 S0xx20
Z2.108 obcanské vybaveni — sport 0,78 0 0 0,78 0 0 0 0 0,67 0
Z2.110 verejna prostranstvi jina 0,24 0 0 0 0,24 0 0 0 0 0
CNU.04  koridor 0,15 0 0 013 0,02 0 0 0 0,06
ZABOR ZPF CELKEM 1,17 o 0 0,91 0,26 0 (1} 0 0,73 0
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14.2 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

K zabortim ptdniho fondu I. a II. tfidy ochrany zménou Uzemniho planu nedochazi.

14.3 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU IIl., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Z.108

Zastavitelné plochy obcanské vybaveni — sport jsou vymezovany na pddach III. tfidy ochrany.

schéma situovani nové vymezovanych ploch

Plochy obcanské vybaveni — sport jsou situovany v navaznosti na jiz vymezené a realizované
plochy pro sport. Ddvodem vymezeni novych ploch je umoznit realizovat dalsi hfisté pro sport a
volnocCasové aktivity pro obyvatele mésta Kosmonosy.

Pfi zvazovani, kde by nové plochy mély byt situovany bylo dospéno k zavéru, Ze navrzené vyuziti
je nejvyhodné&jsi. V pripadé situovani do jinych ¢asti mésta by byly zasazeny pldy I. a II. tfidy
ochrany, které se nachazeji pfi jiznim a vychodnim okraji mésta. TaktéZz navrZené umisténi

umoziuje vyuzit jiz realizované zazemi pro sport a dopravni a technickou infrastrukturu. V pripadé
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plochy je tato pro zemédélské ucely vyuzivana méné, nebot’ je zde situovana cesta zpristupriuijici
stavajici hristé, ¢ast plochy je vyuzivana uz nyni jako zazemi ke stavajicim hristim a taktéz na
Casti plochy rostou naletové dreviny. V soucasné dobé je pfipravovana i studie reSici vyuziti plochy
pro hFisté a volnocasové aktivity.

Co se tyka zdlvodnéni potifebnosti navrhovat nové plochy pro sport Ize konstatovat, Zze plochy
pro tento Ucel navrhované v izemnim planu Kosmonosy byly jiz vyCerpané a mésto ma i nadale
zadjem rozvijet volnoCasové aktivity pro obyvatele mésta Kosmonosy. Z tohoto ddvodu je
vymezovana nova plocha pro sport.

Verejnym zajmem na podporovani sportovnich a volnoc¢asovych aktivit v zazemi velkych mést je
zejména:

. Zdravotni ptinosy: Sportovni a rekreacni aktivity v pfirodé maji prokazatelné pozitivni vliv na
fyzické i dusevni zdravi. Snizuji stres, zlepsuji naladu, posiluji imunitni systém a pomahaiji s
prevenci civilizacnich chorob. V dobé narlstajici prevalence civilizacnich onemocnéni a
psychickych problémd je toto zlepSeni zdravi ve vefejném zajmu.

. Spolecenské prinosy: Sportovni a rekreacni aktivity vytvareji prostor pro socializaci a budovani
vztaht mezi lidmi z r@znych socialnich skupin. Pfistup k pfirodnim a rekreacnim oblastem v
blizkosti mést podporuje socidlni interakce mezi lidmi a posiluje komunitni vazby. Tim se
zvysSuje pocit prislusnosti k mistu a podporuje se socialni soudrZnost, coz je zakladem stabilni
a harmonické spolecnosti.

. Ekonomickeé prinosy: Realizace sportu a rekreace mlize pfispét k rozvoji volnocasovych aktivit
v lokalité a vytvareni pracovnich mist. Investice do rozvoje sportovnich aktivit mohou pfinést
ekonomické vyhody, jako je zvySeni hodnoty nemovitosti v blizkosti rekreacCnich oblasti,
podpora sportu a lokalni ekonomiky. Tyto ekonomické pfinosy jsou také ve verejném zajmu,
nebot’ pfispivaji k celkovému hospodarskému rozvoji regionu.

- Rozvoj mésta: ZlepsSeni pristupu ke sportu a volnocasovym aktivitam mdZe zvysit atraktivitu
mésta a prispét k jeho udrzitelnému rozvoji.

. ZlepSeni kvality Zivota: PFistupnost kvalitnich sportovnich a volnocasovych aktivit v zazemi
velkych mést pfimo zvySuje kvalitu Zivota jejich obyvatel. Vytvaii to prostfedi, kde lidé mohou
uniknout z kazdodenniho stresu, relaxovat a naCerpat novou energii, coz je ddlezity aspekt
verejného zajmu.

. Rozvoj sportu a volnoc¢asovych aktivit v zazemi velkych mést ma zfejmé a nesporné vyhody
pro zdravi, spole¢nost, ekonomiku a rozvoj. Proto je tento rozvoj v zajmu Siroké verejnosti a
mél by byt podporovan

Lze uvést, Ze tyto argumenty Ize uplatni i pro vymezeni cyklostezky.

S ohledem na skutec¢nost, kdy dosud vymezené plochy pro sport jsou jiz zcela vycerpany, je nutné
vymezit plochy nové.

zména &. 1 UP Kosmonosy | 2024
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CNU.04

Koridor pro umisténi cyklostezky je situovan pouze na plochach III. tfidy ochrany.

vedeni koridoru pro cyklostezku

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kosmonosy vymezuje koridor CNU.04 pro realizaci cyklostezky. Cile
je propojit oblast hfist’ a volnocasovych aktivit s centrem meésta a taktéz mésto Kosmonosy se
sousedni obci Chudoplesy. Zamér cyklostezky je veden v co nejvétsi mife podél hfist nebo
navrhovych ploch.

Koridor CNU.04 pro realizaci cyklostezky je veden pres plochy Z.108, Z.33, stavajici plochy sportu
a pozemky bez evidované BPEJ. Z tohoto ddvodu neni zabor pro tento koridor vyhodnocovan
v celé trase koridoru, ale pouze v ¢asti vedené pres ornou pldu a rezervu R.06.
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Z.110

Plocha verejna prostranstvi jina je situovana pouze na plochach 1V. tfidy ochrany.

E \‘1-_‘~. ¢ g YR L

schéma situovani nové vymezovanych ploch

vvrs

Zména €. 1 tzemniho planu Kosmonosy vymezuje nové plochy pro cyklostezky a pési propojeni.
Nové vymezena plocha umozni prlichod pomérné rozsahlym Gzemim chat a rekreacnich objektl
a umozni tak rekreantlim Iépe vyuZivat Gzemi a lepsi pfistup do né&j. Pozemky, pres které je plocha
vymezovana, nejsou zemédélsky vyuzivané. A jsou v katastru evidované jako zahrady a sady,
ve skutecnosti jsou pozemky zarostlé naletovymi dievinami a neprlichozi. Vedeni cyklostezky a
pésiho propojeni tak zlepsi prlichodnost Uzemim pfi zachovani moznosti vyuZiti Gzemi i pro
vzrostlou zelen.

Doplnéni

Dale je vhodné zminit, Ze zménou €. 1 Uzemniho planu Kosmonosy, resp. vymezenim ploch Z.108,
Z.110 a koridoru CNU.04

e nedochazi k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych a odtokovych
pomeérd v Gzemi, nebot’ zameéry jsou realizovany v zastavéném (zemi nebo v tésné navaznosti
na zastavéné uzemi,
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e nedochazi k naruseni sité zemédélskych Ucelovych komunikaci, nebot’ tyto nejsou zamérem
plochy sportu a cyklo a pésich propojeni ruseny,

e plochy a koridor jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu, pro realizaci cyklo a
pésich propojeni a pro sport,

e nedochazi k naruSovani obhospodafovani zemédélského pldniho fondu, nebot’ plochy a
koridor jsou vymezovany, pokud mozno po okrajich zemédélskych pldnich blokd, aniz by je
nadbytecné rozdélovaly.

14.4 DOPLNENI K VYHODNOCEN| ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

S ohledem na povinnost pievést Uzemni plany do jednotného standardu jsou vymezené plochy
pro vyznamné dopravni stavby vymezené v Uzemnim planu Kosmonosy nahrazeny koridory
s prekryvnou funkci. Zaroven jsou tyto koridory zlUzeny dle vydanych Uzemnich rozhodnuti.
Vznikla proluka mezi budouci stavbou komunikace a budoucimi stavbami v ploSe vyroby Z.65b
byla ,vypInéna" nové navrzenou plochou sidelni zelené Z.109 a zéroven byla upravena i hranice
plochy Z.65b do kompaktniho tvaru. V dlsledku toho tak bude plocha Z.65b moci byt Iépe vyuzita
bez nelogickych tvarl budoucich pozemk{ aredlu a realizaci zelené mlze dojit ke zkvalitnéni
prirodnich podminek v této ¢asti Uzemi, a to zejména ve vazbé na navrzené plochy vyroby lehké.

Jak v pripadé plochy zelené Z.109 tak i v pfipadé Upravy hranic plochy Z.65b, tyto jsou
navrhovany namisto v Uzemnim planu vymezené plochy dopravni infrastruktury, pro které byl
zabor zemédélského pldniho fondu jiz vyhodnocen. Vymezenim plochy zelené sidelni a Upravou
hranice ploch Z.65b tak oproti stavajicimu Uzemniho planu Kosmonosy nedochdzi k novym
zaborlim zemédélského plidniho fondu.

&
vymezeni plochy Z.109 ve zméné ¢. 1 izemniho planu Kosmonosy
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vymezeni plochy dopravni infrastruktury v izemnim planu Kosmonosy

145 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménu ¢. 1 tzemniho planu Kosmonosy nedochazi k novym zaborfim PUPFL.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

1 | Ing. Tomas Kfivanek

Text namitky:
Namitka ¢.1

Uzemni plan v rozsahu, zakresleném v graf. ¢asti — Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi vymezuje
plochy, ve kterych je rozhodovani podminéno zpracovanim tzemni studie.

Nas zamér vystavby je navrZzen na vySe uvedenych pozemcich v katastralnim (zemi Kosmonosy,
které jsou situované v zastavitelné plose Z10, a okrajové Casti Z11, jez je UP vymezena jako
plocha, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie US-
06, ktera by méla fesit izemi o ploSe 27ha!! Nesouhlasime se zaclenénim predmétnych pozemkd
do ploch s pozadavkem na zpracovani Uzemni studie US.06.

ZdGvodnéni namitky ¢.1
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Na vySe uvedenych pozemcich jsme nechali v roce 2021 ve shodé se vsemi vyse uvedenymi
spoluvlastniky vypracovat na zakladé platného Uzemniho planu pro takto ,zcelené” Uzemi
zastavovaci studii pro zamér: Bytovy dém Na Piskach. Studie fesi umisténi dvou bytovych dom{
vCetné vefejného prostranstvi mezi nimi. Vyska domu postupné dynamicky narsta jiznim
smérem k budouci hlavni komunikaci.

Na vySe uvedenou studii bylo vydano zavazné stanovisko ze dne 14.9.2021 C.j.
8481/2021/UP/Balo — Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni a rozvoje mésta, oddéleni
Uz. planovani, které konstatuje, ze predlozeny navrh je z hlediska UP pfipustny. Proto v souc¢asné
dobé probiha jiz tvorba dokumentace k Uzemnimu a stavebnimu fizeni. Doposavad byly
vynalozZeny prostfedky v fadu jednotek milionl KC za projekcni a pfipravné prace. Regulativ
povinnosti zpracovat rozvojovou studii pro celé izemi by prakticky zastavilo cely rozbéhly projekt
vCetné jeho ekonomiky a investortim zpdlsobili znacné ekonomické Skody se vSemi nasledujicimi
dUsledky.

Pozadujeme, aby predmétné pozemky vyznacené v ptiloze €.3 (plocha Z10 a cast plochy Z11)
byly vyjmuty z Gzemi, kde je pozadovano feseni Gzemni studie US.06.

Studie na dotcené pozemky byla predlozena a v zasadé fesi vse, co je pozadovano pro studii US
06. Zastupci mésta s ni byli sezndmeni a nebyly vzneseny namitky ze strany mésta.

Namitka ¢.2

Uzemni plan v rozsahu, zakresleném v graf. ¢asti — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, vymezuje
plochy Z10 a Z11 vcetné etapizace.

Nas zamér vystavby je navrZzen na vySe uvedenych pozemcich v katastralnim (zemi Kosmonosy,
které jsou situované v zastavitelné plose Z10, a okrajové Casti plochy Z11 jez je UP vymezena
jako plocha s etapizaci.

Z4dame o Upravu velikosti plochy Z10 dle hranic vySe uvedenych pozemkd (rozsiteni Z10 a tim
padem zmenseni plochy Z11)- viz graf. pfiloha ¢.2

ZdGvodnéni namitky ¢.2

Na vySe uvedenych pozemcich jsme nechali v roce 2021 ve shodé se vSemi vySe uvedenymi
spoluvlastniky vypracovat na zakladé platného Gzemniho planu pro takto ,zcelené” (zemi
zastavovaci studii pro zamér: Bytovy ddm Na Piskach. Studie fesi umisténi dvou bytovych dom{
vCetné verejného prostranstvi mezi nimi.

Na vySe uvedenou studii bylo vydano zivazné stanovisko ze dne 14.9.2021 .
98481/2021/UP/Balo -Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni a rozvoje mésta, oddeéleni
Uz. planovani, které konstatuje, ze predlozeny navrh je z hlediska UP pfipustny. Proto v souc¢asné
dobé probiha jiz tvorba dokumentace k Uzemnimu a stavebnimu Fizeni.

PoZadujeme, aby plocha Z10 byla zvétSena dle hranic pozemk{ vyse uvedenych vlastnik{, ktefi
jednaiji ve shodé a na uvedenych pozemcich pfipravuji vystavbu byt. domd.

Rozhodnuti o namitce: namitce se ¢astecné vyhovuje

Od(vodnéni rozhodnuti o namitce:

S ohledem na pfipraveny projekt a vydana stanoviska je plochu s podminkou pofizeni Gzemni
studie mozno zmensit. Lze doplnit, Ze plocha pfimo navazuje zastavbu mésta, na komunikaci a
sité technické infrastruktury. Taktéz realizaci projektu nedojde ke znemoznéni realizace patefni
komunikace nezbytné pro obsluhu celé rozvojové lokality zapadné od zastavéného UGzemi
Kosmonos.

Co se tyka vymezeni hranic zastavitelnych ploch Z.10 a Z.11 tyto zdstanou ponechany
v soucasném rozsahu. Dlvodem je navrzend etapizace zohlediujici poZadavky na postupny
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rozvoj mésta a moznost adekvatniho feSeni narlstu pozadavkd na vefejnou infrastrukturu
v Case.

2 | Bakov nad Jizerou

Text namitky:

Pfipominka ke zméné ¢.1 UP Kosmonosy.

Mésto Bakov nad Jizerou timto dava pfipominku ke zméné €. 1 Gzemniho planu s tim, ze pozaduje
rozSireni koridoru ur¢eného pro obchvat (vykres) na pozemky pozemkové parcely Cislo 1650/4 a

1650/1 v kat. Uzemi Kosmonosy, tak aby bylo mozné pokracovat s obchvatem podél dalnice i v
kat. izemi Chudoplesy, které mésto Bakov nad Jizerou spravuije.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Od{ivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

V prvé fadé je potreba zminit, ze k uplatnéné namitce neni prilozeno usneseni Rady obce Bakov
nad Jizerou k podani namitky, pfipadné zastupitelstva obce Bakov nad Jizerou. Podle §6 odst. 6
stavebniho zakona Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce uplatriuje v
samostatné pdsobnosti namitky k zasadam tzemniho rozvoje a pripominky k Uzemnimu planu
sousedni obce.

Z namitky tak neni patrné, zda namitku podava starostka obce Mgr. Jana Blechova nebo obec
Bakov nad Jizerou.

K samotné namitce uvadime, Ze koridor je vymezen jiz v ramci Uzemniho planu Kosmonosy,
zména ¢. 1 pouze upravuje jeho ¢ast na zakladé podrobnéjsiho provéreni. Z tohoto provéreni
nevyplynula nutnost jeho rozsifeni dle poZadavku obce Bakov nad Jizerou. Neni tedy ddvod
upravovat trasu koridoru.

Mésto Kosmonosy se Upravé feseni vychodniho obchvatu v ndvaznosti na obec Bakov nad Jizerou
nebrani, nicméné v takovémto piipadé je nutné posouzeni trasovani obchvatu napf. podrobnéjsi
vyhledavaci studii. Dokud takovéto podrobnéjsi posouzeni nebude zpracovano, neni mozné
upravovat jiz jednou vymezené trasy dopravni infrastruktury v izemnim planu Kosmonos.

3 | REX-KCX, spol. s.r.o.

Text namitky:

N & mitky proti ndvrhu zmény Gzemniho planu Kosmonosy ve vztahu k vySe uvedenému
pozemku v k.U. Kosmonosy, obec Kosmonosy, ktery je v jeho vlastnictvi (dale jen dotéené
pozemky nebo dotéeny pozemek)

L.
Popis situace

Vlastnik dotéenych pozemkd podal ve Ihtté namitky proti navrhu Gzemniho planu Kosmonosy v
ramci verejného projednani navrhu i v rdmci opakovaného projednani navrhu.

Namitky ve vztahu k pozemku parc. ¢. 1290/2, v k. U. Kosmonosy, a Castecné ve vztahu k
pozemku parc. ¢. 1290/7 nebyly zohlednény, aniz by vlastnik dotéenych pozemkd seznal dlivody
pro takovy postup.

Vlastnik dotéenych pozemkd se se Gcastnil dne 14. 5.2024 verejného projednani ndvrhu zmény
¢. 1 Gzemniho planu Kosmonosy a podava ve |h{té tyto namitky.
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I1. TEXT NAMITEK DOTCENEHO VLASTNIKA

1. Nesouhlas s maximalni vyskou 8 metrd dle vykresu prostorového usporadani Uzemi a zadost
o0 zarfazeni do Uzemi s maximalni viSkou 9 5 m

Dle vykresu prostorového usporadani jsou dotéené pozemky parc. ¢. 1290/2, 1290/7 v ploSe s
maximalni vySkou 8 metrd s ¢imz vlastnik nesouhlasi. Definovano v textové ¢asti F .2.2 v bodé (
FI Ol ) a stanovenim vysky v plose BI, na vykrese I.2b hlavni - urbanisticka koncepce, K/8,0 m

2.1 Od@vodnéni namitky vlastnika

Pro lepsi orientaci prikladame grafické prilohy, ze kterych je patrny priény profil planované
stavby, ktery s 3 cm limit splfuje.

Presto jsme presvédceni, ze s ohledem na stavajici uli¢ni zastavbu v ulici Boleslavska s realnou
vyskou az 12 m (90% zastavby nespliiuje v této ulici vySku 8m) a na pfilehlé plochy, kde na
severni hrané je vyska stanovena na WI 1,5 a na jizni hrané na K/8,5 m, by v této plose méla
byt vyska K/9,5 m, ¢imZ by bylo docileno vyvazeného klesajiciho profilu.

Zaroven by méla byti upravena vyska v ploSe pfilehlé ze zapadni strany K/8,0 alespor na K/8,5
m, nebot’ vétSina zastavby v této plose tuto vysku presahuje. Dokladem toho je sousedni rodinny
diim na parcele p.¢. 1252/24 k.U. Kosmonosy, ktery je viditelny na pficném profilu pfilohy €. 2.
I1I.

Zavérecny navrh

Vlastnik navrhuje zafazeni dotCenych pozemkd do plochy s maximalni vyskou 9,5 m.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje

Odtvodnéni rozhodnuti o0 namitce:

Na uvod je potieba zminit, Ze zména Gzemniho planu neméni nastavené podminky prostorové
regulace, pouze upfesnuje vyklad nékterych pojml pouZitych v ramci popisu podminek
prostorové regulace. Pfedmétem zmény tak neni zména nastavenych vysek.

K nastavené vyskové regulaci v Uzemnim planu v dané lokalité uvadime, Zze tato zohlednuje
svazitost terénu v daném misté. Chapeme, Ze pfi snaze o umist'ovani zastavby blize ke stavajici
vicepodlazni kopirujici ulici Boleslavska se nastavena vyskova hladina mlze zdat nizka, nicméné
smérem zapadnim, kde terén vyrazné klesa ke stavajicim jednopodlaznim rodinnym domfm a
predpoklada se zde nova vystavba, je nastavena vyskova koncepce optimalni.

4 | Ing. Petr Danielovsky, Ing. Zdenék Novak

Text namitky:
Véc : Podani namitky proti Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu mésta Kosmonosy (verejné
projednani navrhu Gzemniho planu Kosmonosy bylo konané dne 14.5.2024)

Podle S 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatfiujme spole¢né, jako spoluvlastnici pozemku parc. €.
1578/418, o vymére 22223 m2, vedeného na LV ¢, 3095, namitky k projednavanému Navrhu
zmény €. I tzemniho planu mésta Kosmonosy

Namitka ¢. 1

Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu mésta Kosmonosy uvadi v ramci textové Casti
,O0P_Zmena_c1_UP_Kosmonosy") k funkcni plose Z04 upfesnéni minimalni vyméry pozemkd,
kdy v kapitole F.2.4 se plvodni text rusi a nahrazuje se novym textem:
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.V zastavitelné plose Z.04 min. 1050 m2 a soucasné min. 1050 m2 na kazdou bytovou jednotku.
V pripadé, je-li soucasti rodinného domu i samostatné uzivatelny nebytovy prostor, minimalni
vyméra stavebniho pozemku se navySuje o min. 400 m2 na kazdy samostatné uzivatelny
nebytovy prostor.”

Nesouhlasime s touto podminkou — ,navyseni plochy pozemku na kazdou dalsi bytovou jednotku
a samostatné uzivatelny nebytovy prostor (pozadujeme textové vypusténi této podminky)

Zddvodnéni namitky ¢. 1

Na vySe uvedeném pozemku jsme nechali zpracovat zastavovaci studii, véetné kompletni
infrastruktury (komunikace a inzenyrské sité), ktera byla odsouhlasena Radou mésta Kosmonosy
dne 12.10.2023 (RM23101203), ktera ve vSech parametrech spliiuje veskeré podminky platného
Uzemniho planu podepsaného zastupci mésta 21.3.2023 (v soucasné dobé probihaji navazujici
projektové prace pro podani zadosti na sloucené Gzemni a stavebni fizeni). Zastavovaci studie
splnila i jednu ze zakladnich podminek, kterou je minimalni vyméra stavebniho pozemku 1050 m
2, ktera jak se domnivame, je i plné dostacujici pro pfipadné dvé bytové jednotky (coz je i
maximalni pocet bytovych jednotek stanovenych pro rodinné domy v Navrhu zmény €. 1, kterou
plné akceptujeme), obdobné vidime i podminku pro event. samostatné uzivatelny nebytovy
prostor.

Dle naseho nazoru pokud RD splfiuje veskeré stavebné a Uzemné technické parametry, stavebni
zakon a dalsi provadéci predpisy, vyhlasky a nafizeni, véetné koeficientu zelené a dopravy v klidu
na vlastnim pozemku, neni nutné stanovovat dalSi pozemkové podminky, protoze jaky je rozdil,
kdy vlastnik pozemku si postavi dvoupodlazni RD o uzitné ploSe 300 m2 o jedné bytové jednotce,
nebo o dvou bytovych jednotkach po 150 m2, ¢i o dvou bytovych jednotkach po 125 m2 a
jednom nebytovém prostoru o 50 m 2, ktery bude vyuzivan napf. jako kadefnictvi ¢i jina obdobné
poskytovana sluzba, to vSe na pozemku o minimalni vymére 1050 m2?

V nasem konkrétnim pripadé, kdy se jedna o zcela ojedinély pripad, jak v platném Gzemnim
planu, tak i v Navrhu zmény €. 1, je pozemek Z.04 uvadén s minimalni vymérou 1050 m 2
(funkéni plocha BI — solitérni RD) a viici tomu veskeré ostatni stavebni pozemky v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby s funkéni plochou BI — solitérni RD maji minimalni vyméru
pozemku 500 m2. Uz z tohoto poméru je vidét, Ze nas pozemek o zakladni vymére je stale
dvakrat vétsi nez vSechny ostatni pozemky uréené pro solitérni domy.

Rozhodnuti o namitce: namitce se ¢astecné vyhovuje

Od@vodnéni rozhodnuti o namitce:

Min. velikost stavebnich pozemk& 1050 m2 pro plochu Z.04 je jiz ve stavajicim Gzemnim planu
Kosmonosy. Velikost stavebnich pozemkd do Uzemniho planu byla stanovena na zakladé
v ndmitce popsané studie, ktera byla méstu Kosmonosy zaslana podatelem namitky. Taktéz na
zakladé uplatnéné namitky k dzemnimu planu Kosmonosy ze strany podatele namitky byl
stanoven ve prospéch podatel namitky i jim poZadovany maximalni pocet rodinnych domd
v ploSe Z.04 a k tomuto byla upravena i vysledna velikost stavebnich pozemka.

Co se tyka namitané jiné regulace pro plochu Z.04 oproti jinym zastavitelnym plocham, zde
uvadime, Ze nastavena regulace v Uzemnim planu vyplynula ze studie zaslané podatelem
namitky a pozadavkdm z jim podané namitky.

Co se tyka zmény €. 1, tato s ohledem na nejednoznacny vyklad, zda se minimalni vyméra
stavebniho pozemkd vztahuje na vSechny bytové jednotky v rodinném domé nebo pouze vzdy
na jednu, doplnila zcela jednoznacny vyklad. Minimalni vyméra se vztahuje vzdy na kazdou
bytovou jednotku v rodinném domé. Dlivodem takovéhoto vykladu je skutecnost, kdy v pfipadé
vy$siho poctu bytovych jednotek rostou naroky na parkovaci mista na stavebnim pozemku a
taktézZ je tfeba resit i plochy zelené, zahrady ke kazdé bytové jednotce zvlast. TaktézZ realizaci
vice bytovych jednotek v rodinnych domech dochazi k vySSimu zahustovani zastavby v konkrétni
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lokalité, vyssi dopravé a narokm na vefejnou infrastrukturu. Nelze tedy zcela rezignovat na
regulaci velikosti stavebnich pozemkd s ohledem na pocet budoucich bytovych jednotek v Gzemi,
v rodinném domé. Ztohoto ddvodu nebude ani regulace vypusténa pro predmétnou
zastavitelnou plochu.

Nicméné ohledem na zpracovanou studii bude upravena velikost stavebniho pozemku stejné jako
je tomu v pFipadé ostatnich ploch, tedy 500 m? na bytovou jednotku.

5 | GasNet s.r.o

Text namitky:

Namitka obsahuje pouze vycet plynarenskych zafizeni ve spravé GasNet s.r.o. a pozadavek na
jejich respektovani.

Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Zména C. 1 Uzemniho planu Kosmonosy respektuje plynarenska zatizeni ve spravé GasNet s.r.o.
a taktéz je doplnéna podminka, ze je stavajici plynarensky zafizeni a stavby pottreba respektovat.

6 | vak Mlada Boleslav

Text ndmitky:
Vlyjadreni k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Kosmonosy

NaSe spoleCnost je vlastnikem a provozovatelem vefejného vodovodu a splaskové kanalizace na
Uzemi mésta Kosmonosy a Hornich Stakor. K navrhu zmény Uzemniho planu mésta mame
nasledujici pripominky:

1.2d Hlavni vykres - koncepce technické infrastruktury

Do legendy technicka infrastruktura poZadujeme doplnit popisku ,vodovod véetné ochranného
pasma", taktéz doplnit popisku ,kanalizace vcetné ochranného pasma".

Podle ustanoveni S 23 odst. 3 a 5 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu, ve znéni pozdéjsich predpisl, je ochranné pasmo vodovodu a kanalizace pro
DN 500 mm - 1,5 m, pro DN > 500 mm - 2,5 m, pro DN > 200 mm a hl. > 2,5 m +1,0 m na
obé strany od vnéjsiho lice potrubi. Provadét terénni Gpravy, budovat stavby trvalého charakteru,
vysazovat trvalé porosty v tomto ochranném pasmu Ize jen s pisemnym souhlasem vlastnika
vodovodu a kanalizace, popfipadé provozovatele. V ochranném pasmu vodovodu a kanalizace
nelze provadét cinnosti, které by mohly omezit pfistup k nim, nebo ohrozit technicky stav
vodohospodarskych zafizeni a jejich plynulé provozovani.

Chybi zakresy tras vedeni splaskové kanalizace u P.06, vCetné Cerpaci stanice odpadnich vod.
Chybi zakresy elektrického vedeni ve vlastnictvi a spravé nasi a.s.

V mistni ¢asti Horni Stakory a Chaloupky je zkolaudovana vefejna splaskova kanalizace vcetné
CSOV 1 Horni Stakory a CSOV 2 Chaloupky. Zadame o aktualizaci v legend€, kde je kanalizace
vedena jako navrh. Je tfeba upravit zakresy kanalizace podle skute¢ného stavu.

Pro ziskani mapovych podkladd vedeni vodovodu a kanalizace i zaméfeni dokoncené kanalizace
v Hornich Stakorach doporuCujeme vyuzit sluzeb Vyjadrovaciho portalu nasi spolecnosti
dostupného na vyjadreni.vakmb.cz.
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Pozadujeme zanést do vykresu koridor pro novou kanaliza¢ni stoku pro odkanalizovani ploch
2.07 - Z. 15 'T Na piskach, Pod debrskou silnici". Tato kanalizace navrzena podél 1/38 je
podmifiujici pro rozvoj a vystavbu v jednotlivych plochach, jinak nelze pocitat s napojenim ploch
na verejnou kanalizaci!

(DWG soubory — zakresy schvalené trasy stok DN 800 mm, DN 600 mm a DN 500 mm o délce
cca 1590,0 m jsme zpracovateli UP Studiu MAP s.r.0. poskytli 18.1.2023. Projektovou
dokumentaci zaméru ,Byty Debf parc.C. 1 122" zpracovala TECHNICO Opava s.r.o., pro inv.
Skanska Reality Beta s.r.0. a byla téZ zpracovana Zastavovaci studie 1/2022 v souvislosti s
navrhem stoky).

Taktéz Ize do vykresu doplnit zakresy navrhu vodovodu a kanalizace v plose Z.84 stavba ,Vilové
domy" ul. Polni na parc.¢. 1814/1, atd., inv. JTH REALITY s.r.o.

Uzemni plan vymezuje koridor pro prestavbu MUK Kosmonosy na dalnici D10 vdetné ploch,
staveb, soucasti a pfislusenstvi nezbytnych k realizaci této stavby. Dovolujeme si upozornit, Ze
v Uzemi jsou realizovany prelozky vodovodu a kanalizace:

Pfelozka splaskové kanalizace PE d 160 mm o dl. 302,2 m (kanalizaCni vytlak z Hornich Stakor)
na parc.C. 1698/28, 1698/69 atd. provadénd v ramci stavby ,Propojeni PZ Plazy s MUK
Kosmonosy prodlouzeni silnice 111/0164”, inv. Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského
kraje, p.o.

2. PreloZka vodovodu LT DN 500 mm o dl. 657,0 na parc.C. 1698/21, 1747/1 atd., v ramci stavby
D10 MUK Kosmonosy, inv. Reditelstvi silnic a dalnic CR,

Pozadujeme navrh tras prelozek zanést do vykresu.
1.2c Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastruktury

Do vykresu pozadujeme doplnit vybudovanou pfistupovou komunikaci k hlavni ¢erpaci stanici
odpadnich vod 1 v Hornich Stakorach, ktera se nachazi na parc.¢. 388/72(plocha pod komunikaci
byla vyjmuta ze ZPF). Tato komunikace musi byt trvale volné pfistupna pro potfeby provozovani
a udrzby CSOV, se zajisténym pristupem i pro tékou mechanizaci.

Dovolujeme si pozadat o doplnéni navrhu zmény Gzemniho planu v tomto smyslu.

Rozhodnuti o namitce: namitce se ¢astecné vyhovuje

Od{ivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Legendy byly v hlavnim vykrese dopinény dle pozadavku. Stavajici vodovody a kanalizace byly
aktualizovany na zakladé vyzadani si aktualnich dat UAP. Pfedmétem zmény ¢. 1 Uzemniho
Kosmonosy neni vymezovani novych zaméru vodohospodarské infrastruktury. Z tohoto divodu
nelze namitce vyhovét. To se tyka taktéZ navrhovanych prelozek siti.

7 | Frank Bold

Text namitky:
Namitka

Navrh zmény UP navrhuje doplnit do textové ¢asti zavazné &asti zemniho pldnu Kosmonosy
ustanoveni (regulativ) zakotvujici nové podminéné pripustné vyuziti plochy Z.84. Nové se
navrhuje dopInéni textu ve znéni:

»d. 14) plocha Z.84 - v této ploSe je mozné realizovat nad ramec VSe uvedenych staveb v hlavnim
a pripustném vyuziti i bytové domy, a to v rozsahu maximalné 8 bytovych domd o maximalni
vysSce 11,770 m po uroven atiky, maximalni pddorysné plose (zastavéné plose) kazdého bytového
domu vcetné spojovaciho kr¢ku do 450 m2, a pfi zachovani minimalni plochy zelené (biologicky
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aktivni na rostlém terénu) 40% z plochy Z.84, 2 parkovaci stani na bytovou jednotku bez pouziti
soucinitele

vlivu stupné automobilizace, vSe dle rozsahu dfive vydaného spolecného povolenim na zamér ,,
Vilové domy, ul.Polni, Kosmonosy' € j. st.3246/2021-20-330 ze dne 08.09.2022. ”

Jelikoz hlavni a pripustné vyuziti ploch BI neumoznuje realizovat v téchto plochach bytové domy,
ma navrhované podminéné pripustné vyuziti povahu vyjimky z funkcniho vyuziti ploch BI
(navrhované podminéné pripustné vyuziti dale také jako ,navrhovana vyjimka”).

Podatelé nesouhlasi s timto navrhovanym regulativem vymezujicim vyjimku z funkéniho vyuziti
ploch BI ve vztahu k plose Z.84, v jejimz tésném sousedstvi se nachazeji jejich nemovitosti, a to
z nize uvedenych ddvodd.

Odtvodnéni namitky

Navrhovana vyjimka je nevhodna z hlediska charakteristik dotéeného Uzemi a nepfimérené
zasahuje do vlastnickych prav navrhovatell k pozemk@m. Navrhovana regulace je nadto vnitfné
rozporna a zachazi do podrobnosti nepfipustné pro Gzemni i regulacni plan. Ze vSech uvedenych
ddvodd je navrhovana regulace nezakonna.

1. Rozpor Upravy s charakterem Uzemi

Navrhovana vyjimka umoznuje v plose Z.84 umistit aZz 8 bytovych dom{ o vysce 1 1.770 m a
pldorysné plose kazdého bytového domu az 450 m2. Zaroven pocita se dvéma parkovacimi
stanimi na jednotku a predpoklada az 60% zastavénost plochy Z.84.

Podle § 18 odst. 4 SZ Gzemni planovani ve verejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizani hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Ukolem Gzemniho planovani je dle § 19 odst. 1 pism. a) SZ zjistovat a posuzovat stav Gzem,
jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Podle pism. b) téhoz ustanoveni stanovuje Uzemni
pldnovani koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi. Dle pism. c) Uzemni planovani provéfuje a posuzuje potiebu zmén v Gzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich ptinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Na zakladé pism. e) pak Uzemni planovani stanovuje podminky pro
provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi. Dle pism. i) Uzemni planovani
stanovi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu. V neposledni fadé ma Gzemni planovani dle pism. p) uplatiiovat poznatky
zejména z obor{ architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Charakter Gzemi, které ma Gzemni planovani zohledriovat, se dle § 19a SZ ur€uje zejména podle
funkéniho vyuZiti, struktury a typu zastavby, uspofadani verejnych prostranstvi, dalich prvkd
prostorového usporadani a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich
hodnot Gzemi, véetné jejich vzajemnych vztahl a vazeb, a to pfedevsim vymezenim v Uzemné
planovaci dokumentaci.

Podatelé jsou presvédceni, Ze navrhovana vyjimka nerespektuje zasady Uzemniho planovani
stanovené v § 18 a7z § 19a SZ a nezohlediiuje charakter dané lokality a jeji specifika, coz
dopodrobna rozvadeéji nize.

Povaha vétsinové zastavby

Plocha Z.84, ve vztahu k niz navrh zmény UP dopliiuje navrhovanou vyjimku, je dosud
nezastavénou plochou, ktera bezprostfedné navazuje na zastavbu v ulici Polni a v ulicich Duhova,
Jizni, Lucni a Kvétinova. Plocha Z.84 na tuto oblast pfimo navazuje a ma k ni i nejblizsi vztah. O
tom svéddci i to, Ze jsou obé plochy dlouhodobé zafazeny do ploch Bl. Do ploch BI obé plochy
zarazoval jiz pfedchozi Uzemni plan ze dne 30. 10. 2000 (,predchozi Uzemni plan”). Obé plochy
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jsou nadto dopravné propojeny komunikaci v ulici Polni. Lokalitu pro stanoveni charakteru tzemi,
v némz se plocha Z.84 nachazi, ostatné vymezil stejné i Krajsky Urad Stredoceského kraje, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu (,krajsky Urad") v zavazném stanovisku ze dne 8. 2. 2023,
SP. zn. SZ 143549/2022/KUSK USR/DP, €. j. 022301 /2023/KUSK (,,stanovisko ouP").

Dikaz:
7. Stanovisko OUP

Z opatrnosti podatelé uvadéji, Ze charakter Uzemi naopak neni pfihodné urcovat dle zastavby v
ulicich Debrska a Pod Koupalistém. Zastavba v ulicich Debrska a Pod Koupalistém je zarazena
do zcela jinych funkcnich ploch, s nimiz nema plocha Z.84 zadné komunikacni, ani jiné propojeni.
Od blizsi zastavby v ulici Debiska je plocha Z.84 oddélena pasem zahrad a v nich umisténych
jednopodlaznich staveb souvisejicich s obytnymi budovami, ¢i rodinnym domem na pozemku
parc, €. 1377/19 v k. U. Kosmonosy. Zastavba v ulicich Debrska je navic jen dvoupodlazni, kdy
domy jsou umistény v rekreacnich zahradach a svym charakterem se tak blizi rodinnym domdm.
Zastavba v ulici Pod Koupalistém ma sice jiz sidlistni charakter, od plochy Z84 je nicméné
vyznamné vzdalena a oddélena pasy budov s jinymi charakteristikami, véetné pasu rodinnych
dom@ na severni strané ulice Debfska. Neni proto dan naprosto zadny dfivod odvozovat
charakteristické prvky Uzemi, v némz se nachazi plocha Z.84, od této vzdalené a pasy jinych
budov oddélené zastavby.

Pro oblast podél ulice Polni, Duhova, Jizni, Lucni a Kvétinova je typicka zastavba skladaijici se z
rodinnych dom@ pro individualni bydleni. Rodinné domy jsou umistény ve vlastnich zahradach, s
¢imz souvisi nizka zastavénost jednotlivych pozemkd, v nichZ jsou rodinné domy umistény.
Rodinné domy maiji obvykle jedno nadzemni podlazi s podkrovim, maximalné dvé nadzemni
podlazi. Mezi jejich charakteristické znaky dale patfi sedlové nebo polovalbové stfechy o sklonu
v rozmezi 35-45°, vySka hifebene maximalné 8,5 m a nizka hmota budov. Je tedy zjevné, Ze
charakteru Uzemi odpovidaji nizSi rodinné domy umisténé ve vlastnich zahradach s nizkou
zastavénosti pozemkd.

Navrhovana vyjimka je s popsanym charakterem Gzemi v rozporu, kdyZ umoziuje na ploSe Z.84
vystavbu az osmi bytovych dom{ o pldorysné plose kazdého bytového domu az do 450 m?2.
Pldorysy okolnich rodinnych dom{ jsou znacné& mensi nez pldorysna plocha bytovych domd dle
navrhované vyjimky, Navrhovana vyjimka dale pocita s az 60% zastavénosti plochy Z.84. Okolni
rodinné domy jsou pfitom umistény v zahradach a procento zastavénosti pozemkd, na nichz se
domy nachazeji, je tim padem nesrovnatelné nizsi. Dle navrhované vyjimky budou bytové domy
moct byt vysoké az 11,770 m. Uzemni plan Kosmonosy vSak nezohlednuje svazitost terénu v
plose Z.84, v disledku ¢ehoz miize vyska bytovych dom( cinit az 15 m (a to z pohledu z pozemk(
podatel(). Této vysky ostatné dosahuiji i stavby nepravomocné povolené spolecnym povolenim
¢. j. st.3246/2021-20-330, ohledné kterého navrhovana vyjimka stanovuje, Ze pfipustné jsou
stavby dle jeho rozsahu. Vyska hrebene okolnich rodinnych dom{ vsak cini nejvyse 8,5 m, Bytové
domy by tak nad nimi vycnivaly. Z uvedeného plyne, Ze navrhovand vyjimka by umoznila
vystavbu budov zasadné prevysujici hmotu a vysku okolnich rodinnych domd. Plocha Z.84 by
svou zastavénosti rovnéz znacné prekracovala nizkou

zastavénost okolnich pozemkl. Tim by doSlo k naruseni urbanistickych, architektonickych i
estetickych charakteristik stavajici zastavby a k odchyleni se od jeji struktury.

Bytové domy dale neodpovidaji charakteru Gzemi i z hlediska funkéniho vyuziti stavajici zastavby.
Bytové domy jsou stavbami pro hromadné bydleni. Pro dotéenou oblast je vSak typicka zastavba
rodinnymi domy urcenymi pro individualni bydleni a jde o klidnou, nikterak husté obydlenou
oblast. Bytové domy se tomuto charakteru zcela vymykaji. Bytové domy by zvysily dosavadni
obytnou kapacitu o wsoké desitky bytovych jednotek a pfinesly tak do dotcené oblasti velky
pocCet novych obyvatel a zpdsobily rapidni narst intenzity uzivani oblasti. Dosavadni charakter
lokality by tak bytové domy v rozporu s funkéni plochou, do niz je plocha Z.84 fazena, zménily
na sidlistni.
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Dana lokalita nadto neni na zatéz, kterou by realizace az osmi bytovych dom& pfinesla, viibec
dimenzovana. Vystavbou bytovych domd prudce vzroste pocet obyvatel oblasti, coZ vyvola
skokové zvySeni narokl na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. To je o to horsi za
situace, kdy veskera doprava by méla byt vedena pres oblast, ve které maji rodinné domy
podatelé.

Z vySe uvedeného jasné plyne, Ze bytové domy zjevné neodpovidaji parametrdim typickym pro
oblast, do niz maji byt dle navrhované vyjimky umoznéno jejich umisténi - tj. lokalitu s typickym
charakterem zastavby v podobé nizkopodlaznich rodinnych dom& pro individualni bydleni s
vlastnimi zahradami. Bytové domy by v lokalité vytvorily zcela novy typ zastavby, ktery pro ni
neni typicky, a na daném misté by svou velikosti i architektonickym feSenim pUsobily znacné
rusivym dojmem. Dosavadni charakter oblasti by byl realizaci Zdméru zménén z klidné zastavby
rodinnych dom@ pro individudlni bydleni na zastavbu sidlistni, Podatelé jsou proto presvédceni,
Ze bytové domy do stavajici zastavby rodinnych domt v Zadném pripadé nezapadaiji.

Zavér podatell podporuje i krajsky Grad ve stanovisku OUP, v némz oznacil za nepfipustny zamer
osmi bytovych dom& navrhovany na pozemcich v ploSe Z84. Stanovisko OUP bylo vydano v ramci
fizeni o vydani spoleCného povoleni pro zamér ,Vilové domy, ul.Polni, Kosmonosy% na néZ
navrhovana vyjimka odkazuje (,zamér” a ,spolecné povoleni”). Zadost o vydani spole¢ného
povoleni byla zamitnuta rozhodnutim krajského Ufadu ze dne 21. 7. 2023, SP. zn. SZ
143549/2022/KUSK USR/DP, ¢. j. 096870/2023/KUSK, pravé z diivodu vydani nesouhlasného
stanoviska OUP, Parametry zaméru odpovidaji parametrlim, které obsahuje navrhovana vyjimka.
Zaveéry krajského Gfadu uvedené ve stanovisku OUP Ize proto vztdhnout i na navrhovanou
vyjimku a vystavbu o parametrech, kterou by navrhovana vyjimka umoznila, oznacit za v rozporu
s charakterem okolni zastavby. Krajsky Urad ve stanovisku OUP posoudil zamér jako nepfipustny
predevsim z ddvodu rozporu s charakteristickymi prvky mistni zastavby.

Navrhovana vyjimka je v ostrém rozporu s charakterem okolni zastavby a v ddsledku toho i v
rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani. To je zjevné nepfipustné a navrhovana vyjimka by
proto z ndvrhu zmény Up méla byt vypusténa.

2. Zasah do prav podateld

Navrhovana vyjimka z jinak pfipustného zplisobu uzivani plochy Z.84, ktera umoznuje do
bezprostredni blizkosti nemovitosti podateld umistit rozsahly bytovy komplex o az osmi bytovych
domech a zcela neodpovidajici povaze okolni zastavby, vyrazné zasahuje do vlastnickych prav
podateld k jim vlastnénym nemovitostem, zasadnim zplsobem ohroZuje budouci kvalitu bydleni
podatell v daném prostfedi a mdZe vést i k vyrazné ztraté na hodnoté jejich nemovitosti.

Uzemni pladn Kosmonosy vyslovné uvadi bytové domy mezi nepiipustnymi zplisoby vyuZiti plochy
BI, a to nepochybné pravé z dlivodu jejich rusivych dopadd v zastavbé rodinnych domd.
Navrhovana vyjimka ma z tohoto nepfipustného zplsobu vyuziti Cinit vyjimku pro masivni
komplex az osmi bytovych domd, a to i pfes zjevny rozpor s charakteristikou okolni zastavby.
Schvélenim navrhu zmény UP vcetné navrhované vyjimky by tak v plose Z.84 byla umoznéna
vystavba aZz osmi bytovych dom{, coz by vedlo k zasadnimu zasahu do prav podatell k jim
vlastnénym nemovitostem. Potencial dotceni prav podatelll vystavbou bytovych dom& na plose
Z.84 potvrdil i Krajsky soud v Praze v rozsudku ze dne 12. 9. 2023, ¢. j. 54 A 48/2023-85 (viz
odst. 74 rozsudku: takova zastavba z pohledu zasahu do svého okoli jiz na prvni pohled mdze
predstavovat vysSi zatéz, zejména co se tyCe zatiZzeni infrastruktury a obcCanské vybavenosti”)
Konkrétni zplsob, jak by vystavba bytovych dom{ zasahla do prav podatell, uvadéji podatelé
nize.

Snizeni hodnoty nemovitosti podatell

Jak jiz bylo uvedeno vyse, navrhovana vyjimka naprosto nerespektuje charakter okolni zastavby.
Pro danou lokalitu je pfiznacna zastavba rodinnych doml pro individudini bydleni o nizké
podlaznosti (do dvou nadzemnich podlazi) s nizkou hmotou budov, s rekreacnimi zahradami,
mnozstvim zelené, nizkou zastavénosti pozemkt. Jednd se o lokalitu, jejiz vysoka hodnota
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spoCiva pravé v jeji povaze zastavby rodinnych domd, pro kterou je typicka klidna atmosféra
dana individualnim bydleni, kterd absentuje v oblastech, kde se vyskytuji stavby hromadného
bydleni.

Navrhovana vyjimka oproti tomu umoznuje vystavbu az osmi bytovych domd, vyskou 11,770 m
(resp. 15 m s ohledem na svazitost terénu), vysokou hmotou jednotlivych budov, vysokou
zastavénosti, nizkym mnozstvim zelené a ocekavatelnym nezanedbatelnym poctem parkovacich
mist.

Vystavba bytovych dom{ dle navrhované vyjimky by v dané lokalité vytvorila zcela novy,
netypicky typ zastavby, ktery by plisobil svou velikosti i architektonickym feSenim znacné rusive.
Masivné by zvysil obytné kapacity o vysoké desitky bytovych jednotek. Pro lokalitu je tak
vystavba bytovych dom( dle navrhované vyjimky svym rozsahem predimenzovana. Realizace
vystavby by zplsobila neodvratnou proménu charakteru lokality ze zastavby rodinnych dom& pro
individuaini bydleni na zastavbu sidlistni. Tato zména by méla vliv nejen na kvalitu bydleni
podateld, ale i na hodnotu jejich nemovitosti, ktera by s ohledem na to, Ze by se v bezprostfedni
blizkosti jejich zahrad a dom{ nachazel rozsahly a rusny bytovy komplex, prudce klesla.

Nepfipustné omezeni mozZnosti neruseného uzivani nemovitosti podateld

Jak jiz bylo uvedeno, navrhovana vyjimka by umoznila v bezprostiedni blizkosti nemovitosti
podatel& umistit bytovy komplex o az osmi bytovych domech. Vystavbou takového objektu by
doslo k zasadnimu narlstu intenzity uzivani Gzemi, ktery jde zcela nad ramec jeho kapacit. V
dlsledku toho by doslo i k neimérnému nardstu imisi v oblasti, coZ by se zasadné podepsalo na
moznosti neruseného uzivani nemovitosti podatelt a pohodé bydleni v oblasti.

Hlavnim ddivodem je zejména oCekavany zplsob feSeni dopravy. Jako pfistupova komunikace
pro bytové domy na plose Z.84 ma slouzit komunikace v ulici Duhova a Gcelova komunikace na
pozemcich parc. ¢. 1814/4 a 1814/18, k. U. Kosmonosy Vv ulici Polni (,Komunikace”). S timto
pristupem pocitalo jiz spolecné povoleni vydané pro spolecnost JTH Reality s.r.o. (,stavebnik"),
na néz navrhovana vyjimka odkazuje, a nepfimo tak tento pFistup umoziuje, Je proto vice nez
pravdépodobné, Ze pfistup do zaméru stavebnika bude i nadale navrhovan praveé z ulice Polni a
Duhova. To zvlasté za situace, kdy navrhované vyjimka umoziuje pouze vystavbu dle spole¢ného
povoleni. VeSkera doprava do komplexu aZz osmi bytovych domd, u nichz se pocitd se dvéma
parkovacimi misty na kazdou bytovou jednotku (tj. celkem zhruba 200 parkovacich mist), by tak
probihala po komunikaci bezprostfedné

sousedici s nemovitostmi a rodinnymi domy podatell. To by vedlo k diametralnimu narCstu
dopravy v oblasti a v navaznosti na to i k zasadnimu narlstu emisi hluku a prachu, ktery by byl
zcela nepfiméfeny mistnim pomérim.

Neumérnost imisi jeSté umocriuje skuteCnost, ze obzvlasté Komunikace v ulici Polni je pro
takovou intenzitu uzivani zcela nedostatecna. Povrch Komunikace tvofi zamkova dlazba, ktera je
naprosto nevhodna k pohybu aZ zhruba 200 novych vozl (spolecné povoleni pocitalo se 192
vozy) dle navrhované vyjimky. Komunikace byla vystavéna jako obsluzna komunikace pro celkem
5 rodinnych domU obsluhovanych 10 osobnimi automobily. Se zatézi cca 200 automobil& nebylo
pri jeji vystavbé pocitano a podatelé by tak byli obtéZovani nadmérnym hlukem, otfesy a
vibracemi, v dlsledku pohybu vozidel po zamkové dlazbé, ktera pro takovou intenzitu uzivani
nebyla koncipovana.

DalSim zasadnim nedostatkem je Sife Komunikace, ktera je pouze cca 8 m, a to ,od plotu k
plotu”. Zjevné tak nepostacuje k obsluze osmi bytovych doml ani kapacitné. Jeji vyuziti pro tyto
ucely je navic i v rozporu s prisluSnymi pravnimi predpisy - viz § 22 odst. 2 a S 23 odst. 1 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Ke znatnému zasahu by doslo i jiz v prlbéhu vystavby, kdy by se po zamkové dlazbé Uzké
Komunikace v ulici Polni pohybovala tézkd stavebni technika. Je pfitom obecné znamou
skuteCnosti, ze pohyb vozidel po zdmkové dlazbé vydava podstatné vétSi hluk nez pohyb na
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bézné asfaltové komunikaci. Pohyb téZkych vozidel ze stavby je navic dle nazoru podatell i za
hranici technickych moznosti Komunikace v ulici Polni a ved! by k jejimu zasadnimu poskozeni.
Nelze opomenout ani vibrace, kterym by byli podatelé Zijici podél ulice Polni pfi pohybu tézkych
stroji po zamkové dlazbé vystaveni. UZiti Komunikace jako prFistupové cesty pro stavebni stroje
je naprosto nepfipustné.

Asfaltova komunikace v ulici Duhova je sice konstrukéné resena jinak nez Komunikace v ulici
Polni, i tak vSak Ize ocekavat jeji poskozeni v disledku pohybu tézké stavebni techniky. Pohyb
stavebni techniky po asfaltu pak sice nevyvolava takovy hluk a vibrace jako pohyb po komunikaci
ze zamkové dlazby, presto by ale hluk a vibrace, kterymi by byli podatelé Zijici podél ulice Duhova
obté&zovani, nebyly zanedbatelné. Naopak i v tomto pfipadé Ize olekavat nepfipustny nardst
hluku a vibraci. Nadto nelze zapominat ani na zvySenou prasnost souvisejici s provozem stavebni
techniky, které by byli vystaveni podatelé z ulice Duhova i Polni,

Realizace osmi bytovych dom@ by navysenim provozu 0 200 automobil& pfinesla i razantni
zhorseni dopravnich podminek v ulicich Polni a Duhova, Zejména v rannich hodinach, kdy by se
budouci obyvatelé bytovych dom@ vydavali na cestu do zaméstnani, hrozi nadmérné zatizeni
okoli zminénych ulic hlukem a imisemi z dopravy. Vyloucit nelze ani dopravni zacpy na doposud
fidce uzivanych ulicich Polni a Duhova.

Realizace osmi bytovych dom{ s dopravnim pfistupem z ulic Polni a Duhova by proto zp(sobila
neumeérné ruseni podatelll v uzivani jejich nemovitosti spocivajici v razantnim narlistu dopravy a
s tim souvisejicimi dopravnimi komplikacemi, zvySenym opotfebovavanim ¢i az poskozenim
komunikaci v obou ulicich, nadmérnym hlukem, otfesy, vibracemi a imisemi prachu.
Navrhovanou vyjimku je proto nutné z navrhu zmény UP odstranit.

Zasah do vlastnického prava k pristupové komunikaci

Dale je tfeba upozomnit i na to, Ze uziti Komunikace v ulici Polni by predstavovalo i zcela
nepripustny zasah do prav podateld €. 1) - 6) jako spoluvlastnik Komunikace.

Pozemky, na nichZz se Komunikace nachazi, sice vlastni spolecnost JTH Reality s.r.0., samotna
Ucelova komunikace je ale spoluvlastnéna podateli ¢. 1) - 6). To, Zze by Komunikace byla v
budoucnu wuZzita pro ucely vystavby osmi bytovych dom{ a jejich nasledného uzivani rezidenty,
by proto predstavovalo dalsi zavazny zasah do vlastnickych prav podateld ¢. 1) - 6).

Komunikace byla vybudovana podateli ¢. 1) - 6) jako vlastniky nové budovanych rodinnych
domd. Sestava ze zamkové dlazby a podloZi a jako takova je zplsobild byt samostatnym
predmétem vlastnického prava. V této véci podatelé upozorfiuji na rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 11. 9. 2009, €. j. 5 As 62/2008 - 59, ¢. 2200/2011 Sbh. NSS, ve kterém
byl rovnéz fesen pripad zamkové dlazby, a podle kterého: ,pro posouzeni otazky, zdaje Ucelova
komunikace (5 7 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich) stavbou spojenou se zemi
pevnym zakladem, tj. samostatnou nemovitou véci, nebo zda je soucasti pozemku, na némz se
nachazi, jsou rozhodna stejna hlediska jako v pfipadé jinych pozemnich komunikaci. Pokud je
stavebni provedeni Ucelové komunikace takové, Ze Ize jednoznacné vymezit, kde konci pozemek
a zacina stavba, a pokud zaroven nelze stavebni provedeni Gcelové komunikace odstranit bez
jejiho zniceni Ci zasadniho zhorSeni Jeji sjizdnosti Ci schildnosti, pdjde o samostatnou nemovitou
véc ve smyslu Y 119 odst. 2 obc¢anského zakoniku, ktera je samostatnym predmétem pravnich
vztah{.” Nejvyssi spravni soud pfitom v daném pripadé dospél k zavéru, Ze v pfipadé zamkové
dlazby a jejiho podlozi Ize jednoznacné kde konci pozemek a zacina stavba, a takova komunikace
je tak zplsobila byt samostatnym predmétem vlastnického prava.

K tomu Nejvyssi spravni soud v rozhodnuti ze dne 15. 10. 2020, SP. zn. 9 As 145/2020, dale
uvedl: , V ptipadé, ze by ucelova komunikace Univerzitni byla samostatnou véci, nelze vyloucit,
Ze by méla odlisSného vlastnika, nez jsou vlastnici pozemkd, na kterych lezi, Vlastnikem stavby
zfizené pred 1. 1. 2014 je totiz stavebnik. Z téchto ddvod{ je tedy nutné zabyvat se povahou
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Ucelové komunikace a /ze vychazet z dosavadni judikatury, ktera se touto otdzkou zabyvala ve
vztahu k pfedchozi pravni Gprave. "

Komunikace v roce 2004 vznikla jako samostatna véc a jejimi vlastniky se stali podatelé €. 1) -
6) jako osoby, které ji vystavély, a to s odkazem na vySe uvedenou judikaturu a dale i S 834
zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, v tehdy Gcinném znéni, podle néhoz ,,majetek ziskany
pri vykonu spolecné cinnosti se stava spoluvlastnictvim vSech Gcastnikd.”

v

Skute¢nost, Ze podatelé ¢, 1) - 6) byli (a jsou) spoluvlastniky Komunikace, je patrna i z
prislusnych rozhodnuti stavebniho Gradu, ktery s nimi jako se spoluvlastniky Komunikace rovnéz
jednal. Pokud by spoluvlastniky nebyli, bylo by podminkou vedeni Fizeni udéleni souhlasu
prislusného vlastnika a tento by musel byt i Ucastnikem Fizeni. Ze skuteCnosti, Ze stavebni Grad
s zadnou jinou osobou jako s vlastnikem nejednal a Ze nezadal ani doloZeni opravnéni podatel(
¢, 1) - 6) zadat o pfislusna povoleni dle stavebniho zakona, je tak zfejmé, ze za vlastniky
povazoval pfimo stavebniky - tedy podatele ¢. 1) 6).

Skutecnost, Ze podatelé €. 1) - 6) jako vlastnici nové budovanych rodinnych dom& komunikaci
vystaveéli spoleCnymi silami, aby slouzila jejich rodinnym domtm, je v souladu i se skutecnosti,
Ze obdobné postupovali i v pfipadé vystavby inZzenyrskych siti, jak vyplyva ze smlouvy o sdruzeni
uzaviené dne 9. 7. 2004. S ohledem na specifika inZenyrskych siti podatelé €. 1) 6) ve smlouvé
odsoubhlasili, ze vlastnikem nové budovanych inZenyrskych siti bude pfislusny spravce elektrické
sité. S ohledem na nové vystavénou uUcelovou komunikaci zadné takové ujednani sjednano
nebylo. Podatelé €. 1) - 6) se tak vystavbou komunikace stali dle § 834 zakona €. 40/1964 Sb.,
obcanského zakoniku, jejimi vlastniky. K tomuto podatelé ¢. 1) - 6) pro Uplnost uvadéji, ze
plvodné méli zamér Komunikaci po jeji vystavbé prevést méstu, nedoslo ovsem k dohodé na
cené, procez se rozhodli si komunikaci ponechat a Zadna dohoda s méstem uzaviena nebyla.

Dlkazy:

2. smlouva o sdruzeni ze dne 9. 7. 2004

3. stavebni povoleni Méstského Uradu Kosmonosy ze dne 19. 5.2004, ¢&.j. 588/2004/MS

4. kolaudacni souhlas Magistratu mésta Mlada Boleslav, odbor dopravy a silni¢niho

hospodarstvi ze dne 4. 3. 2008, ¢.j. ODSH 253/280/2007-23/207

Podatelé €. 1) - 6) vlastnické pravo ke Komunikaci neprevedli na jinou osobu a z niceho to ani
nevyplyva. S ohledem na rozdilné osoby vlastnikd Komunikace a vlastnikd pozemku, na kterém
se nachazela, se komunikace k 1. 1. 2014 nestala soucasti tohoto pozemku. Komunikace tak
nadale je ve vlastnictvi podatell ¢. 1) - 6) a bez jejich souhlasu ji nelze uzivat k pristupu ke
stavbam tretich osob.

Navrhovana vyjimka odkazem na spolecné povoleni nepfimo umoziuje umisténi komplexu
bytovych domd, ktery by mél pro Ucely veskerého pristupu uzivat vyluéné Komunikaci ve
vlastnictvi podateld &. 1) - 6). To pfedstavuje nepfipustny a zcela nedlivodny zasah do jejich
prav. Navrhovanou vyjimku je i proto nezbytné z navrhu zmény UP vypustit.

3. Neddvodnost zasahu do prav navrhovatel(

Podatelé povazuji zdsah do svych prav, jak ho v podrobnostech rozvadéji vyse, za zcela
nedlvodny a neumérny sledovanému cili. Cilem, ktery pofizovatel vymezil jako ddvod pro
zavedeni navrhované vyjimky, ma byt zajistit pfedvidatelnost rozhodovani v Gzemi a kontinuitu
Uzemniho planovani. Navrhovana vyjimka vSak k dosazeni tohoto cile nevede, a naopak pfinasi
do Gzemniho planovani diskontinuitu.

Navrhovana vyjimka je v odCvodnéni ndvrhu zmény UP odfivodnéna tim, 7e bylo vydano
spolecné povoleni na zdmér v plose Z.84 0 osmi bytovych domech, a s ohledem na to je nutné
chranit predvidatelnost rozhodovani zakotvenim vyjimky umoznujici realizaci bytovych domd.
Spolecné povoleni vsak ani nenabylo pravni moci. Rozhodnutim krajskeho uradu ze dne 21. 7.
2023, SP. zn. SZ 143549/2022/KUSK USR/DP, €. j. 096870/2023/KUSK bylo zménéno tak, Ze se




93

7adost o vydani spole¢ného povoleni zamita, a to vzhledem k nesouhlasnému stanovisku OUP
vydanému pro rozpor zaméru s charakterem Uzemi. Rozhodnuti krajského Gradu je pravomocné
a nic na tom neméni ani soudni fizeni vedené o spravni Zalobé stavebnika proti tomuto
rozhodnuti, jelikoZ spravni Zaloba nema odkladny Gcinek na pravni moc. Pfi Gzemnim planovani
je tak tfeba brat v potaz rozhodnuti pravomocné krajského uradu, nikoliv zménéné spolecné
povoleni.

Spolecné povoleni na zamér nemohlo zaloZit legitimni oCekavani stavebnika (spolecnosti JTH
Reality s.r.0., ICO: 03916324, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice), které by bylo nutné v
Uzemnim planovani chranit. Legitimni ocekavani mohou zalozit pouze pravomocna rozhodnuti
(srov. rozsudek NSS ze dne 12. 9. 2012, ¢. j. 1 As 107/2012-139, ¢. 2742/2013 Sb. NSS).
Spolecné povoleni pravni moci nenabylo a zadné legitimni oCekavani v moznost vystavby zaméru
tak vyvolat nemohlo. A to tim spisSe, Ze pozdéji bylo rozhodnutim krajského Uradu zménéno na
zamitnuti Zadosti o vydani spolecného povoleni. Legitimni ocCekavani nemlze zaloZit
nepravomocné rozhodnuti, které bylo pro svoji nezakonnost (konkrétné rozpor s charakterem
zastavby) zruseno, resp. zménéno na zamitavé. Stavebnik mit aktualné, tedy v dobé
projednavani Gzemniho planu, Zadné legitimni ocekavani nemtze a nemohl ho mit do doby nabyti
pravni moci (ktera nenastala) ani dfive. Oproti tomu Ize naopak upozornit na legitimni ocekavani
podateld, Ze pofizovatel bude zamitavé rozhodnuti krajského Ufadu respektovat.

Navrhovana vyjimka nadto ani nepredstavuje kontinudlni navazani na regulaci predchoziho
Uzemniho planu. Predchozi Uzemni plan fadil nynéjsi plochu Z.84 do ploch Bydleni v rodinnych
domech méstské a primeéstské. V téchto plochach sice bylo jako pfipustné vyuZiti skupinové a
hromadné bydleni, avSak pouze smiSené a nizkopodlazni formy. Pfedchozi Gzemni plan tak
neumoznoval umisténi zameér{ cisté hromadného bydleni v budovach vysokych 12, popf. az 15
m. Veskerou vystavbu nadto podmirnoval tim, Ze vSechny objekty svou architekturou musely
vychazet z charakteristickych prvkd mistni zastavby. Jak podatelé popisuji vyse, bytové domy dle
navrhované vyjimky v souladu s charakteristickymi prvky mistni zastavby nejsou. Bytové domy
dle navrhované vyjimky tak dle predchoziho Gzemniho planu nebyly pfipustné. To potvrzuje i
stanovisko OIJP, které konstatovalo, Ze zamér skladajici se z osmi bytovych domd v (nynéjsi)
ploSe Z.84 neni v souladu s predchozim Uzemnim planem. Navrhovana vyjimka proto tim, ze
umoznuje v ploSe Z.84 realizovat bytové domy, vnasi do Gzemniho planovani Kosmonos naopak
diskontinuitu, kdyz dle predchoziho Uzemniho planu nebylo mozné v (nyné&jsi) plose Z.84
realizovat vysoké bytové domy pro hromadné bydleni a zména Uzemniho planu by to umoznila
zcela nové.

Zvyse uvedeného je zfejmé, ze dlivod uvadény pofizovatelem pro zakotveni navrhované vyjimky
ve skutecnosti viibec dan neni. Oproti tomu stoji zjevny zajem neumozniovat v Uzemi zastavbu,
ktera by vedla k zasadnimu narusSeni charakteru Uzemi a zasadnimu zasahu do prav majitell
sousednich nemovitosti. Vzhledem ke vSemu uvedenému je zdsah do prav podateld zcela
bezdlvodny, a tudiZz nezakonny.

4. Vnitfni rozpornost tzemniho planu Kosmonosy vyvolana navrhovanou vyjimkou

Navrhovanou vyjimku z funkéniho vyuziti plochy BI na ploSse Z.84 povazuji podatelé za
nesystematickou a vnitfné rozpornou.

Uzemni plan Kosmonosy (i ve znéni navrhu zmény UP) vyslovné na plochach BI stanovi, Ze tyto
plochy slouzi k individualnimu bydleni méstského charakteru, a jako hlavni vyuziti urluje
vystavbu rodinnych domd. Jako dalSi pfipustné vyuZiti je mozné jen zfizovani vefejnych
prostranstvi a nezbytné obsluzné infrastruktury. Jako nepfipustné vyuZiti je oproti tomu mimo
jiné vyslovné uvedena vystavba bytovych domd. Navrh zmény UP vSak vzapéti stanovi z tohoto
zakazu navrhovanou vyjimku, ktera by v plose Z.84 umoznila vystavbu az osmi bytovych dom.
Takova vystavba predstavuje masivni obytny komplex, ktery je zcela v rozporu s pro danou
plochu jinak stanovenou regulaci. Vymezeni individudlni vyjimky umoznujici vystavbu rozsahlého
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komplexu bytovych dom{ je v zjevném rozporu se smyslem a ucelem Upravy ploch BI a vnasi
tak do regulace zasadni vnitfni rozpor.

Umoznéni vystavby bytovych doml o vySce aZz 11,770 m (resp. az 15 m vzhledem ke svaZitosti
terénu) je dale v rozporu s maximalni vyskou zastavby dle kapitoly F.2.2 Uzemniho planu
Kosmonosy (a to ve znéni pred i po zméné ¢. 1). Dle kapitoly F.2.2 odst. F102 Gzemniho planu
Kosmonosy v plivodnim znéni neni ,mozné prekrocit prevladajici vySkovou hladinu navazujici
zastavby". V Uzemnim planu Kosmonosy ve znéni navrhu zmény UP se pak v kapitole F.2.2 v
odst. FI 02 uvadi: ,musi maximalni vyska respektovat stanovené maximalni vysky ve vymezenych
zénach prostorového usporadam' a zaroven také zohlednovat charakter a podlaznost navazujici
zastavby, Neni mozné prekrocit vyskovou hladinu navazujici zastavby (podrobnéji viz bod
F104).”, v odst. FI 04 téZe kapitoly pak: ,Neptekrocitelna vyskova hladina navazuijici zastavby se
stanovuje jako spojnice nejvyssSich bodl stfech sousednich staveb (tj. staveb na sousednich
pozemcich).”

V okoli plochy Z.84 prevazuje zastavba rodinnych domd udavajici charakter Gzemi (viz vyse).
Vyska okolnich rodinnych domd ¢ini maximalné 8,5 m. Je tedy zjevné, Ze bytové domy vysoké
zhruba 12 m (resp. az 15 m vzhledem ke svazitosti terénu), jejichz vystavbu navrhovana vyjimka
umoziuje, by vyrazné prevySovaly vySkovou hladinu navazujici zastavby, coZ je v rozporu s
maximalni vySkou zastavby upravenou v kapitole F.2.2 Gzemniho planu Kosmonosy. Tim
navrhovana vyjimka porusuje obecné pozadavky Uzemniho planu Kosmonosy, které plati obecné
pro veskerou zastavbu, a dale i do Uzemniho planu Kosmonosy vnasi dalsi vnitfni rozpor, kdy
Uzemni plan sice stanovuje poZadavek, Ze nova vystavba nema prekracovat vySkovou hladinu
navazuijici zastavby, zaroven ale presné takovy stav zakotvenim navrhované vyjimky umoznuije.

Podatelé povazuji vedle toho i za nepfipustné a zjevny projev nerovného zachazeni, ze Uzemni
plan vymezuje urcita pravidla, pro konkrétni zamér jednoho stavebnika je ovsem bez objektivniho
ddvodu prolamuije.

5. Nepripustna podrobnost a nesrozumitelnost navrhované vyjimky, ucelovost pofizeni tzemniho
planu s prvky regulacniho planu

Navrhovana vyjimka vymezuje velice podrobnou regulaci, kterou jesté umocriuje odkazem na
konkrétni spole¢né povoleni pro konkrétni zameér konkrétniho stavebnika. Fakticky tak v dané
ploSe predjima a vytvari podminky pro vystavbu konkrétniho zaméru o konkrétnich parametrech
a zcela zjevné tak prekracCuje pripustnou miru podrobnost Uzemniho planu, jakoZ i pravomoci
obce pfi regulaci svého Gzemi.

Potizovatel se pokusil vyjimku pro zamér stavebnika zakotvit jiz pfi pfijimani Gzemniho planu v
roce 2023, kdy ovSem pfislusny spravni soud tuto ¢ast Uzemniho planu zrusil. Zfejmé v reakci
na namitky podatell zastupitelstvo Kosmonos rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu s prvky
regulacniho planu. Takovyto postup ovSsem povazuji podatelé za nepfipustny, zjevné Gcelovy,
jakoz i diskriminacni.

V kapitole 8.1.9 od@vodnéni navrhu zmény UP se na str. 70 uvadi, Ze d@vodem, pro¢ bylo
rozhodnuto o vyuZiti prvk( regulacniho planu je snaha, aby bytova vystavba respektovala
stavajici charakter lokalit a strukturu zastavby. Cilem ma byt neumoznit takovou vystavbu, ktera
by svou podobou nebo vyuzitim odporovala nebo se vymykala z jiz stavajici vystavby v dané
lokalité.

Je nicméné ziejmé, Ze rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu, jehoz
jedinym projevem je pravé regulace obsazend v navrzené vyjimce, k tomuto cili nesméfuje, ale
pravé naopak. Jedinym vysledkem zakotveni navrhované vyjimky je umoznit v ramci zastavby
rodinnych dom{, zastavbu 8 bytovymi domy o zcela disproporc¢nich parametrech, ktera by byla
v ostrém kontrastu s charakterem Gzemi v dotené lokalité a jinak byla pravé s ohledem na
charakter Gzemi neptipustna. Zakotveni vyjimky o podrobnosti regulacniho planu (resp. jesté
vySsi, viz nize), tak zjevné nesméruje k cili ,neumoznit takovou vystavbu, ktera by svou podobou
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nebo vyuzitim odporovala nebo se vymykala z jiz stavajici vystavby v dané lokalité', ale presné
naopak takovou zastavbu umoznit (to opét vede i k vnitfni rozpornosti).

Rozhodnuti o pofizeni izemniho planu s prvky regulacniho planu nesméfuje k ochrané charakteru
mistni zastavby, ale jeho cilem je umoznit jinak nepfipustnou vystavbu bytovych domé v plose
Z.84 a vyhovét tak stavebnikovi, spolecnosti JTH Reality s.r.o., dlouhodobé usilujici o vystavbu
bytovych dom{ v této lokalité, bez ohledu na (nepfimérené) dotceni vefejnych zajmd, zatizeni
Uzemi, zasah do prav vlastnikl sousednich nemovitosti atd.

V pripadé navrhované vyjimky zvolena podrobnost k dosazeni vymezeného cile nevede, a naopak
je s nim v rozporu a sleduje vyhradné soukromy zajem stavebnika, na Ukor skute¢nych verejnych
zajml a na Ukor prav vlastnikl sousednich nemovitosti. Vedle zjevné Ucelovosti ji tak je tfeba
hodnotit i jako evidentni pfipad nerovného zachazeni a neddvodného uprednostriovani zajmi
urcitého soukromého subjektu nad jinymi zajmy v Uzemi.

SkuteCnost, Ze jsou zohlednovany pouze zajmy stavebnika, dlouhodobé potvrzuje i sam
porizovatel (kupfikladu jiz v prlibéhu pofizovani Gzemniho planu Kosmonosy ¢i v ¢asti 6.7.1 bodu
) odtvodnéni izemniho planu Kosmonosy ve znéni pred vydanim rozsudku Krajského soudu v
Praze ze dne 12. 9. 2023, C. j. 54 A 48/2023-85, kdy bylo odkazovano primarné na zajem
stavebnika na realizaci jeho zaméru). Pofizovatel tak ostatné &ini i nyni v ramci od@vodnéni
navrhu zmény UP. Roli pofizovatele izemniho planu by ovSem nemélo byt nemistné prosazovani
a hajeni zajm@ vybranych soukromych subjektd.

O Ucelovosti podrobnosti svéd¢i i fakt, ze v zadném jiném pripadé nejsou v Gzemnim planu
Kosmonosy podminky prostorového usporadani takto podrobné regulovany.

S ohledem na vySe uvedené shledavaji podatelé podrobnost regulace podminek prostorového
usporadani plochy Z.84 v Gzemnim planu Kosmonosy za Ucelovou, zohlednujici jen soukromé
zajmy stavebnika a ignoruijici ostatni verejné zajmy v lokalité a jeji limity a potfeby. Z toho
ddvodu je navrhovana vyjimka ve své podrobnosti nezakonna.

Nad rdmec vyse uvedeného pak navrhovatelé uvadi, Ze nepfipustna podrobnost izemniho planu
je dana i za situace, kdy zastupitelstvo rozhodlo o potizeni tizemniho planu s prvky regulacniho
planu. Ani takové rozhodnuti totiz neumoznuje stanovit regulaci Uzemi odkazem na konkrétni
spolecné povoleni. Skrze rozhodnuti o pofizeni Gzemniho planu s prvky regulacniho planu Ize
umoznit regulaci o podrobnosti odpovidajici Uzemnimu Fizeni, nikoliv vSak stavebnimu. Spolecné
povoleni vydané dle § 94p SZ pfitom stanovi podminky FeSené jak v izemnim, tak ale i stavebnim
fizeni. V této Casti je proto navrh zmény UP i nadale nepfipustné podrobny.

Vyjma toho je navrhovana vyjimka nesrozumitelnd, kdyz ve své prvni ¢asti vymezuje konkrétni
regulaci/ (maximalni pocet bytovych domd, maximalni vysku a pldorysnou plochu domd,
minimalni plochu zelené) a v ¢asti druhé odkazuje na spolecné povoleni. Neni tedy zjevné, jaké
vSechny regulativy se v ploSe Z.84 uplatni — zda jen ty vyslovné vyjmenované, nebo i vechny
ostatni obsazené ve spolecném povoleni. Schvaleni navrhované vyjimky v tomto znéni by tedy
vneslo nejistotu do Uzemniho rozhodovani, kdy by nebylo jisté, jaké podminky se maiji uplatnit.

Odkaz na konkrétni spole¢né povoleni vydané na konkrétni zamér dale vytvafi riziko, Ze zZadost
o povoleni shodné koncipovaného zaméru bude stavebnim Ufadem automaticky schvalena, aniz
by se tomu mohli podatelé realné branit, a to pravé z dlivodu odkazu Gzemniho planu na spole¢né
povoleni vydané pro tentyz zamér. Tim dochazi k obchazeni procesnich prav podateld, které maji
v Uzemnim a stavebnim Fizeni.

Zaver
Podatelé z vy3e uvedenych dlivod( Zadaji o odstranéni navrhované vyjimky umoZzfiujici vystavbu
az osmi bytovych domd v plose Z.84 z navrhu zmény UP.

Rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje
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Od@vodnéni rozhodnuti 0 namitce:

Dlvodem této vyjimky je, ze v dobé vydani GUzemniho planu Kosmonosy bylo pro zamér
predmétnych bytovych dom@ vydano spolecné povoleni na zamér ,Vilové domy, ul.Polni,
Kosmonosy" €. j. st.3246/2021-20-330 ze dne 08.09.2022. Z tohoto ddvodu byla vyjimka
propsana do Uzemniho planu Kosmonosy. Nicméné tato vyjimka byla nasledné zrusena Krajskym
soudem z dlvodu nedostatetného projednani této vyjimky. Zména €. 1 tedy s ohledem na
kontinuitu izemné planovaci ¢innosti a predvidatelnosti rozhodovani v Gzemi tuto vyjimku opét
pripousti. Pro lepsi srozumitelnost zména €. 1 Gzemniho planu Kosmonosy pfimo v textové ¢asti
popisuje jaké stavby, v jaké velikosti a v jaké zastavitelnosti véetné narokd na parkovani jsou v
ramci vyjimky pFipustény. Tyto parametry vychazi pfimo ze zmifiovaného spolecného povoleni.

K jednotlivym dvodim podané namitky uvadime:
Charakter uzemi

PFi posuzovani charakteru Gzemi je potteba zvolit vhodné rozsah posuzovaného Uzemi, do néhoz
ma byt budouci zastavba umistovana. Nelze se omezovat striktné na bezprostfedné navazujici
Uzemi, ale je potieba posoudit urbanisticky celek a jejich navaznosti. V tomto pfipadé je plocha
Z.84 umist'ovana do rozsahlé proluky mezi zastavbou rodinnych domd na jihu a zastavbou
rodinnych a bytovych domd na severu podél ulice Debrska. Plochy je tak umistovana mezi
takovéto celky, a nikoliv pfimo v nich. Lze se pozastavit nad tim, Ze v ramci posuzovani
charakteru daného Uzemi se takovéto posouzeni omezuje pouze na stejné funkéni plochy a
v pripadé severni Casti lokality, kde se bytové domy vyskytuji je chybné konstatovana vyska
objektl (je omezovana pouze na dvé, i kdyz se vyskytuji tfi az pétipodlazni). Taktéz nejsou brany
v kontext i atypické stavby (hospodarské budovy zamku), které svou hmotou, objemem a
rozsahem rodinné domy znacné prevysuji. Odkazovani se na ostry kontrast mezi charakterem
zastavby rodinnych domd a bytovych domd je znané nadsazeny, nebot' bytové domy se
v severni Casti nad prolukou zcela bézné vyskytuji, jsou umistovany i mezi rodinnymi domy a
Zadny ostry kontrast nevytvareji.

Lze doplnit, Ze zmény v Uzemi jsou pfedmétem Uzemniho planovani a v n&jaké mife k nim
dochazet musi, ma-li dochazet k dalSimu rozvoji Gzemi. Nelze proto striktné trvat na absolutnim
»Zakonzervovani* podoby Uzemi a ,strnulosti* Gpravy Uzemniho planu. Naopak se predpoklada,
Ze charakter Uzemi prochazi pfirozenym vyvojem a pozvolnymi zménami. Limitem téchto zmén
je zde v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani zohlednéni stavajiciho charakteru. Budouci
zastavba umoznéna zménou v Uzemi by se v{ci stavajici neméla negativné uplatriovat, a to i
svymi moznymi vlivy.

S ohledem na nastavenou koncepci rozvoje mésta Kosmonosy v Gzemnim planu zaméfenou na
preferenci bydleni individuainiho v novych lokalitach, byla vymezena plocha Z.84 pro bydleni
individualni s moznosti vySe uvedené vyjimky. Nicméné predchozi Gzemni plan s ohledem na Sirsi
kontext Uzemi umoznoval taktéz realizaci bytovych domd.

Dlvodem, proc je v plose Z.84 umoznéna i realizace bytovych dom{ je vySe uvedena kontinuitu
Uzemné planovaci Cinnosti a predvidatelnosti rozhodovani v Gzemi s ohledem na vydané
spolecné povoleni. Pokud tedy byla investorovi v souladu s pfedchozim Uzemnim planem
umoznéna realizace bytovych dom( a ziskal k tomu spole¢né povoleni (byt dosud nebylo
definitivné o ném rozhodnuto v rdmci probihajicich soudnich sport), neni cilem mésta do doby
definitivniho rozhodnuti takovyto zamér rusit.

Zasah do prdv podateld, snizeni hodnoty nemovitosti podatelij, nepfipustné omezeni’ moznosti
neruseného uzivani nemovitosti podatelii

Lze souhlasit s tim, Ze realizaci bytovych dom{ dojde k vyssimu zatizeni infrastruktury. Nicméné
i realizaci rodinnych dom{ zcela jisté dojde taktéz k vyssi zatézi, byt’ ne takové, jako v pFipadé
bytovych dom{. Lze ale uvést, ze pouhé vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se
nem{Ze z povahy véci dostat do rozporu napf. s imisnimi limity zneCisténi ovzdusi ¢i nejvysSimi
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pripustnymi hodnotami hluku. To na rozdil od rozhodnuti o umisténi stavby, které jiz mifi k
bezprostredni realizaci zaméru, a tedy i k pfipadnému zasahu do stavu ovzdusi a hluku, oslunéni.
Lze tak uvést, Ze Uzemni plan, ktery je pouze koncepcnim nastrojem nefesSici konkrétni stavby,
nemUzZe vySe uvedené limity Fesit.

Co se tyka snizeni hodnoty nemovitosti podateld, je toto pouze ni¢im nepodloZeny spekulativni
dohad podateld namitky.

Zasah do viastnického prava k pristupové komunikaci

V podrobnosti GUzemniho planu se neresi vlastnické vztahy. Posouzeni vzajemného ovlivnéni
v pripadé, Ze majitelem pozemku pod Ucelovou komunikaci ve vlastnictvi podateld namitky je
investor zaméru je zcela mimo podrobnost tzemniho planu.

Nedivodnost zasahu do prév navrhovatell

Dlvodem, proc je v plose Z.84 umoznéna i realizace bytovych domd je vySe uvedena kontinuitu
Uzemné planovaci Cinnosti a predvidatelnosti rozhodovani v Gzemi s ohledem na vydané
spolecné povoleni. Pokud tedy byla investorovi v souladu s pfedchozim Uzemnim planem
umoznéna realizace bytovych doml a ziskal k tomu spolecné povoleni (byt" dosud nebylo
definitivné o ném rozhodnuto v ramci probihajicich soudnich spor{), neni cilem mésta do doby
definitivniho rozhodnuti takovyto zamér rusit.

V pripadé, pokud by zména €. 1 tizemniho planu respektovala rozhodnuti krajského Uradu a toto
rozhodnuti krajského Gfadu by soud zruSil, mésto by tak na tuto skute¢nost muselo stejné
reagovat novou zménou Uzemniho planu nebo fesit pripadné nadhrady za zménu vyuziti Gzemi.
S ohledem na tyto ddvody a jiz v zemnim planu Kosmonosy stanovenou vyjimkou v plose Z.84,
zména €. 1 Uzemniho planu tuto vyjimku opét zahrnuje.

Vnitini rozpornost tzemniho plénu Kosmonosy vyvoland navrhovanou vyjimkou

Umoznénim v Uzemnim planu presné vydefinované vyjimky napf. z vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti nebo vyjimky z podminek prostorové regulace nelze vnimat jako vnitfni
rozpornost. Vyznam slova vyjimka je ,,odchylka od bézného stavu, normy, pravidla". Stavebni
zakon nikde nevyluCuje, aby takovéto vyjimky pro konkrétni zaméry, stavby atd. nemohly byt
v Uzemnim planu obsaZeny. Ostatné i stavebni zdkona jeho provadéci vyhlasky umoznuji
takovéto vyjimky udélovat napf. vyjimka z odstupovych vzdalenosti a tyto nejsou chapany jako
rozpornost vyhlasky.

Nepripustnd podrobnost a nesrozumitelnost navrhované vyjimky, ucelovost porizeni tuzemniho
planu s prvky regulacniho plénu

Dlvody pro uziti podrobnosti regulacniho planu nejsou ve zménén ¢. 1 Gzemniho planu pouzity
pouze pro konkrétni vyjimku, jak tvrdi podatelé namitky, ale jsou pouZzity pro vice oblasti
regulace, a to definici pojmd, FeSeni dopravy v klidu a podminek prostorové usporadani. Neni
tedy pravdivé tvrzeni podatell namitky, Ze by tato podrobnost byla pouzita pouze vaci nim, resp.
podpofre investora realizovat bytové domy.

Po terminu byly pofizovateli dorueny namitky Ing. Martina Vlka a Hotel Grunt s.r.0. V souladu
s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona se k témto namitkdm neprihlizi, nebot’ nebyly doruceny
v fadném termin stanoveném stavebnim zakonem pro uplatnéni namitek. Z tohoto neni
zpracovano jejich vyhodnoceni a rozhodnuti o nich.

16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Pfipominky nebyly uplatnény.
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Pouceni
Proti zméné €. 1 Gzemniho planu Kosmonosy vydané formou opatreni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatreni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

PharmDr. Eduard Masarcik JUDr. Ladislav Ripa

starosta mésta mistostarosta mésta



