MESTO KOSMONOSY

Debiska 223/1, 293 06

VEREIJNA VYHLASKA
OZNAMEN( O VYDANI OATRENT OBECNE POVAHY MESTA KOSMONOSY €. 2/2021

Rada mésta Kosmonosy jako pFislusny spravni organ podle § 6 odst. 6 pism. ¢) zdkona &. 183/2006 Sb.
o uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon) ve znéni pozd&jiich pfedpisd,

oznamuje
v souladu s § 173 odst. 1 zékona €. 500/2004 Sh. spravni f4d, ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen
»Spravni rad“),

vydani

opatFeni obecné povahy & 1/2021, kterym je Uzemni opatieni o stavebni uzavére pro byto-
vé domy v lokalitdch BI a BV na fizemi Kosmonosy (déle jen ,stavebni uzévéra®). Uzemni
opatfenl o stavebni uzavére bylo vydano Radou mésta Kosmonosy usnesenim & 254/2021 ze dne
19.8.2021.

Do opatfeni obecné povahy véetné odivodnéni mize kaZdy nahlédnout od tohoto vyhld$eni na téchto
mistech:
- Méstsky afad Kosmonosy, stavebni odbor, 2. Patro — v Gifednich dnech pondéli a stfeda od
8.00-12.00 a od 13.00-17.00h, v ostatnich dnech po telefonické dohodé.
Internetové stranky mésta Kosmonosy www.kosmonosy.cz v odkazu ufedni deska.

Pouceni:
1. Toto opatieni obecné povahy nabyva G€innosti dle ustanoveni § 173 odst. 1 zékona &. 500/2004
Sb., spravnho Fadu patnactym dnem po dni vyvé3eni této vefejné vyhldtky.
2. Proti uzemnimu opatfeni o stavebni uzévéie vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze po-
dat opravny prostiedek (§173 odst. 2 zikona & 500/2004 Sb., sprévnj Fad).

PharmDr. Eduard Masaréik
Starosta mésta Kosmonosy

Tato pisemnost musi byt vyvéSena na Ufedni desce mésta Kosmonosy od 25. 8. 2021 do 9. 9. 2021

Datum vyvéseni: 25. 8. 2021 Datum sejmuti:......cccccccrvvneens

Razitko a podpis osoby odpovédné za vyvéseni a sejmuti pisemnosti:

Telefon: 326 722 735 Bankovni spojenti: PFijm.: 19- 5794980217/0100
IC0: 00508870 Vydaj.: 19- 5794990247/0100 1



OPATRENI OBECNE POVAHY MESTA KOSMONOSY
(dle §171 zékona & 500/2004 Sb., spravni ¥ad, v platném znéni)

Rada mésta Kosmonosy, pfisluind podle § 6 odst. 6 pism. ¢) zdkona & 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnfm ¥adu (stavebni zékon) v platném zn&ni, za pouZiti §§ 98 a 99
stavebniho z4kona a § 171 a nésledujicich zikona & 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni, § 17 vyhladky &. 503/2006 Sb., o podrobnéj§i tpravé uzemniho rozhodovéni, izemniho
opatfeni a stavebniho fadu, v platném znéni svym usnesenim ¢&. 254/2021 ze dne 19. 8. 2021

vydava

Uzemni opatieni o stavebni uzavére pro bytové domy
v lokalitach BI a BV na tizemi Kosmonosy
(dale jen ,.stavebni uzavéra™).

I. Vymezeni tizemi, pro které plati stavebni uzivéra

Stavebni uzivéra se vydava pro lokality BI (bydleni individualni dle platného tizemniho
planu) a BV (bydleni venkovské dle platného tzemniho pléanu) na tzemi mésta Kosmonosy
(k. 4. Kosmonosy a k. 9. Horni Stakory).

IL. Rozsah a obsah omezeni nebo zikazu stavebni finnosti

Stavebni uzévérou se zakazuje stavebni €innost (stavba, zmé&na dokondené stavby, zmé&na v
uZivani stavby, zmé&na stavby pied jejim dokoncenim, dodatedné povoleni, stavebni Gpravy a
pfistavby za icelem rozsifeni kapacity stavajicich staveb) sm&fujici k vzniku staveb bytovych
domi uvedenych v § 2 odst. a bod 1. vyhlagky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich na
vyuZivani 0zemi, v platném znéni. Stavbou bytového domu se pro ugely tohoto opatfeni mini
stavby, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd pozadavkiim na trvalé
bydleni a je k tomuto iéelu uréena, ve kterych se nachdzeji vice nez tfi bytové jednotky,

Lokalitou BI se pro téely tohoto opatfeni mini lokality vymezené platnym tzemnim plinem
mésta Kosmonosy schvalenym zastupitelstvem dne 30.10.2000 usnesenim &. 45/00, zména &.1
ze dne 1.11.2001 schvélend usnesenim &.58/01, zm&na &. 2 schvalena usnesenim &. 35/2010
dne 1.7.2010, zména &. 3 schvélend usnesenim &. 71/2015 dne 30.09.2015, zména &. 4
schvilend ZM usnesenim ¢&. 49/2017 dne 28.6.2017, G&innost zmé&ny 3.8.2017. jako Bydleni
individualni.

Lokalitou BV se pro tcely tohoto opatfeni mini lokality vymezené platnym tizemnim pldnem
mésta Kosmonosy schvalenym zastupitelstvem dne 30.10.2000 usnesenim &. 45/00, zména &.1
ze dne 1.11.2001 schvilena usnesenim &.58/01, zména &. 2 schvalend usnesenim &. 35/2010
dne 1.7.2010, zména &. 3 schvalend usnesenim & 71/2015 dne 30.09.2015, zména &. 4
schvilena ZM usnesenim ¢&. 49/2017 dne 28.6.2017, G&innost zm&ny 3.8.2017 jako bydleni
individuélni.

IIL. Doba trvani stavebni uzivéry

Stavebni uzavéra bude trvat do doby vyd4ni nového Uzemniho planu Kosmonosy.
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IV. Vyjimky ze stavebni uzavéry

Vyjimku ze stavebni uzdvéry miZe v souladu s ustanovenim § 99 odst. 3 stavebniho z4kona
povolit Rada mésta Kosmonosy, jestliZe povoleni vyjimky neohroZuje sledovany udel
uvedeny v odiivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy.

V. Odiivodnéni stavebni uzivéry

Stavebni uzdvéra ma za el omezit v nezbytném rozsahu stavebni &innost ve mést® tak, aby
neztiZila, ne-li znemoZnila budouci vyuZiti izemi podle piipravované tzemné planovaci
dokumentace, tj. aby se do doby vydini nového tzemniho planu Kosmonosy zabranilo
neZédoucimu a nekoncepénimu rozvoji na tizemi mésta. Toto opateni je v souladu s cili
uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zikona tzn. vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj Uzemi, spoéivajici ve vyvéZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel. Uzemni planovani
zajidtuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj (izemi soustavnym a komplexnim Fefenim
uCelného vyuziti a prostorového uspofddani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prosp&iného
souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji vizemi. Organy tzemniho planovéani
postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné i soukromé zdméry zmén v tizemi, vystavbu
a jiné ¢innosti ovlivilujici rozvoj izemi.

O ziméru vydat Uzemni opatfeni o stavebni uzévéfe pro stavby ubytovacich zafizeni na
uzemi meésta Kosmonosy rozhodla Rada mésta dne 19.8.2021 usnesenim &. 254/2021.

Mésto Kosmonosy chce timto opatfenim obecné povahy zabranit narlistu podtu bytovych
domd vplochach uréenych kindividualnimu bydleni. Tento nérist vede k n&kolika
neZadoucim jeviim. V prvni fad® jsou na tdzemi aglomerace Mladd Boleslav a mésto
Kosmonosy nevyjimaje takové bytové domy Easto budovany jako ubytovaci zafizeni, ktera
doprovazeji negativni jevy (zvySena kriminalita, vandalismus, narufovani no¢niho klidu a
souZiti ob¢ani). Dal$im neZadoucim prvkem je skute€nost, Ze vystavbou bytovych domi na
pozemcich v pfedmétnych lokalitich dochaz{ k nadmé&rnému zatéZovani infrastruktury, ktera
byla dimenzovéna pro men3i rozsah provozu (Sasto jednosmé&mé komunikace, obvykle uzsi
v obytnych zénach) a v neposledni fad® ptinadeji bytové domy zatiZeni dopravou v klidu,
kterou nefesi ¢i fedi na hran€ uzemniho planu. Problém v soutasné dobé stupiiuje v souvislosti
s vystavbou v primyslovych zénich ve mésté¢ Kosmonosy i jeho spiddovém uzemi.
Nedostatek pracovnikil z mistnich zdrojii vytvaf{ podminky pro z¥izovani bytovych domd -
ubytoven pro agenturni pracovniky, coZ mie mit negativni vliv na Zivot obyvatel mésta.
V dané€ situaci je zcela zasadni pfijmout a stanovit jasna pravidla pro povolovani bytovych
domii v lokalitdch vymezenych k individudlnimu bydleni stim, Ze je to jeden z nastroji
k pfedchézen{ socidlnich a jinych konflikth naru$ujicich Zivot obyvatel m&sta.

V soutasné dob& m&sto Kosmonosy pofizuje novy izemni plén Kosmonosy (déle jen Gzemni
plan). Jeho pofizeni bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva m&sta Kosmonosy &. 9/2015 dne
1. 4. 2015. Nyni je ve fdzi zpracovani ndvrhu Uzemniho planu pro vefejné projednéni.
Uzemnim planem chce mésto zajistit stanoveni podminek pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti, a tim padem i pro plochy, ve kterych vystavbu bytovych domi lze povolit.



Do doby schvaleni tizemniho plinu Kosmonosy hodla mé&sto Kosmonosy stavebni uzivérou
zamezit nekontrolovanému a Zivelnému vzniku bytovych domi v lokalitdch vymezenych pro
individudlni bydleni a stim spojenym zatiZenim infrastruktury a pfilivem pievazng
agenturnich pracovnikil, ktefi zatéZuji stivajici obfanskou vybavenost a Zivot ve mésté a
vytvafeji rizikovou komunitu, kde se obyvatelé &asto stiidaji a nevytvafi tradi¢ni rodiny.
Tento jev je z demografického hlediska pro Zivot v m&st¢ dlouhodob& nezadouci a stéZuje
kvalitu Zivota ve mé&stg,

VL. Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotenych orgini

Podle ustanoveni § 98 odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon) bylo rozhodnuto, Ze¢ navrhovanym opatfeni obecné povahy nejsou dotéeny
Zadné organy.

VII. Vyhodnoceni uplatnénych p¥ipominek
V ramci projednéani nebyla uplatnéna Z4dn4 pfipominka.

VIII. Rozhodnuti o uplatnénych nimitkich
V ramci projednani nebyla uplatn&na Z4dna namitka.

IX. Poudeni
Proti Gizemnimu opatfeni o stavebni uzavéfe vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§173 odst. 2 spravniho fadu).

Toto opatfeni obecné povahy nabyvé udinnosti dle ustanoveni §173 odst. 1 spravniho fadu
patnactym dnem po dni vyvéSeni.

PharmDr. Eduard Masarcik
starosta



