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VYHLASKA
0 zavaznych ¢astech izemniho planu obce Kosmonosy

Mgstska rada Kosmonos se usnesla dne 1.11.2000 vydat podle ust. § 29 odst. 3 zékona &.
50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zdkon ), Uplné znéni ¢&.
197/1998 Sb, a v souladu s ustanovenim § 24 odst. 1 a § 45 pism.I) zakona CNR &. 367/1990
Sb., o obcich ( obecni zfizeni ), ve znéni pozdéjsich piedpisi, tuto obecné zavaznou vyhlasku:

1))

2)

3)

4)

~ CASTPRVNI
UVODNI USTANOVENT

) Clanek 1
Ucel vyhlasky

Vyhlaskou se vyhlaSuje zavazna €ast uzemniho planu obce pro mésto Kosmonosy,
schvaleného méstskym zastupitelstvem mésta Kosmonosy dne 30. fijna 2000 usn.
€.45/2000. Zavaznou ¢asti uzemniho planu obce jsou zakladni zésady uspofadani uzemi a
limity jeho vyuZiti vyjadiené v regulativech (viz ¢ast druha ¢l. 5, 6 této vyhlasky).

Zavazné jsou vSechny regulativy obsazené v této vyhlasce, pokud neni u jednotlivych
ustanoveni vyslovné uvedeno, Ze se jedna o ¢ast smérnou. Ostatni ¢asti uzemniho planu
obce neuvedené v této vyhlasce jsou smérné.

Vyhlaskou se vyhla$uji vymezené plochy pro vefejné prospé$né stavby a asanacni
opatieni, pro které lze vyvlastnit nebo vlastnicka prava k pozemkim a stavbam omezit, a
dale vymezené plochy pro izemni systém ekologické stability.

UZivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuzZiti izemi, které neni v souladu se
schvéilenymi regulativy funkéniho a prostorového uspofadéni, je nadale pfipustné, pokud

.nejsou dany podminky pro opatfeni podle stavebniho zdkona (napt. dle §§ 87, 88, 96

apod.)

]  Clének 2
Uzemni rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro celé spravni izemi mésta Kosmonosy, tvofené hranicemi katastrélnich
uzemi Kosmonosy a Horni Stakory.

Clanek 3
Lhiity aktualizace

1) Prvni aktualizace prob&hne nejpozdéji do 31.12.2004. Dalsi aktualizace budou probihat

po &tyfech letech od aktualizace predchozi. O aktualizaci se vZdy porfidi zépis.






Prehled uzitych indext :
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- zemeédélska vyroba

- lesni vvroba

- stabilizovand pfirodni slozka

- rekreaéni funkce

- obyma funkee ( jednd se o uzemi navazujici na obytnou zastavbu — zajistujici ochranu
tohoto Uzemi

- vodohospodaiské funkce

- dopravni zafizeni

- urbanizovatelné uzemi ( ve vyhledovém obdobi vyuZitelné pro tizemni rozvoj sidla )

’ CAS’T DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 5
Zavazna €ast izemné planovaci dokumentace

Zavazna Cast je vyjadfena v uzemné pldnovaci dokumentaci a v této vyhldice ve formé
regulativil. obsahujicich zdvazna pravidla. kterd omezuji, vvlucuji, popfipadé podmiriuji
umistovani staveb, zmény vyuZivani stavajicich staveb, vvuZiti tizemi nebo opatfeni
v Uzemi a stanovi zdsady jeho uspofadani.

Zavaznou ¢ast izemniho planu obce pro mésto Kosmonosy tvoii

urbanisticka koncepce ( a prostorové uspofadani izemf ), uréujici zpisob vyuziti
Jednotlivych ploch

¢lenéni Uizemi na tizemni zony ( prvky ) , v&etné charakteristikv jejich vyuziti ( funké&ni
uspofadani uzemi )

vymezeni zastavitelného dzemi

omezeni zmén ve vyuZivani staveb

zasady uspotadani dopravniho, technického a ob&anského vvbaveni

vymezeni izemniho systému ekologické stability

limity vyuziti Gzemi

plochy pfipustné pro t&Zbu nerosti

vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a asanaéni opatfeni

Graficky je zdvaznd ¢ast izemniho planu obce vyjadfena ve vvkresové dokumentaci.
ve vykresech ¢&. 1 - komplexniho ndvrh vyuziti izemi obce (m&f. 1:5000)

2 - doprava ( 1:5000)

3 - zasobovéani vodou (1:5000)

4 - odkanalizovani ( 1:5000 )

5 - elektrorozvody, telekomunikace ( 1:5000 )

6 - plynovody ( 1:5000)

7 - ochrana plidniho fondu, krajinna ekologie ( 1:5000 )

8 - vefejné prospéiné stavby a asanaéni opatieni

Q¢ O

O O )¢
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v rozsahu, ktery popisuje pfedchozi bod 2) &L.5 , pti¢em? ostatni asti neuvedené v bod& 2.
Jsou smérné.



Clanek 6
Regulativy funkéniho vyuziti dzemi

Zakladnim prostfedkem regulace ¢innosti a vyuZziti uzemi je rozdéleni spravniho uzemi mésta
Kosmonosy na Uzemni zony s piifazenymi regulativy( kédy charakteristiky) jejich funkéniho
a prostoerového uspofadani. Zakres takto ¢lenéného uzemi s vyznacenim kodu je proveden ve
vykrese &.1- komplexniho navrh vyuZziti izemi ( méf. 1:3000)

Urbanizované uzemi :
( soudasné zastavéné a zastavitelné uzemi )

Bvdleni hromadné - BH

Charakteristika :

A. Dominantni ¢innost :

Obvtna - bydleni v bytovych domech.
Eventudlni dostavba proluk musi méFitkem, formou zastfeSeni (vyskou Fimsy a hrebene)
respekiovar kontext a charakter okolni zastavby. Vystavba novych obytnych celku se
predpokladd max. o 4 nadzemnich podlaZich v¢. vyuZitelného podkrovi. Objekty a zarizeni
technické a nezhytné dopravni (parkovisté.gardZe) vybavenosti budou  FeSeny jako
integrovand souddst zdstavby - s ohledem na armosféru mést. Nezbytnou soucdsti obyt.celkii
Jsou détska h#isté a prostory pro relaxaci.

B. Ptijatelna ¢innost :

Ubytovaci, socidlni, maloobchodni sluzby obyvatelstvu - penziony, domy s pe€ovatelskou
sluzbou a domovy dichodct, zatizeni péce o déti, zdkladni Skolské zafizeni, hygienické
sluzby a relaxaéni zafizeni, lokalni maloobchod a stravovaci zafizeni.

C. Nepripustné ¢innosti :

V3echnyv druhy vyrobnich nebo chovatelskych ¢innosti, které hlukem. prachem, exhalacemi
nebo organolepticky naruduji obytné prostory sousedu (i druhotné - napf. zvySenou nakladni
dopravou. prasnosti apod.). dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

Bvdleni individualni - BI
Charakteristika :

A. Dominantni ¢innost :
Obytna - plochy nizkopodlazni obytné zastavby .

Individudini rodinné dony tradiéni formy, izolované, dvojdomy, Fadové domy.... o maximalné
2 nadzemnich podlazich s vyuZitelnym podkrovim. U novych objekti ve volné zdstavbé musi
byt zajisténo parkovdni na viastnim pozemku.. V Hornich Stakordch max. délka ci §irka domu
20 m. . PFipadné dostavby proluk, objektii nebo ndstavby musi méFitkem, formou zastFeSent
(vyskou Fimsy, smérem a v¥$kou hiebene) respektovat kontext a charakter okolni zdstavby. V
pFipadé dostavby proluk novymi objekty se pFedpoklddad dle mozZnosti vestavba gardze.

B. Piijatelné ¢innosti :

Ubytovaci, socidlni, maloobchodni sluzby obyvatelstvu, pensiony (se zajiSténym
parkovanim vozidel hostll na vlastnim pozemku), lokdlni maloobchod a stravovaci zafizeni,
hygienické sluzby a relaxaéni zafizeni, nezdvadnd domdci vyroba (s vyloucenim rudivych
vlivll), drobné chovatelstvi a péstitelstvi vilastni potfeby obyvatel zony (viiv cinnosti



provozovanych na téchto plochdach nesmi negativné ovlivnit pozemky souseda (var. stavebni
pozemky obytnych staveb souseda).

C. Neptipustné ¢innosti :

VSechny druhy vyrobnich a skladovych &innosti. které hlukem. prachem, exhalacemi pfimo
nebo druhotné (napf. zvySenim dopravni zatéze okoli) narusuji pozemky (prostory) souseda.
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

SmiSena centrilni zéna - SC (zastavéna centralni &st Kosmonos)
Charakteristika :

A. Dominantni ¢innost :

Obsluznd, maloobchodni, spravni, kulturni - zafizeni obsluZné stéry (obc¢anska
vybavenost), spravy mésta a regionu, obchodni a stravovaci zafizeni, parkovi§té pro potfeby
centra. '

Objekty musi svym méritkem, formou zastieseni, vyskou Fimsy a hiebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zdstavby. Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou FeSeny jako
Integrovand soucdst zdstavby - s ohledem na atmosféru mésta.

B. Ptijatelné ¢innosti :
Ubytovaci. socialni, obytna. zdravotnicka, vzd&lavaci a sportovni zafizeni.

C. Nepfipustné &¢innosti :

Vyrobni ¢innost, kterd hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym prachem
(pfimo nebo druhotng) naruuje pozemky souseda (var. stavebni pozemky obytnych staveb
souseda), velkoobchodni a skladovaci ¢innost.

SmiSena zéna méstského tvpu - SM
Charakteristika :

A. Dominantni ¢innost :

Prevladajici slozka obsluzna (servisni) - zafizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich, drobna
nerusici doméci vyroba, parkovisté pro potfebu zény.
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich Jorem a zejména celkovym objemem

wr

zastavéni respektovat méritko a kontext okolni zdstavby.

B. Ptijatelné ¢innosti :
Obytnd, maloobchodni, sprévni, ubytovaci, sociadlni - lokalni stravovani, obchodni centra,
administrativa, ubytovani, zdravotnicka, §kolsk4 a sportovni zafizeni, sprava, kultura.

C. Nepfiipustné ¢innosti :
Vyrobni ¢innost, kterd hlukem, prachem a exhalacemi pfimo nebo druhotné narusuje
obytné objekty nebo objekty slouZici vefejnosti, velkoobchodni a skladovaci &innosti.

Cists obsluzn sféra - OV
Charakteristika
A. Dominantni ¢innost :
ObsluZna - zafizeni obsluzné sféry (arealy ob&anské vybavenosti).
Objekty musi svym méFitkem, formou zastieSent, vyskou Fimsy a hfebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zdstavby.




B. Pijjatelné éinnosti ;
Parkovisté pro potfebu zony. maloobchod. ubytovdni. zafizeni pro relaxaci a sport.
obvtna.

C. Nepripustné ¢innosti :
Vsechny druhy vyrobnich nebo chovatelskych ¢innosti, které hlukem, prachem. exhalacemi
nebo organoleptickym zdpachem naruSuji pohodu prostedi, dopravni terminaly.

Sféra technického vvbaveni- OT
Charakteristika:

A. Dominantni ¢innost :

ObsluZna - zafizeni technické obsluhy tzemi (aredly technické vybavenosti) prevézné
nadmistniho vyznamu.
Objekty musi architektonickym Clenénim stavebnich forem a zejména celkovim objemem
zastavby respektovat méritko a kontext okoli.

B. Piijatelné ¢innosti :
Parkovani pro potfebu zony, drobnd vyroba, sklady, vedlejsi vyrobni a servisni éinnost
spojend s technickou vybavenosti.

C. Nepripustné ¢innosti :
Bvdleni (krome sluZebnich a pohotovostnich byti), zdravotnictvi a socialni sluzby.
Skolstvi.

Zo6na dopravniho vvbaveni - OD
Charakreristika :

A. Dominantni ¢innost :

Zachytna parkovisté, garaze.
Objekry musi architektonickym clenéni stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zdstavby respektovar méfitko a kontext okoll.

B. Piijatelné ¢innosti :
Odbytova zafizeni (obcerstveni, restaurace ...). kratkodobé ubvtovani... .

C. Nepripustné ¢innosti :
Bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich bytl), zdravotnictvi a socidlni sluZby,
Skolstvi.

Rekreace. sport - RS
Charakreristika :

A. Dominantni ¢innost :

Sport a relaxace - souvisla izemi urena pro sportovni arealy a zafizeni, relaxaci apod.
Objekty must architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méFitko a kontext okolni zastavby.

B. Piijatelné ¢innosti :



Ubytovaci a obsluzna, stravovaci zafizeni, lokalni parkovisté a dopravni zafizeni.

C. Nepfipustné ¢innosti :
Vyrobni €innost, kterd hlukem, prachem a exhalacemi narusuje prostredi zony.

Hromadna rekreace - RH
Charakteristika :

A. Dominantni ¢innost :

Koupalisté, kemp, tabofiste.
Objekty must architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zdstavby a charakter tizemi.

B. Ptijatelné ¢innosti :
Stravovaci a odbytova zafizeni, sportovni a relaxa¢ni zafizeni, fitcentra. lokalni
parkovisté.

C. Nepfipustné ¢innosti :
Vyrobni a skladové ¢innosti, které hlukem, prahem a exhalacemi narusuji prostiedi
zony.

Individualni rekreace - zahradkarské kolonie - RI
Charakteristika :

A. Dominantni ¢innosti

Péstitelstvi, zahradkafeni, relaxace - souvisld tzemi zahradkafskych kolonii a soustfedéni
individualnich zahrad.
Objekty musi architektonickym ztvarnénim a clenénim stavebnich Jorem, zejména pak
celkovym objemem zdstavby respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter iizemi.

B. Prijatelné ¢innosti :
Lokalni sluzby, obchodni a odbytova zafizeni, lokalni parkovists, obytnda  vietné
hospodatského zdzemi individualniho bydleni (pokud neovliviiuje sousedni pozemky).

C. Nepfipustné ¢innosti :
Vyrobni a skladovaci ¢innost, ktera hlukem, prachem nebo emisemi pfimo nebo druhotné
naruSuje prostedi zony.

Drobna a Femeslnd vvroba - VD
Charakteristika :

A. Dominantni ¢innost :
Malovyroba a femeslna vyroba a zafizeni pro vyrobni i nevyrobni sluzby, vyrobni ¢innost

u niz nelze vylou¢it mimou zatéz okoli, servisni provozy, sklady, parkovisté pro potiebu
zony. Ptevlada vyrobni, skladovaci a obsluzna slozka.
Nove objekty musi formou zdstavby respektovat kontext okoli. Aredly je nutno(!) doplnit
izolacni zeleni.
B. Piijatelné ¢innosti :

Spravné administrativni, maloobchodni, velkoobchodni a skladovaci, obsluzna, ubytovaci,
nakupni centra, stravovaci odbytova zafizeni, zabavni a relaxalni centra, sportoviste,
Skolstvi, bydleni - zv1asté spravcl nebo vlastniki nemovitosti.



C. Neptipustné ¢innosti :

Zdravotnictvi a socialni sluzby (nemocnice a lizkovd zdravotnickd zafizeni, domovy
duchodcti), vvrobni ¢innost, ktera by méfitkem zastavby, ale 1 hlukem, prachem a exhalacemi
narusovala obytné objekty nebo objekty slouzici vefejnosti.

Prumyvsl, skladv - VP
Charakteristika :

A. Dominantni ¢innost :

Vyrobni a skladovaci - primyslové aredly a komplexy, velkosklady, vyzkumna a vyrobni
pracovisté.
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zdstavby respektovat méritko a kontext okoli. Aredly na hranici zony je nutno doplnit izolacni
zeleni!

B. Piijatelné ¢innosti :

Spravné administrativni, obsluznd - lokalni administrativa, lokalni stravovaci zafizeni a
specifické sluzby, vedlejsi ¢innosti ve spojeni s primarnim prumyslovym vyuzitim, lokalni
parkovisté a dopravni zafizeni.

C. Nepfiipustné ¢innosti :
Bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytid), zdravotnictvi a socialni sluzbyv -
(nemocnice a liZzkova zdravotnicka zafizeni, domovy dichodct) zakladni skolstvi.

Sidelni zelen - stabilizaéni prvek - ZS
Charakteristika :
A. Dominantni ¢innost:
Stabilizace pfirodni slozky uvnitf zastavéného Gzemi sidla pfevazné s charakterem vefejné
ptistupnych nezastavitelnych ploch.
Vjimecné je zde moiné realizovat liniové stavby inZ.siti a drobné stavby v souvislosti s

upravou a vyuzitim parteru.

B. Piijatelné ¢innosti :

Relaxaéni, rekrea¢ni, sportovni a odbytovd zafizeni s podminkou jejich provéfeni v
podrobnéjsi dokumentaci a posouzeni $irSich vazeb a poméru zpevnénych a nezpevnénych
ploch. Piipousti se vysadba introdukovanych dievin.

C. Nepftipustné ¢innosti :

VSechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky a nesouvisi s
vymezenymi pfijatelnymi ¢innostmi dle bodu B.
S ohledem na zachovani funkce interakcniho prvku systému ekologické stability je
nepfijatelné oplocovani pozemkil.
(pozndmka : Trasovani inZenyrskych siti na plochdch sidelni zelené se musi podridit
zachovani stavajicich porostic a musi umoznit nové zapojeni vysadby.)



Neurbanizované zemi — krajinné zény
(Obecné - nezastavitelné Gzemi)

Zemédélska zona - Z
Charakteristika :

A. Dominantni ¢innost :
Hospodareni na zemédélském padnim fondu véetné intenzivnich forem.

B. Piijatelné ¢innosti :

- lokalizace zemédglské ucel. vystavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou na vlastni
(uzivané) pozemky.

- lokalizace skladek

C. Omezeni :

- hospodarit tak, aby nebyla znedistovana ptida kodlivymi latkami ohrozujicimi zdravi
nebo Zivot lidi a existenci Zivych organism.

- hospodafenim  neposkozovat okolni pozemky a piiznivé fyzikalni, biologické a
chemické vlastnosti pidy.

Zikaz :
- lokalizace vystavby nesouvisejici se zemé&d&lskou prvovyrobou.

Prirodni zénv - P, SES
Charakteristika :

A. Dominantni ¢innosti :
Zajistuji naplnéni téchto funkci zony :
- zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim
- pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
- uchovéni druhového i genového bohatstvi spontannich druhit organismu.

V prirodnich zénéch jsou zejména zahrnuty (véetné jejich ochranného pasma):
- kategorie zvlasté chranénych Gzemi (§14, odst. 2, &ast c.d,e.f, zak. 114/92 Sb.)
- Uzemni systém ekologické stability SES na mistni, regionaln{ a nadregionalni Grovni je
pokladan za soucast pfirodni zény
- evidované vyznamné krajinné prvky
- Cast ekologicke kostry na nelesni pidg, ktera jiz neni zahmuta do USES
- liniové interakéni prvky vodotedt, aleji historickych cest

C. Omezeni :

- zemédelsky a lesni padni fond obhospodafovat z hlediska jejich mimoprodukénich funkei

- u stavajici zastavby lze pFipustit pouze zékladni idrzbu

- rekrea¢ni vyuziti je pfipustné, pokud neposkozuje ptirodni hodnoty uzemi

- vlastnici  pozemkl lezicich v pf{rodni zéné jsou povimni v ptipadé jejich

zamysleného prodeje, prednostné je nabidnout obei. Pokud obec neprojevi o tyto pozemky

pisemné zdvazny zdjem do 60 dnii od obdrZeni nabidky, mohou vlastnici zamySsleny prodej

uskutecnit (k zajidténi vykupu pozemka, které jsou souddsti ptirodni zony, do vlastnictvi obce

Ize vyuzit ptispévek ze Statniho fondu ZP CR!).

- vykon prava myslivosti a rybafstvi posoudi organ ochrany ptirody, zda neni v rozporu
s podminkami ochrany piirody



Zikaz :

- lokalizace nové vystavby

- hospodafit na pozemcich zpisobem vyzadujicim intenzivni technologie

- hospodafrit s prostiedky a ¢innostmi, které mohou zpUsobit podstatné zmény biologické
rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystémui

- nevratné poskozovat pidni povrch

- zneskodnovat odpady

- sbirat rostliny, kromé lesnich ploda

- odchytavat zivo€ichy

- roz$irovat geograficky neplivodni druhy rostlin a Zivo¢ichi

- meénit stavajici vodni rezim pozemki

- stavét v podélném sméru s linii zony elektricka vedeni velmi vysokého napéti a dalkové
produktovody (podminky kifZzeni v pfi¢ném smeéru stanovi ptislusny organ ochrany ptirody)

- provadét chemicky posyp cest

- pouzivat kejdu, silazni §t'avy a ostatni tekuté odpady

- pouzivat biocidy

- provadét terénni Upravy

Smisené zony - S
Charakteristika :

A. Vyrazné polyfunkéni krajinné tzemi, kde nelze nebo neni nutné stanovit dominantni
¢innost. Kompromisné vyuZivané ekosystémy nezvysuji labilitu uzemi a zprostiedkovavaji
stabilizujici funkei pfirodnich zén.

B. Indexem jsou vyjadfeny piijatelné €innosti, které se v zoné piedpokladaji jako zakladni.
Dalsi ¢innosti je nutné individuelné posoudit. Pro podrobnéjsi posouzeni je mozné zadat
zpracovani uzemné planovaciho podkladu, ktery by fesil uzemni regulativy v podrobnéjsim
meritku.

C. Omezeni :

- lokalizace nové vystavby musi byt posouzena z hlediska nenaruSeni kompromisniho
vyuzivani zony

- nezvySovani vyméry zastavénych a zpevnénych ploch bez provéfeni v podrobnéjsi
dokumentaci

Pro celou zonu plati :

Zikaz :

- vystavba zafizeni pro ¢innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru
- hospodafrit na pozemcich zpisobem vyZadujicim intenzivni technologie

- nenavratné poskozovat pudni povrch

- zneSkodriovat odpady, které maji ptivod mimo zénu

- upravovat vodni reZim tizemi s cilem urychlit odtok vod

- pouzivat kejdu, silazni §t'avy a ostatni tekuté odpady

- pouzivat biocidy

- provadeét terénni Upravy zna¢ného rozsahu



Clanek 7
Obecné technické pozadavky na vystavbu, architektonické Feseni
a zasady prostorového usporadani

Stavebni pozemky

[) Stavebni pozemky musi svymi vlastnostmi, zejména polohou, tvarem. velikosti a
zakladovymi pomeéry umoZiiovat u¢elnou i hospodérnou realizaci a bezpeéné uzivani staveb.

2) Jako stavebni pozemek se neur¢i takovy pozemek, jehoZ zastavéni by zpisobilo
nepfiméfenou Wmu na zajmech spoleCnosti, popfipadé na pravem chranénych zajmech
organizaci nebo ob¢ant (napfiklad poruSeni nebo ohrozeni vodniho hospodafstvi, poruseni
urbanistického a architektonického utvéfeni mésta a krajiny, poruseni Zivotniho prostiedi,
ohrozeni z4jmu obrany statu).

5) Nezastavéné plochy stavebnich pozemki se v souladu s izemné planovaci dokumentaci
nebo s uzemné planovacim podkladem vhodné upravi, zejména doplni novou zeleni. Nova
zelen se musi zalozit nejpozdéji do kolaudace stavby, vyjimeéné podle kolaudaé¢niho
rozhodnuti pfed nejbliz§im vegeta¢nim obdobim.

4) Ornice, popf. hloubgji uloZend zurodnéni schopnd zemina stavebnich pozemki se z
ploch urCenych k zastavéni odborné sejme a pouzije v souladu s poZadavky na ochranu
zemédélského plidniho fondu.

5) Stavebni pozemky se mohou oplotit nebo ohradit je-li to Zzddouci zejména z davoda
bezpecnosti a ochrany majetku, zvlastni povahy stavby nebo celkového uspotadani pfi
zaclenéni stavby v uizemi. Oploceni ¢i ohrazeni musi byt feSeno v souladu s architektonickymi
pozadavky urbanistického feSeni. Neprahledné oploceni lze provést pouze v¥jimeenég, pokud
Je to nezbytné zejména z diivodil ochrany proti hluku apod.

Tvorba a ochrana Zivotniho prostredi

[) Pri urbanistickém rozvoji mésta, navrhovani, provadéni, uzivani i odstratovani staveb se
musi zabezpeCovat ochrana a tvorba Zivotniho prostfedi a vytvafeni optimalnich Zivotnich a
estetickych podminek.

2) Negativni U¢inky a vlivy staveb a jejich zatizeni, zejména $kodlivé exhalace, hluk, teplo.
otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod, osliovani a zastindni nesmi narudovat
provoz a uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi ve stavbach a v
okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru. Mira negativnich u¢ink a vlivii a zpisob jejich
omezeni musi byt prokdzany v izemnim a stavebnim Fizeni a ovéfeny po dokonéeni stavby
meéfenim.

3) Stavby, pfi jejichz provozu nebo uZivani vznikaji odpady, se musi vybavit zafizenim pro
Jjejich nezdvadné zachyceni, zne$kodriovani, odstrafiovani, popfipadé vyuZivani. Musi se
zamezit unikdni Skodlivych a hygienicky zavadnych latek do ovzdusi, vody a pldy.

4)  Jednotlivé stavby a jejich prostory musi byt osvétleny podle bezpeénostnich,
hygienickych a estetickych pozadavka.



5) Zafizeni staveb uvedena v odstavcich 3 az 5 musi byt spolehliva. G¢innd, bezpecna.
hygienicky nezdvadna a musi se dokoncit nejpozdéji s uvedenim stavby do provozu.

6) Stavby, u nichz je to z hlediska jejich uZivani hygienicky a provozné pripustné,
mohou byt vvuzity jako protihlukové bariery.

Funkéni zony

I) Pri lokalizaci staveb a zafizeni se zabezpeCuji ucelné vztahy a vzdjemna dostupnost
zakladnich funkénich systéml mésta - vyroby. bydleni, ob¢anského vvbaveni, rekreace.
dopravy a technického vybaveni. Funkéni zény se doplnuji témi druhy zafizeni a staveb. které
neru$i funkci zdén, ale vytvareji vhodné podminky pro bydleni, zaméstndni a rekreaci
obyvatelstva tak, abv nevznikala jednotcelova uzemi.

2) Vyrobni zavody umisténé v obytnych, pfipadné rekreac¢nich zénach a v pamatkové
rezervaci se mohou ponechat jen pokud nerudi nad pfipustnou miru jejich zakladni funkci a
poslani.

3) Pri vystavbé se duisledné dodrzuji a pfi pfestavbé pfiméfené uplatiiuji ochranna pasma
obytné zdny, kterad ¢ini nejméné 50 m od vyrobnich zo6n a z hlukovych podminek vyplyvajici
vzdéalenost od dopravnich tras. V ochrannych pasmech obytné zony se zfizuje ochranna zelen
a je mozno v nich umist'ovat v umérné mife odstavné plochy pro osobni motorova vozidla
z této zony, hiisté a rekreacni zafizeni, zahrady a zahradkové osady tam, kde je to hygienicky
a esteticky pfipustné a nesnizuje se tim plisobeni ochranného pasma.

4) 'V ochrannych pasmech primyslovych zavodi se zfizuje ochranna zelen, pripadné
ovocné sady a zahradnictvi. Mohou se v nich umistiovat téZ odstavné plochy motorovych
vozidel, hfisté, mistni komunikace a zafizeni, stavby a podzemni vedeni. avSak v rozsahu
nepiesahujicim polovinu celkové plochy ochranného pasma, pokud tim neni naruSena jeho
funkce. Stavby s jinymi funkcemi, napf. obytnymi nebo nesouvisejicimi pfimo s vyrobnim
provozem zavodu, ktery ochranné pasmo vyvolal. se nepfipousti.

5) V ochrannych pasmech staveb pro dopravu se zfizuje zejména ochranna zelen, popiipadé
jiné stavby s podminkou, Ze nebudou branit bezpe¢nosti provozu.

Uzemné technické a uzitné vlastnosti staveb

) Stavby se umist'uji v souladu se soucasnou a vyhledovou urbanistickou koncepei mésta.
jeho Casti a zén. Pfitom se musi respektovat historické hodnoty staveb a prostranstvi.

2) Pozemky staveb se vyuZivaji v souladu s pozadavky zaclenéni do prostiedi, uchovani
existujicich pfirodnich a kulturnich hodnot, u¢elného provozniho uspofadani a uspory kvalitni
zemédélské pudy. Dispoziéni feSeni a pouzitd technologie musi sméfovat k ekonomickému
vyuZziti energii i izemi a minimalizaci ochrannych pasem.

3) Pfi umistovani staveb se respektuje vhodna architektonickd, dispoziéni a provozni
vazba na existujici nebo planovana vefejna prostranstvi, jejichz uzivani nesmi byt z hlediska
estetickych, funkénich a hygienickych ohroZeno, naruseno nebo omezeno.

4) Stavby je nutno podle potfeby vhodné napojit na vefejné komunikace a technické
vybaveni a zajistit bezpeény ptistup, ptijezd a popi. 1 evakuaci.



5) Architektonické ztvarnéni. dispoziéni, konstrukéni a materialové fedeni staveb musi byt
v souladu s jejich vyznamem a umisténim a s pozadavky na jejich uZivani a zivotnost.

6) Pro zastfeSeni objekti je moZno pouzit pouze sedlovych. valbovych, polovalbovych a
mansardovych typil stfech se sklonem 25-45 stupiii. Toto nafizeni se netyka staveb pro
skladovani a vyrobu ve vyrobnich zénéch, staveb do¢asnych a dopliikovych. Jiné typy stiech
Ize povolovat pouze vyjime¢né v odiivodnénych pfipadech.

Docasné stavby

I) Stavebné technické fedeni docasnych staveb musi odpovidat uréené dobé jejich trvani.
Nelze je zfizovat pro bydleni.

2) Docasné stavby se nesméji umistovat v urbanisticky exponovanych polohdch. na
vefejnych plochdch zelené a v historickych zahradach, na vefejnych komunikacich a
prostranstvich. Umistovani do¢asnych staveb nesmi vyvolavat kdceni porostll a tyto stavby
nesméji ani jinak ohroZovat nebo naruSovat Zivotni prostfedi a uZivani sousednich staveb a
pozemku.

3) Docasné stavby, které zhorsuji Zivotni prostfedi nebo jsou ziizeny v rozporu s
ustanovenim teto vyhldsky, nesméji byt po skonéeni uéelu uzivani pouZity pro jiny ucel a
musi bvt odstranény.

4) Maringotky, pfivésy a jiné mobilni objekty se posuzuji z hlediska jejich umisténi a ucelu
uzZivani.
Stavby pro bydleni

1) Stavby pro bydleni jsou bytové domy, u nichz pievazuje funkce bydleni a rodinné domy.

2) Stavby pro bydleni mohou byt sdruZovény se stavbami ob&anského vybaveni, pokud jsou
zachovany zejména hygienické, pozarni a bezpe¢nostni pozadavky.

3) Vzdélenost mezi pfilehlym okrajem vozovky silnice nebo mistni komunikace a
pricelim nebo Stitem staveb pro bydleni ma byt alespori 6 m. MiZe se snizit v tzemnim
rozhodnuti pfi umistovéni staveb ve stavebnich mezerach.

4) V ramci staveb pro bydleni lze povolit i jiné &innosti, které bydleni nerusi a jsou
ekologicky nezavadné.

5) Vramei obytnych celki hromadného nebo individuelniho bydleni musi byt umoznéno
parkovéni osobnich automobild v kapacité min. 2 stani/1 byt &¢i diim a vytvofeny predpoklady
pro uspokojeni nartistu. Sou¢dsti téchto celkd musi byt umérné plochy pro sport a relaxaci.

Stavby ob¢anského vybaveni

I) Stavby ob¢anského vybaveni a jejich jednotlivé asti a prostory se musi fesit tak, aby se
pln€ zajistovaly jejich funkce, vhodné prostiedi pro uZivatele, hygienu, poZarni bezpeénost,
bezpecnost prace a technickych zafizeni. Jejich fesenim a provozem nesmi byt nad pfipustnou
miru naruSovano zZivotni prostfedi v jejich okoli.



2) Tyto stavby musi mit na svém pozemku v pfiméfeném rozsahu rozptvlové plochy pro
navstévniky a zafizeni pro dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) v rozsahu
odpovidajicim kapacité a zplisobu uzivani objektu obc¢anského vybaveni.

3) Pro stavby obc¢anského vybaveni a jejich jednotlivé prostory, v nichz se shromazd'uji
divaci nebo navstévnici, se stanovi neprekro€itelny limit kapacity, ktery se vvznaéi pred
hlavnim vstupem.

4) Architektonické fedeni a materidlové provedeni staveb ob&anského vvbaveni musi
odpovidat jejich spolec¢enskému vyznamu a poloze ve mésté.

Stavby pro vyrobu a skladovani

) Stavby pro vyrobu a skladovani se umistuji a fe$i pfedevSim v souladu s jejich
funkénim uréenim a provoznimi potfebami pii soucasném dodrzeni kvality pracovniho
prostiedi, omezeni nepfiznivych t¢inki na okoli.

2) Dispozi¢ni a stavebné technické feSeni staveb musi usnadiovat technologicky rozvoj a
zaroven sledovat efektivni vyuziti Gzemi a maximalni usporu ploch, napf. vyuzitim
vicepodlaznich staveb.

3) Na nezastavénych a provozné nevyuZitych plochdch se zfidi zeleri zejména k tlumeni
nepfriznivych u€inku provozi.

4) U kazdé stavby pro vyrobu, skladovani a tézebni prace se ziidi jako jeji souddst

hygienické zafizeni, plochy pro odstavovani motorovych vozidel v odpovidajici kapacité a u
soustfedénych pracovist’ zatfizeni pro zavodni stravovani.

Stavby pro zemédélstvi

[) Stavby pro zemedeélstvi se umist'uji vyhradné mimo souvisle zastavéné ¢asti sidel.

2) Stavby pro zemeédélstvi se umist'uji tak, aby pfi jejich provozu nevznikaly hygienické a

bezpecnostni zavady. Zaroven je nezbytné je zaclenit do krajiny a doplnit zeleni.
3) Stavby pro rostlinnou a zZivo¢isnou vyrobu umisténé v souvisle zastavéné ¢asti sidel se
musi postupné zrusit.
Stavby pro rekreaci
I) Vystavba rekreacnich chat se na izemi katastru Kosmonos a Hornich Stakor nepfipousti.
2) Zahradkové osady se umistuji na plochach vyhrazenvch tomuto u€elu v souladu s
Gzemné planovaci dokumentaci. Musi vytvafet organizované a komponované celky v

navaznosti na okolni krajinu a prostiedi. Tomuto hledisku se musi podfidit parcelace,
charakter a rozmisténi zahradkaiskych chat.



3) Zahradkové osady mohou mit spoleény centrdlni objekt se socidlnim zafizenim a
popiipadé klubovnou a bazénem o odpovidajici kapacité, umisténé v pfiméfené dochazkové
vzdalenosti. Jednotlivé zahrady se mohou vybavit do zemé zapusténymi nadrZzemi na vodu
(bazény) do velikosti Sm2. Gardze se v osadach nesméji zfizovat.

4) Zahradkatské chaty nesméji mit zastavénou plochu vét$i nez 25 m2 véetné teras, verand a
vstupt. Sméji mit jedno nadzemni podlazi bez podkrovi a mohou byt podsklepeny pfi
podezdivce max. 45 cm nad terénem.

5) Hygienickd zafizeni se buduji zpravidla jako spole¢na. Jinak se musi vestavét do
jednotlivych chat. Musi mit nepropustnou jimku bez pfepadu (Zumpa).

6) V zahradkarske osadé musi byt dodrzeno feseni zahradkarskych chat tak, aby byl zajistén
esteticky vzhled osady jako celku i jednotlivych chat i co do konstrukci, materidlu a
barevnosti.

7) Zahradkové osady se mohou oplotit prithlednym, popfipadé Zivym plotem. Oploceni
jednotlivych zahradek v arealu je nepfipustné s vyjimkou Zivych plotd max. 1 m vysokych.

8) Stabilizované zahradkarské osady by mély byt vybaveny zdrojem pitné vody.

9) Zahradkové osady musi mit moZnost napojeni komunikaéni pfipojkou na vefejnou
pozemni komunikaci a musi u nich byt zfizeny odstavné plochy pro automobily.

10) V pfirodnich aredlech rekrea¢ni zony se zfizuji pro kritkodobou rekreaci ucelnda a
dopliujici zafizeni pro navstévniky, avsak jen tak, aby neporusovala pfirodni hodnoty uzemi.

11) Podle povahy aredlu musi byt zfizeny pii hlavnich nastupnich smérech odstavné plochy
pro motorova vozidla s hygienickym zafizenim v odpovidajici kapacité a dochazkové

vzdalenosti.

12) Hygienicka zafizeni se musi napojit na vefejny vodovod kanalizaci, poptipadé
zabezpecit jiny zdroj vody a zneSkodiovani odpadu.

13) V rekreaénich aredlech je moZno situovat drobna zafizeni a stavby, jako jsou krvté
piistfeSky, vyhlidkova stanovidté. rozhledny, upravny pramenist, studanek, pfemosténi
vodoteci a doplnénim drobnou architekturou.

14) K provedeni staveb musi byt pouZito pfevazné pfirodnich materialu.

Zelen
1) Jednotlivé sidelni ¢asti se musi pfiméfen¢ vybavit plochami zelené.
2) Zpusob upravy ploch zelené a naro¢nost jeji skladby se fidi ucelovym poslanim.
prirodnimi podminkami ur¢itého Uzemi a jeho vyznamem v ndvaznosti na Uzemni

systém ekologické stability.

3) Nepripousti se zfizovat vegetacni kryt z dfevin a bylin agresivnich a zpleveliujicich a
neodpovidajicich danému stanovisti.



4) Upravy krajiny musi odpovidat systému ekologické stability a vytvafet pritom podminky
kratkodobé rekreace obyvatel mésta.

5) Na plochach vefejné zelen¢ se ma vyuzit prvka drobné architektury a okrasnych vodnich
ploch k umocnéni pohody a estetického ucinku.

Stavby pro dopravu

1) Stavby pro dopravu nesméji vyrazné porusovat raz krajiny. musi dodrzovat podminky
ochrany vodnich tokl a podzemnich vod, ochrany kulturnich pamatek a pfirodnich vytvort.
nesmi svymi vlastnimi ochrannymi pasmy branit pfedpoklddanému rozvoji mésta a uéinky
dopravy (hlukem, vyfukovymi plyny a vibracemi) nadmémé zhorsovat Zivotni prostfedi. Pro
zmirnéni u¢inkd, kterymi stavby pro dopravu rusi raz krajiny, se ma podél nich zfizovat zelen
pokud to dovolyji pozadavky na bezpeénost provozu.

2) Ztvarnéni dopravnich staveb musi respektovat specifické vlastnosti jejich polohy ve mésté
a urbanistickou koncepci okoli.

3) Umisténi a feSeni staveb pro dopravu musi dodrZovat podminky ochrany obyvatel pred
hlukem, prachem a $kodlivymi exhalacemi a nesmi nadmérné zhorSovat Zivotni prostfedi.

4) Rozsah ploch pro parkovani a odstavovani vozidel musi odpovidat vyhledovému stupni
automobilizace a musi vytvofit pfedpoklady pro narist téchto potfeb. Potfebny pocet stani se
fesi samostatnymi nebo kombinovanymi stavbami pro gardZovani a ploSnymi parkovisti.

5) Hromadné garaze se musi umistit v takové vzdélenosti od sousednich staveb a technicky
vybavit tak. aby se v téchto stavbach nezhorSovalo prostedi nad pfipustnou miru. Obdobné je
tieba dbat na ochranu okoli, pokud to jeho funkce vyzaduje. Napojeni hromadnych gardzi na
vefejné pozemni komunikace nesmi rusit plynulost dopravniho proudu.

6) Na feSeném uzemi se nesmi budovat fadové garaze jednopodlazni.

Koeficient zastavéni a podlaznosti véetné obytného podkrovi (bez podzemi)

- % stanovuje pomér mezi zastavénou plochou ( v&. zpevnénych ploch parkovist a
komunikaci ) a plochami zeleng.

UZEMI KOSMONOSY HORNI STAKORY
Bi 40% 2 podlazi 30% 2 podlazi
Bh 40% 4 podlazi .

SC 80% 1individuelné ==

SM 60% 2 podlazi 60% 2 podlaZi
OV,0D,0T 80% 2 podlazi 60% 2 podlazi
VP.VD,VZ 80% 2 podlazi 80% 2 podlaz

Cléanek 8

Vefejné prospésné stavby a asanacni opatfeni



Sou¢asti zavazné ¢dsti uzemné planovaci dokumentace je vymezeni ploch pro vefejné
prospésné stavby , pro které lze pozemky, stavby a prava k nim. vyvlastnit nebo omezit.
Plochy pro vefejné prospéiné stavby a asanani opatfeni jsou zakresleny ve vvkrese ¢. 8 —
vefejné prospéné stavby a asanaéni opatfeni.

Pro navrhové obdobi UPO se jedna o tyto vefejné prospésné stavby a asanaéni opatieni:

Verejné komunikace a plochy pro dopravu
( znazornény ve vykrese ¢. 8 — vefejné prospéiné stavby a asanani opatfeni )

p—

pielozka silnice [/38 v&etné kiizovatek a asana¢niho opatfeni — demolice nemovitosti
&p. 386 na stp. 843 ( Fabian) , &p.604 na stp. 847 ( Haslar). ¢p. 605 na stp. 834 (Reza¢)

2. mistni komunikace v JZ ¢asti Kosmonos . na piskach

3. mistni komunikace pro obsluhu zahradkafskych kolonif Pod oborou z ul. Debfské u byv.
stielnice

4. mistni komunikace od Aquacentra na ul. Bradleckou s parkovi§tém u koupalisté

5. mistni ,,okruzni* komunikace vychodni zénou Kosmonos od prodejny Fiat k ul.
Hradi$t'ské a dale na Bradlec

6. novostavby mistnich komunikaci v Hornich Stakorach

7. nezbytné plochy pro upravy vSech mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi

8. uprava komunika¢niho systému v centralni ¢asti Kosmonos ( nezbytné plochy budou
nasledné jesté upfesnény regulaénim planem )
9. systém cyklistickych tras v feSeném tuzemi

Verejné prospéina technicka vybavenost a zarizeni
10. trasy a zafizeni systému odkanalizovani
1. trasy a zafizeni zasobovani pitnou vodou
12. trasy a zafizeni kabelovych i vzdusnych el. vedeni v€etné pozemkli pro trafostanice
13. trasy a zafizeni spojovych kabeld vCetné pozemkii ATU a rozvadéti

Objekty a areily vefejného zajmu
14. aredl koupalisté ( vykres . 1)
15. areal zamku véetng aleje pred byvalym statkem a dovybaveni aredlu ZS v Kosmonosich
sportovnim zdzemim ( vykres €. 1)
16. dovybaveni arealu ZS v Hornich Stakorach sportovnim zézemim ( vykres €. 1)

~ CAST TRETI ,
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 9
Ostatni ustanoveni
1) Tato vyhlaska miiZe byt zrufena nebo zménéna pouze vyhlaskou ke zméné zavazné Casti

této schvalené Uzemné planovaci dokumentace nebo vyhlaskou k nové schvalenému
tzemnimu planu obce pro mésto Kosmonosy.



2) Schviéleny Gzemni plan obce vCetné souvisejicich dokladd je ulozen u pofizovatele, kterym
je Okresni tfad Mlada Boleslav - referat regiondlniho rozvoje. Po jednom vyhotoveni je
uloZen na Méstském ufadu Kosmonosy a na stavebnim odboru MéU v Kosmonosich.

Clanek 10
Udinnost

Tato obecné zdvazna vyhlaska nabyva u¢innosti 15-tym dnem nésledujicim po dni jejiho

vyhlaseni.
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