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VYROKOVA



1 ZMENY TEXTOVE UZEMNT IHO PLANU
KOSMONOSY

TextovauzZemni ho pl anu Kplsartonnéons gzen eaméini nasl edovné:

[1] V podkapitoleC.2Vy mezeni zast asvd tnead nkyocnhe cp Itoacbhul ky vkl ada ¥ adek/
ktery zni:

Z111 OKl-obcanské vybave| Kosmonosy 1,795
zalfizeni mal a a st

[2] V podkapitole E3Vy mezeni kphgpsenmtéavbul ce pllcdj izm@285ivs| o
rusi a nahr azZugl'e. se Cislem

[3] V podkapitole F.1.12Pl ochy obc¢anské wybhbaiveehi kmmbacsai stfedni ( OK.
vEasti d) podminéné pfipustné vyuziti doplnuje za kone

,d. 2) ploockald.zBr® vystavby je podminéna tim,6 Ze na m
plochy stiech bude realizbvdana zelena funkc&ni striecha

[4Vkapitole VYMEEZENI pPO®MNMUdd) r a2@i mrayh rdafznu j@ee &&isslleom ,,

[5] V kapitole F.1.6 Pl ochy bydl eni sdwpdiisvm.d uc.lIn)is a( B8 6t shmwa o
nahrazuje dabys'l.ovem ,
[6] V kapitole F.1.7P1 ochy bydl enisevepinkmvsk.él) Bd/gpl Auji na zacat ek

.Stavby & a dal e searrewdSlioveElhoVa aa mahtrarzw j,vwymase textem
uvedenych v pripustném a podminéné pripustném vyuZiti

[7] V kapitole F.1.7Pl ochy bydl enisewphkmvskié 1(BYpl nhuje za konec te

novy, kt arwvazrsip/ ngni podminky zajisténi dostatecné k
vyl ucné na pozemku stavebni ho zaméru a soucasné podmin
svétla, prachu, pachu apod. na “sousedni pozemky urceneé

[8] VkapitoleC3Vy mezeni ploséd piecshavByl02 rusSi.

[9] VkapitoleC.3VYy mezeni pl owhplpdehky aBiBd7 na@ihslae ufB7¢c¢i sl em
[10] V kapitoleC6VYy mezeni syst émiue siWd&iPaPn.dagext ené

[11] VkapitoleD4VefFejna prsestrmuadnLiddide x “,

[12] V kapitole F.1.18P1 ochy zel en s isaveplinsim.o shtSd5t)n iREXS ) a

[13] V kapitole F.1.17 Pl ochy vefejna prosvhlaasnivin yymaAi t(iPX2a sl ov
LOrosttadespvfAuje textnavmdisyt,;i ktery zni:

[14]VGvodni kapitole VYMEZENI POJMU se za konec textu vkl

nm)Vy ménestavba pro bydl/leni do 80 m2 zastavéné plochy
soucasném dodrZeni wustanoveni kapitoly F. 2.2 Maxi maln

pldnu) s nejvysSe jednim nadzemnim podl aZim, bez pods
domu, keersé&¢ stavbou rodinného domu funkc¢éné spojena,
schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bud
pozemku rodinného domu. Vymének musi dod6.Zet odstupove

Odstupovéosziddbheménkid tohotVygméaekkinimhidepimdmu.maxi mal né
jednu bytovou jednotku. St avba pro bydl/ eni definovand v priloze ¢.
¢c. 283/ p0t2alvestbni zakon se povaZuje pro ucely tohoto Uz



[15] V kapitole D.1.2 Doprava v klidusev tabulcen avr hu par kovacich st ani

vEasti rodinné domy odld minVujdedimz s Wddek byt ovymi
ddm s nebytoVvymihdpkosbeyy ktery zni:

vy mének se stanovuje:

.na kazZdou bytovou j|1 nabyt sni z .5

0%

[16]VGvodni kapitole VYMBZEHK|I dBDIMOgoehpddkmadis

za slpowazZty extzanovy ,sakostamnog .z n
[17] Za kapitolu F.2.5.s e dopl Auj e kapitola novéa, ktera
F26. Odstupové vzdalenosti technickych a

(F117) Technol/ ogi ckd a technicka =zarfizeni

e.
centrdlnich vysavacdcia, vyustéeni technickych =z
a

zni

t echi

j

jednot ky, kl i mati zacni jednotky, chl adici

bazewo t echnol ogi e, domovni cistirny odpadni
vytahovych Sachet a dalsi) | ze umistit CJ V)
nejméné 10 m od sousedni stavby pro bydleni

soutédsna vnéjsi strané objektu ve vySce

Vet Si

bydl/ eni, /| ze technické =zarizeni, technol ogi c
vzdal enosti nejméné 5 m od sousedni stavby pr

Soucasné plati poZadavek, Ze technicka a
umistit (at jiZ na vnéjSi strané objektu
hranice sousedni ho pozemku.

t ec!
ci

Vzdadal enost bude mérfena mezi priméty vnéjsSiho
podl/ azi pldanované stavby a stavby pro bydleni

(F118)zZ opatreni (F117) plati nasl edujici vyjim#

a) Pro vyusténi odvodu tepla a spalin z plync
mi ni malni odstupové vzdalenosti dané zakonem.

b) Pro vyudsténi kuchynskych digestori plati n

(F119) PFri umi st éni nerusSici vyroby / sl uZby v 1
umistit pouze tak, aby okna, dvere a jiné vyp
nej méné 10 m od sousedni ho pozemku, ktery je
B/, BV) a soucasné nejménée 5 m od verejného p
(F120)! pri dodr Zeni minimdalnich odstupovych vzc

a F119 je nezbytné prokazat splnéni ostatnich
prostredi/pohodu bydl eni, hl ukové a dalvskid e mi

danych platnou prdavni ddpravou.

[18] Vpodkapitole F. 1. 1 Pl ochy smi Senévialsytiné epdnrtpruslt mié

text ,stavby p
/

r
parc. ¢C. 1310/ 2, 1249/ 1, 1249/ 3, 124%9./ 2,

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026
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1STRUCNY POPI'S POSTUPU PORI ZENI

O pofizeni3 kzeedmryi htoKogmbnasy w ¢ et né schval emozhodijoej i ho zadani
Zastupitelstvomé st a Ko dne@fuD LY 25 us n 2EMR50W41kh € .

Na zakladé schvéaleného zadéani zpracoval pofizovatel p ok
zména Uzemniho planu. Po zpracovani navrhu zmény 0zemi
spoleéné jednani a verejné projednéani bée8pol ednreé j ednéani
19.1.2026.

K navrhu zmény byl y upl atnény souhlasna stanovi ska, v
StfedocCeskélmloedkirsakjae ozc hr any zemédél ského pddniho fondu

uplatnény Zadné.

Vpifipadé nesouhl asného stanoviska bylo svolano dohodovac

zdldvodnéni pfedpokl dadaného zaboru plUdniho fondu.
s e
I

s

Po ¢cném a vefejném projednani byl o stanovisko poza
ediska posouzeni souladu s Politikou Uzemniho rozvo
kumentaci a Sirs8ich vztahl v UGzemdlvdotworsczpmpoowi s&o b
sadami Uzemniho rozvojddvotdiuededoshéhesnkémhaj stanovi ska K
adu Stifedoctbaskdhekkragcbrany zemédélského paGdniho fond
emniho planu dopl ni IZashaamreinio vreo avwzd jach uStki edodeského
Krajskému afadu byla pfedloZena i vySe uveden&d dohoda.
potvrzeni o odstranéni nedostatkdu. Poz eorbrdirlkeeni tohot o
alosmonosy pfr edl o¥gdank Zastupitelstvu mésta Kosmonosy. 0]

zhodl o Zast ukKpsmonesy dne 294,202 st a

N =< o O

T o oo NOaN

o —

2 VYHODNOCENI SOULADU S ciLI A
PLANOVANI A ST A\OF BNHNANIE M

Obecné jsou cile a 0kpoolpys alnzye nvni&8& 3Pp8 damo¥@AAnst avebni ho za
zméra3luzemni hoKosmoéndspu j ak j e wuvedeno ohledleimekpovazee spekt uj e. S
zmény, ktera ze své podstaty TFeSsi pouze dil i otadazky r
veSkeré Ukoly UGUzemniho pl &novani. Pop3a@anegmnpislbaw proto po

p | akKosmonosy.

21 SOULAD S CiLI UZEMNI HO PLANOVANI

Tento z&akladni princip dlouhodobé ddeemnéhonopiidanuyvoje
Kosmonosy r espekt ovan. Zména vytvari pvicldadtb @ k¢ am gk épr o rozvo
vybavenosti, podnikani a namiidklyy nobwlyx holprazcewvyigddmi sky
budoucich generaci. Zména svym fFfeSenim negativné neovli

hodnoty UGzemi vcetné urbanistického a architektonického
Zména3u&Z.emni h oKosmonédsypluoor di nuj e verfejndfi javdkiedéniaj my.

koor diosev &n anovi sky dotc¢enych or gan3izepinathmé mpycdmuk navr |
Kosmonosy.V navr hovaném FfeSeni dochazi k optimdlnimu sl adeéni
za4j md, respektujicich princimgésdc&dsmandssodobé udr Zitelnosti v



22 SOULADSUKOLY UZEMNI HO PLANOVANI

soul add9s i{Zji sténi a posouzeni stavu Uzemi,

pism. a) hodnot je obsazeno v UGzemné analy
a doporzméaemilz.emni h Kosmdndsypwy uzi va.

soul a@d9s {Zména3 &ze mni hoKosmbnasp uymezuje plochy s ohledem na

pism. b) stavaplidnovane&i tivytZm&Emhia pf emdzva ké st
voblastipodni kani .

soul ad9s i{Zména3 @&zemni hoKognbndsy wymezuje novu zastavitelnou

pism. c) plochu obc¢anské vybavenosti urcer
obchody a sluzby. Phaéacaangetinavahns
na hranici spravniho UGOzemi mést a
dostatecnéhd nadtiadkpyenobdanského
vefejném z&ajmu. Takt éz samot n éhlediska
ochrany nezastavéného Uzemi vhodn

zaAstavbu rodinnychmidomd a bytovych

soul add9s i{Zména3utiz.emni ho pl anue&XKpsmonowaypoza

pism. d) v Ozemi, ¢emuZz odpovidéa i pfijaté
zajmu, jeboposilemijzastoupeni obt
Kosmonosy. Tat o zménaega&mavni vIiv na a
prostfiedi, geol ogickou stavbu UGzer

hospodarné vyuzivani.

soul add9s i{iNenbhstedem na charakter zmény TFesSe

pism. e)

soulad s i{iNenbhtsedem na charakter zmény TeSe

pism f)

soulad s i{Zména @&zenni hoKognbnosy wymezuje novu zastavitelnou

pism. g) pl ochu ob¢anské vybavenost:i ur cer
obchody a sluzby. Zména Gzemniho
obéanského vybaveni ve mésté a ptri

soulad s i{Vymezenim nové =zastavitelné ploch

pism. h) komer &ni vVyuZzZiotvil i meydudihtdezbla aka tj i c.i
Nastavené podminky prostoroveé reg!
Gzemniho pléanu Kosmonosy pro tuto
vymezend zménou ¢C. 3 nema negativn

soulad s iNenbhtedem na charakter zmény TFeSe

pism. i)

soulad s i{iNenbhsedem na charakter zmény TeSe

pism. j)

soulad s i{iNenbhsedem na charakter zmény ¥FeSe

pism. k)

soul ad s Nenbhsedem na charakter zmény TeSe

pism. )

soulad s i{iNenbhtsedem na charakter zmény TeSe

pism. m)

soulad s {Zména @&zendni hoKognbnasy wymezuje novu zastavitelnou

pism. n) plochu ob¢anské vybavenosti ur cen

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026



navr hovmavwaazwosti na z ansotzanvoésntéi  Unze
stavajici dopravni a technickou in
knovym narokdm na realizaci siti

infrastruktury ze strany mésta Kos

[958

soulad s i{iNenbhsedem na charakter zmény T e
pism. o)

e

soulad s i{iNenbhsedem na charakter zmény TeSe
pism)
soulad s i{iNenbhstedem na charakter zmény TteSe
pi s q
soulad s i{iNenbhstedem na charakter zmény TteSe
pism.
soulad s i iNenbhsedem na charakter zmény ¥FeSle

pi s s).

23 SOULADSE STAVEBNI M ZAKONEM

Zménta U2 emni hoKosmbnaspy pe z pr avwsowadunzaia kemnt . 283/ 2021 Sb.,
stavebni zadkon, av jpelhaot ngrmo vzandé&ncii vyhl &8 kiczee mbreé 157/ 2024
anal ytickych zeearthkel od édambo,va @i jeddkhwmegmacscit andar du

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAYV
PRAVNIi CH PREDPI SU A SE STANOV
ORGANU PODLE ZVLASTNIi CH PRAVN]

31 STANOVI SKA DOTCENYCH ORGANU

K navrhu zmény byl y upl atnény souhlasnéa stanoviska, v
Stfedoleskédhedksbapeozhrany zemédé®lidlpahed mledmiuthd afsodw.
stanovi ska byl o svol d&no dohodovaci jednani a byl o d
pfedpokl adaného zaboru plUdniho fondu.

Po spole&ném a vefejném projednéani byl o stanovisko pozéa
z hlediska posouzeni souladu s Politikou Uzemniho rozvo

dokumentaci a 8irs8ich vztah0 v Gzemidldvdotwtorsczmomowis&o b
Zdsadami Uzemniho rozvoje stifedoleského kraje a z divodu
Jfadu StfedocCeského kraje z hlediska ochrany zemédel ské

c
-

Gzemniho planu doplnil odU0aWwzamneinhio vreo zvvzd jaeh uS tki eZdicsGaedsakré h o
a Krajskému ufadu byla pfedloZzena i vySe uveden&d dohoda.
0 potvrzeni o odsHKrrajnséknyi Unfeaddo sntdastlkeldné potvrdil odstranéeé

32 ZVLASTNI ZAJMY MI NI STERSTVA OBRANY

Do spravniho GOzemi obce zasahuje z&jmové Uzemi Ministers

Na cel ém spravnim Gzemi umi stit a povol it nize wuvedené
stanoviska Ministerstva obrany:



- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni site
. vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a
. vystavba a rekonstrukce letist vSech druhl, v
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych el ektraren
. vystavba radioelektronickych zafizeni (radiov
véetné anténnich systémd a opérnych konstrukec
. vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a v
. vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektld tvoficich dominanty v (zemi
O spravniho UGzemi obce zasahuje zajmové UGzemi
oridor RRAjstEm&mi pro nadzemni stavbyv(édbatiswua
a 8 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., staveb
utno respektovat podle zakona €. 222/ 1999 Sb

el ektronickych komuni kaciclhze Vuniosmtiot vay mga\e o
ystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakl adée
ontinuité na 8 317 odst. 2 zakonmaicpo288j202h £
-viz mapovy pgqgckl 8R,a.UAP pfipadé& kolize mize byt

~<O0>5>5X U

4 VYHODNOCENI SOULADU S P (
ROZVOJE A UZEMNE PLANOV
VYDANOU KRAJEM

41 VYHODNOCENI SOULADU S POLI TI KOU UZEMN

REPUBLI KOVE PRI ORI TY UZEMNi HO PLANOVANI

Politika GzemnphatmémvanénCRstanovuje obecné pr
které je tfeba respektovat pfFi Gzemné pl anovaci
mésta Kosmonosy tyto obecné pBubpembhyha pli éderunkg
zdsadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci r
dokumentaci, tudiz jsou priority a cile UGUzemnih

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE O

Politika UGzemnipbatrm&mojze&érCiR,viwmezuje Tro0zZVoOoj OV
specifické oblasti republi kového vyznamu Sprav
osy OS3 Praha — Liberec—hr ani ce CR / Némecko, eBdl sRozyGpoVA&
vymezena z dGvodu vyznamného vlIivu silnic D10 a
a Turnov. Zmeeoni Bo pl anuoKlosdreomosg jsej i chara
kovliivnéni Ukol d stanovenych pro tuto oblast.

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026



{

5
&
=]
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KORI DORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNI CKE | NFRASTRUKTURY

Politika Gzemni hpl artonzévmo j e n
a technické infrastruktur y3azDeomnfiehSoe nplhdon uld zkearsi moznnoésnyy Z¢a.d
zaméroyblwmwsti dopravni a technické infrastruktury republi

R, vwmezuj e zameéry v obl a
a

‘ ZAMERY STAV

e m R J ;\ ) B Koridor dalnice m— dfainice |. tidy

o~ a3 N e o = L {

{ o A b i .‘me S Koridor silnice | tidy s dlalnice |1, tidy
Deutschiland._ \ S
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e - [ (- 1 -
T ..‘ 1 . { {7
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. i A m‘nm-gf‘,_ d O, e
D

Jeienia Gor
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{ e . ——— vodni tokiplocha

s . O e
. A - o] anice o

[ twanice obel s roz8it pisob.

[ Boriska Bystnty
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SPECI FI CKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJI AKT

Spravni zemi mésta Kosmonosy je soucasti specif
probl ém ohrozeni Uzemi suchem.dmbizemmist p¥ dny Kho
umoznuje tento specificlBizpmoabhémpil @afiut KoZ2médmos
zménam v nastavenych koncepcich U zoevrhn ivingd n ip | &

stanovenych Politikou Gzemni ho rozvoje CR pro
Kosmonosy.

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY

& é - Dresden S specificka oblast,ve kieré se
< Gera e | G \ogaca v porovnani s ostatnim Gzemim CR
Cliomits f Mg ® dlouhodobé projevuji problémy
e : QN Wree  zhlediska uditelnsho rozvole izemi
kel 4
3 ] ” specificka oblast, ve kieré se
] pecifické oblast, ve kleré

i e projevuje aktualni problém ohrozeni
(zemi suchem

Polska Welbrzych
>

< 1 hranice stati
- [ tranice krajt
[ 1 hranice obci s rozsif. plsob.
— hlavni evropska silnice
) oot ~ hlavni vodni tok / plocha
SOB9 &
P

Pardubice,

Katowice

\ g { : : 3
4 4 {
{ - ¥ X" o™ - A by
! ‘ 7 Ceskaffepublika 4 Odtrava P s
{ i Bietsko Bialz
SOB4) ®

L\_\ b L ¥
Y (L\/,J

; Y,

® §OB9 in

\ ) 2y

g
}\«\ et

& —t Tréncin

\"“—\n,/ Fu\")—\ . \.\I'\_\/‘L/ [ o
- Slovenska republika \
Banska Bystrice
)
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SPECI FI CKEOBMSINSEZBYTNE PRO PRI SPEVEK CR K CELKOVEMU Ci |
OBNOVIVT,ELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDI SKA RO:
SLUNECNI HO ZARENI

Re3ené UGzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro pfisp
obnovitelnych zdr o3z eemmreirhgkosmdnégnmesp ekt uje dlGvody pr je
vymezemiicméné nevymezuj e ozbddansét i n oovbén oxvd mé&rynyeh zdroj @
energie.

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
specificka oblast, kiera vymezuje oblast
nezbytné pro prispévek CR Kk celkovému
cili EU v oblasti cbnaviteinjch zdrojl
Deutschland - Wroe enargie do roku 2030 z hlediska rozvoje
Polska b viroby energie z energie slunednino zéfer
STAV
hranice statu
| hranice kraje
hranice obee s rozsii. plsob
hiavni evropska silnice
hilavni vodni tok / plocha

Katowici

S0B10

Ceska republika S0B10 {

SO0B10

3 Slovenska republika
Osterreich



SPECI FI CKEOBDASTINEZBYTNE PRO PRI SPEVEK CR K CELK
OBNOVI TELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLE
ENERGIE

ReSené UGzemi je zahrnuto do obl asti nezbytné p

obnovitelnych zdr o3ulz eemmreirhgkosmdnégnmesp ekt uj e dlvod
vymezemiicméné nevymezuj e ozblddansét i n oovbén oxvd meerl yny ¢ h
energie.

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Dresden specifickd oblast, kterd vymezuje cbiasti
’ nezbyiné pro plispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji
Deutschland Mrse energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
i Polska Wrocl vyreby energie z véimé energie
STAV
hranice stitu
hranice kraje
hranice obce s rozéif. plsob.
hlavni evropska silnice
hlavni vodni tok / plocha

SOB11

C(‘:Ske%lt'—pall;lik'.-l SOBL Cictrava

SOB11

Slovenska republika

Osterreich

42 VYHODNOCEN|I SOULADU SE ZASADAMI UZEMN
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE O

Zadsady Gzemni ho rozvojeplsattredmnceslfaho vimageji

rozvojoveé oblasti a specifické obl asti nadmi stn
obl asti a specifické oblasti republikového vyzn
Spravni OGzemi mésta Kosmonosy je soucasti #o0zvo

Ml ada Belledleawec a dale rozvojové osy kraj-skeéehq
Mni chovo Hradi St é.

ZménoBuzZemni ho pl d&nu obklee Kemmoaojsgjis cloat akneémni

Gkol U stanovenychiytpa olKkolty jossou pl atnym Gzemn
respektovany.

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026



PLOCHY UZEMNIi HO SYSTEMU EKOLOGI CKE STABILITY

Zadsady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, v platnér
ekologické stability nadregi Zmaagi3hiozeannt bBgi @od&lnmui ho vy
Kosmonosy neméni vymezeni Gzemni ho systému ekologickeé stabi
Kosmonosy (vyj ma zuUuzeni |l ok&al ni,hoktheiredulaquéesd @ d i a 2 BrKao L 4 0)

Gzemné pl anovaci
u Kosmonos.

dokumentaci. KonkRG26-&/csBabaj ednd o regio

KORI DORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE | NFRASTRUKTURY

Zadsady UOzemniho rozvoje StiedocCeského kraje, v platném
dopravni a t echniKcokné rigrefnmsapsrtarvinkitnuriyz e mi zandadyw Kosmonosy
Gzemniho rozvoje StiedocCeskéhomikrauedadengbataemi znéni vy
infrastruktury.

- D025 koridor silnice | /FZbdnésék, Dibe{ Ké&6sMOKoZydné&ves
- D301 koridor déalnice D10: MUK Kosmonosy
. D328koridor silnice I 1/610:—MJKo Bejzedrgic i MUK Kosmonosy

. D307-dal nice D10 v UGseku MUK Satalice

Zménal3uéz.emni ho pl anmespkiojisymomesegni t & canezasahkje doi d or 0
nichhUvedené koridory se nachazi mimo feSené UGzemi zmény U

[ORiViadalBoles]av]

zdméry oblIasawdhe ewini ho rozvoje Stfedoceského kraje, v platném znéni
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Zam®025 koridor silnice |+Zi6dnd@iv@&k, DLOe ( fjed s MO |
vizemnim pl d&nu Kosmonosy vymezovan jako korid:c
. Zaméd301 koridor dalnice PNGzemUKm Kplsédnowm o Ky ¢
vymezovan jako koridor CNZzZ.O01.
Zam®328koridor silnice 11/610:—MUKo BejzjelwiczieuKi i o
pl &nu Kosmonosy vymezovan jako koridor CNZ.O01
. Zamér DbBOI7nice D10 v UgevkiueMdK mSa@l ahuc&os monos
jako koridor CNzZz.01, resp. koridor CNZ.01 pro
zad&roven vymezovan i pro z&mér o zSifeni da&al nni
Gseku MUK -BMJKd Kdismomaovsayz.nosti na tento koridor
silnié&ni dopr alvzye nZn.i6nmi ap,| akntue rbay lva piyimpadé& amat it a
moznost rozSifEmDiedaétenideméur 1 d.zevswwEnté, dHd & |
zveétsSi CAsti zrealizovéan.

\,‘-\.

vyreizd azvvni ho vykresu Uzemrmillaa npelng ewnn ésiadgs monosy, v

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026
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PRI ORI TY UZEMNiIi HO PLANOVANIi KRAJE

Zadsady UGzemnShbedoZwwipbp v platném znéni stanovuj i pri

pl anovani kraje pro zajiSténi wudrzitelného rozvoje 0zemi
hospodadfského rozvoje a s@dméabBni&Z.esnmd hroz pd AAtniu Kyswmaotnels)y.
zdsadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje d
dokumentaci, tudiz jsou priority a cile UGzemniho rozvoj e

PODMI NKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRI RODNIi CH, KULTURNI

Zadsady Uzemniho rozvo) el athédoczafhého skrmrajouj Vv podminky

ochrany a rozvoje pfirodnich, Kul turnich a civilizac¢ni
respektuje a&ZmBalaguézemwviifho . pl anu Kosmonosy zasadnim zpds
stanovenou koncepci rozvoje danou pl at npooud niizreknné& pl d&nova
ochrany a rozvoje prifrirodnichr,eskpudktuovwvndincyh. a ci vilizacnict

PODMiIi NKY PRO ZACHOVANI NEBO DOSAZENi CiLOVYCH CHARAKTERI

Zadsady Uzemniho rozvojel8thédoczasekhéehdekiajue,j wakladni t
stanovuji pro né zasady vyuzivéani Uzemikr aSjpirrarvénnh Gz emi m
typu Kkrajina pfd.mhazemkahoKdasméndasgmdasady uwviedkcemé& v

pl @&novaci dokumentaci Kkr ajneopirld vihmgmrovany krajinny typ

5 VYHODNOGBNIL ADU SE ZAMEDIANI M
UZEMNI HO PLANU

Zména3lu&Z.emni ho pl dnjez Knasmondrsy ev zadwlnddu zsnény schval enym

Zastupitelstvamé s Koamonosy, kt er é schvali Bozewmni & &osmdn@gyné ny ¢ .
Ze zad@m@iny Uzemniho planu vyplynuly nize uvedené pozada
ddl e, tyto pozZadavky respektuje.

Pozadavky zadani :

Zménit vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti z ploc
uzemiemédél stvi extenzivni) na plochygabDKzeén{omdhashké vyl
stredni).

Definovat pro rFresené uzemi podminky prostorového uspor .
zastoupeni zel ené. Predpokl ada se maxi mal ni vyska 10, 5
struktura zastavby wvolna. Zdarovern mohouviibgt ve zméné
regul ac¢ni ho planu wuvurceny dalsi poZadavky ve vztahu k mo.
zel enych strfech a prdace s vodou.

Respektovani pozadavkd

Zména UGUzemniho planu zménila vyuziti z plochy MU.z (plo
zemédél stvi extenzivni) na plochyalOKzdni{omdlaaskésviybamie)

Zadaroven doSl o z ménodue flzneorwndinhio ppoldamiun ekk pr ost orového uspo
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6 ZAKLADNI | NFORMACE O VYSI
VLI VU NA UDRZITELNY ROZ
VYSLEDKU VYHODNOCENI VL
PROSTREDI A POSOUZENI \
OCHRANY A CELI STVOST EV
LOKALI TY NEBO PTACIi OBLAS¢S

Vzhl edem ke skutednosti, kdy nebyl o krajskym u
posoudit 3Zim&mu i h.Kosmdndgsynzu hl edi ska vIivd na Zivot |
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyz
ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vliliyv

7 SDELEINMK BYLO ZOHLEDNENO
VLI VU NA UDRZITELNY ROZVC

Vzhl edem ke skutednosti, kdy nebyl o krajskym u
posoudit 3Zim@&mu i h.Kosmdndgsynzu hl edi ska vIivd na Zivot |
byl podle vySe uvedeného paragrafu vylouden vyz
ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vliliyv
Stanovisko krajského Uufadu k navrhu koncepce po
prostifedi proto nemohlo byt wuplatnéno.

8 STANOVI SKO PRI SLUSNEHO

VYHODNOCENI VLI VU NA Z1I°
SDELENI M, JAK BYLO ZOHL
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD

NEBO PODMI NKY ZOHLEDNENY
CASTI PROHLASENI PODLE 8§
POSUZOVANIU WA Z1 VOTNI PR

Vzhl edem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym
posoudit 3Zim&mu i h.Kosmdndgsynzu hl edi ska vIivd na Zivot |
byl podle vySe uvedeného paragrafu vylouden vyz
ptac¢i oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vliliwv
Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce po
prostifedi proto nemohlo byt wuplatnéno

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026
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9 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRI JATEH

91 ZDUVODANMENY VYUZTI PLOCHY, NASTAVENI PROSTOI
ZPRESNENI USES

Zména Uzemniho pléanu zménipllachyusintiiSenépheclyt BMeéného 0

zemédeél stvi extenzivni) na plochyaPOKzén{omghasbhésviybdnki)
resp. vymezila novou zastavitelnou plochu Z.111. Tat o pl ocha j e obEdesnké pro real
vybavenosti urc¢enou pro komer¢éni vyuziti, zejména obcho
plochy je posileni zastoupeni obc¢anské vybavenosti ve me
vnavaznosti na zastavéné UGzemi Kosmanomroasryi @i Md pdéav Boh e sl ae
Jeji umisemnd gzemi nanejvysS vhodné, nebot zajisti dost
jak ze stavajiciho zmasvirahvodvnaénhyoc hi,z epntio, wvyaskt avieku ur ¢enych,
ploch.

vyrfrez ze stdavajici ho uzpelnantinhéom pAd aénmii Ko koeo s y, v
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vzemhlidonpl eapnkr &9 s monosy

Sohl edem na nutnost navrhnout podminky prostor
viozemnim pl anu definované |l okality prostoroveé
Cdstecné na zastavitelnou plochu Z. 15i uzmé@&ma uc [

Gzemnpilhdohakkol iv ménil a.
(7794

vyrezZvaz hu zmény ¢. 3

vyrfrez ze stdvajici ho uzpelnantinhéom padraénmii Kvgkmwoeaeesyur bani sti ckada h

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026
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V /1
KZ 3

0,om

0 %

vyrezZivz hu zmény ¢. 3 uUzemhliawvnpl édpkr o smonbawi stickd koncepce s

Zaroveml|l edem
vybavenosti, b

zUzeni

’

|l okal ni

parametr 0.

wmezeni

l okdal ni ho

na vl astni

Y,
udoucich obchodd a sluZzeb dochéazi ve zm
i

h o bi okori

biokoridoru

cké

doru LBK. 140 pfilndadhovavan

ve

vztahy a moznost situo

7

Pl av ajfp mepadiiad mbtefotomépao pl danu Kosmonosy,
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vymezeni | okdl nidqwr by okmenydod.u ¥ Uz e mpodkledorgtofotdmapa Ko s monosy

92 UPRESNENI POJMU RODINNY DUM

Cilem zmenSeni moznosti jinéhroodviynunzéint id,o nmée zmaj ez :
komfort a pohloadkalbiytddceir owdi nnych dom0 aj iomeaht
¢cinnosti (napf. hluk, doprava, prasSnost).
93 UPHSNENI VYRUUZOOHACN BYDLENI AlIBYIENIi DU
VENKOVSKEHO
Cilem omezepnliocvhyduczh tbhiy dvl eni j e zvySlidk &loimf@ach rao
domd a omezi't mozné nemainyoh steayelpl gmenabosd k &h
staveb pr o( npaopdin.i khdlnuiik, doprava, prasnost).

94 ZMENA VYUZPMINARPIL OCHY

Pl ocha pfestavby P.102 byla zruSena a nahrazena
nového namésti, zel enéZatziamdad viklyo calua ofb.uls®¥ &l ydit 4
Z€el en sidemiZnost dat nieal i zace zpevnénych ploch n
P.47 je pfimo Uzemnim planem urcepnhl edem r rreal v
prostorovou variabilitu pficinlAemhaoaonpneghbodrd&ije:
nansé& i, zelené, autobusoougenokaszdVvVkegnat gl obnlyoPpt

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026
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95 DEFI NOVANI POJMU VYMENEK A NASTAVENI REGULAC

Stavebni zadkon vymezuje zakladni technické a provozni p.
staveb pr o bydl eni, zejména z hl edi ska maxi mal ni zast
odstupovych vzdalenosti a zakl adnich erwikr sramgntoal ni ch p
sobé& nefesi Sirsi ur banistické, prostorové a dlouhodobé
pfedmétem Gzemniho pl adanovaniPFreasaoliransy awebajiné&gldk onda jumw.z
umi stovani vyménk0d |jako |j edneodzuchlyecdhi ssktaa veedh rparnoy buyrdbl aemnif s
koncepce, kapacit infrastruktury a kvality bydleni nezby
Gzemné pl danovacZt &dohktuanecdhtvacckd zmémadizémeichst@mliv&buwmi ho
zadkoread i nuje zakladni parametry regulace, jejiz cilem je
1. Ochrana wurbanistické koncepce a prostorového uspof ad:
Vyménky, pfestoze jsou plosSné i vySkoveé omezené, piedsta
maji potencial vyznamné ovlivnit strukturu z&4stavby. B e z
postupnému zahusStovani pozemkO bez navaznosti na konce
narusSeni tradi¢ni parcelace a usporfradani sidel, zej mén
vzni ku neprdhlednych a vnitroblokovych struktur s omez
Uzemni pl d&novani ommjedndtlivoid stdvibui aleniekjuermu |l at i vni dopady jejic
opakovaného umistovani v UGUzemi.
2. Prevence faktického vzniku dalsi bytové jednotky bez
Vymének j e casto uzivan j ako pl nohodnotna bytova | edn
Nekoncepéni umistovani téchto staveb mize vést k:
nardstu poétu obyvatel nad rédmec kapacit technické ir
doprava),
zvysSenym narokldm na parkovani a obsluZznost UGzemi
tlaku na vefejnou vybavenost, aniZ2 by byl tento rozvoj
Nast avena ruengouzZl faucjee tpacksoudi t, zda je Uzemi schopno tento
3. Ochrana kvality bydleni a sousedskych vztaht
PfestozZze stavebni zakon stanovi minimalni odstupovée vzd?a

vztahy k obytnym mistnostem sousednich staveb,
dopady na oslunéni, osvétleni a soukr omi
hl ukovou a provozni zateéz spojenou s dals§im bydlenim n

Nastavenda rwmgwiiwjee tzakkhl ednit mistni podminky a pfedejit
by jinak byly FfeSeny aZz ex post.
4., Zamezeni nezadouciho precedentu a obchéadzeni regul ace
Bez jasné stanovenych pravidel midze dochazet k vyuzivan
regulace intenzity zéadstavby, kdy:

vymének fakticky nahrazuje dalsdi rodinny dim

dochazi k fetézeni vyménkd na jednom pozemku v ¢&ase,

pdvodni koncepce jednopodlazni, rozvolnéné zastavby je
Koordinacet é cht o sizeawab my ol pmwt o kl i c€ovada pro zachovani rovnc

pravni jistoty v Uuzemi.
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96 ZDUVODNENI POTREBY RESENI ODSTUPOVYCI
TECHNOLOGI CKYCH ZARI ZENI
Technickd a technologickéad zafizeni a jejich so
energeticka zafizeni, chladici jednotKky, kompr e
zalozni zdroj e, zafizenivyaodpadbvéehrrat habpbdhATF svt
technickych zafizeni, tepelna Cerpadla a jejich
agregaty, cerpaci stanice, domaci wvodarny, bazeé
vod, technolpdiSd nvvyac whyd ahlmety apod. ) pifedstavuji
zafizeni, jejichz provoz mé& potenci al Vyznamneé
neuplatninuji pouze v ramci vliastnipozpmké@mkménal
Gzemi s obytnou, pobytovou nebo rekreac¢ni funkc
Re$eni odstupovych vzdéalenosti té&chto zafizeni
nadsledujicich diovoddua:
1. Prevence negativnich vIiivd na pohodu bydleni
Provoz technickych a technologickych zafizeni
pachovych | atek alJepdané&hivgsyat &éoatfild ktni viivy,
zhor Sovat uZ ipvoadhnoi d uiTybewlidiy: e n i
- maji dlouhodoby a kumul ativni charakter,
. pFfkiumul aci vi cemozhdoruo jpdd szodbtiétzei pftFi spl w&miazmyeg
rusive,
. zasadné ovlivAuj i sub ppokodubvyndd. evhnii manou kval it
Odstupové vzdalenosti pfedstavuji G¢inny preven
zahajenim konkrSétanniohvoe nZ 4 noédrsut.u p oev yzcnmé nvéz diAz eemmoisht o
umoznuje pfedchézet situaci m, kdy by technickyié
blizkosti obytnych staveb, a tim chréanit pohodu

2 Ochrana estetickych hodnot a obrazu sidl a

Technicka a technologicka =zafizeni maij i zpravi
negativné ovlivnit:

- vizualni kvalitu vefejného prostoru,
- charakter zastavby,
- pohledové vztahy v 0zemi.

Redeni oeaszm&gn@ewinp! &nu umoZhuje omezit vizualni
achranit exponované pohl edy

3. ZajiSténi pfredvidatelnosti a pravni jistoty
Stanoveni odstupevym@nezahhdgl eamosti v

- vytvarfri pfredvidatelny ramec pro investory i 0 |
<« snizuje riziko nadslednych konfliktd v Gzemi,

- omezuje potfebu individualnich vyjimek a ad h
Zména Uzemnihozpmanhupl Aespakuplni svou koordina

které by jinak vznikaly az v navazujicich fizen

4 Zohlednéni kumulativnich a dlouhodobych dopac

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026
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I ndividualni posuzovani jednotlivych zamérd ¢asto nepost
Gzediména 0zemnurhoz pdjaen:u
posoudit soubéh vice technologickych zdroja,

zabranit postupnému zhorSovani kvality prostfedi,
chranit Gzemi pfed nevratnymi zménami <charakteru.

Odstupové vzdalenosti tak prfredstavuji nastroj dl ouhodobé
5. Uplatnéni pfevazujiciho vefejného z4&j mu

Pohoda bydleni, ochrana zdravi obyvatel a kvalita Zivotr
zaj my, které Gzemni pl anovani chrani. ReSeni odstupo
technol ogi c knyecpif edasit azanie nepfi méakeél egqezemni roegojacni
nastkbpry vyvazuje technické a provozni potfeby s oc hi
prostfiedi.

Stanoveni odstupovych vzdalenosti technickych a technol
nezbytnym preventivnim opatifenim k ochrané& pohody bydl
dl ouhodobé wudrZzitelnosti rozvoje U0zecnhiovénebpataSnmmBoznuj e
vizual ni viivy téchto zafizeni M a sStiavie cén waz daalnd isa s tcik ¥ «
pfedstavuji minimalni odstup, pfi kterém |l ze vhodné vysSe

na nezbytné& nutny rozsah.

97 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMI Z HL
V. UZEMI

Vr amci z délnzye mh.i ho pl anu Ko smesuads wk oroeddjndeci k vyuzi vani
Gzemi z hl edi sk aéasi3ra&ieonn ivhzot gpHA.nuZmMosmonosy nevymezuje
plochy nebo koridory, kter é by mély dopad do spravnich Gzemi souse:!

MVYCET ZALEZI TOSTi NADMI STNI HO
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZENMW
S ODUVODNENI M POTREBY JEJI CH

Vezmén&8uzemni h Kosmdndsywrue j sou navr hovanyktzardé éby ama&hlyy byt
identifikovany jako z&méry nadmistniho vyznamu.

11T VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZIT
Uz EMI A VYHODNOCENI POTRE
ZASTAVI TELNYCH PLOCH

Vez méné3 utz.e mni hoKosmbndspmue navr hovana novéa pl ha obcanské
Z111. Tat o plocha je uokd&ams kpé& ov yrkeaaV @ reasctii u enou pro kom
zejména obchody a sluZzby. Didvodem vymezeni této plochy
vybavenosti ve mésté Kos monnoasvya z nRolsac h an aj ez armsa varvhéonvéa nlaz evmi
hranici spravnikKibpe mbonemy wméMlada Bol esdbmivo d=z¢imMmi umi st én

|
B\

ocC
r ¢
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nanejvysS vhodné, nebot =zajisti dostupnost ob¢can
Gzemi, ntaak hiovanych, pro vystavbu urc¢enych, zast
Vpfipadé vymezené plochy Z.111 je dan préakzaktip ok | ¢
vystawmby &wnmci dané plochy jako podklad pro zménu

prodokumentacikpovol eni zadméru byla zpradovigsapd¥bpdid®
jinych ploch vymezenych @{pzemndbn amls&reu vkdsamemad :

pfedpoklad pro jejich brzkou realizaci. Zmeéna
kpodpofe dostatecdného zastoupenKosmonbs§.anské vybav
4 - £ LY, , Ehr oy e s, : }f_ . Frine

= . el

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026
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Ukdzky moZného rFesermil osiledaZucliiivystavby v

2VYCET PRVKU REGULACNI HO PLAN!
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVK
S ODUVODNENIi M JEJICH VYMEZENI

Vezménd&8aegemni hosmdn@syjus ou navr hovany prvky rraemcul aé¢ni ho pl a
podmimrekst or ov éDdrveogdwy! gpweu.zi ti t éto veétsdi podrobnosti jsolt
Divodem této zvol eakppdbdrirmeknogt d stvor g weé hnoa pud fipoiaadani
podpory vystavby obc¢anské vybavenosti respektujici stava
zadstavby. Cilem je neumoZznit takovou vystavbu, ktera by
nebosevymykalazj i Zz st avajicil ookyasdtdatvebvye iv jdeancéi | em zajisti i dos
Zadouci i modrozel ené iprofvi aantorsu kt reys emnpg o &iev eejniyecih s

i
FfesSen
VétSi podrobnost dtedk nomaincecjharlakper a strukturu budouci



13 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH

ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCE
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131 VYHODNOCENiI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIi HO FONDU (ZPF)

vyméra zabor pc Ec g
ochrany (ha > &
souhrn y (ha) ENED
. . . .. . vymél =92
kod navrzené vyuzit g T -0
zabo 4y mL . v. ©°&8
(ha) . cog
'cmg
o NSO
OK.l-obc¢anské vy
z.111 komer-@gmif i zeni 1| 167 0 0 0 1,67 0 0
stfedni
ZABOR ZPF CELKEM 1,67 0 0 0O 167 O 0

rekultivace

informace o

exi stenci

— - o ._ o< 2
c 0 O O S ©
o)) Ogcs o >
g c 0B T X .— %o
O'=7T Q= £ c QO c .
g 2 [C Q
ESO ES:O)N Ettiu
Lll‘-n'> sd‘-nloNO> = - 0
e-i'c ‘E'EOOL‘g e uno
£ 0o moXoo0> .£s5o0
0 0 0
0 0 0

Zastavitelnada plocha Z11I85mhAacehkoménévymét ewvisttal md Cminskha vszda dsikeledndi & omné A C a i

stfedni (OK.1) a vefejné prostranstvi jiné (PX)

Cast

PX gaspaebteéna pekoshsy

Z1llbylat ato Castdg¥Vedmanastzaveni ur-bagiudtaiceké okanhdejpucrebian.i shlil & kdfiaka i kcekgesma. K

zaméru zménou UGzemniho plééarsu itKgadpkbadaegni peonaier Zaini

mal & a stfedni.

z mé n3d) Rdsmonosy | 2026
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132 ODUVODNENI ZABORU PUDNIi HO FONDU I . A 11. TRI
Kzabordm plddniho fondu I . a 11 . tnédiodcyhdmcihrany zménou U0ze
133 ODUVODNENI ZABORU PUDNI HO FONDU I 11., 1V. A
Vymezeni plochy Z.111 v UGzemi

Ve zméné ¢C. 3 Gzemniho planu Kosmonosy je navrhovana n
Z.111. Zastavitelnda plocha Z. 111 Tjaea os iptl macvhdan § en ai rpiledhédac h
pro realizaci obfanské vybavenosti urcéenou pro komer¢ni
Vpifipadé vymezené plochy Z.111 je dan préakizatipok | ad, Ze vy
vystamby 4&wywci dané plochy jako podklad pro zménu Uzemnih
pro dokumentacikpovol eni za&amér u klyilea uandrsa v & ro®lathatiec i vy st avby.
navic umisténa v navaznosti na stavajici |liniové prvky
zel en), ¢Cimz se minimalizuje zasah do souvislych zeméd:
vyuziti Uzemi.

Z ur banistického hl edi ska pfinasi vymezeni pl ochy Z.
ur bani zovaného prostoru na rozhrani dvou mést. Retailo
obyvateldm mésta Kosmonosy, al e i pfil elzdnam &Castem mésH
hranici spravnich Uzemi dochédzi k synergickému vyuzZziti c
snizuje potfebu vzniku dalsich obdobnych ploch na jinycl
pddach v Sirsim Gzemi. Navic ezsd asvprjavonui nharvarrnziecniy nvéésttSai Ml
pro bydleni individualniho a ve spravnim Gzemi obce Brad
tedy bude vyuzit i z pohledu této nové vystavby. Koncen

vhodné situovanéibak&l iotcyhrtamkk gieim@2dél ského pldniho foni
meéfitku, nebot omezuje tlak na rozptylenou z&stavbu a z?48
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7

Vyrenzdvzr hu dzemni ho pldnu M ada Bol esl av

vyfrezZivz hu zmény ¢. 3 uUzemhliawvnplaenpkr &9 s monosy

Divody vymezeni plochy Z.111

Divodem vymezeni této pl ochy j e posileni zas:
Kosmonosy. Plochadjvazmawrithowanaawstavéné 0zemi,
mésta Kosmonosy a Ml adi Bomtes | @xe miJ en dmelimy 5 § zéanjH io

z m& n3a) RBsmonosy | 2026
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dostupnost obfanské vybavenosti j ak mraevrshwanyicch ,ho zast
pro vystavbu urc¢enych, zastavitelnych ploch.

Vymezeni plochy obfanského vybaveni urc¢ené pro obchody,
je odlvodnéno potfebou =zajistit odpovidajici obsluznos
pfedpokl adany rozvoj sidl a. Rozvoj 0 bsytt anvéi tfeu nnkycceh, viet
pl och pro bydleni, pfirozené generuje zvySené naroky na
vybavenosti. Bez adekvatniho doplnéni funkci, jako jsou
by dochazelo ke zhorSovaké xkxvadovgniZziwmot moothiyvaoijel zdky
sluzbami do jinych C¢&dsti Ozemi ¢Ci okol nich mést.
Vymezeni nové plochy umoziuje vytvofit |l okalné dostupné
stavajicim obyvatel 0dm, tak i obyvateldm nové rozvijeny
vyvazenost Uzemi a podporuje princivmpi kdédplyygh jakdalaeno:
dopravni zatizeni, tak na Zivotni prostfedi.

Zadroven je nezbytné konstatovat, Ze stéavajici pl ochy ol
kapacitnich ¢i |l okalizaénich dd@dvodd schopny v dostatet¢
néekterych pfipadech neni realny pftednup&prododie j ej i ch vyuzi
uelné vymezit noveée, redlné vyuzitelné plochy. Navr hova
podni katel skych aktivit, podporu mistni ekonomi ky a vz
pfispiva k posileni socifdljndakoscoalblcliadystirentebotacarirdzelh
vyznamnou komunitni funkci

V neposledni Ffadé je vymezeni plochy vhodneé i z hledisk
umi sténa plocha obc¢anského vybaveni mizZze slouzit nejen
obyvateldm pftilehlych Gzemi, i mz &aauhgzia ko mefzeltii vnéj
potfeby vzniku dalsich obdobnych zafizeni v Gzemi.

Na z&dkladé vysSe uvedeného | ze konstatovat, Ze vymezeni
obchody, restaurace a sluZzby je nezbytné pro zajisSteéni
odpovidajici UGrovné obsluznosti a cel koveé funkcéni vyvaze

Vizemnim pl anu Kosmonosy jsou vymezeny takteéz jiné ploctl
vybavenosti nebo ploch, ppdoefiyosumivineowdilug d ¢ti & édtiakt é 2
Cadstecéné realizaci obcanské vybavenosti komeréni. Cast
projektova pfipplavde Kiomktr@&@vtmy R. 22 se zpracovava Uzemni
se projektova plo&kdlhgaet a pe astudievpronvay st aw bl Z083

Zpracovano powolpé oiZ.#h&maue T e Siz ennstudie, plochy Z.65a

aZb5bj s ow ajsitzav én

Vymezeni zastavitelné plochy Z.111 pro obcé¢anskou vybave
Kosmonosy pfedstavuje zadasah do zemé&dél ského plGdniho fon

,

oddvodnitelny na z&akladé vyvazeného posouzeni vefejnych

Vymezeni plochy Z.2émédél skémbupbdnimu fondu (ZPF)

K zaboru dochéazi na pudach | V. tfidy ochrany, tedy na
vyznamem pro intenzivni zemédélské vyuziti. Z hlediska o
pfednostniho vyuzivéani méné kvalitnidcH .pld,l Ip¥ itéfeimZy ne
ochrany, které jsou z hlediska vefejného z&4jmu na ochrar

Umi st eéni plochy Z.111 bylo zvoleno tak, aby zasah do ZF
kvality pad, ale i z hlediska prostorového uspofadani Gz
a Uzemnim planem vymezené zastaviamynegapadlhmcly wmolnedfed
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krajiny. Nedochazi t ak k nezadouci fragment ac|
obhospodafovani. Zamér respektuje stavajici str
Vyznamnym aspektem je rovnéz skutecénost, Ze rea
ke koncentraci o b ¢ a n spkoéh | veydbua vseonuossetdin i(hao tnoé sit az Ml
Bradl ec) do jednoho vhodné dostupmeéthioe bn s¥ mme ZT
dal Sich obdobnych ploch v Gzemi, které by mohly
Z pohledu ochrany ZPF v Sirsim Gzemnim kontextu
Setrné fFedSeni.

Vefejny zajem na ochrané ZPF je tedy v daném p

sidelni struktury, dostupnosti sluzeb a hospoda
na zajiSténi obc¢anské vybavenosti, a to za situ
e« zAabor se tyka pdod nizs8i kvality,

e rozsah zaboru je omezen na nezbytné mini mum,

e nedochazi k naruSeni sité zemédeélskych Gcel c
e nedochazi k narusSeni organi zace zemédeéel ské
odtokovych pomérd v OGzemi, tRsm@t nA&m&mojseé i r
vzrost| é szoeubegnhéu asev zemédél skymi cestami,
e umisteéeni pl ochy podporuje kompaktni rozvoj
zemédél ské pady.
S ohledem na wuvedené skutecnosti l ze konstat oy
pfiméfeny zadsah do zemédél ského plGdniho fondu,
Zz4d4j mem na zajisSténi dostupné obdanské vedlaazw nmpis

souasném respektovani principld ochrany ZPF.

134 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU LESRPUPRN)Y CH K

Zménuwu&Z.e mni h Kosmondsyrue d o ¢ hndozviy nk zabor dm PUPFL.

14 VYHODNOCENI PRCEODMENEK E
ODUVODNENI

Kndavrhu zmény €. 3 UGzemniho planu Kosmonosy neb

IBVYZNACENTEXNBENEVY CASTI UZE
KOSMONOSY,VPLATNEM ZNENI

Viz samostatna piecbemhahemphagngd&asShonesmyi ho pl ¢
Kosmonosy—-vyznacenilzzméin mKgshoadosyyvpl at ném znéni *“

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026



36 |

16 POSOUZENI SOULADU UZEMNI HC
S JEDNOTNYM STANDARDEM
Posouzeni souladu UGzemniho pl@&nuwoaucasestdhotspymmustza@dyr dce

Gzemni ho pl anu Kosmonosy.
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Pouceni
Proti z3mi&reénndi .h Kosmdndsynwuy dané f or mou opatfeni

obec!
opravny prostfedek (8 173 odst. 2plkzakoéam ZnéBiop

Ui nnost

Toto opatfeni obecné povahy nabyvéa Gc€¢innosti pa
(8 173 odst 2 zakona ¢.pbaoheémo2an8hbi). spravni
Phar mDr . Eduard JUDTr . Ladi sl av
starosta meés mi st ostarost a

z mé& n3a) AGsmonosy | 2026
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