C.3 uzemniho plan

KOSMONOSY



2|
ZMENA &. 3 UZEMNIHO PLANU KOSMONOSY

Zpracovatel:
Studio MAP s.r.o.
Ing. Lenka Simova (€. autorizace 05624)

Podepsal Ing. Lenka Simova
DN: cn=Ing. Lenka Simova,
0=CESKA KOMORA
ARCHITEKTU, ou=05624,
email=simova@studiomap.cz
Datum: 2026.06.05 15:09:16
+02'00

Objednatel:
Mésto Kosmonosy

PofFizovatel:
Ing. Jan Sima



OBSAH — VYROKOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

1 ZMENY V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU KOSMONOSY ....cocoeerrersnrsmesnssnees 6

OBSAH — ODOVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENT UZEMNIHO PLANU ........ccouermmusenenannns 10
2 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S
POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA ........ovcrmmmmsnmsssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 10

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPIS( A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNiCH

LTS T £ 12
4 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACT DOKUMENTACT VYDANOU KRAJEM......coscrummsserssssssssssssssssssssessses 13
5 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY UZEMNIHO PLANU ............... 20

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY
ROZVO) UZEMI, VCETNE VYSLEDKO VYHODNOCENI VLIVO NA ZIVOTNi
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST

EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLAST ......coveummssserssesssessnenss 21
7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIV0 NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI ....cvuvrrrersessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssanes 21

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DOVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVO NA ZIVOTNI PROSTREDI .....cocuvsersmrsssssersamssessessssssnssnsssees 21

9 KOMPLEXNI ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENI .....cccoeeerrerrmrnsnssssssasssssnssnsses 22

10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE, S ODUOVODNENiM POTREBY JEJICH
L1 74 1 T 28

11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZIT{ ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH......coommmsmmersnessssesssssssssssssssesans 28

12 VYCET PRVKO REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENT......c.corennee. 30

13 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DOSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PODNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

........................................................................................................................... 31
14 VYHODNOCENT PRIPOMINEK VCETNE JEJICH ODOVODNENK.........cournrunennne 35
15 VYZNACENI ZMEN V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU KOSMONOSY,

V PLATNEM ZNENL ..ottt s sns 35

16 POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM ...... 36

zména ¢&. 3 UP Kosmonosy | 2026



ZAZNAM O UCINNOSTI

spravniho organu, ktery zménu tzemniho planu vydal:
Zastupitelstvo mésta Kosmonosy

datum nabyti Gc¢innosti zmény Gizemniho planu:
26.5.2026

poFizovatel:
Méstsky Ufad Kosmonosy

opravnéna Gredni osoba porizovatele:

Ing. Jan Sima
Digitalné
podepsal Ing.
Ing’ JanJan Sima
Datum:

Sima 060605

15:16:53 +02'00'



VYROKOVA CAST



1 ZMENY V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU
KOSMONOSY

Textova cast izemniho planu Kosmonosy, v platném znéni se méni nasledovné:

[1] V podkapitole C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch se na konec tabulky vklada radek/text novy,
ktery zni:

Z111 OK.1 — obcanské vybaveni komercni — | Kosmonosy 1,795
zafizeni mala a stredni

[2] V podkapitole E.3 Vymezeni ploch v krajiné se v tabulce ploch zmén v krajiné dislo ,,0,283"
rusi a nahrazuje se Cislem ,,0,161".

[3] V podkapitole F.1.12 Plochy obcanské vybaveni komeréni — zafizeni mald a stfedni (OK.1) se
v Casti d) podminéné pripustné vyuziti doplfiuje za konec textu text novy, ktery zni:

,d.2) plocha Z. 111 - realizace vystavby je podminéna tim, Ze na minimainé 50 % z celkové
plochy strech bude realizovédna zelena funkcni strecha.”

[4] V kapitole VYMEZENI POIMU se u pism. dd) rodinny d@m se &islo , 20" nahrazuje Cislem ,, 10"

[5] V kapitole F.1.6 Plochy bydleni individualni (BI) se v pism. c.1) rusi slovo ,samostatne" a
nahrazuje se slovem ,stavby a".

[6] V kapitole F.1.7 Plochy bydleni venkovské (BV) se v pism. c.1) doplfiuji na zacatek bodu slova
JStavby @ a dale se rusi slova ,aredlového charakterd® a nahrazuji se textem ,,vyjima
uvedenych v pripustném a podminéené pripustném vyuZitl".

[7] V kapitole F.1.7 Plochy bydleni venkovské (BV) se v pism. d.1 doplfiuje za konec textu text
novy, ktery zni: ,a za spinéni podminky zajisténi dostatecné kapacity parkovacich stani/
wilucné na pozemku stavebniho zaméru a soucasné podminky zajisténi nulovych imisi hluku,
sVétla, prachu, pachu apod. na sousedni pozemky urcené pro bydleni”.

[8] V kapitole C.3 Vymezeni ploch prestavby se plocha P.102 rusi.

[9] V kapitole C.3 Vymezeni ploch prestavby u plochy P.47 islo ,,0, 121" nahrazuje Cislem ,, 0,237
[10] V kapitole C.6 Vymezeni systému sidelni zelené se rusi index “P.102".

[11] V kapitole D.4 Vefejna prostranstvi se rusi index *, P.102".

[12] V kapitole F.1.18 Plochy zelen sidelni ostatni (ZS) se v pism. b.5) rusi index “a P.102".

[13] V kapitole F.1.17 Plochy vefejna prostranstvi jind (PX) se v hlavnim vyuziti za slovo
wprostranstvi* dopliiuje text novy, ktery zni: ,namést;".

[14] V Gvodni kapitole VYMEZENT POIMU se za konec textu vklada text novy, ktery zni:

nn) Vymének — stavba pro bydleni do 80 m2 zastavené plochy a vysky max. 5 m (pri
soucasném dodrZeni ustanoveni kapitoly F.2.2 Maximalin/ vyska zastavby tohoto uzemniho
planu) s nejvyse jednim nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, na pozemku rodinného
domu, které je se stavbou rodinného domu funkcné spojena, plocha casti pozemku
schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméne 50 % z celkové plochy
pozemku rodinného domu. Vymének musi dodrZet odstupové vzdalenosti dle kapitoly F.2.6.
Odstupové vzdalenosti vymenkd tohoto uzemniho plénu. Vymének mize mit maximainé
jednu bytovou jednotku. Stavba pro bydleni definovand v pfiloze ¢. 2 odst. 1 pism. q) zakona
C. 283/2021 Sb., stavebni zakon se povaZuje pro ucely tohoto Uzemniho plénu za vymeénex.



[15] V kapitole D.1.2 Doprava v klidu se v tabulce navrhu parkovacich stani a odstavovani vozidel
v Casti rodinné domy dopliuje za fadek ,rodinny déim s vice bytovymi jednotkami a rodinny
ddim s nebytovymi prostory" fadek novy, ktery zni:

vymeének se stanovuje:
..na kaZdou bytovou jednotku do 80 m2 1 na byt snizeny 15 0%

[16] V Gvodni kapitole VYMEZENT POIMU se za v bodé dd) rodinny d@m v posledni vété vklada
za slova ,povazuje za" text novy, ktery zni: ,samostatnou".

[17] Za kapitolu F.2.5. se dopliiuje kapitola nova, ktera zni:
F.2.6. Odstupové vzdalenosti technickych a technologickych zafizeni a jejich soucasti

(F117) Technologickd a technickd zafizeni a jejich funkcni soucdsti (napf. vyusteni
centralnich vysavact, vyusténi technickych zafizeni, tepelna cerpadla a jejich venkovni
jednotky, kiimatizacni’ jednotky, chladici agregaty, Cerpaci stanice, domdci vodarny,
bazénové technologie, domovni cistirny odpadnich vod, technologie vytahd, plosin a
vytahovych sachet a dalsi) lze umistit ¢i vyustit na vnéjsi strané objektu ve vzdalenosti
nejméné 10 m od sousedni stavby pro bydleni. V pfipadé umisténi zafizeni nebo jeho
soucasti na vnéjsi strané objektu ve vysce véts], neZ je nejvéetsi vyska sousedni stavby pro
bydleni, lze technické zarizeni, technologické zarizeni anebo jejich soucasti umistit ve
vzdalenosti nejméné 5 m od sousedni stavby pro bydlent.

Soucasné plati poZadavek, Ze technicka a technologickd zarfizeni nebo jejich soucasti nelze
umistit (at’ jiz na vnéjsi strané objektu ¢i pfimo na stavebnim pozemku) blize neZ 5 m od
hranice sousedniho pozemku.

Vzdalenost bude mérfena mezi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci nadzemnich
podiaZi planované stavby a stavby pro bydleni do vodorovné roviny.

(F118) Z opatreni (F117) plati nasledujici vyjimky.

a) Pro vydsténi odvodu tepla a spalin z plynovych kotlij a zdrojd tepla na pevnd paliva plati
minimaini odstupové vzdalenosti dané zakonem.

b) Pro vyusténi kuchyriskych digestori plati minimaini vzdalenost 3 m od hranic pozemkd.

(F119) Pii umisteni nerusici vyroby / sluzby v rodinném domé lze takovouto provozovnu
umistit pouze tak, aby okna, dvere a jiné vypiné otvord této provozovny byly ve vzdalenosti
nejméné 10 m od sousedniho pozemku, ktery je uzemnim planem urcen pro bydleni (plochy
BI, BV) a soucasné nejméné 5 m od verejného prostranstvi,

(F120) I pri dodrZeni minimalnich odstupovych vzdalenosti popsanych v bodech F117, F118
a F119 je nezbytné prokdzat spineni ostatnich poZadavkd tohoto uzemniho planu na kvalitu
prostredj/pohodu bydleni, hlukové a dalsi emisni limity a také prokazat spinéni poZadavkid
danych platnou pravni Upravou.

[18] V podkapitole F.1.1 Plochy smiSené obytné centralni (SC) v ¢asti nepfipustné vyuziti se za
text ,stavby pro ubytovani* vklada text novy, ktery zni: ,(vyjma objektl hotelu na pozemcich
parc. €. 1310/2, 1249/1, 1249/3, 1249/2, 1250/5, 1250/8 vSe v k.U. Kosmonsoy)".
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1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

O pofizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy vcetné schvaleni jejiho zadani rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Kosmonosy dne 24.9.2025 usnesenim ¢. ZM25092414.

Na zakladé schvaleného zadani zpracoval pofizovatel pokyn projektantovi o zhotoveni navrhu
zména Uzemniho planu. Po zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu vyhlasil pofizovatel
spolecné jednani a verejné projednani. Spolec¢né jednani a verejné projednani probéhlo dne
19.1.2026.

K navrhu zmény byly uplatnény souhlasna stanoviska, vyjma stanoviska Krajského Gradu
StfedoCeského kraje z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu. Pfipominky nebyly
uplatnény zadné.

V pripadé nesouhlasného stanoviska bylo svolano dohodovaci jednani a bylo dohodnuto doplnéni
zdlvodnéni predpokladaného zaboru pddniho fondu.

Po spolecném a vefejném projednani byl o stanovisko pozadan i Krajsky ufad Stfedoceského kraje
z hlediska posouzeni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, nadfazenou GUzemné planovaci
dokumentaci a SirSich vztahd v Gzemi. Toto stanovisko bylo nesouhlasné z dlivodu rozporu se
Zasadami Uzemniho rozvoje stfedoceského kraje a z dlivodu nesouhlasného stanoviska Krajského
Ufadu StfedoCeského kraje z hlediska ochrany zemédeélského ptdniho fondu. Projektant zmény
Uzemniho planu doplnil odlivodnéni ve vztahu k Zasadam Uzemniho rozvoje StredoCeského kraje
a Krajskému Gradu byla predlozena i vySe uvedena dohoda. Nasledné byl pozadan Krajsky Grad
0 potvrzeni o odstranéni nedostatkd. Po obdrzeni tohoto potvrzeni byla zména ¢. 3 Uzemniho
planu Kosmonosy predlozena k vydani Zastupitelstvu mésta Kosmonosy. O vydani zmény ¢. 3
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Kosmonosy dne 29.4.2026.

2 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Obecné jsou cile a Ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 38 a 39 stavebniho zakona, které
zména €. 3 Uzemniho planu Kosmonosy, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze
zmény, ktera ze své podstaty fesSi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila
veskeré Ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se ¢. 3 Uzemniho
planu Kosmonosy.

2.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje mésta je zménou ¢. 3 Uzemniho planu
Kosmonosy respektovan. Zména vytvaii predpoklady pro rozvoj mésta v oblasti obcanské
vybavenosti, podnikani a nabidky novych pracovnich mist, aniz by byly ohrozeny podminky Zivota
budoucich generaci. Zména svym FeSenim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi.

Zména €. 3 uzemniho planu Kosmonosy koordinuje verejné i soukromé zajmy. PFijaté feSeni je
koordinovano se stanovisky dot¢enych organt uplatnénych k navrhu zmény €. 3 izemniho planu
Kosmonosy. V navrhovaném fesSeni dochazi k optimalnimu sladéni dilcich vefejnych i soukromych
zajmd, respektujicich princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje mésta Kosmonosy.



2.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 39
pism. a)

soulad s § 39
pism. b)

soulad s § 39
pism. c)

soulad s § 39
pism. d)

soulad s § 39
pism. e)
soulad s § 19
pism. f)

soulad s § 19
pism. g)

soulad s § 19
pism. h)

soulad s § 19
pism. i)
soulad s § 19
pism. j)
soulad s § 19
pism. k)
soulad s § 19
pism. 1)
soulad s § 19
pism. m)

soulad s § 19
pism. n)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 3 Uzemniho planu Kosmonosy vyuziva.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy vymezuje plochy s ohledem na
stavajici a planované vyuziti. Zména vytvari predpoklady pro rozvoj mésta
v oblasti podnikani.

Zména €. 3 Uzemniho planu Kosmonosy vymezuje novu zastavitelnou
plochu obcanské vybavenosti urenou pro komercni vyuziti, zejména
obchody a sluzby. Plocha je navrhovana v navaznosti na zastaveéné uzemi,
na hranici spravniho Uzemi mésta Kosmonosy a Mlada Boleslav. Reseni
dostatecného zastoupeni nabidky obcanského vybaveni se déje ve
verejném zajmu. TaktéZ samotné umisténi zastavitelné plochy je z hlediska
ochrany nezastavéného Uzemi vhodn€, zajiStuji dostupnost pro okolni
zastavbu rodinnych dom@ a bytovych dom{.

Zména €. 3 Uzemniho planu Kosmonosy reaguje na pozadavky na zmény
v Uzemi, Cemuz odpovida i pfijaté feSeni. Toto feSeni se déje ve verejném
zdjmu, jehoZz cilem je posileni zastoupeni obcanské vybavenosti ve mésté
Kosmonosy. Tato zména nema negativni vliv na a verejné zdravi, zZivotni
prostredi, geologickou stavbu Uzemi, na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy vymezuje novu zastavitelnou
plochu obcanské vybavenosti urCenou pro komercni vyuZiti, zejména
obchody a sluzby. Zména Uzemniho planu tak posiluje zastoupeni
obcanského vybaveni ve mésté a prispiva tak ke zkvalitnéni bydleni.

Vymezenim nové zastavitelné plochy obcanské vybavenosti urcené pro
komercni vyuziti nedochdzi k ovlivnéni vyuzitelnosti navazujiciho tzemi.
Nastavené podminky prostorové regulace odpovidaji nastavené koncepci
Uzemniho planu Kosmonosy pro tuto lokalitu, resp. zastavitelna plocha
vymezena zménou ¢. 3 nema negativni dopad do charakteru Gzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména C¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy vymezuje novu zastavitelnou
plochu obcanské vybavenosti uréenou pro komercni vyuziti. Plocha je
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navrhovana v navaznosti na zastavéné Uzemi s moznosti napojeni na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Vymezenim plochy nedochazi
k novym naroklim na realizaci siti technické infrastruktury a dopravni
infrastruktury ze strany mésta Kosmonosy.

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
pism. o)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. p)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
pism. q)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
pism. r)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. s)

2.3 SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM

Zména ¢. 3 uzemniho planu Kosmonosy je zpracovana v souladu zakonem ¢. 283/2021 Sb.,

stavebni zakon, v platném znéni a jeho provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

3.1 STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

K navrhu zmény byly uplatnény souhlasna stanoviska, vyjma stanoviska Krajského Gfadu
Stfedoceského kraje z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu. V pfipadé nesouhlasného
stanoviska bylo svolano dohodovaci jednani a bylo dohodnuto dopinéni zd@vodnéni
predpokladaného zaboru pldniho fondu.

Po spolecném a vefejném projednani byl o stanovisko poZadan i Krajsky Urad StfedoCeského kraje
z hlediska posouzeni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, nadfazenou GUzemné planovaci
dokumentaci a Sirsich vztahl v Gzemi. Toto stanovisko bylo nesouhlasné z ddvodu rozporu se
Zasadami Uzemniho rozvoje stiedocCeského kraje a z dlivodu nesouhlasného stanoviska Krajského
Uradu Stfedoceského kraje z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu. Projektant zmény
tzemniho planu doplnil od@vodnéni ve vztahu k Zadsadam tGzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
a Krajskému Gradu byla predlozena i vySe uvedena dohoda. Nasledné byl pozadan Krajsky Grad
0 potvrzeni o odstranéni nedostatkl. Krajsky urad nasledné potvrdil odstranéni nedostatkd.

3.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Gizemi obce zasahuje zajmové G1zemi Ministerstva obrany:

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:



. vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

. vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektd

« vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

. vystavba vedeni VN a VVN

. vystavba vétrnych elektraren

. vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

. vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

. vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Do spravniho Gzemi obce zasahuje zajmové Gizemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smér{ - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité
na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd), které je
nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005
o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (§ 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpisdl)
— viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pripadé kolize mlze byt vystavba omezena.

4 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHQ
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

4.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika (izemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile Uzemniho rozvoje,
které je tfeba respektovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti. Platna Uzemné planovaci dokumentace
mésta Kosmonosy tyto obecné priority a cile naplfiuje. Zména €. 3 Gzemniho planu Kosmonosy
zadsadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnou Uzemné planovaci
dokumentaci, tudiz jsou priority a cile Uzemniho rozvoje respektovany.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni zemi mésta Kosmonosy je soucasti rozvojové
osy OS3 Praha — Liberec — hranice CR / Némecko, Polsko (Gorlitz / Zgorzelec). Rozvojova osa je
vymezena z dfvodu vyznamného vlivu silnic D10 a R35 pfi spoluplisobeni center Mlada Boleslav
a Turnov. Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy s ohledem na jeji charakter nedochazi
k ovlivnéni kol stanovenych pro tuto oblast.
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném zné&ni vymezuje zédméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do feseného Uzemi zmény €. 3 Uzemniho planu Kosmonosy zadné
zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu nezasahuii.
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SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Spravni zemi mésta Kosmonosy je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uzemi suchem. Uzemni plan Kosmonosy v ramci nastavenych koncepci
umoziuje tento specificky problém fesit. Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy nedochazi ke
zménam v nastavenych koncepcich (zemniho planu, nedochazi tedy k ovlivnéni Ukolll
stanovenych Politikou Uzemniho rozvoje CR pro tuto oblast, plnénych Uzemnim planem

Kosmonosy.
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b )
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SOB9 SOB9

Ceska‘republika

Osterreich

SPECIFICKE OBLASTI

ZAMERY

Wroc

Iska
Polska STAV

SOB9

SOB9

specificka ablast,ve kieré se

v porovnani s ostatnim uzemim CR
dlouhodobé projevuji problémy

z hlediska udrZitelného rozvoje (izemi

specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni
(zemi suchem

hranice statd

hranice krajli

hranice obci s rozsif. pusob.
hlavni evropska silnice
hlavni vodni tok / plocha

Katowice

Slovenska republika
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SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z ENERGIE
SLUNECNIHO ZARENi

Resené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojli energie. Zména €. 3 Gzemniho planu Kosmonosy respektuje dlivody pro jeji
vymezeni, nicméné nevymezuje Zadné nové zaméry v oblasti obnovitelnych zdroji elektrické
energie.
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ZAMERY
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SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z VETRNE
ENERGIE

Resené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojli energie. Zména €. 3 Gzemniho planu Kosmonosy respektuje dlvody pro jeji
vymezeni, nicméné nevymezuje Zadné nové zaméry v oblasti obnovitelnych zdroji elektrické
energie.

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Dresden specifickd oblast, kterd vymezuje cbiasti
4 nezbyiné pro pispévek GR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji
Deutschland S energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
ik Polska b viroby energie z vétmé energie
STAV

hlavni evropska silnice
hiawni vodni tok !/ plocha

SOB11

Ceska republika Slelh) Ciatrava

SOB11

Slovenska republika

Osterreich

4.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesnuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu.

Spravni Uzemi mésta Kosmonosy je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu OS3 Praha —
Mladad Boleslav — Liberec a dale rozvojové osy krajského vyznamu OBk2 Mlada Boleslav —
Mnichovo Hradisté.

Zménou €. 3 Uzemniho planu obce Kosmonosy s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni
Ukold stanovenych pro tyto osy. Tyto Ukoly jsou platnym Gzemnim planem Kosmonosy
respektovany.
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PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, v platném znéni vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Zména ¢. 3 Uzemniho planu
Kosmonosy neméni vymezeni Uzemniho systému ekologické stability dané Uzemnim planem
Kosmonosy (vyjma zuzeni lokalniho biokoridoru LBK.140), které je v souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci. Konkrétné se jedna o regionalni biocentrum RC1236 — Vrch Baba
u Kosmonos.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Konkrétné ve spravnim Gzemi mésta Kosmonosy zasady
Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, v platném znéni vymezuiji nize uvedené zaméry dopravni
infrastruktury.

D025 koridor silnice 1/16: tisek D10 (Kosmonosy) — Zidnévés, véetné MUK Zidnéves
. D301 koridor dalnice D10: MUK Kosmonosy

. D328 koridor silnice I11/610: propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezdécin

. D307 — déalnice D10 v tseku MUK Satalice

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy respektuje vymezeni téchto koridord a nezasahuje do
nich. Uvedené koridory se nachazi mimo feSené Uzemi zmény GUzemniho planu.

-

zameéry obsaZené v Zasadach uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, v platném znéni




. Zamér D025 koridor silnice I/16: Gsek D10 (Kosmonosy) — Zidnévés, véetné MUK Zidnéves je
v Uzemnim planu Kosmonosy vymezovan jako koridor CNZ.02.

. Zamér D301 koridor dalnice D10: MUK Kosmonosy je v Uzemnim planu Kosmonosy
vymezovan jako koridor CNZ.01.

. Zamér D328 koridor silnice 11/610: propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezdé&cin je v izemnim
planu Kosmonosy vymezovan jako koridor CNZ.010.

. Zamér D307 — délnice D10 v Gseku MUK Satalice je v izemnim planu Kosmonosy vymezovan
jako koridor CNZ.01, resp. koridor CNZ.01 pro prestavbu MUK Kosmonosy na délnici D10 je
zaroven vymezovan i pro zamér o zsifeni dalnice D10 o jeden jizdni pruh v kazdém sméru v
tseku MUK Bezdécin — MUK Kosmonosy. V navaznosti na tento koridor je vymezovana plocha
silni¢ni dopravy Z.61a, ktera v Gzemnim planu byla vymezovana taktéz v pripadé potreby pro
moznost rozsifeni dalnice D10. K predmétnému zaméru Ize uvést, ze v soucasné dobé je jiz

vyrez z hlavniho vykresu uzemniho planu Kosmonosy, v platném znen/
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PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje StredoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého zivotniho prostredi,
hospodafského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). Zména ¢. 3 izemniho planu Kosmonosy
zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnou Uzemné planovaci
dokumentaci, tudiz jsou priority a cile Uzemniho rozvoje respektovany.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje StredoCeskeho kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy zasadnim zplsobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnou Gzemné planovaci dokumentaci, tudiz jsou podminky
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot respektovany.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Gzemi. Spravni Gzemi mésta Kosmonosy se nachazi v krajinném
typu krajina priméstskd. Zména €. 3 Uzemniho planu Kosmonosy zasady uvedené v Gzemné
planovaci dokumentaci kraje pro jmenovany krajinny typ neovliviiuje.

5 \,/YHOD[\IOCEN,I' SOULADU SE ZADANIM ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy je zpracovana v souladu se zadanim zmény schvalenym
Zastupitelstva mésta Kosmonosy, které schvalilo pofizeni zmény €. 3 tizemniho planu Kosmonosy.
Ze zadani zmény Uzemniho planu vyplynuly nize uvedené pozadavky. Zména, jak je uvedeno
dale, tyto pozadavky respektuje.

Pozadavky zadani:

Zmenit vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti z plochy MU.z (plochy smisené nezastavéného
uzemi — zemédeélstvi extenzivni) na plochy OK.1 (obcanské vybaveni komercni — zafizeni mald a
stredni).

Definovat pro resené uzemi podminky prostorového usporadani vcetné narokd na minimaini
zastoupeni zelené. Predpoklddd se maximaini vyska 10,5 m, minimaini podil zelené 30 %,
struktura zastavby volna. Zaroveri mohou byt ve zmeéné uzemniho planu s vyuZitim prvkd
regulacniho planu urceny dalsi poZadavky ve vztahu k modrozelené infrastrukture jako je reseni
zelenych strech a prace s vodou.

Respektovani pozadavk:

Zména Uzemniho planu zménila vyuZiti z plochy MU.z (plochy smiSené nezastavéného uzemi —
zemédélstvi extenzivni) na plochy OK.1 (oblanské vybaveni komercni — zafizeni mala a stredni).

Zaroven doslo zménou Gzemniho planu k definovani podminek prostorového usporadani.
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6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACI OBLAST

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu ¢. 3 Gzemniho planu Kosmonosy z hlediska vlivll na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vyse uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivél na udrzitelny rozvoj Uzemi.

7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivéi na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského Gfadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivdl na Zivotni
prostfedi proto nemohlo byt uplatnéno.

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI
CASTI PROHLASEN| PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu ¢. 3 Gzemniho planu Kosmonosy z hlediska vlivli na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivdl na Zivotni
prostfedi proto nemohlo byt uplatnéno.
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9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 ZDUVODNENI ZMENY VYUZTi PLOCHY, NASTAVENI PROSTOROVE REGULACE A
ZPRESNENI USES

Zména Uzemniho planu zménila vyuZiti z plochy MU.z (plochy smiSené nezastavéného Uzemi —
zemédélstvi extenzivni) na plochy OK.1 (obcanské vybaveni komercni — zafizeni mala a stfedni),
resp. vymezila novou zastavitelnou plochu Z.111. Tato plocha je uréena pro realizaci obCanské
vybavenosti uréenou pro komercni vyuZziti, zejména obchody a sluzby. Dlvodem vymezeni této
plochy je posileni zastoupeni obCanské vybavenosti ve mésté Kosmonosy. Plocha je navrhovana
Vv navaznosti na zastavéné zemi, na hranici spravniho Gzemi mésta Kosmonosy a Mlada Boleslav.
Jeji umisténi je v tomto Uzemi nanejvys vhodné, nebot’ zajisti dostupnost obcanské vybavenosti
jak ze stavajiciho zastavéného Uzemi, tak i z navrhovanych, pro vystavbu urcenych, zastavitelnych
ploch.

vyrez ze stavajiciho tzemniho planu Kosmonosy, v platném znéni — hlavni vykres
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vyrez z navrhu zmeény ¢. 3 uzemniho planu Kosmonosy — hlavni vykres

S ohledem na nutnost navrhnout podminky prostorové regulace a vhodné tak navazat na
v Uzemnim planu definované lokality prostorové regulace bylo nutné feSené Uzemi rozsifit i
¢astecné na zastavitelnou plochu Z.15 urcenou pro realizaci komunikace, aniz by ji zména €. 3

Uzemniho planu, jakkoliv ménila.

vyrez ze stavajiciho Uzemniho planu Kosmonosy, v platném znéni — hlavni vykres, urbanisticka koncepce
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V. /10,5 m

KZ 30 %

vyrez z navrhu zmény ¢. 3 uzemniho planu Kosmonosy — hlavni vykres, urbanistickd koncepce s

Zaroven sohledem na vlastnické vztahy a moznost situovani celého zaméru obcanské
vybavenosti, budoucich obchod{ a sluzeb dochazi ve zménén €. 3 izemniho planu Kosmonosy ke
zUzeni lokalniho biokoridoru LBK.140 pfi zachovavani jeho mozné funkénosti a minimalnich
parametrd.

vymezen/ lokalniho biokoridoru ve stavajicim uzemniho planu Kosmonosy, v platném znéni — podkilad orotofotomapa
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vymezen/ lokalniho biokoridoru v navrhu zmény c. 3 tzemniho plénu Kosmonosy — podkiad orotofotomapa

9.2 UPRESNENI POJMU RODINNY DUM

Cilem zmenseni moznosti jiného vyuziti, nez je vyuziti bydleni v rodinném domé ma za cil zvysit
komfort a pohodu bydleni v lokalitdch rodinnych dom( a omezit mozné negativni jevy z jinych
¢innosti (napt. hluk, doprava, prasnost).

93 UPRESNENI VYUZIT VPLOCHACH BYDLENI INDIVIDUALNIHO A BYDLENI
VENKOVSKEHO

Cilem omezeni vyuziti v plochach bydleni je zvysit komfort a pohodu bydleni v lokalitach rodinnych
domi a omezit mozné negativni jevy plynouci z moznych staveb obcanského vybaveni nebo
staveb pro podnikani (napf. hluk, doprava, prasnost).

9.4  ZMENA VYUZITi PLOCHY P.102 NA P.47

Plocha prestavby P.102 byla zruSena a nahrazena plochou P.47. Dévodem je umoznéni realizace
nového nameésti, zelen&, zastavky autobust atd. Zatimco plocha P.102 byla navrhovana s vyuziti
»Zelen sidelni ostatni™ s moznosti realizace zpevnénych ploch nebo autobusového nadrazi, plocha
P.47 je pfimo Uzemnim planem urena pro realizaci nového namésti. S ohledem na veétsi
prostorovou variabilitu pfi navrhu nového feSeni namésti s cilem co nejvhodnéjsiho situovani
namésti, zelené, autobusové zastavky atd. bylo pfistoupeno k rozsiteni plochy P.47.
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9.5 DEFINOVANI POJMU VYMENEK A NASTAVENI REGULACE JEHO UMISTOVANI

Stavebni zakon vymezuje zakladni technické a provozni parametry vyménk{ jako jednoduchych
staveb pro bydleni, zejména z hlediska maximalni zastavéné plochy, vysky, podlaznosti,
odstupovych vzdalenosti a zakladnich environmentalnich poZadavkd. Tyto podminky vSak samy o
sobé neresi Sirsi urbanistické, prostorové a dlouhodobé rozvojové souvislosti Uzemi, které jsou
predmétem Gzemniho planovani a ochrany verejného zajmu. Prestoze stavebni zakon umozniuje
umist'ovani vyménkd jako jednoduchych staveb pro bydleni, je z hlediska ochrany urbanistické
koncepce, kapacit infrastruktury a kvality bydleni nezbytné jejich umisténi koordinovat i na Urovni
Uzemné planovaci dokumentace. Z téchto dlivodd zména tzemniho planu nad ramec stavebniho
zakona definuje zakladni parametry regulace, jejiz cilem je:

1. Ochrana urbanistické koncepce a prostorového usporadani sidla

Vyménky, prestoze jsou plosné i vyskoveé omezené, predstavuiji samostatné objekty bydleni, které
maji potencial vyznamné ovlivnit strukturu zastavby. Bez koordinace midze dochazet k:

. postupnému zahust'ovani pozemkd bez navaznosti na koncepci zastavby,
- naruseni tradicni parcelace a usporadani sidel, zejména ve venkovském prostredi,
« vzniku neprihlednych a vnitroblokovych struktur s omezenou kvalitou bydleni.

Uzemni planovani musi fedit nejenom jednotlivou stavbu, ale i kumulativni dopady jejich
opakovaného umist'ovani v Uzemi.

2. Prevence faktického vzniku dalsi bytové jednotky bez odpovidajici infrastruktury

Vymének je casto uzivan jako plnohodnotna bytova jednotka s dlouhodobym uzivanim.
Nekoncepcni umist'ovani téchto staveb mize vést k:

- narlstu poCtu obyvatel nad ramec kapacit technické infrastruktury (vodovod, kanalizace,
doprava),

- zvySenym narokdm na parkovani a obsluznost Gzemi,

. tlaku na verejnou vybavenost, aniz by byl tento rozvoj Gzemné koordinovan.

Nastavena regulace tak umoznuje posoudit, zda je Uzemi schopno tento narlst dlouhodobé unést.
3. Ochrana kvality bydleni a sousedskych vztahii
PrestoZe stavebni zakon stanovi minimalni odstupové vzdalenosti, nefesi vzdy:

- vztahy k obytnym mistnostem sousednich staveb,
. dopady na oslunéni, osvétleni a soukromi,
- hlukovou a provozni zatéz spojenou s dalsim bydlenim na pozemku.

Nastavena regulace tak umoznuje zohlednit mistni podminky a pfedejit konfliktdm v Gzemi, které
by jinak byly feSeny az ex post.

4. Zamezeni nezadouciho precedentu a obchazeni regulace zastavby

Bez jasné stanovenych pravidel miZe dochazet k vyuzivani vyménkd jako nastroje k obchazeni
regulace intenzity zastavby, kdy:

- vymének fakticky nahrazuje dalsi rodinny ddim,
- dochazi k fetézeni vyménkl na jednom pozemku v Case,
- plvodni koncepce jednopodlazni, rozvolnéné zastavby je postupné narusovana.

Koordinace téchto staveb v Gzemnim planu je proto klicova pro zachovani rovnosti podminek a
pravni jistoty v Uzemi.
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96 ZDUVODNENi POTREBY RESENI ODSTUPOVYCH VZDALENOST TECHNICKYCH A
TECHNOLOGICKYCH ZARIZENI

Technickd a technologicka zafizeni a jejich soucasti (zejména technologicka zafizeni vyroby,
energeticka zarizeni, chladici jednotky, kompresory, vzduchotechnicka zafizeni, transformatory,
zalozni zdroje, zafizeni odpadového hospodarstvi, vyusténi centralnich vysavacd, vyudsténi
technickych zafizeni, tepelna Cerpadla a jejich venkovni jednotky, klimatizacni jednotky, chladici
agregaty, Cerpaci stanice, domaci vodarny, bazénové technologie, domovni Cistirny odpadnich
vod, technologie vytahd, plosin a vytahovych Sachet apod.) predstavuiji specificky typ staveb a
zarizeni, jejichz provoz ma potencial vyznamné ovliviiovat své okoli. Jejich vlivy se casto
neuplatnuji pouze v rdmci vlastniho pozemku, ale zasahuiji i do sousednich pozemkd, zejména do
Uzemi s obytnou, pobytovou nebo rekreacni funkci.

Reseni odstupovych vzdalenosti téchto zafizeni jiz na Grovni Gzemniho planu je proto nezbytné z
nasledujicich diivodd:

1. Prevence negativnich vlivii na pohodu bydleni

Provoz technickych a technologickych zafizeni je zpravidla spojen s emisemi hluku, vibraci,

pachovych latek a prachovych Castic. Jedna se o vysoce konfliktni vlivy, které mohou vyrazné
zhorSovat uzivani Uzemi, pohodu bydleni. Tyto vlivy:

- maji dlouhodoby a kumulativni charakter,

. pfi kumulaci vice zdrojl zatéze mohou plsobit i pfi splnéni hygienickych limitd jako vyrazné
rusive,

- zasadné ovliviiuji subjektivné vnimanou kvalitu a pohodu bydleni.

Odstupové vzdalenosti predstavuji u€inny preventivni nastroj k omezeni téchto vlivl jesté pred

zahajenim konkrétniho zaméru. Stanoveni odstupovych vzdalenosti ve zméné Gzemniho planu

umoznuje predchazet situacim, kdy by technickd zafizeni byla umistovana v bezprostiedni
blizkosti obytnych staveb, a tim chranit pohodu bydleni jako verejny zajem.

2. Ochrana estetickych hodnot a obrazu sidla

Technickd a technologicka zafizeni maiji zpravidla vyrazny utilitarni charakter, ktery mdze
negativné ovlivnit:

« vizuadlni kvalitu vefejného prostoru,
. charakter zastavby,
- pohledové vztahy v Gzemi.

Reseni odstupl ve zménén zemniho pldnu umoziiuje omezit vizualni dominanci téchto zafizeni
a chranit exponované pohledy.

3. Zajisténi predvidatelnosti a pravni jistoty v izemi
Stanoveni odstupovych vzdalenosti ve zméné tzemniho planu:

- vytvaii predvidatelny rdmec pro investory i obyvatele,
«  snizuje riziko naslednych konfliktd v tzemi,
- omezuje potrebu individualnich vyjimek a ad hoc feseni.

Zména Uzemniho planu, resp. Gzemni plan tak plni svou koordinacni funkci a predchazi sporlim,
které by jinak vznikaly aZ v navazuijicich fizenich.

4. Zohlednéni kumulativnich a dlouhodobych dopadi
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Individualni posuzovani jednotlivych zamér( casto nepostihuje kumulativni Ucinky vice zatizeni v
Uzemi. Zména Uzemniho planu umoznuje:

. posoudit soubéh vice technologickych zdrojd,
. zabranit postupnému zhorsovani kvality prostredi,
. chranit Gzemi pred nevratnymi zménami charakteru.

Odstupové vzdalenosti tak predstavuiji nastroj dlouhodobé prevence negativnich vlivd.
5. Uplatnéni prevazujiciho verejného zajmu

Pohoda bydleni, ochrana zdravi obyvatel a kvalita zZivotniho prostredi patfi mezi zakladni verejné
zajmy, které Uzemni plénovani chréni. ReSeni odstupovych vzdalenosti technickych a
technologickych zafizeni nepfedstavuje nepfiméfené omezeni rozvoje, ale legitimni regulacni
nastroj, ktery vyvazuje technické a provozni potfeby s ochranou obytného a pobytového
prostredi.

Stanoveni odstupovych vzdalenosti technickych a technologickych zafizeni v Gzemnim planu je
nezbytnym preventivnim opatfenim k ochrané pohody bydleni, kvality vefejného prostoru a
dlouhodobé udrZitelnosti rozvoje Uzemi, nebot’ umoznuje zohlednit hlukové, pachové, prasné i
vizualni vlivy téchto zafizeni v SirSich urbanistickych souvislostech. Nastavené vzdalenosti
predstavuji minimalni odstup, pfi kterém Ize vhodné vySe uvedené dlivody eliminovat nebo omezit
na nezbytné nutny rozsah.

9.7  VYHODNOCEN| KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
v UZEMI

V ramci zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani
Uzemi z hlediska $irSich vztahl. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy nevymezuje Zzadné nové
plochy nebo koridory, které by mély dopad do spravnich Gzemi sousednich obci.

10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 3 izemniho planu Kosmonosy nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve zméné ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy je navrhovana nova plocha obcanské vybavenosti
Z.111. Tato plocha je urCena pro realizaci ob¢anské vybavenosti ur¢enou pro komeréni vyuziti,
zejména obchody a sluzby. Divodem vymezeni této plochy je posileni zastoupeni obcanské
vybavenosti ve mésté Kosmonosy. Plocha je navrhovana v navaznosti na zastavéné (zemi, na
hranici spravniho Uzemi mésta Kosmonosy a Mlada Boleslav. Jeji umisténi je v tomto Uzemi



29

nanejvys vhodné, nebot’ zajisti dostupnost obcanské vybavenosti jak ze stavajiciho zastavéného
Uzemi, tak i z navrhovanych, pro vystavbu urCenych, zastavitelnych ploch.

V pripadé vymezené plochy Z.111 je dan predpoklad, Ze vymezenim plochy dojde i k realizaci
vystavby v ni. V ramci dané plochy jako podklad pro zménu GUzemniho planu a dale jako podklad
pro dokumentaci k povoleni zaméru byla zpracovana studie umisténi budouci vystavby. V pfipadé
jinych ploch vymezenych pro obcanské vybaveni v Uzemnim planu Kosmonosy neni dan
predpoklad pro jejich brzkou realizaci. Zména Uzemniho planu a jeji vydani je tak Zadouci
k podpore dostatecného zastoupeni obCanské vybavenosti ve mésté Kosmonosy.
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Ukdzky moZného feseni budoucr vystavby v plose Z.111

12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy jsou navrhovany prvky regulacniho planu, a to v ramci
podminek prostorové regulace. DAvody pouZiti této vétsi podrobnosti jsou uveden nize.

Dlivodem této zvolené podrobnosti v rdmci podminek prostorového usporadani je napliovani
podpory vystavby obc¢anské vybavenosti respektujici stavajici charakter lokality a taktéz strukturu
zastavby. Cilem je neumoznit takovou vystavbu, ktera by svou podobou nebo vyuZzitim odporovala
nebo se vymykala z jiZ stavajici vystavby v dané lokalité. Zaroven je cilem zajisti i dostatec¢né a
Zadouci reSeni modrozelené infrastruktury spocivajici napf. v povinnosti rfeSeni zelenych strech.
Vétsi podrobnost tak umoznuje Iépe definovat charakter a strukturu budouci zastavby.
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13 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

13.1  VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

vyméra zabor podle tFid

hrany (ha) T8 I 2
ochran a (7] ] -]
souhrn y EE < > oz 2 §
o 25%e 5% 5 . o8 if
kéd navrzené vyuZiti vymery TE88 O S5 87T e 35
zaboru 4 m . v. w285 E£5 £5€ ESSE:
(ha) . . - . c 8605 ] Eo 0 5.....:,”5
2 -~ — — [P N
sRif 2% £33 EIlES
OK.1 — obcanské vybaveni
Z.111 komercni — zafizeni mala a 1,67 0 0 0 1,67 0 0 0 0 0
stredni
ZABOR ZPF CELKEM 1,67 0 0 0 1,67 0 0 0 0 0

Zastavitelna plocha Z.111 ma celkovou vyméru 1,795 ha, nicméné zastavitelna plocha se sklada z asti obcanske vybaveni komercni — zafizeni mala a
stfedni (OK.1) a vefejné prostranstvi jiné (PX). Cast PX je prebirana ze stavajiciho tzemniho planu Kosmonosy beze zmény. Do zastavitelné plochy
Z.111 byla tato Cast prevzata z dlivodu nastaveni urbanistické koncepce — regulace lokalit, viz. hlavni vykres — urbanisticka koncepce. K faktickému
zaméru zménou Uzemniho planu tedy dochazi pouze v ¢asti OK.1 — obcanské vybaveni komercni — zafizeni mala a stredni.
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13.2  ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

K zaborlm pldniho fondu I. a II. tfidy ochrany zménou Gzemniho planu nedochazi.

13.3  ODUVODNENI ZABORU PUDNIHO FONDU IlI., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Vymezeni plochy Z.111 v tzemi

Ve zméné ¢. 3 uzemniho planu Kosmonosy je navrhovana nova plocha obcanské vybavenosti
Z.111. Zastavitelna plocha Z.111 je situovana na pldach IV. tfidy ochrany. Tato plocha je urcena
pro realizaci obcanské vybavenosti uréenou pro komercéni vyuziti, zejména obchody a sluzby.
V pfipadé vymezené plochy Z.111 je dan predpoklad, ze vymezenim plochy dojde i k realizaci
vystavby v ni. V ramci dané plochy jako podklad pro zménu Gzemniho planu a dale jako podklad
pro dokumentaci k povoleni zaméru byla zpracovana studie umisténi budouci vystavby. Plocha je
navic umisténa v navaznosti na stavajici liniové prvky v Gzemi (napf. komunikace, doprovodna
zelen), ¢imz se minimalizuje zasah do souvislych zemédélskych ploch a podporuje racionalni
vyuziti Gzemi.

Z urbanistického hlediska pfinasi vymezeni plochy Z.111 efektivni vyuziti jiz Ccastecné
urbanizovaného prostoru na rozhrani dvou mést. Retailova funkce zde bude slouZit nejen
obyvatelim mésta Kosmonosy, ale i pfilehlym ¢astem mésta Mlada Boleslav. Diky poloze na
hranici spravnich Uzemi dochazi k synergickému vyuziti obfanské vybavenosti obéma mésty, coz
snizuje potrebu vzniku dalSich obdobnych ploch na jinych, potencidlné cennéjSich zemédeélskych
pldach v SirSim Uzemi. Navic za spravni hranici mésta Mlada Boleslav jsou navrzeny vétsi plochy
pro bydleni individualniho a ve spravnim tizemi obce Bradlec jsou navrzené plochy rekreace. Retail
tedy bude vyuzit i z pohledu této nové vystavby. Koncentrace obcanské vybavenosti do jedné
vhodné situované lokality tak pfispiva k ochrané zemédelského ptdniho fondu v regionalnim
méfitku, nebot’ omezuje tlak na rozptylenou zastavbu a zabor dalSich zemédélskych ploch.
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vyrez z navrhu zmeny ¢. 3 uzemniho planu Kosmonosy — hlavni vykres

Dilivody vymezeni plochy Z.111

Dlvodem vymezeni této plochy je posileni zastoupeni obcCanské vybavenosti ve mésté
Kosmonosy. Plocha je navrhovana v navaznosti na zastavéné Uzemi, na hranici spravniho Gzemi
mésta Kosmonosy a Mlada Boleslav. Jeji umisténi je v tomto Uzemi nanejvys vhodné, nebot’ zajisti
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dostupnost obcanské vybavenosti jak ze stavajiciho zastavéného Uzemi, tak i z navrhovanych,
pro vystavbu uréenych, zastavitelnych ploch.

Vymezeni plochy obc¢anského vybaveni ur¢ené pro obchody, restaurace a sluzby v Gzemnim planu
je odlivodnéno potiebou zajistit odpovidajici obsluznost Gzemi a reagovat na soucasny i
predpokladany rozvoj sidla. Rozvoj obytné funkce, véetné vymezovani novych zastavitelnych
ploch pro bydleni, pfirozené generuje zvySené naroky na dostupnost zakladni i vyssi obéanské
vybavenosti. Bez adekvatniho doplnéni funkci, jako jsou maloobchod, stravovaci zafizeni a sluzby,
by dochazelo ke zhorSovani kvality Zivota obyvatel a ke zvySovani nutnosti dojizdky za témito
sluzbami do jinych ¢asti tzemi ¢i okolnich mést.

Vymezeni nové plochy umoznuje vytvofit lokalné dostupné centrum sluzeb, které bude slouzit jak
stavajicim obyvatelim, tak i obyvateldm nové rozvijenych lokalit. Tim se posiluje funkéni
vyvazenost Uzemi a podporuje princip kratkych vzdalenosti, coz ma pozitivni dopady jak na
dopravni zatizeni, tak na Zivotni prostredi.

Zaroven je nezbytné konstatovat, Ze stavajici plochy obc¢anského vybaveni v Uzemi nejsou z
kapacitnich ¢i lokalizanich dlvodl schopny v dostate¢né mife pokryt budouci potfeby. V
nékterych pfipadech neni realny predpoklad jejich vyuziti v kratkodobém horizontu, a proto je
Ucelné vymezit nové, redlné vyuzitelné plochy. Navrhovana plocha vytvari podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit, podporu mistni ekonomiky a vznik pracovnich pfilezitosti. Soucasné
prispiva k posileni socialni soudrznosti, nebot’ zafizeni jako obchody, restaurace a sluzby plini i
vyznamnou komunitni funkci.

V neposledni fadé je vymezeni plochy vhodné i z hlediska SirSich Uzemnich vztahd. Strategicky
umisténa plocha obcanského vybaveni mize slouzit nejen obyvatelm daného sidla, ale i
obyvateldm pfilehlych Uzemi, ¢imZ dochazi k efektivnéjsimu vyuziti infrastruktury a omezeni
potfeby vzniku dalSich obdobnych zafizeni v Gzemi.

Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze vymezeni plochy oblanského vybaveni pro
obchody, restaurace a sluzby je nezbytné pro zajisténi kvalitniho a udrzitelného rozvoje Uzemi,
odpovidajici Urovné obsluznosti a celkové funkéni vyvazenosti sidla.

V Gzemnim planu Kosmonosy jsou vymezeny taktéz jiné plochy pro realizaci komercni ob¢anské
vybavenosti nebo ploch pro vyrobu a skladovani, plochy smiSené obytné umoznujici taktéz
Caste¢né realizaci ob&anské vybavenosti komeréni. Cast téchto ploch je jiz vyuZita nebo probiha
projektova priprava, konkrétné v plose prestavby P.22 se zpracovava Uzemni studie a pfipravuje
se projektova dokumentace, v ploSe Z.04 je zpracovana studie pro vystavbu, v plose Z.84 je
zpracovano povoleni zaméru, v plochach Z.40b a Z.40a se fesi nova Uzemni studie, plochy Z.65a
a Z.65b jsou jiz zastavény.

Vymezeni zastavitelné plochy Z.111 pro obcanskou vybavenost ve zméné ¢. 3 tzemniho planu
Kosmonosy pfedstavuje zasah do zemédélského pldniho fondu, ktery je vSak v daném pfipadé
odGvodnitelny na zakladé vyvazeného posouzeni vefejnych zajmd.

Vymezeni plochy Z.111 ve vztahu k zemédélskému plidnimu fondu (ZPF)

K zaboru dochazi na pldach IV. tfidy ochrany, tedy na pldach s nizsi bonitou a omezenym
vyznamem pro intenzivni zemédélské vyuziti. Z hlediska ochrany ZPF je tak respektovana zasada
prednostniho vyuZzivani méné kvalitnich pld, pficemz nedochazi k dotéeni pld I. a II. tfidy
ochrany, které jsou z hlediska verejného zajmu na ochrané ZPF prioritni.

Umisténi plochy Z.111 bylo zvoleno tak, aby zasah do ZPF byl minimalizovan nejen z hlediska
kvality pdd, ale i z hlediska prostorového usporadani Gzemi. Plocha navazuje na zastavéné tuzemi
a Uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy a nepfedstavuje izolovany zasah do volné
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krajiny. Nedochazi tak k nezadouci fragmentaci zemédélskych ploch ani ke ztizeni jejich
obhospodarovani. Zamér respektuje stavajici strukturu zemédélskych pldnich blokd.

Vyznamnym aspektem je rovnéz skutecnost, Ze realizace retailové funkce v této lokalité ptispiva
ke koncentraci obCanské vybavenosti (a to i z pohledu sousedniho mésta Mlada Boleslav a obce
Bradlec) do jednoho vhodné dostupného mista. Tim dochazi k omezeni potreby vymezovani
dalsich obdobnych ploch v izemi, které by mohly zasahovat i do kvalitnéjsich zemédélskych pdd.
Z pohledu ochrany ZPF v SirSim Uzemnim kontextu tak Ize tento zamér povaZovat za racionalni a
Setrné reseni.

Verejny zajem na ochrané ZPF je tedy v daném pripadé vyvazen verejnym zajmem na rozvoji
sidelni struktury, dostupnosti sluzeb a hospodarném vyuzivani Gzemi. Pfevahu Ize pfiznat zajmu
na zajisténi obCanské vybavenosti, a to za situace, kdy:

e zabor se tyka ptd nizsi kvality,
e rozsah zaboru je omezen na nezbytné minimum,
e nedochazi k naruseni sité zemédélskych Ucelovych komunikaci

e nedochazi k naruseni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych a
odtokovych pomérll v Gzemi, nebot’ zamér je realizovan v tésné navaznosti na plochy
vzrostlé zelené a v soubéhu se zemédélskymi cestami,

e umisténi plochy podporuje kompaktni rozvoj Uzemi a eliminuje tlak na dalsi zabory
zemédélské pady.

S ohledem na uvedené skutecnosti Ize konstatovat, ze vymezeni plochy Z.111 predstavuje
pfiméreny zasah do zemédélského pddniho fondu, ktery je odlvodnén prevazujicim vefejnym
zajmem na zajisténi dostupné obcCanské vybavenosti pro mésta Kosmonosy i Mlada Boleslav pfi
soucCasném respektovani principd ochrany ZPF.

13.4 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménu €. 3 tzemniho planu Kosmonosy nedochazi k novym zaborlim PUPFL.

14 VYHODNOCENI  PRIPOMINEK ~ VCETNE  JEJICH
ODUVODNENI

K navrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu Kosmonosy nebyly uplatnény zadné pfipominky.

15 VYZNACENI ZMEN V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU
KOSMONOSY, VV PLATNEM ZNENI

Viz samostatna pfiloha zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kosmonosy ,Zména €. 3 uzemniho planu
Kosmonosy — vyznaceni zmén v Gzemnim planu Kosmonosy, v platném znéni*.
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16 POSOUZENI ~ SOULADU  UZEMNIHO  PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem je soucasti spisu zmény ¢. 3
Uzemniho planu Kosmonosy.



37

Pouceni
Proti zméné ¢. 3 Gzemniho planu Kosmonosy vydané formou opatreni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatreni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

PharmDr. Eduard Masarcik JUDr. Ladislav Ripa
starosta mésta mistostarosta mésta
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