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OPATRENI OBECNE POVAHY MESTA KOSMONOSY
(dle §171 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném zné&ni)

Rada mésta Kosmonosy, pfislusna podle § 6 odst. 6 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, za pouziti §§ 98 a 99 stavebniho
zdkona a § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, § 17

wow s

stavebniho fadu, v platném znéni svym usnesenim ¢. RM23111611 ze dne 16.11.2023
vydava

Uzemni opatieni o stavebni uzavére pro rodinné domy s vice bytovymi
jednotkami a rodinné domy s nebytovymi prostory/provozovnou

v lokalitach BI a BV na uzemi Kosmonosy
(dale jen ,,stavebni uzavéra®):

I. Vymezeni izemi, pro které plati stavebni uzavéra

Stavebni uzavéra se vydava pro lokality BI (bydleni individualni dle platného tizemniho planu)
a BV (bydleni venkovské dle platného uzemniho pldnu) na uzemi mésta Kosmonosy (k. t.
Kosmonosy a k. 0. Horni Stakory). Grafické vyznaceni uizemniho rozsahu stavebni uzavéry na
podkladé katastralni mapy je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy.

I1. Rozsah a obsah omezeni nebo zikazu stavebni ¢innosti

Stavebni uzavérou se zakazuje stavebni ¢innost (stavba, zme&na dokoncené stavby, zména v
uZivani stavby, zména stavby pied jejim dokonéenim, dodateéné povoleni, stavebni Gpravy a
piistavby za G¢elem roz§ifeni kapacity stavajicich staveb) sméfujici k vzniku staveb rodinnych
domi svice neZ jednou bytovou jednotkou a rodinnych domi s nebytovymi
prostory/provozovnou uvedenych v § 2 odst. a bod 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni:

Stavbou rodinného domu s vice neZ jednou bytovou jednotkou se pro ucely tohoto opatieni
rozumi stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkiim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto tc¢elu uréena a ve kterych se nachazi vice neZ jeden byt.

Stavbou rodinného domu s nebytovymi prostory/provozovnou se pro ucely tohoto opatieni
rozumi stavby, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZadavkiim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto uéelu uréena a ve kterych se nachazi také nebytové prostory (pfip.
nejméné jedna provozovna) tzn. veskeré stavby rodinnych domi, ve kterych neni pro trvalé
rodinné bydleni uréena veskera podlahova plocha.

Lokalitou BI se pro ucely tohoto opatfeni mini lokality vymezené platnym uzemnim planem
mésta Kosmonosy schvalenym zastupitelstvem dne 22.02.2023 usnesenim ¢. ZM23022201
v &lanku F.1.6. jako Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfimé&stské (BI).



Lokalitou BV se pro tcely tohoto opatfeni mini lokality vymezené platnym izemnim planem
mésta Kosmonosy schvalenym zastupitelstvem dne 22.02.2023 usnesenim ¢. ZM23022201
v &lanku F.1.7 jako Bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

II1. Doba trvani stavebni uzavéry
Stavebni uzavéra bude trvat do doby vydani zmény €. 1 Uzemniho planu Kosmonosy.

IV. Vyjimky ze stavebni uzavéry

Vyjimku ze stavebni uzavéry mize v souladu s ustanovenim § 99 odst. 3 stavebniho zdkona
povolit Rada mé&sta Kosmonosy, jestlize povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel uvedeny
v odiivodnéni tohoto opatieni obecné povahy.

V. Oduvodnéni stavebni uzavéry

Stavebni uzdvéra ma za G&el omezit v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve mésté tak, aby
neztizila, ne-li znemoZnila budouci vyuZiti uzemi podle pfipravované zmeény ¢. 1 uzemné
planovaci dokumentace, tj. aby se do doby vydédni nového tzemniho planu Kosmonosy
zabranilo neZadoucimu a nekoncepénimu rozvoji na izemi mésta. Toto opatfeni je v souladu
s cili uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zdkona tzn. vytvafet pfedpoklady pro vystavbu
a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spo&ivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel. Uzemni planovéni
zajist'uje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného
vyuZiti a prostorového uspotadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospé$ného souladu
vefejnych a soukromych z4jma na rozvoji izemi. Organy uzemniho planovani postupem podle
tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné €innosti
ovliviiujici rozvoj tzemi.

O zdméru vydat toto Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe na uzemi mésta Kosmonosy rozhodla
Rada mé&sta Kosmonosy dne 16.11.2023 usnesenim ¢. RM23111611.

Mésto Kosmonosy chce timto opatfenim obecné povahy zabranit narGstu poétu rodinnych
domt s vice bytovymi jednotkami pfipadné s provozovnami bez odpovidajiciho zazemi (pocet
parkovacich stani, plocha zelené apod.) v plochach uréenych k individualnimu bydleni. Tento
nartist vede k nékolika nezddoucim jevim. V prvni fad€ jsou na tizemi aglomerace Mlada
Boleslav a mésto Kosmonosy nevyjimaje takové rodinné domy ¢asto budovany jako ubytovaci
zafizeni, které doprovézeji negativni jevy (zvy$end kriminalita, vandalismus, naruSovani
no¢niho klidu a souZiti ob¢anil). Dalsim nezadoucim prvkem je skute¢nost, Ze vystavbou
rodinnych domt o vice bytovych jednotkach nebo s nebytovymi prostory (obvykle vedenymi
jako ateliér, studio apod.) na pozemcich v pfedmétnych lokalitich dochazi k nadmérnému
zat€Zovani infrastruktury, kterd byla dimenzovana pro men$i rozsah provozu (Casto
jednosmérné komunikace, obvykle uZ$i v obytnych z6nach) a v neposledni fadé piinaseji
takové naddimenzované rodinné domy zatiZeni dopravou v klidu, kterou nefesi ¢i fesi na hrangé
uzemniho planu. Problém v soucasné dobé stuptiuje v souvislosti s vystavbou v prumyslovych
zonéach ve mést€ Kosmonosy i jeho spadovém tizemi. Nedostatek pracovnikii z blizkého okoli
vytvaii podminky pro zfizovani takovych naddimenzovanych rodinnych domui - ubytoven
zejména pro agenturni pracovniky, coZz miiZe mit negativni vliv na Zivot obyvatel mésta. V dané
situaci je zcela zasadni pfijmout a stanovit jasnd pravidla pro povolovani rodinnych domit o



vice bytovych jednotkdch a rodinnych doml s nebytovymi prostory (provozovnami)
v lokalitach vymezenych k individudlnimu bydleni s tim, Ze je to jeden z néstroji k ptedchdzeni
socialnich a jinych konflikti narusyujicich Zivot obyvatel mésta. Vzhledem k vyse uvedenému
a s pfihlédnutim k tomu, Ze zpracovani a projednani izemniho planu (stejné tak jeho zmén) je
vzdy dlouhodobou zaleZitosti, bylo nutné okamZité a efektivné reagovat na nastalou situaci, a
proto Rada mésta Kosmonosy rozhodla na svém jedndni dne 16.11.2023 vydat toto opatfeni
obecného povahy.

V souasné dob& mésto Kosmonosy pofizuje zménu €. 1 uzemniho planu Kosmonosy s prvky
regula¢niho planu (dile i jen ,,0zemni plan®). Pofizeni zmé&ny tizemniho planu bylo schvéleno
usnesenim Zastupitelstva mésta Kosmonosy ¢. ZM23092009 dne 20.09.2023. Nyni je tento
proces ve fazi zpracovani navrhu uzemniho planu pro vefejné projednani. Uzemnim planem
chce mésto zajistit stanoveni regulaénich podminek pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zptsobem vyuZiti.

Do doby schvaleni uzemniho planu Kosmonosy hodlad mésto Kosmonosy stavebni uzavérou
zamezit nekontrolovanému a Zivelnému vzniku naddimenzovanych rodinnych domi
v lokalitich vymezenych pro individualni bydleni a s tim spojenym zatiZzenim infrastruktury a
pfilivem pievdZzné agenturnich pracovniki, ktefi zatézuji stivajici ob&anskou vybavenost a
Zivot ve mésté a vytvafeji rizikovou komunitu, kde se obyvatelé Casto stfidaji a nevytvaii tak
tradi¢ni rodiny. Tento jev je zdemografického hlediska pro Zivot v mésté dlouhodobé
neZadouci a stéZuje kvalitu Zivota ve méste.

V1. Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi

Podle ustanoveni § 98 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) bylo rozhodnuto, Ze¢ navrhovanym opatieni obecné povahy nejsou dotCeny
Zadné organy.

VII. Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
V ramci projednani nebyla uplatnéna Zadna pfipominka.

VIII. Rozhodnuti o uplatnénych namitkach
V ramci projedndni nebyla uplatnéna Zadna namitka.

IX. Pouceni
Proti izemnimu opatieni o stavebni uzavéfe vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§173 odst. 2 spravniho fadu).

Toto opatieni obecné povahy nabyva Gginnosti dle ustanoveni §173 odst. 1 spravniho fadu

patnactym dnem po dni vyvéSeni.

Graficka piiloha (kopie katastralni mapy p¥i vydani v méFitku 1:15 000) — celé dzemi
mésta Kosmonosy
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