Ceskéarepublika
Stredocesky kraj

obec: mésto Kosmonosy 1CO 00508870
katastralni tzemi: Kosmonosy, ¢. 669857

UZEMNI STUDIE , Z16 - KOSMONOSY - NAD STAKORSKOU SILNICI“

Vydavajici organ:

Nabyti G¢innosti:

Porizovate

Vykonny potizovatel
a zhotovitel

Projektant

¢islo zakézky
datum zpracovani

Zastupite stvo mesta Kosmonosy

Méstsky Giad Kosmonosy

Ing. Jiti Mller, starosta mésta

Debiska 223, Kosmonosy

PRISVICH, s.r. 0. Ing. Ladislav Vich

- oprédvnéna osoba k Uzemné planovaci ¢innosti
Nad Orionem 140, Davle

Ing. arch. Jiti Manédk
Anastézova 22

169 00 Praha 6,
CKA 01 245

186/ 2016
listopad 2016

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory Pro www.fineprint.cz


http://www.fineprint.cz

Obsah textové ¢asti dokumentace

A Vymezeni ieSeného Gzemi

B.1.  Z&kladni udaje a specifické charakteristiky feSeného tzemi

B.2.  Podminky ochrany ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi

C.1.  Hlavni cile teSeni a koncepce reSeni

C.2.  Soulad vyuziti tzemi s cili a tkoly tzemniho planovani

C.2.1. Vazby feSeného Uzemi na SirSi okoli a ostatni ¢asti obce

C.2.2. Urbanisticka koncepce a stanoveni podminek pro za¢lenéni do
stavajiciho prostiedi, zachovani civilizag¢nich, kulturnich a prirodnich
hodnot v Gzemi, ochrana verejného zdravi a prirody

C.2.3. PoZadavky na ploSné a prostorové usporadani a architektonické ieSeni

C.3.  Zivotni prostiedi a hygiena prostredi

C.4.  Bilanceploch

D.1. Technickdinfrastruktura

D.1.1. Zasobovani eektrickou energii

D.1.2. Vodni hospodétstvi

D.1.3. Zéasobovéani plynem

D.1.4. Sdélovaci sité a zarizeni

D.2.  Dopravni infrastruktura, prostupnost Gzemim

D.3.  Obc¢anské vybaveni

D.3.1. Pozarni ochranaa civilni ochrana obyvatel

D.3.2. Stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérnd mista pro separovany odpad

D.3.3. Vergna prostranstvi

E.l.  Zemédélsky pudni fond

F.1.  Podminky pro vécnou a ¢asovou koordinaci vyuziti tzemi,
véetné etapizace vystavby

F.2.  Podminky a doporuceni pro zpracovani dokumentace pro vydani
Uzemniho rozhodnuti

F.3.  Ochranaprav apravem chranénych zgma vztahujicich se
k nemovitostem

G. Vymezeni verginé prospéSnych staveb a veregjné prospésnych opatieni,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

H.1. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni

H.2.  Vyhodnoceni piedpokladdanych disledka navrhovaného reSeni na
zemedglsky padni fond

I Vyhodnoceni ptipominek

J Seznam zkratek

Obsah grafické ¢asti dokumentace

Vykres SirSich vztahi

Urbanisticky vykres

Vykres vergné infrastruktury
Koordina¢ni vykres

Vykres parcelace

Vykres maj etkopréavnich vztaht

2

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory Pro www.fineprint.cz

str.
str.
Str.
str.
Str.
str.

str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.

str.

str.

str.

Str.
str.

str.
str.
Str.

OB PWW

PRRPRPRPRPRPRERERPE R
OO OWOWOOPOODHXPPD®

21

21

23

23
23

24
24
24

¢.v.01
¢.v.02
¢.v.03
¢.v.04
¢.v.05
¢.v.06


http://www.fineprint.cz

A Vymezeni ¥eSeného Uzemi

Uzemi zastavitelné plochy , Z16 - Kosmonosy - Nad Stakorskou silnici* bylo vymezeno
zmeénou ¢&. 2 UPO Kosmonosy. ReSené tizemi je vymezeno na zékladé zastavitelné plochy Z16 bez
piesahti do navazujiciho Uzemi. Aby bylo moZné zobrazit afesit vzajemné Uzemni vazby a vztahy
zastavitelné plochy Z16 na sousedni Gzemi, je ve vykresové dokumentaci zobrazeno, jak miZe byt
dotéeno navazujici Uzemi , respektive pozemky. Pozemky urcené k zastavéni plné respektuji vymezeni
provedené zménou ¢.2 UPO K osmonosy.

B.1.  Z&kladni Udaje a specifické charakteristiky reSeného Uzemi

PloSny rozsah feSeného Uzemi je 16,567 ha. PloSny rozsah je stanoven na zakladé meieni z
oficiédlni digitalni katastralni mapy. Jedna se o Uzemi zemeédél ského charakteru, navazujici ze zapadu na
stavajici piriméstskou zéstavbu. Ta je charakteristicka vysokou hustotou zastavby venkovskych domi na
velmi Uzkych parcelach s drobnymi hospodaiskymi objekty. Z vychodni strany navazuje zemédélska
krajina po cca 210 m preruSena dalnici D10. Navazujici severni strana je ¢astecné zastavéna aredlem
vodojemu, na ktery smérem na sever navazuje zahradkarska kolonie a drobné plochy orné pady a lesi.
Jizni ¢ast je ohranic¢ena stavajici silnici 111/2769, za kterou se rozklada mensi skladovaci plocha a
rozsahlejsi plocha ornych piid UPO Kosmonosy, uréené vyhledové k zastavéni pro ,, plochy vyroby a
skladovani, lehky pramysl - VL*

Vlastni ieSené lzemi je v soucasnosti ¢astecné vyuzivano pro zemédélskou ¢innost, ¢astecné se
jedna o pozemky neuZivané, leZici ladem. Tyto pozemky jsou lemované pri silnici 111/2769 fidkym
stromoradim, v jehoZ parteru se nachézi riznoroda skladba naletovych dievin a kiovin. Ve stiedu
ieSeného Uzemi Z16 jsou pozemky neplodné pady zarostlé stromovou a kefovou vegetaci. Zbyvajici
¢ést Uzemi je tvoreno ornou pudou, ktera je jen ¢astecné (cca 1/3) obhospodarovand jako ornd pida,
zbyvajici ¢ast je vyuzivana céstecné jako louky, z nichZ zhruba 1/3 je pokryta ndletovou vegetaci ve
formeé kerovitych ostravki. V kontaktu se zastavénym Uzemim se na zemédél ské ptidé nachazi
nedefinovatel na skruméz kulnicek, skladek materidlu a vysézenych ovocnych stromi. Konfiguraci
terénu je moZné charakterizovat jako mirné svazité Uzemi s jizni orientaci v padorysném pohledu
zvinénou 2 hitbety. Na ¢asti feSeného Gzemi je vymezen uklidnény sesuv ¢. 7719 (v této ¢ésti se pocita s
vystavbou) a do¢asné uklidnény sesuv ¢.7723 (zasahuje malou ¢ést jediného navrhovaného stavebniho
pozemku).

Dle platného UPO K osmonosy jsou pro zastavitelnou plochu Z16 — obsahujici ,, plochu bydleni
v rod. domech - méstské a primestské — BI“ stanoveny nasledujici podminky pro zpracovani Gzemni
studie, které dale podrobngji specifikuji charakteristiky reSeného tzemi:

- Zpracovani hlukové studie, ktera posoudi ovlivnéni navrhované obytné zastavby hlukem ze silnice
R10 a pripadné pti prekroceni hygienickych limita pro hluk z dopravy navrhne potiebna protihlukovéa
opatieni k ochrang jejiho chranéného prostoru.

V ramci piipravnych praci ke zpracovani hlukové studie bylo provedeno ,, Mé&teni hluku
automobilové dopravy na rychlostni silnici R10“, zprac. Kard Héjek - PC ENTER, Skokanské 444,
Liberec 19, - listopad 2012, dale ,, Autorizované méteni hluku v misté ngjblizSim k dalnici D10 (diive
R10)“. Protokol o autorizovaném meteni ¢.52/2016 vydal ECOMOST str.o., Budovateli 2957, Most,
Ing. Kard H§jek, - cerven 2016. Na zékladé vySe uvedenych méreni vydala Krajska hygienicka stanice
vyjadreni pod. C.j.:.KHSSC 57714/2014 apod C.j.: KHSSC 17100/2016 s konstatovanim, Ze
pozZadované hygienické limity jsou prokazatelné dodrZeny s dostate¢nou rezervou.

- Zpracovani geologického prizkumu a z néj vyplyvajici poZzadavky na zajisténi stability Gzemi.

V ramci piipravnych praci byly provedeny , InZzenyrsko-geologicky prizkum Kosmonosy -
parcela ¢.1680/1 - Nad Stakorskou silnici, zprac. GIS - RNDr. Roman Vybiral Dlouh& 389, Liberec 25,
- biezen 2015 a ,, InZzenyrsko-geol ogicky prizkum Kosmonosy - Nad Stakorskou silnici - |1. etapa,
zprac. GIS - RNDr. Roman Vybiral Dlouh& 389, Liberec 25, - biezen 2015. Zjisténi z vySe uvedenych
prazkuma podrobnéji specifikuji geologické charakteristiky Uzemi
- provedeni biologického hodnoceni celého Uzemi zastavitelné plochy Z16, predevSim se zamétenim na
ornitologicky prazkum.

V ramci piipravnych praci byly provedeny ,, Prirodovédny prizkum Kosmonosy - Nad
Stakorskou silnici, zprac. JESIS CZ sr.o.Pani Zdislavy 2353, Ceska Lipa, Mgr. Pavel Riickl akol., -
listopad 2014 a,, Biologicky prizkum - posouzeni Kosmonosy Nad Stakorskou silnici |. all. etapa’,
zprac. JUROS, sr.o. Doudova 544/11, Praha 4, Ing. Pavel Maer, - srpen 2016. Zjisténi z vySe
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uvedenych prazkumi podrobngji specifikuji prirodni charakteristiky Gzemi

B.2.  Podminky ochrany p¥irodnich, civilizaénich a kultur nich hodnot v Uzemi

Dle platného UPO Kosmonosy je feSené Uizemi dotéeno limity vyplyvajicimi z geologické
skladby, respektive vymezeni ¢asti Uzemi, dotéené geologickymi riziky z do¢asné uklidnéného
sesuvného Gzemi a uklidnéného sesuvného Gzemi. US Z16 je zpracovana na podklads:

- InZenyrsko-geol ogického prizkumu Kosmonosy - parcela ¢.1680/1 - Nad Stakorskou silnici, zprac.
GIS - RNDr. Roman Vybiral Dlouha 389, Liberec 25, - biezen 2015

- InZenyrsko-geol ogického prizkumu Kosmonosy - Nad Stakorskou silnici - 1. etapa, zprac. GIS -
RNDr. Roman Vybiral Dlouh& 389, Liberec 25, - brezen 2015

Déle dle platného UPO Kosmonosy bylo poZadovéano pred zpracovanim US Z16 zpracovat
biologické hodnoceni. US Z16 je zpracovana na podkladg:

- Prirodoveédného pruzkumu Kosmonosy - Nad Stakorskou silnici, zprac. JESIS CZ sr.o.Pani Zdislavy
2353, Ceska Lipa, Mgr. Pavel Riickl akol., - listopad 2014

- Biologicky prazkum - posouzeni Kosmonosy Nad Stakorskou silnici . all. etapa, zprac. JUROS,
s.r.o. Doudova 544/11, Praha 4, Ing. Pavel Mgjer, - srpen 2016

Na zakladé vysledki biologického hodnoceni vydal Magistrat mésta Mlada Boleslav — odbor
Zivotniho prostredi souhlasné stanovisko C.j.: ZP-336.2-22694/2015 ze dne 3.10. 2016 k moznosti
vyuZiti plochy Z16. za podminek, Ze investor splni navrh ochrannych opateni dle biologického
prazkumu.

Dle platného UPO Kosmonosy je feSené Gizemi dotéeno ochranou civilizagnich hodnat,
konkrétné se jedna o stavajici vedeni siti technické infrastruktury v dané lokalité. ReSeni uvedenév US
Z16 respektuje tuto podminku, jakoZ i provedeni geologického a hydrogeol ogického prizkumu pro
ieSeni siti technické infrastruktury aieSeni dopravy.

Kulturni hodnoty se v Gzemi feSeném v US Z16 nevyskytuii.

Z hlediska Sirsich vztaht v Gzemi je v US Z16 respektovan charakter okolni zastavby jako dal i
podminka ochrany civiliza¢ni hodnoty Gzemi.

C.1. Hlavni cile feSeni a koncepce ieSeni

Po vyhodnoceni prizkumi a specifickych studii jsou v izemni studii zastavitelné plochy Z16
stanoveny hlavni cile feSeni, koncepce ieSeni a piesny rozsah ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Hlavnim cilem eSeni je umoZnit vystavbu rodinnych domi, pripadné objektt definovanych
v piislusné ploSe s rozdilnym zptisobem vyuZiti (,, bydleni v rodinnych domech - méstské a primestske -
BI“). Souc¢asné s tim zachovat vétsi podil ploch pro vereinou zelei.

Urbanisticka koncepce US Z16 rozviji stavajici charakter navazujiciho Gzemi, umoziuje
zastavéni Uzemi piedevSim rodinnymi domy priméstského charakteru, v SirSim spektru typol ogickych
typt rodinnych domi, s hlavnim zamétenim na raciondlni vyuZziti zastavitelnych ploch a ponechani
vétSiho rozsahu ploch pro zachovani prirodnich slozek v izemi. Respektuje v maximalni mie ulozeni
stavajicich siti technické infrastruktury v feSeném Gzemi, zajiSt'uje dopravni obsluhu a technickou
vybavenost pro nové navrhované stavebni pozemky. Nezastavitelné ¢asti feSeného tzemi jsou v US
Z16 navrzeny ke zmené na travni porosty, ¢astecné ponechany beze zmen z diavodu ochrany Zivotniho
prostiedi (jako soucést vereiné zeleng), nebo jsou zarazeny do ploch zelené na verginych prostranstvi ¢i
ploch zelené ochranné aiizolagni.

Koncepce ieSeni US Z16 umoziuje vystavbu izolovanych i skupinovych RD ¢i jinych objekta
definovanych v piislusné ploSe s rozdilnym zpisobem vyuZiti (,, bydleni v rodinnych domech - mestské
aprimestské - BI*). Navrh parcelace umoznuje vystavbu 65 izolovanych rodinnych domu ¢i dvojdomi,
dale na 11 pozemcich |ze navrhnout skupinove formy rodinného bydieni.

C.2.  Soulad vyuziti zemi scili a ukoly tzemniho planovani

ReSené Gizemi (sprévni Gizemi M &sta Kosmonosy) se nachézi ve spravnim Gzemi obce
s roz&ifenou pasobnosti (ORP) Mlada Boleslav. Dokumentem ,, Politika Gizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 a naslednou aktualizaci jsou stanoveny republikové priority Uzemniho planovéani pro
zgjisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a vymezeny rozvojoveé oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury. Platny UPO Kosmonosy Ukoly pro Gzemni
planovani stanovené timto dokumentem piné respektuje. US Z16 v souladu s platnym UPO K osmonosy
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eSi rozvoj bydleni v piiméstském prostiedi.

Dokumentem ,, Zasady tzemniho rozvoje Stredoceského kraje (déle jen ZUR) a néslednou
aktualizaci jsou upresnény hranice rozvojové osy republikového vyznamu OS3. Platny UPO
K osmonosy Gkoly pro Gzemni planovéni stanovené ZUR piné respektuje. Ze ZUR vyplyvaji pro ieSené
Uzemi tyto konkréni zasady, pozadavky a dkoly, které bylo nutné v US Z16 zohlednit a pripadng feit.

Textova cast )
kap. 1 , Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisteni URU*
1) Pomoci nastrojii Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stedoceského

kraje, zaloZeny na zajisteni priznivého Zivotniho prostedi, stabilnim hospodériském rozvoji a
udrZeni sociédlni soudrznosti obyvatel kraje. VyaZenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje
sledovat jako zakladni poZadavek pri zpracovani Uzemnich studii, UGzemnich plén,
regulacnich plani a pri rozhodovani o zmenach ve vyuziti Gzemi.

ReSeni obsazené v US Z16 z4ji&t uje zachovani stavajiciho vyvazeného rozvoje a vyse uvedené

podminky respektuje

(06)  Wytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které

witvaigji image kraje a posiluji vztah obyvatel stva kraje ke svému Gzemi. Pritom se soust7edit zejména

na:

b) ochranu pozitivnich znaki: krajinného razu;

Rozvoj tzemi vymezeny US Z16 je regulovan ustanovenim podminek pro plochy s rozdilnym

zpasobem vyuziti, které zohlednuji charakter zastavby (vyskova hladina, usporadani staveb vidi

verginym prostranstvim apod.), déle stanovenim podrobnéjSich podminek pro vystavbu. Volna krajina

je chranéna vymezenim ploch zastavitelnych a ploch nezastavénych.

C) zachovani a citlivé doplneni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné mestské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srustani sidel;

Primestské prostiedi K osmonos |ze charakterizovat jako pramérné, jak z hlediska urbanistické

struktury, tak z hlediska architektonickych ¢i ptirodnich dominant. Zcela nevyrazny vrch U Propasti

neni piirodni dominantou, tim je spiSe nevyrazny vrch Baba, ktery 1ze vzhledem k okolni krajing

povazovat za mistni piirodni dominantu. US Z16 z ¢&sti dopliiuje stavajici urbanistickou strukturu, z

¢ésti ji rozviji vychodnim smérem.

d) uprresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

V US 716 jsou ZUR vymezené cilové charakteristiky krajiny (krajina primastska - U01) respektovany.

Stéavajici charakter krajiny a poZzadavek na zachovani tohoto charakteru jsou v souladu se ZUR a navic

cilen¢ rozvijeny.

(07) Wiv&iet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodérskych cinnosti na Uzemi kraje
2vl&ste ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soust/edit zefména na:

€) na uplatneni mimoprodukeni funkce zemedeélstvi v krajing, zajistit Ucelné ¢leneni pozemkove
drzby prostednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvki zvySujicich
ekol ogickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

V US 716 jsou vymezeny nezastavitelné plochy jako sougést opatieni mimoprodukéni funkce

zemedelstvi v krajing, s cilem chrénit prirodni prostiedi, ve kterém byl prokazan vyskyt chrénénych a

ohroZenych rostlin a Zivocichii. Souc¢asné s tim jsou vymezeny nezastavitelné plochy jako plochy

verginych prostranstvi uré¢ené pro vereinou zelen, které zvy3uji ekologickou stabilitu a diminuji erozi.

Q) rozvijeni systémii dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na wyuZiti surovinovych zdrojii pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodérsky rozvoj wybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti v
ostatnim Uzemi kraje.

US 716 zgjigt uje rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti z hlediska mistnich

poméri a moznosti

US 716 je zpracovéna v souladu s platnym UPO K osmonosy, déle podrobngji vymezuje
jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti a stanovuje podrobnéjsi podminky pro vystavbu.
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C.2.1. Vazby feSeného Uzemi na SirSi okoli a ostatni ¢asti obce

Tyto vztahy jsou dany navrhovanym ieSenim US Z16 umoziujicim rozvoj bydieni. ReSené
Uzemi jako soucast mésta Kosmonosy ve vztahu k okolnim sidlim bude plnit funkci obytné zény s
vySSim podilem verginé zelené. Z prostorového usporadani sidel |ze feSené lizemi chépat jako soucast
pramyslové aglomerace Mlada Boleslav.

Z hlediska SirSich vazeb na dopravni infrastrukturu |ze konstatovat, Ze pro automaobilovou
dopravu je feSené Uzemi velmi snadno dostupné z nadiazené dopravni sité a naopak.

Zelezni¢ni doprava se v feSeném Uzemi neprojevuje.

Ostatni druhy dopravy se z hlediska SirSich vazeb a vztahti neuplatiiu;ji.

Z hlediska SirSich vazeb |ze stévgjici technickou infrastrukturu rozvody vody a VTL plynovod
vnimat jako nadiazené sité, které je nutno plné respektovat. V pripadé VTL plynovodu je navrzeno
kratke pripojeni k regulag¢ni stanici VTL/STL, aby bylo mozné navrhnout racionalni plynofikaci
FeSeného Uzemi. Ostatni sité (rozvody el ektrické energie a mistni vodovod) Ize vnimat jako privadéce
ke koncovému uZivateli. Nové navrhované sité technicke infrastruktury jsou feSeny v navaznosti na
stavajici, ¢i rozvijgici sité navrzené ve schvdleném UPO K osmonosy.

Z hlediska SirSich vztahti navrhované plochy k zastavéni neovliviuji Uzemni systém ekologické
stability a chrénéna tizemi.

C.2.2. Urbanisticka koncepce a stanoveni podminek pro za¢lenéni do stavajiciho prostiedi,
zachovani civilizaénich, kultur nich a p¥irodnich hodnot v zemi, ochr ana vei‘ej ného
zdravi a prirody
Urbanisticka koncepce uvedena v US Z16 vychézi z platného UPO Kosmonosy. Urbanisticka

koncepce zastavitelné plochy Z16 vznikla na zékladé inZenyrsko-geologickych prazkuma,

prirodovédnych prizkumi, biologického posouzeni, méteni hladiny hluku, stanovisek dotéenych
organi (uréenych v zadéani US Z16), konzultaci se stavebnim Gradem za piitomnosti zastupitde mésta

Kosmonosy a poradcem mésta Kosmonosy v oblasti Uzemniho planovéni. Vysledna urbanisticka

koncepce respektuje ngjcennéjsi fragmenty prirodniho prostiedi, na kterych navrhuje plochy vereiné

zeleng. V ndvaznosti na plochy vergné zelené umoziiuje koncentrovangjsi formy nizkopodlazni obytné
zéstavby napr. skupinové, fadové, radkové, a pod. formy vystavby RD. Smérem k vngjSimu okraji
zéstavby je umoznéna vystavba izolovanych RD, pripadné dvojdomi pokud soucasné splni regulacni
podminky stanovenév US Z16.

V feSeném Uizemi je navrZzeno vymezeni stavebnich pozemkt umozaujici vystavbu cca 115 objekta

rodinnych domi. US Z16 vymezuje v ramci stavebnich pozemkii plochy, v jejichz ramci |ze realizovat

nadzemni ¢asti v3ech staveb.

Vymezené dopravni plochy - mistni komunikace jsou navrZeny ve funkéni skuping C (DS2C), ty tvori

z&kladni dopravni kostru feSeného Uzemi a ve funkéni podskuping D1 (DS1D) - obytné zony, tj.

komunikace s pristupem dopravy za stanovenych podminek podle zvl. predpisi. Vymezené pozemky
pro realizaci dopravnich staveb jsou navrzeny prevazné pro obousmeérné komunikace v Siii verejného
prostranstvi 10,5m az 15,0m podle dopravniho vyznamu u DS2C a 8,0m az 15,0m u DS1D. Je navrZen
pouze jeden Usek jednosmérné komunikace DS1D v min. i vergného prostranstvi 6,5m. Uselova
komunikace navrzena v US Z16 je v Siti vereiného prostranstvi 8,0m.

Navrzené ieSeni dopravni obsluhy Uzemi umoznuje bezpecny vjezd a vyjezd vozidel integrovaného

zé&chranného systému do obytné zény. Podminkou pro zaclenéni staveb do stévgjiciho prostiedi je

respektovani prostorového usporadani dle navrhu US Z16 avzrostlé zelené na stavebnich pozemcich.

Pro zachovéni civiliza¢nich a kulturnich hodnot se poZaduje u vech nadzemnich staveb respektovat

urbanisticky a architektonicky typologicky charakter nizkopodlazni obytné zastavby. S ohledem na

piipadnou diminaci hlukové zétéZe z dalnice D10 a dopravy na Stakorské ulici se doporucuje smérem k

uvedenym komunikacim navrhovat oploceni tlumici hluk a vysazovat zde stélezelenou hustou vegetaci.

C.2.3. Pozadavky na plosné a prostor ové uspoi-adani a ar chitektonické reseni

Na vykresu ¢. 02 - urbanisticky vykres jsou vyznaceny zékladni prostorové pozadavky na
osazeni hlavni stavby (napi. rodinného domu) a orientaci hlavniho hiebene stiechy. Koeficient
zastavéni dle UPO K osmonosy je stanoven na 40% a vztahuje se k celému stavebnimu pozemku. Pro
vypocet koeficientu zastavéni se vychézi pouze ze stavebniho pozemku
- Névrh parcelace pozemki
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V US 716 je navrZena parcelace pozemki umoziujici vystavbu rodinnych domi, bez
hospodéi'ského zézemi. Pripustnéje realizovat i stavby uvedené v platném UPO Kosmonosy v plode s
rozdilnym zpisobem vyuziti ,, bydleni v rodinnych domech - méstské a primestské - BI“. Zévaznéjsou
pouze nové navrhované hranice pozemka aty ¢asti navrhované hranice shodné se stavajici. Doporucené
hranice mezi pozemky, kterélze dle typu zastavby dale délit jsou pouze orientatni a nejsou zavazné.

- Osazeni stavby

Na kazdém stavebnim pozemku je vymezena plocha, ve které musi byt umisténa hlavni stavba
objektu definovaném v UPO KOsmonosy Vv prisludné ploSe s rozdilnym zpaisobem vyuZiti , bydleni v
rodinnych domech - méstské a piiméstské - Bl “. V ramci takto vymezené plochy je mozné umistit
navrhovanou hlavni stavbu. Uli¢ni ¢araneni v US Z16 stanovena.

Osazeni staveb a zarizeni (doplnujicich stavbu hlavni) uvedenév 8§ 103 odst. 1 pism. @) b), c), a
8§ 104 stavebniho zékona (jedna se napt. o skleniky, samostatnou garaz, sklady, kalny, altany apod.) je
moZné kdekoliv v ramci plochy vymezené pro vystavbu. Umisténi nepropustné jimky srézkovych vod
miZe byt realizovano v ramci celého stavebniho pozemku za podminky splnéni prislusnych pravnich
predpisi.

Stanovené odstupy staveb od hranic pozemk jsou zakresleny na ¢.v. 02 a jsou zavazné.

V pripadé vystavby jiného objektu nez rodinného domu, ¢i staveb a zafizeni dopliujicich stavbu hlavni
jiného objektu neZ rodinnému domu, se minimalni vzdalenost odstupu stavby od hranice mezi
stavebnimi pozemky zvySuje na 6 metrii. Mimo plochy vymezené k umisténi staveb je mozné realizovat
pouze venkovni pobytové terasy bez zastieSeni (pripousti se realizace pergoly a ozdobnych trd&zi) za
podminky, Ze vySka pobytové plochy terasy vystupuje nad piilehly upraveny terén maximalné 600 mm.
Zaprilehly terén je minéna venkovni plocha zahrady ve vzdalenosti 4 metry od krajni hrany terasy.

- VySkove parametry staveb

Objekty hlavni stavby mohou byt jednopodiazni, jednopodlazni s obytnym podkrovim,
dvoupodlazni ¢i dvoupodiazni s obytnym podkrovim. Ostatni stavby a zatizeni (dopliujicich stavbu
hlavni) uvedené v § 103 odst. 1 pism. a) b), ¢), a § 104 stavebniho zékona, dale samostatné garéze pro
vice osobnich aut a stavby pro podnikatelskou ¢innost mohou byt jednopodiazni ¢i jednopodlaZzni
s podkrovim.

Konstrukeni vyska podlaZi u jednopodlaZnich staveb a zatizeni dopliujici stavbu hlavni, déle
samostatnych garézZi pro vice osobnich aut a staveb pro podnikatel skou ¢innost maze byt maximalné
3200 mm.

VSechny stavby budou posuzovany jako jednopodiazni, pokud podlaha 1. nadzemniho podlazi
se nachézi 1200 mm nad ptilehlym upravenym terénem. Za prilehly upraveny terén je minéna venkovni
plocha zahrady ve vzdélenosti 4 metry od obvodového zdiva stavby nebo v misté nejbliZsiho oploceni
prisludné stavebni parcely.

- Orientace hlavniho htebene stiechy a podminky pro feSeni vedlgjSich hiebena stiechy ve vztahu ke
stavebnimu pozemku a piilehl é komunikaci

Ustanoveni zavaznosti orientace hlavniho hiebene stiechy a podminky pro feSeni vedlejSich
htebend strechy ve vztahu ke stavebnimu pozemku a prilehlé komunikaci se tyké vSech staveb, u
kterych sklon stieSnich rovin prekro¢i 30°.

Pro kaZdy stavebni pozemek je zavazné uréen smér hlavniho hiebene sttechy. Odchylka osy
hlavniho hiebene stiechy od piedepsaného smeéru je maximané 5° na obé strany.

VedlgSi hiebeny stiechy (ve sméru nevyznateném ve vykresoveé ¢asti dokumentace) napr.

v piipadé ndvrhu rodinného domu vetvaru L a hiebeny vikyit musi byt minimélné o 1,2 m nize nez
hlavni hieben stiechy.

Na stavebnich pozemcich, kde je umoznéno orientovat hlavni hieben ve vice smérech, mohou
byt tyto hiebeny ve stejné vysce. Sméry hlavniho hiebene stiechy jsou vyznaceny na vykrese ¢. 02.

Shodné parametry jsou platnéi pro ostatni stavby ¢i objekty definované v piislusné ploSe
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

- Tvary a sklony stiech

Tvary a sklony stiech nejsou pro tzemi eSené v US Z16 zévazné definovany.
- Vjezdy a vstupy na pozemek

Zavazna je strana stavebniho pozemku, ze které je nutné iesit vjezd. Tato strana je uréena
umisténim vjezdu na stavebni pozemek, jak je zakresleno na vykrese ¢.02. Umisténi vjezda na
pozemek, v délce piisluSné hranice mezi pozemky, je pouze orientacni. Vstupy na pozemek a konkrétni
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vjezdy na pozemek budou reSeny dle navrZzeného objektu hlavni stavby a potieb stavebnika.

Podminky vjezdu a vstupu na pozemek jsou platnéi pro ostatni stavby ¢i objekty definované
v piislusné ploSe s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
- Oploceni stavebniho pozemku

Oploceni pozemki, leZicich pii vereiné obsluZzné komunikaci, mize byt realizovano tésné pri
hranici stavebniho pozemku. Pripousti se oploceni i jen ¢ésti stavebniho pozemku, pokud oploceni ve
sméru k mistni komunikaci navazuje na stavbu hlavni nebo dopliikovou, tedy v odstupu od hranice
stavebniho pozemku. Oploceni ve sméru k mistni komunikaci mizZe byt realizovéno az po dokonceni
terénnich priprav k vystavbé komunikaci.

Oploceni mezi sousednimi stavebnimi pozemky je mozné feSit dohodou mezi stavebniky, nebo
na vnitini hranici oplocovaného stavebniho pozemku.

C.3. Zivotni prostiedi a hygiena prostiredi

Plochy pro bydleni a dopravni plochy navrzené US Z16 po své realizaci nebudou mit negativni
vliv na Zivotni prostiedi. Zivotni prostiedi a hygiena prostiedi vzhledem k navrhovanému charakteru
zéstavby nevyzaduje specifické ieSeni, které by mélo byt US Z16 fe3eno. V pripadé jiné nez bytové
stavby pripustné v ploSe s rozdilnym zpasobem vyuziti (,, bydleni v rodinnych domech - méstské a
priméstské - Bl “) je nutné k Uzemnimu tizeni doloZit souhlasné stanovisko Krajské hygienické stanice
k poZadovanému zaméru.

C.4. Bilanceploch
V8echny uvadéné pozemky jsou na k.u. ¢.669857 Kosmonosy

kodové znaceni pozemki:

S pristup na pozemek ze severni strany

Sz pristup na pozemek ze severozdpadni strany

SV pristup na pozemek ze severovychodni strany

J pristup na pozemek z jiZni strany

NV pristup na pozemek z jihovychodni strany

JZ pristup na pozemek z jihozapadni strany

\Y pristup na pozemek z vychodni strany

z pristup na pozemek ze z&padni strany

TI pozemek pro verginé vybaveni sitémi technické infrastruktury

K pozemek veigného prostranstvi pro vereinou komunikaci

yAY samostatny pozemek verejného prostranstvi, uréeny pro verejnou zelen

ZO  pozemek vergného prostranstvi uréeny pro izolaéni a vereiné pristupnou ze en,

XL pozemek pro plochu zemédélskou, louky - drnovy fond - NZL

Ciselné oznaceni vyjadiuje poradi pozemku, prifazuje se ke kddovému oznaceni pozemku s prislusnou
orientaci hranice pro piijezd a ptistup na pozemek.

Zemedelské pozemky, u kterych neni navrhovana zména jgjich vymery, nejsou kddove znaceny, jgich
Ciselné oznaceni uvadéné v k.U. se nebude menit.

Etapa A

PloSné parametry reSenych ploch

Navrzené pozemky pro ,,bydleni v rodinnych domech, méstské a piimestské - BI“
oznageni pozemku plochav m’

S01 960,98
Sz02 3365,11 podie typu zvolené zastavby, |1ze pozemek déle délit
S03 665,20
204 716,41
Jo5 1171,42
JZ06 983,95
Svo7 739,93
Jv08 798,51
V09 992,20
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Z10 981,86

V11 3637,25 podie typu zvolené zastavby, 1ze pozemek déle délit
V12 1135,24
V13 1119,87
Vi4 1077,65
Sz15 2407,07 podie typu zvolené zastavby, |1ze pozemek déle délit
SZ716 712,24
Sz17 2586,44 podie typu zvolené zastavby, 1ze pozemek déle délit
Z18 851,23
V19 885,00
V20 826,00
V21 757,22
J22 979,12
J23 886,84
J24 886,55

Plochy pro ., bydleni v rodinnych domech, , méstské a priméstské - BI* navrzenév etapé A - US
Z16 ¢ini celkem 30123,29 n’.

NavrZené pozemky pro , plochy technickéinfrastruktury, inZenyrské sité - T1“, , plochy dopravni
infrastruktury,mistni komunikace 11.tf. funk. skupina B2 - DS2B*, ,, mistni komunikace I11. t¥. funk.
skupina C - DS2C*, , mistni komunikace IV .tt. funk. podskupina D1 - DS1D", , plochy systému sidel ni
zeleng, zelen ochranna aizolacni - ZO" a,, plochy systému sidelni zelené, zelen na verginych
prostranstvich - ZV*.

oznageni pozemku plochav m’
K01 plochapro DS2B 97,66
K02  ¢ast pro plochy DS2C a DS1D 6744,69
¢ést pro ZV 161,60
TO1 plochaproTI 222,70
Z\V01 plochaprozZV 562,59
Z001 ¢ést pro plochu 2V 681,38
¢ést pro plochu ZO 1963,71
Z002 plochaprozZO 1821,17

Plochy pozemki verejného vybaveni, véetné komunikaci navrzenév etapé A - US Z16 ¢&ini
celkem 12255,49 nt.

EtapaB

PloSné parametry reSenych ploch

Navrzené pozemky pro ,, bydleni v rodinnych domech, méstské a piimestské - BI“
oznageni pozemku plochav m’

V25 967,95
SV26 866,48
Jz27 937,53
S28 913,40
S29 1168,10
Z30 816,54
Z31 814,55
Z32 804,66
Z33 800,88
Z34 800,00
V35 932,55
V36 3141,22 podie typu zvolené zastavby, |1ze pozemek déle délit

Plochy pro ,, bydleni v rodinnych domech, , méstské a priméstské - BI* navrZzenév etapé B - US
Z16 ¢ini celkem 12963,86 n’.

NavrZené pozemky pro , plochy technickéinfrastruktury, inZenyrské sité - T1*, ,, mistni komunikace I11.
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ti. funk. skupina C - DS2C", ,, mistni komunikace IV.tt. funk. podskupina D1 - DS1D*, , plochy
systému sidelni zeleng, zelen ochranna aizolacni - ZO" a,, plochy systému sidelni zeleng, zeen na
verginych prostranstvich - ZV*.

oznageni pozemku plocha v m’
K03  pro plochy DS2C aDS1D 2650,43
TO2 plochaproTI 340,66
TO3  plochaproTI 133,90
Z\V02 plochaprozZV 500,90
Z003 plochaproZO 383,06
Z004 plochaproZO 520,60

Plochy pozemki verejného vybaveni, véetnd komunikaci navrzenév etapé B - US Z16 ¢ini
celkem 4529,55 nv.

Etapa C

PloSné parametry reSenych ploch

Navrzené pozemky pro ,, bydleni v rodinnych domech, méstské a piimestské - BI“
oznageni pozemku plochav m’

V52 845,12
V53 769,84
V54 668,05
S759 941,26
JZ56 1219,72
Z57 4724,02 podie typu zvolené zastavby, |1ze pozemek déle délit
V58 3735,70 podie typu zvolené zastavby, |1ze pozemek déle délit
V59 790,99
V60 1001,38
V61l 844,48
JV62 711,49
S763 1419,94
Jz64 1210,72
Z65 4247,95 podie typu zvolené zastavby, |1ze pozemek déle délit

Plochy pro , bydleni v rodinnych domech, , méstské a priméstské - BI* navrzenév etapé C - US
Z16 ¢ini celkem 22875,02 mv*,

Navrzené pozemky pro , plochy technickéinfrastruktury, inZenyrské sité - T1*, ,, mistni komunikace I11.
ti. funk. skupina C - DS2C*, , mistni komunikace IV.tf. funk. podskupina D1 - DS1D“, , i¢elové
komunikace verejné pristupné, polni alesni cesty - DSU" a,, plochy systému sidelni zelené, zelen na
verginych prostranstvich - ZV*.

oznageni pozemku plocha v m’
K05 proplochy DS2C aDS1D 7429,72
K07  proplochy DS2C aDSU 1039,57
TO4 plochaproTI 83,41
TO5 plochaproTI 621,26
ZV03 plochaproZV ¢ast v etape C 4316,95
Z\V06 plochapro ZV 1803,31
Z\V07 plochapro zZV 1048,26
Z\V08 plochaprozZV 656,43

Plochy pozemki verejného vybaveni, véetnd komunikaci navrzenév etapé C - US Z16 ¢ini
celkem 16998,91 nv.

Etapa D

PloSné parametry reSenych ploch

Navrzené pozemky pro ,, bydleni v rodinnych domech, méstské a piimestské - BI“
oznageni pozemku plochav m’

S37 967,35
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Z38 800,00

Z39 1129,26
Z40 928,00
Z41 792,30
742 800,00
Z43 800,00
744 800,00
Z45 1054,63
V46 1009,64
V47 996,44
V48 822,61
V49 836,87
V50 838,22
V51 779,68

Plochy pro ., bydleni v rodinnych domech, , méstské a priméstské - BI* navrzenév etapé D - US
Z16 ¢ini celkem 13355,00 n’.

Navrzené pozemky pro ,, mistni komunikace ll. tt. funk. skupina C - DS2C", , mistni komunikace
IV.tf. funk. podskupina D1 - DS1D", a,, plochy systému sidelni zeleng, zelen na verginych
prostranstvich - ZV*.

oznageni pozemku plochav m’
K04  ¢ast pro plochy DS2C a DS1D 2483,84
Z\V04 plochapro ZV 400,81
Z\V05 plochapro zZV 1317,25

Plochy pozemki verejného vybaveni, véetné komunikaci navrzenév etapé D - US Z16 ¢&ini
celkem 4201,90 n?.

Etapa E

PloSné parametry reSenych ploch

Navrzené pozemky pro ,, bydleni v rodinnych domech, méstské a piimestské - BI“
oznageni pozemku plochav m’

266 3614,80 podie typu zvolené zastavby, |1ze pozemek déle délit
V67 808,44
V68 920,23
V69 926,67
V70 915,08
SZ71 835,85
SZ72 846,39
SZ73 1233,52
S74 1324,57
Z75 3366,18 podie typu zvolené zastavby, |1ze pozemek déle délit
V76 3000,41 podie typu zvolené zastavby, 1ze pozemek déle délit

Plochy pro ., bydleni v rodinnych domech, , méstské a priméstské - BI* navrzenév etapé E - US
Z16 ¢ini celkem 17792,14 n’.

Navrzené pozemky pro ,, mistni komunikace lll. tt. funk. skupina C - DS2C", , mistni komunikace
IV.tf. funk. podskupina D1 - DS1D* a, plochy systému sidelni zeleng, zelef na vefgnych
prostranstvich - ZV*.

oznageni pozemku plocha v m’
K06  ¢ést pro plochy DS2C a DS1D 5455,75
Cést proZV 128,42
ZV03 plochapro ZV ¢ast v etapé E 3658,33
Z\V09 plochapro zZV 1479,79

Plochy pozemki verejného vybaveni, véetnd komunikaci navrzenév etapé E - US Z16 &ini
celkem 10722,29 nt.
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Navrh zmény zemédélskych pozemku ze stévgjici ,, plochy zemédélské, orné pida - NZO" na

navrhované , plochy zemedélské, louky - drnovy fond - NZL*“

oznageni pozemku plochav m’
XLO01 159,88
p.p.¢. 1680/86 2887,23
p.p.¢. 1680/81 892,31
p.p.¢. 1680/80 762,07
p.p.&. 1680/27 799,76
p.p.&. 1680/85 5442,82
p.p.¢. 1680/84 2723,38
p.p.c. 1680/83 3141,57
p.p.c. 1680/82 2782,45

Celkova rozloha zemédél skych pozemka navrzenych k prevodu do ,, ploch zemédél skych, louky

- drnovy fond - NZL* feSenych US Z16 ¢ini celkem 19591,47 n.

Zabory pozemki pro verejné komunikace

vlastnické pravo

oznaceni pozemku vSek.U. ¢.669857 Kaosmonosy

Mésto Kosmonosy, Debiské 223/1, 29306 K osmonosy

plochav m’

¢ést z p.p.&. 1680177 1,65

p.p.c. 1680/78 49,34
p.p.¢. 1680/79 14,30
p.p.c. 1680/74 39,16
p.p.c. 1680/75 44,20

Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a.s., Cechova 1151, Mlada Boleslav |1, 29301 Mlada Boleslav

p.p.c. 1680/4

5,90

Somberg Jiti MUDTr., Tesarské 115/26, 29306 K osmonosy

¢ast. z p.p.¢. 1680/63 379,83
¢ast. z p.p.¢. 1680/76 11,90
¢ast. z p.p.¢. 1680/66 153,68
¢ast. z p.p.¢. 1680/62 2309,90
¢ast. z p.p.¢. 1680/61 3712,02
¢ést. z p.p.¢. 1676/2 54,19

BureSova Alena, nameésti Antonina Pecaka 7, To¢nd, 14300 Praha 4

Rudlova Jana, Mlynska 802, Malenovice, 76302 Zlin

Rudlovéa Spanielova Dagmar, Myslikova 174/23, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Sléglova Blanka, Lipy 219, 29306 K osmonosy

Tepla Jditka, Lipy 219, 29306 Kosmonosy

gast. z p.p.¢. 1680/65 1179,30
SIM Somberg Jiti MUDr. a Sombergova Zdenka, Tesarska 115/26, 29306 K osmonosy
gast. z p.p.¢. 1680/65 2397,59
ast. z p.p.¢. 1680/64 464,62
Gést. z p.p.¢. 1680/67 1540,12
Vojtova BoZena, adresa nezndma
gast. z p.p.¢. 1680/70 1700,53
Duty Jaroslav, Stakorska 137/18, 29306 K osmonosy
Gést. z p.p.¢. 1680/1 170,70
ast. z p.p.¢. 1680/71 1378,56
12
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Flek Rudolf, Smetanova 129, 29401 Bakov nad Jizerou

ést. z p.p.¢. 1680/72 841,25

Stara JanaMgr., Téborské 614/38, Mlada Boleslav 111, 29301 Mlada Boleslav
ast. z p.p.¢. 1680/73 1206,01

Cést. z p.p.c. 1676/3 13,76

Svobodova Jitka, Cervickova 531/32, Benétky nad Jizerou |1, 29471 Benétky nad Jizerou
Vegernikova Jitka, Na tvrzi 580, 29404 Dolni Bousov

Zeman Josef, Kréatka 1079, 29401 Bakov nad Jizerou

¢ast. z p.p.¢. 1676/1 356,66

¢ést. z p.p.¢. 1680/20 430,33

Rejzek Josef, Boleslavské 145, 29306 K osmonosy
Rejzkova Marie, Boleslavskéa 145, 29306 Kosmonosy

¢ést. z p.p.¢. 1680/60 868,51
¢ést. z p.p.¢. 1680/57 58,70
¢ést. z p.p.¢. 1680/58 449,08
Novék Véclav, adresa neznama

¢ést. z p.p.¢. 1680/59 138,58
Barto$ Miloslav, Stakorské 130/21, 29306 K osmonosy

¢ést. z p.p.¢. 1680/56 82,96
¢ést. z p.p.¢. 1680/55 560,44

Karlovad Hana, Jelinkova 55/18, 29306 K osmonosy
Novék Véclav, Jelinkova 55/18, 29306 K osmonosy
ast. z p.p.¢. 1680/28 1235,18

SIM Liman Josef, Bezdééin 34, 29301 Mlad4 Boleslav
SIM Limanova Jitina, Rybni¢na 233/6, Mlada Boleslav 111, 29301 Mlad4 Boleslav
¢ést. z p.p.¢. 1680/22 555,41

SIM Dubsky Milan a Dubska Alena, Méchova 859, 29306 K osmonosy
¢ast. z p.p.¢. 1680/30 2963,41

SIM Cedik Jiti Ing. a Cedikova Monika Ing., Braunerova 1712, 25263 Roztoky
cast. 7 p.p.&. 1680/29 380,26

Kupcova Emilie, Horni Stakory, 29301 K osmonosy

Kupcova Emilie, Horni Stakory, 29301 K osmonosy

Kupec FrantiSek, Horni Stakory, 29301 Kosmonosy

Kupec Vaclav, Horni Stakory, 29301 Kosmonosy

Sulcova Zofie, Horni Stakory, 29301 K osmonosy

ast. z p.p.¢. 1680/52 63,73
gast. z p.p.¢. 1680/53 95,81

Zabory pozemki pro plochy technické infrastruktury
vlastnické pravo
oznaceni pozemku vSe k.U. ¢.669857 Kaosmonosy plocha v m’

Mésto Kosmonosy, Debiské 223/1, 29306 K osmonosy
¢ast z p.p.¢. 1680/77 3,48

13
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Somberg Jiti MUDTrr., Tesarské 115/26, 29306 K osmonosy
¢ast z p.p.¢. 1680/66 83,41
¢ast z p.p.¢. 1680/62 101,23

BureSova Alena, nameésti Antonina Pecéka 7, Tocnd, 14300 Praha 4

Rudlovéa Jana, Mlynska 802, Malenovice, 76302 Zlin

Rudlovéa Spanielova Dagmar, Myslikova 174/23, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Sléglova Blanka, Lipy 219, 29306 K osmonosy

Tepla Jitka, Lipy 219, 29306 Kosmonosy

¢ast z p.p.¢. 1680/68 99,00

Vojtovéa BoZena, adresa nezndma
&ést z p.p.¢. 1680/70 123,70

SIM Liman Josef, Bezdééin 34, 29301 Mlad4 Boleslav
SIM Limanova Jitina, Rybni¢na 233/6, Mlada Boleslav 111, 29301 Mlad4 Boleslav
Cést z p.p.¢. 1680/22 89,15

SIM Dubsky Milan a Dubska Alena, Méchova 859, 29306 K osmonosy
¢ast z p.p.¢. 1680/30 321,53

Karlovad Hana, Jelinkova 55/18, 29306 K osmonosy
Novék Véclav, Jelinkova 55/18, 29306 K osmonosy
¢ast z p.p.¢. 1680/28 63,89

Svobodova Jitka, Cervickova 531/32, Benétky nad Jizerou |1, 29471 Benétky nad Jizerou
Vegernikova Jitka, Na tvrzi 580, 29404 Dolni Bousov

Zeman Josef, Krétka 1079, 29401 Bakov nad Jizerou

¢ést z p.p.¢. 1680/20 304,78

Stara JanaMgr., Taborské 614/38, Mlada Boleslav 111, 29301 Mlada Boleslav
ast. z p.p.¢. 1680/73 165,68

SIM Somberg Jiti MUDr. a Sombergova Zdenka, Tesarska 115/26, 29306 K osmonosy
ast. z p.p.¢. 1680/67 46,09

Zabory pozemki pro veigjné prostranstvi
vlastnické pravo
oznaceni pozemku vSek.U. ¢.669857 Kaosmonosy plocha v m’

Stara JanaMgr., Taborské 614/38, Mlada Boleslav 111, 29301 Mlada Boleslav

ast. z p.p.¢. 1680/73 5504,54
¢ast. z p.p.¢. 1676/3 296,67
SIM Somberg Jiti MUDr. a Sombergova Zdenka, Tesarska 115/26, 29306 K osmonosy
gast. z p.p.¢. 1680/67 252,98
Gést. z p.p.¢. 1680/64 179,75
gast. z p.p.¢. 1680/65 70,44
Somberg Jiti MUDTr., Tesarské 115/26, 29306 K osmonosy
ast. z p.p.¢. 1680/62 2036,47
sést. z p.p.¢. 1676/2 232,48
Gést. z p.p.¢. 1680/66 778,42
ast. z p.p.¢. 1680/61 381,58
14

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory Pro www.fineprint.cz


http://www.fineprint.cz

BureSova Alena, nameésti Antonina Pecéka 7, Tocnd, 14300 Praha 4

Rudlova Jana, Mlynska 802, Malenovice, 76302 Zlin

Rudlovéa Spanielova Dagmar, Myslikova 174/23, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Sléglova Blanka, Lipy 219, 29306 K osmonosy

Tepla Jitka, Lipy 219, 29306 Kosmonosy

Gést. z p.p.¢. 1680/68 1022,92
Duty Jaroslav, Stakorska 137/18, 29306 K osmonosy

ést. z p.p.¢. 1680/71 428,31
Gést. z p.p.¢. 1680/1 224,30

Svobodova Jitka, Cervickova 531/32, Benétky nad Jizerou |1, 29471 Benétky nad Jizerou
Vegernikova Jitka, Na tvrzi 580, 29404 Dolni Bousov
Zeman Josef, Kratka 1079, 29401 Bakov nad Jizerou

gast. z p.p.¢. 1680/21 129,11
gast. z p.p.&. 1676/1 1924,84
gast. z p.p.&. 1680/20 1948,68

Vojtova BoZena, adresa nezndma
¢ést. z p.p.¢. 1680/70 724,24

Flek Rudolf, Smetanova 129, 29401 Bakov nad Jizerou
¢ést. z p.p.c. 1680/72 224.45

Rypéakovéa Ludmila, Stefanikova 650/21, Mlada Boleslav 111, 29301 Mlada Boleslav
Rezéd Frantidek Ing., Karla Vesdého 1026, 29306 K osmonosy

Rezés Vlastimil, Stefanikova 650/21, Mlada Boleslav 111, 29301 Mlada Boleslav
gast. z p.p.¢. 1680/69 1000,06

Rejzek Josef, Boleslavské 145, 29306 K osmonosy
Rejzkova Marie, Boleslavskéa 145, 29306 Kosmonosy
¢ast. z p.p.¢. 1680/58 205,93

Novék Véclav, adresa neznama
Gést. z p.p.¢. 1680/59 372,42

BartoS Miloslav, Stakorské 130/21, 29306 K osmonosy
¢ést. z p.p.¢. 1680/55 167,01

Kupcova Emilie, Horni Stakory, 29301 K osmonosy

Kupcova Emilie, Horni Stakory, 29301 K osmonosy

Kupec FrantiSek, Horni Stakory, 29301 Kosmonosy

Kupec Vaclav, Horni Stakory, 29301 Kosmonosy

Sulcova Zofie, Horni Stakory, 29301 K osmonosy

ast. z p.p.¢. 1680/52 156,54

Karlovad Hana, Jelinkova 55/18, 29306 K osmonosy
Novék Véclav, Jelinkova 55/18, 29306 K osmonosy
ast. z p.p.¢. 1680/28 1689,60

SIM Liman Josef, Bezdécin 34, 29301 Mlada Boleslav

SIM Limanova Jitina, Rybni¢na 233/6, Mlada Boleslav 111, 29301 Mlad4 Boleslav
¢ést. z p.p.¢. 1680/22 205,52
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SIM Dubsky Milan a Dubska Alena, Méchova 859, 29306 K osmonosy
¢ast. z p.p.¢. 1680/30 843,48

SIM Cedik Jiti Ing. a Cedikova Monika Ing., Braunerova 1712, 25263 Roztoky
cast. z p.p.&. 1680/29 384,01

D.1. Technickainfrastruktura

ReZeni technické infrastruktury vychazi z mistnich podminek a platnéno UPO K osmonasy. V
US 716 je technické infrastruktura ieSena v rozsahu umoziujicim vystavbu a provoz rodinnych doma a
sou¢asné chranicim Zivotni prostiedi. Prvky civilni ochrany, navrzené v platném UPO K osmonosy,
nejsou menény. Umisténi sloupt verejného osvétleni je orientadné zakresleno ve vykresove ¢asti
dokumentace.

D.1.1. Zé&sobovani elektrickou energii

Zasobovani eektrickou energii, je pro tzemi feSené US Z16 zajidténo navrhem 2 trafostanic
VN/NN, napojenych z prostoru stavajici trafostanice 276198 - Jdinkova podzemnim kabel ovym
vedenim. Navrzené kioskové trafostanice VN/NN budou umistény vZdy v rdmci pozemku uréeného pro
technickou infrastrukturu.

Celkova délka navrhovaného kabel ového pripojeni je cca 1427,96 m. Ochranné pasmo
podzemniho kabelu VN je 1m, ve vykresové ¢asti dokumentace s ohledem na pouzité mekitko je
nezobrazitelné.

V pripadé, Ze by bylo nutné (s ohledem na predpoklédanou spotiebu €. energie) posilit
severozapadni ¢ést Uzemi zastavitelné plochy Z16 je mozné umistit dalSi trafostanici VN/NN do
pozemku ZVO07 ¢i ZV03. Umisténi podzemniho kabelu VN a trafostanice VN/NN do verejného
prostoru je zavazné, presné umisténi bude predmétem reSeni dokumentace pro Uzemni rozhodnuti v
névaznosti na poZadované odbéry el. energie. Podzemni kabely NN a jednotlivé piipojky k rodinnym
domaim nejsou predmetem teSeni US Z16. Ty budou feSeny v dokumentaci pro Gizemni rozhodnuti
podie konkrétnich pozadavku jednotlivych stavebniki, respektive vlastniki stavebnich pozemki v dobé
zpracovani dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

D.1.2. Vodni hospodarstvi
Zésobovani pitnou vodou
Z&sobovani pitnou vodou je zgjisténo na souladu s poZzadavky provozovatele (Vak Mlada
Boleslav) ze dvou bodt.
Prvni z nich se nachazi ve Stakorské ul. u ¢p. 855, jde o napojeni z LT 80 ajejim zasobovana
dolni ¢ast feSeného Uzemi (aZ po vyskovou kétu cca 262 — 264 m.n.m), umoZziujici vystavbu cca 67
RD. Predpokladand bilance potieby vody pro tuto ¢ast tzemi :
- pocet cca 67 rodinnych domi
- pocet bytovych jednotek cca 83 pii pramérné obsazenosti 3 obyv. / byt
- cekovy pocet obyvatel 249 s pramérnou potiebou 100 | / den
- cdkova potieba pitné vody pro navrh rozvodi pitné vody 24900 | tj. 24,9m®
- cdkova délka navrhovanych rozvoda cca 1516,17 m

Druhy bod pro napojeni se nachézi v Tesarské ul., jde o napojeni z LT 80 ajejim zasobovana

horni ¢ast feSeného Uzemi (od vyskové kéty cca 262 — 264 m.n.m vySe), umoziujici vystavbu cca 48
RD. Predpokladand bilance potieby vody pro tuto ¢ast tzemi :

- pocet cca 48 rodinnych domi

- pocet bytovych jednotek cca 64 pii pramérné obsazenosti 3 obyv. / byt

- cekovy pocet obyvatel 192 s pramérnou potiebou 100 | / den

- cdkova potieba pitné vody pro navrh rozvodi pitné vody 19200 | tj. 19,2m®

- cdkova délka navrhovanych rozvoda cca 1017,52 m

Celkova maximalni predpokladana denni potieba pitné vody dle US Z16 je 44,1 m°. S vyuZitim

pitné vody pro Gcely zavlazovani zahrad RD sev US Z16 neuvazuje. Pripadné vyuZiti pitné vody pro
rodinné bazény je podminéno souhlasem provozovatele. Ochranné pdsmo vodovodu do DN 500mm je
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1.5m, vétSi nez DN 500mm, ¢i uloZzenym v hloubce vétsi nez 2,5m na obé strany od lice potrubi, ve
vykresove ¢asti dokumentace s ohledem na pouzité meéritko je nezobrazitelné.

Na vodovodnich fadech budou osazeny hydranty, pokud to tlakové poméry umozni budou
uvedeny jako hydranty poZarni. Pro feSeni poZadavka protipozarni ochrany se s plnohodnotnym
vyuzitim hydrant pro pozarni bezpeinost staveb ve smyslu CSN 730873 neuvazuje. V Gzemi jsou
navrzeny dvé podzemni poZzarni nédrze.

Odvod a likvidace splaSkovych vod

Odvod a likvidace spladkovych vod z feSeného Gzemi je v US Z16 ieSena navrhem dvou
rozvétvenych fadu.

Vychodni ¥ad umoziiuje gravitatné svést splaskové vody do nejniZsiho bodu na vychodni strané
feSeného Uzemi, odkud jsou z prederpavaci stanice precerpavany do stavgjici jednotné kanalizace ve
Stakorské ulici. Délka gravita¢nich fadi splaskové kanalizace je 573,82 m, délka vytlacného fadu
splaskoveé kanalizace je 343,37 m.

Zapadni fad umoznuje gravitatné svést splaskové vody z vétSiny Uzemi aZ do napojovaciho
bodu ve Stakorské ulici. P&t pozemka na jiznim okraji 216 pri Stakorské ulici je feSeno pomoci
gravitaéniho svedeni splaSkovych vod do malé piecerpavaci stanice, odkud jsou splaskové vody
precerpavany do navrhovaného gravitacniho fadu. Alternativnim feSenim miZe byt vybaveni objekta na
uvedenych pozemcich samostatnym piecerpavanim splaskové kanalizace do gravita¢nich fadi. Ddka
gravitacnich radu splaskové kanalizace je 1338,63 m, délka vytlacného fadu splaskové kanalizace je
35,75 m.

Odvod a likvidace degt’ovych vod

ReSeni likvidace dedt'ovych vod v izemi pomoci vsaku je, s ohledem na geologickou skladbu
zemnich vrstev afakt, Ze na ¢asti Uzemi je vymezen docasné uklidnény sesuv a uklidnény sesuv,
nepiipustné. Névrh likvidace a odvodu sr&Zkovych vod v Uzemi feSeném US Z16 vychazi z pozadavku
zachytit ptivalové srézky ze vSech zastavénych ploch, zpevnénych a nepropustnych povrchi v izemi v
min. objemu 20mnvVma2.

Likvidace destovych vod na jednotlivych stavebnich pozemcich musi byt feSena v ramci
konkrétniho stavebniho pozemku jimanim do nepropustné nadrze v minimélnim objemu spliujici vyse
uvedeny poZadavek. Tento pozadavek se vztahuje na veSkeré stavby, zpevnéné plochy a nepropustné
povrchy realizované v ramci vystavby, jakoz i na veSkeré nasledné piestavby, pristavby a stavebni
Upravy. Kazdy stavebnik je povinen vypoctem doloZit, Ze poZzadavek na jimani srézkovych vod na svém
pozemku spliiuje. Jimana srazkova voda mize byt v suchém obdobi vyuzita k zélivce.

Likvidace destovych vod z vereinych prostranstvich (ze vSech zpevnénych ploch komunikaci,
vjezdi a chodnik) je feSena odvodem z izemi pomoci dest'ové kanalizace svedené do retencnich
nédrzi s ndslednym regulovanym pie¢erpavanim do jednotné kanalizace. Celkem jsou navrzeny tfi
oblasti, ze kterych je svedena sréZkovéa voda do retenénich nadrzi.

Oblast zapad:

- celkové plocha zpevnénych nepropustnych povrchi 12933,92n?

- délka kanaliza¢nich fadi 1260,08 m

- pozadovany objem pro zadrZeni srézkové vody 258,68m’

- plocha nédrze 365,57m? dno, 530,20m” nejvySSi hladina, pramérné hloubka 1,5m,

- celk. objem nédrze cca 665,13m°, min. objem pro zachovani zahradnického vyuziti nadrze 180,00m®
- objem né&drZe vyuzitelny pro zadrZeni a nésledny odvod srézkovych vod 485,13 m®

- reten¢ni nadrz bude vybavena stabilnim zarizenim pro odbér vody, zejména pro pozarni Uicely
Oblast stred:

- celkové plocha zpevnénych nepropustnych povrchi 825,92n

- délka kanaliza¢nich fadi 146,53 m

- pozadovany objem pro zadrZeni srézkové vody 16,52m°

- plocha nédrze 50,577 dno, 116,27 m’ ngjvysSi hladina, pramérné hloubka 1,5m,

- celkovy objem nédrZe cca 83,42m°, min. objem pro zachovani zahradnického vyuziti nadrze 25,00m?
- objem né&drZe vyuzitelny pro zadrzeni a nésledny odvod srézkovych vod 58,42 m®

Oblast vychod:

- celkové plocha zpevnénych nepropustnych povrchi 5357,75m?
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- délka kanaliza¢nich fadi 610,76 m

- pozadovany objem pro zadrzeni srézkové vody 107,16m°

- plocha né&drze 98,577 dno, 196,27 n¥ nejvysSi hladina, pramaérna hloubka 1,5m,

- celkovy objem nédrZe cca 221,13m?®, min. objem pro zachovani zahradnického vyuZiti nadrze 50,00m*

- objem né&drZze vyuzitelny pro zadrZeni a nésledny odvod srézkovych vod 171,13 m®

- reten¢ni nadrz bude vybavena stabilnim zarizenim pro odbér vody, zefména pro poZarni Gcely.
Tvarovani retenénich nédrZi uvedenych v US Z16 je pouze orientacni, nezbytné pro stanoveni

objemovych parametri. Konkréni tvarové reSeni bude zavislé na ndvrhu zahradnickych Gprav.

Vychodni retencni n&drz je propojena se sttedovou nadrZi otevienym vedenim obéasného vodniho toku,

jeho ucelem je dorovnavani hladiny v ngimensi nédrzi v obdobi sucha. Vedeni tohoto toku |ze

prostorové i plosné upravit a vkomponovat jg do zahradnich Uprav. Ochranné pasmo kanalizace do

DN 500mm je 1.5m, vétSi nez DN 500mm, ¢i uloZzenym v hloubce vétSi nez 2,5m na obé strany od lice

potrubi, ve vykresové ¢asti dokumentace s ohledem na pouzité meéritko je nezobrazitelné.

D.1.3. Zasobovani plynem

Zésobovani plynem je feSeno navrZzenim odbocky z VTL plynovodu DN200 do regulacni
stanice VTL/STL. Z regulagni stanice jsou pak navrZzeny rozvody STL plynu feSenym Gzemim.
Navrzeny napojovaci bod je ze strany provozovatele (RWE Distribuéni sluzby s.r.0.) akceptovatelny, v
dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti bude upresnén. V US Z16 je navrzena vétvena sit
plynovodu STL umoZiujici napojeni vSech pozemku uréenych k bytove vystavbé. Celkova déka
navrhovaného plynovodu VTL je 7,00 m, plynovodu STL 1823,78 m. Ochranné pasmo plynovoda STL
jenaobg strany 1m od potrubi, ve vykresové ¢asti dokumentace s ohledem na pouzité méritko je
nezobrazitelné. Ochranné pasmo plynovodu a zatizeni VTL je4 m od potrubi ¢i obrysu zarizeni,
bezpednostni pasmo 20 m.

D.1.4. Sdélovaci sité a zarizeni

Stéavajici sdélovaci sité a ochranné pasma radiorel éovych spoji jsou v US Z16 respektovana.
Nova vedeni sdélovacich siti a zatizeni nejsou v US Z16 navrhovana. Pro piipojeni natelevizni signdl,
internet a telefon budou pouZzita mobilni bezdrétova pripojeni.

D.2.  Dopravni infrastruktura, prostupnost tzemim

Dopravni obsluha feSeného tzemi je v US Z16 feSena ndvrhem ploch mistnich komunikaci ve
funkeni skuping C (DS2C), ty tvori za&kladni dopravni kostru feSeného Uzemi a ve funkeni podskuping
D1 (DS1D) - obytné zény, tj. komunikace s pristupem dopravy za stanovenych podminek podie zvl.
predpist, doplnujicich dopravni kostru a umoziiujicich dopravni obsluhu vSech stavebnich pozemka.
Vymezené pozemky pro realizaci dopravnich staveb jsou navrzeny prevazné pro obousmérné
komunikace v Siti vereiného prostranstvi 10,5m az 15,0m podle dopravniho vyznamu u DS2C, a 8,0m
az 15,0m u DSI1D. Je navrZen pouze jeden Usek jednosmerné komunikace DS1D v min. Siti vefejného
prostranstvi 6,5m. U¢elova komunikace navrzenav US Z16 jev $ifi verginého prostranstvi 8,0m.
Samostatné chodniky (min. Sitka 1,5m) jsou navrZeny u komunikaci DS2C a pti Stakorské silnici, kterd
plni funkci DS2B.

Sirky nové navrzenych dopravnich ploch odpovidaji prisludnym poZadavki. U stévajicich
mistnich komunikaci je navrzeno jgich rozsiteni, aby spliovaly piislusné prostorové parametry.
N§jezdoveé prahy jsou navrZeny v mistech kiiZovatek tak, aby vlastni kiizovatka byla vyvySena.
N4&jezdové prahy budou provedeny v ¢ervené ¢i hnédé barveé (shodné s vjezdy). U obousmeérnych
komunikaci je navrZen dopravni prostor o §iti 4,5 mu DS1D a 5,5 mu DS2C. NavrZena dopravni
obsluha Uzemi spliiuje pozadavky civilni ochrany, je zgjisténa prajezdnost Uzemim pro vozidia
integrovaného zachranného systému.

Povrchova Uprava zpevnénych ¢asti komunikaci, chodniki, vjezdi na stavebni pozemky a
parkovaci stani bude nepropustnd, s kryci Zivi¢nou vrstvou, obrubniky mezi zpevnénou ¢ésti vozovky i
chodniku a ptirodnim nezpevnénym povrchem. Nezpevnéné ¢ésti dopravniho prostoru budou
minimalné zatravnény, v mistech nebrénicich vyhledu do kiiZovatek osazeny kerovou ¢i stromovou
vegetaci.

Doprava v klidu je feSena v platném UPO Kosmonosy stanovenim podminky: , u novych
objektt je podminkou odstavovani vozidel majitelt, provozovateld, hostt i navstévnika na vliastnim
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pozemku®. Pro nahodilé navstévy jev Uzemi zajisténa moznost parkovani pro 125 osobnich vozidel, to
znamend, Zze na 1 sténi pripada 0,92 RD ¢i 1,176 BJ.

D.3. Obéanské vybaveni

Z hlediska ob¢anského vybaveni jsou v US Z16 vymezeny pozemky pro umisténi siti technické
infrastruktury, dopravy a pro vefgnou zelen. Problematice technické infrastruktury a dopravni
infrastruktury jsou vénovany samostatné kapitoly. Do ob¢anského vybaveni jsou zarazeny plochy
zelen¢ na verginych prostranstvich, které dle potieby |ze dopliiovat mobiliaiem pro obyvatele (lavicky
prvky détskych hiist’, drobné sportovni vybaveni atd..

D.3.1. Pozérni ochrana a civilni ochrana obyvatel

Pozarni ochrana tzemi Z16 je v ramci US Z16 feSena navrhem dvou podzemnich pozérnich
nédrZi (s predpokladanym objemem kaZdé nédrze cca 14m°) umisténych na navrhovanych pozemcich
T03 aT04. Délejsou navrZzeny dvé retenéni nadrze se stabilnim zatizenim pro odbér vody pro poZarni
acey.

Na vodovodnich fadech budou osazeny hydranty, pokud to tlakové poméry umozni budou
uvedeny jako hydranty poZarni. Parametry mistnich komunikaci jsou navrzeny tak, aby umoznily
prajezd a prijezd do vSech ¢asti FeSeného Uzemi vozidly integrovaného zachranného systému. Jina
opatieni z hlediska poZérni a civilni ochrany obyvatel nejsou navrhovana.

D.3.2. Stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérn& mista pro separovany odpad

Sbér domovniho odpadu bude provadén pomoci shérnych nadob v provedeni umoziujici jejich
vysypéani do vozu pro sbér domovniho odpadu. Tyto nddoby budou umistény na pozemku stavebnika, v
réamci oploceni tak, aby byly volné piistupné pro pracovniky zgjist'ujici odvoz domovniho odpadu. Pro
shér separovaného odpadu, jako jsou plasty, papir, tetrapack obaly, sklo atd, jsou navrZzena dvé mista
pro umisténi sbérnych kontejnert. Ty jsou v maximalni dochézkové vzdaenosti cca 250m od
nejvzdal engjSiho zastavitelného pozemku.

D.3.3. Veigna prostranstvi

Vetginym prostranstvim jsou pozemky pro vefeinou komunikaci ozna¢ené K01, K02, K03,
K04, K05, K06 a K07. V réamci uvedenych ploch piipada na plochy veiejné zeleng 6833,17m>
Verginym prostranstvim jsou pozemky pro vefejnou zelei ZV01, ZV02, ZV03, ZV04, ZV05, ZV06,
ZV07, ZV08 a ZV09. Celkova rozloha pozemki je 15744,62n.

Verginym prostranstvim jsou pozemky pro izolacni a vereiné pristupnou zelen 2001, ZO02,
Z003 a Z004. Cekovéa rozloha pozemki je 5369,92n.

E.l. Zemédélsky padnifond

Kvalita zemedelske pidy je charakterizovana pomoci BPEJ - bonitovanych pidne ekol ogickych
jednotek, které jsou vymezeny a zakresleny v mapovych podkladech UAP. V ieSeném Gzemi US 716 se
nachazei typy 3.12.10, 3.19.01, 3.30.01, 3.47.00, 3.20.01, 3.20.11, 3.20.41, 3.28.14 2 3.37.16. V tomto
Uzemi nejsou evidovany investice do ptidniho fondu. Rozsah vynéti ze zemédélského padniho fondu je
shodné s metodikou vynéti ZPF v Gizemnich planech pocitan v hektarech na tii desetinna mista.

BPEJ || TRO | lokalita | kultura ZPF | vymeéra (ha) | celkem (ha)

Uzemni studie Z16 -Kosmonosy - Nad Stakorskou silnici
3.12.10 1] Bl - bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
Z16 | orna puida | 0,806 |
DS2C - mistni komunikace IlIl.t¥, funkéni skupina C
Z16 | orna puida | 0,147 |
DS1D - mistni komunikace IV.tF, funkéni podskupina D1
Z 16 | orna ptida | 0,241 |
ZV - plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich
Z16 orna pada 0,260
Celkem 1,454
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3.19.01 I Bl - bydleniv rodinnych domech - méstské a pfiméstské

Z16 | orna puida | 0,026 |

DS2C - mistni komunikace IlIl.t¥, funkéni skupina C

Z16 | orna puida | 0,018 |

Z0 - plochy systému sidelni zelené, zelen ochranné a izolaéni

Z16 orna puda 0,139
Celkem 0,183
3.30.01 11 Bl - bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

Z 16 | orna ptida | 1,065 |

DS2C - mistni komunikace III.tF, funkéni skupina C

Z16 | orna puida | 0,353 |

DS1D - mistni komunikace IV.tF, funkéni podskupina D1

Z16 | orna puida | 0,020 |

DSU - téelové komunikace vefejné pfistupné, polni a lesni cesty

Z 16 | orna ptida | 0,078 |

TI - plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité

Z16 | orna puida | 0,062 |

ZV - plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich

Z16 orna puda 0,646
Celkem 2,224
3.47.00 11 Bl - bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

Z16 | orna puida | 0,293 |

DS2C - mistni komunikace III.tF, funkéni skupina C

Z 16 | orna ptida | 0,047 |

ZV - plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich

Z16 orna puda 0,002
Celkem 0,342
3.20.01 \V2 Bl - bydleniv rodinnych domech - méstské a pfiméstské

Z 16 | orna ptida | 0,168 |

DS2C - mistni komunikace IIl.tF, funkéni skupina C

Z16 | orna puida | 0,073 |

DS1D - mistni komunikace IV.tF, funkéni podskupina D1

Z16 | orna puida | 0,052 |

TI - plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité

Z 16 | orna ptida | 0,008 |

ZV - plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich

Z16 orna puda 0,097
Celkem 0,398
3.20.11 \Y) Bl - bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

Z16 | orna puida | 3,847 |

DS2B - mistni komunikace III.t¥, funkéni skupina B2

Z16 | orna puida | 0,010 |

DS2C - mistni komunikace III.tF, funkéni skupina C

Z 16 | orna ptida | 0,708 |

DS1D - mistni komunikace IV.tF, funkéni podskupina D1

Z16 | orna puida | 0,213 |

TI - plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité

Z16 | orna puida | 0,056 |

ZV - plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich

Z16 orna puda 0,159
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ZO - plochy systému sidelni zelené, zelen ochranné a izolaéni

Z16 orna puda 0,330
Celkem 5,323
3.20.41 \Y) Bl - bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

Z16 | orna puida | 0,226 |

DS1D - mistni komunikace IV.tF, funkéni podskupina D1

Z16 orna puda 0,003
Celkem 0,229
3.28.14 \Y) Bl - bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

Z16 | orna puida | 2,945 |

DS2C - mistni komunikace IlIl.t¥, funkéni skupina C

Z 16 | orna ptida | 0,231 |

DS1D - mistni komunikace IV.tF, funkéni podskupina D1

Z16 | orna puida | 0,244 |

TI - plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité

Z16 | orna puida | 0,013 |

ZV - plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich

Z16 orna puda 0,261
Celkem 3,694
3.37.16 V Bl - bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

Z16 | orna puida | 0,362 |

DS2C - mistni komunikace III.tF, funkéni skupina C

Z 16 | orna ptida | 0,041 |

DS1D - mistni komunikace IV.tF, funkéni podskupina D1

Z16 | orna puida | 0,069 |

TI - plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité

Z16 | orna puida | |

ZV - plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich

Z16 orna puda 0,002
Celkem 0,474

Celkové zabory v zastavéném Gzemi obce 14,321

F.1.  Podminky pro vécnou a ¢asovou koordinaci vyuziti Uzemi,

VyuZiti Gzemi pro vystavbu je podminéno vécnou koordinaci, tj. provedenim parcelace
stavajicich pozemka - rozdélenim a slou¢enim délenych ¢asti pozemki do pozemki vymezenych pro
vystavbu, pro komunikace, pro technickou infrastrukturu, pro zelei na verejném prostranstvi a pro
zelei ochrannou aizolagni. Vyuziti izemi feSeného US Z16 je rozdéleno do ¢asovych etap A az E. V
podstaté se jedna o dvé ¢asové na sobé nezavislé etapy A a B, které Izerealizovat samostatné. Na né
pak |ze samostatné navazat s etapami D a E. Etapou C pak |ze celou vystavbu ukongit. Z hlediska vécné
koordinace vyuZiti Uzemi je nutné zajistit celé Gzemi sitémi technické infrastruktury v podstaté v ramci
prvni etapy. Podminky pro uplatnéni ¢asove koordinace v oblasti siti technické infrastruktury s ohledem
na nutnost jejich napojeni z riznych stran nelze stanovit. Prehled jednotlivych etap je na vykresu ¢.05 -
vykresu parcelace.

F.2.  Podminky a doporuéeni pro zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti

Pred zpracovanim dokumentace pro Gzemni fizeni je nutné dohodnout podminky pro piipojeni
plynovodu VTL na stavajici vedeni, podminky pro umisténi regulacni stanice VTL/STL arozvody
plynu STL feSenym Uzemim s RWE Distribu¢ni sluzby sr.o..

Pred zpracovanim dokumentace pro Gzemni fizeni je nutné, v zavislosti na poZzadovaném
investi¢nim zaméru, proveérit umisténi trafostanic VN/NN a podminky jejich napojeni kabe ovym
vedenim VN arozvody NN u CEZ Distribuce, a.s..

Pred zpracovanim dokumentace pro Gzemni fizeni je nutné v zavislosti na poZadovaném
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investi¢nim zaméru, proveérit moznosti napojeni rozvodu pitné vody a ovérit zda stavajici vodovodni a
kanaliza¢ni sit’ je dostatecné chrédnéna. Rovnéz je nutné dohodnout podminky pro regulované
precerpavéani srazkovych vod do stévajici kanalizacni sité.

Dopravni feSeni v dokumentaci pro vydani Gizemniho rozhodnuti musi umoZnit prijezd
pozérnich vozidel.

Doporucuje se fesit umisténi nepropustnych jimek sr&Zkovych vod tak, aby k nim byl zajistén
bezpetny piijezd,

Podminky pro zakladani vyplyvaji z prislusnych prizkuma. Stavebni objekty |ze zakladat
plodné, na z&kladovych pasech pripadné na zékladové desce. ZaloZzeni komunikaci bude zaviset na
jejich poloze, na severu bude nutné po odstranéni humozni vrstvy pogitat s pritomnosti kameni a
balvani, ale zaroven s moZznosti dosahnout poZadované parametry v Urovni plané pouze prostym
hutnénim, zatimco v ostatnich partiich bude za danym U¢elem i s ohledem na vySe uvedené vlastnosti
jemnozrnnych zemin nutné proveést stabilizaci vhodnym médiem a navic ve stiedni partii zajmového
Uzemi separovat vétSi kameny a balvany, aby nedoSlo k poruSeni zemni frézy, kterd bude misit
jemnozrnné zeminy s vhodnym stabilizacnim médiem (dorosol, vapno).

Hloubeni vykopt pro podzemni sité, stejné jako hloubeni vykopt pro zékladové konstrukce
bude velmi ztizeno na severu Uzemi, kde bude nutné pogitat s vySSimi naklady na zemni prace, s
nasazenim adekvatni techniky veetné bouracich kladiv, pripadné skalni frézy nebo dokoncei s pouZitim
trhavin. Navazani navrzenych komunikaci na Stakorskou silnici se provede prostiednictvim nasypového
télesa, které by mélo byt zaloZeno po odstranéni humoznich vrstev na vhodné vyspadované a
stabilizované pléni s tim, Ze bazalni vrstvy nasypu bude tvorit propustné drcené kamenivo frakce 63-
125 mm, které bude diky vysoké mezerovitosti fungovat jako cel oploSné drendz — samozigme s vazbou
na odvodiovaci systém, ktery bude projektovan i s ohledem na nemoznost vsakovat sr&Zkové vody z
komunikaci. Propustny nésyp na jihu se zarovei nestane nepropustnou plombou pied Stakorskou
silnici, kterd by mohla ohroZovat jak stabilitu silnice, tak i vodni reZzim v jgjim okoli. V Urovni ccal m
nad terénem bude na vrstvy drceného kameniva frakce 63-125 mm pol oZena geotextilie a na ni pak
stabilizované zeminy (budou-li k dispozici) nebo radgji dalsi vrstvy Stérkodrti (bez geotextilie) frakce
32-63 mm a 0-63 mm s tim, Ze zajisténi stability svahi ndsypu lze €St s pomoci mirného vyspadovani,
lavic, nebo pri nedostatku mista s pomoci tzv. armovanych svahu pii vyuZiti geomiizi.

Vzhledem k morfologii lokality je vhodné zabyvat se stabilitou svahu predevsim v tom smyslu,
Zejenutnési pri jakychkoli ndvrzich tykajicich se zmény morfologie a vodniho rezimu v tom kterém
misté feSeného Uzemi uvédomit, Ze stiedni ajiZzni partie je tvorena dominantné jemnozrnnymi
sedimenty, které se v nepriznivych pomérech, predevsim pri jejich vySSim provihéeni mohou stét
kluznou resp. smykovou plochou.

Zésadni podminkou likvidace a odvodu sréZkovych vod pro veSkeré stavebni objekty je
zachyceni privalovych srézek ze vSech zastavénych ploch, zpevnénych a nepropustnych povrchi v
Gzemi v min. objemu 20mm/m2 do nepropustnych jimek. U verejnych prostranstvich (ploch
komunikaci, chodniki, parkovacich ploch, zpevnénych vjezdi na stavebni pozemky musi byt srézkové
vody svedeny do reten¢nich nadrzi s fizenym odvodem sréZzkovych vod do kanalizace tak, jak je
uvedeno v US Z16.

Na zakladé vysledku biologického hodnoceni vydal Magistrat mésta Mlada Boleslav — odbor
Zivotniho prostredi souhlasné stanovisko C.j.: ZP-336.2-22694/2015 ze dne 3.10. 2016 k moznosti
vyuZiti plochy Z16. za podminek, Ze investor splni navrh ochrannych opateni dle biologického
prazkumu:

- 1. VeSkeré terénni Upravy budou provedeny mimo hlavni obdobi reprodukce zjisténych zvlaste
chranénych druht Zivogicha tj. mimo obdobi 10.3.-20.8.b&Zného roku (hnizdéni a reprodukce
Zivocichi) .Odstranovani porosti dievin bude vymezeno stavebnim zdborem, okolni porosty nebudou
poskozeny.

- 2. Investor zgjisti po celou dobu terénnich Uprav a praci souvisgjici se zasahem do biotopu

odborny biologicky dozor (odborné zptisobila osoba). V pripadé aktuélniho zjisténi vyskytu

2vl&sté chrénéného druhu v prostoru terénnich praci, odborné zptisobila osoba bezodkladné

navrhne potiebné opaieni k jeho ochrang, ktera budou pro Zadatel e zavazna - napiiklad Zadatel zajisti
prostiednictvim odborné zpisobilé osoby, zachranny transfer zjisténych zvlasté chranénych druhi na
vhodné biotopy v okoli.
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- Pokud investor nezajisti ochranna opatieni dle biologického prizkumu, musi si dle 8 56 z&kona
zgjistit pro vSechny zvlésté chranéné druhy dle biologického prizkumu vyjimku ze z&kazi.
Prislusnym organem ochrany piirody je Krajsky Urad Stredoceského kraje.

F.3.  Ochranaprév apravem chranénych za ma vztahujicich se k nemovitostem

Vlastnicka prava k nemovitostem (stavajici i nové vznikla na zakladé realizace US Z16) s
vyjimkou uvedenych v kapitole G. jsou a budou respektovana die pravnich piedpisia CR.
K navrhovanym stavebnim pozemkam jev US Z16 vzdy zajidtén piijezd a piistup ze stavajiciho ¢i
navrhovaného verejného prostranstvi. VSechny verejné dopravni plochy a plochy pro sité technické
infrastruktury musi byt v dobé, kdy stavebnik bude Z&dat o izemni rozhodnuti ¢i Uzemni souhlas pro
bytovou vystavbu ve vlastnictvi M ésta Kosmonosy ¢i spravee prislusné sité technické infrastruktury,
piipadné musi byt dohodou o smlouveé budouci zajisténo, Ze tyto plochy budou na vySe uvedené
pievedeny. Stavajici pravatykajici se vstupt a vjezdi na zemédélské pozemky a neplodnou pidu,
pokud neni navrhovano jegjich déleni ¢i sceleni, ngsou US Z16 dotéena.

G. Vymezeni vereg né prospédnych staveb a veirgjné prospésnych opatient,

pro kterélze prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit.

PloSné vymezeni vereiné prospésnych staveb a opatieni je vztazeno k mapovému podkladu
(oficiélni vektorova digitalni katastralni mapa - DKM) poskytnutému ke zpracovani US méstem
Kosmonosy. Pozemky vymezené US Z16 pro mistni komunikace a technickou infrastrukturu jsou
zarazeny do verginé prospésnych staveb a opatieni. Prava k pozemkim a stavbam, potiebna pro
uskutesnéni déle uvedenych vereiné prospednych staveb a verginé prospésnych opatieni, 1ze v souladu
s ustanovenimi § 170 stavebniho zdkona odejmout nebo omezit.

oznaceni navrhovanych pozemki v US 716 piredpokladany rozsah
K01 plochapro DS2B 97,66
K02  ¢ast pro plochy DS2C a DS1D 6744,69
K03  proplochy DS2C aDS1D 2650,43
K04  ¢ast pro plochy DS2C a DS1D 2483,84
K05 pro plochy DS2C aDS1D 7429,72
K06  ¢ast pro plochy DS2C a DS1D 5455,75
K07  pro plochy DS2C a DSU 1039,57
TO1 plochaproTI 222,70
TO2 plochaproTI 340,66
TO3  plochaproTI 133,90
TO4 plochaproTI 83,41
TO5 plochaproTI 621,26
Z001 ¢ast proplochu ZO 1963,71
Z002 plochaprozO 1821,17
Z003 plochaprozZO 383,06
Z004 plochaproZO 520,60

dale jde o verginé prospesné stavby:

- pro technickou infrastrukturu - trafostanice VN/NN

- pro technickou infrastrukturu - kabelové vedeni d. energie VN

- pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné vody (ve‘ejny vodovod)

- pro technickou infrastrukturu - rozvody plynu STL

- pro technickou infrastrukturu - splaskovéa kanalizace

- pro technickou infrastrukturu - dest’ova kanalizace

- pro technickou infrastrukturu - oteviené vedeni docasnych vodnich toku

- pro technickou infrastrukturu - zatrubnéné vedeni do¢asnych vodnich toka

H.1. Komplexni zdavodnéni p¥ijatého FeSeni

US Z16 Kosmonosy - Nad Stakorskou silnici je feSena v souladu s platngm UPO Kosmonosy a
jejim zadanim.

V ramci piipravnych praci bylo provedeno ,, Méteni hluku automobilové dopravy na rychlostni
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silnici R10", zprac. Kard H§ ek - PC ENTER, Skokanské 444, LIberec 19, - listopad 2012, dale
»Autorizované méieni hluku v misté negjblizsim k délnici D10 (diive R10)“. Protokol o autorizovaném
meieni ¢.52/2016 vydal ECOMOST sr.o., Budovateli 2957, Most, Ing. Karel H§jek, - ¢erven 2016. Na
z&kladé vySe uvedenych meéreni vydala Krajské hygienicka stanice pod. C.j.:KHSSC 57714/2014 a pod
C.j.: KHSSC 17100/2016 s konstatovanim, Ze pozadované hygienické limity jsou prokazatelné
dodrZeny s dostatecnou rezervou.

Daev ramci pripravnych praci byly provedeny , InZenyrsko-geologicky prizkum K osmonosy
- parcela ¢.1680/1 - Nad Stakorskou silnici, zprac. GIS - RNDr. Roman Vybiral Dlouha 389, Liberec
25, - birezen 2015 a ,, InZzenyrsko-geol ogicky prizkum Kosmonosy - Nad Stakorskou silnici - I1. etapa,
zprac. GIS - RNDr. Roman Vybiral Dlouh& 389, Liberec 25, - biezen 2015. Zjisténi z vySe uvedenych
prazkuma podrobnéji specifikuji geologické charakteristiky Uzemi. Dale byly provedeny
» PEirodovédny pruzkum Kosmonosy - Nad Stakorskou silnici®, zprac. JESIS CZ sr.o.Pani Zdislavy
2353, Ceska Lipa, Mgr. Pavel Riickl akal., - listopad 2014 a,, Biologicky prizkum - posouzeni
Kosmonosy Nad Stakorskou silnici I. all. etapa‘, zprac. JUROS, sr.o. Doudova 544/11, Praha 4, Ing.
Pavel Majer, - srpen 2016. Zjisténi a poznatky z vySe uvedenych prazkuma Jakoz i stanoviska
dotéenych organi se staly zakladnimi limity ovliviujici navrZzené reSeni.

Urbanistick& koncepce zastavitelné plochy 216 vznikla na z&kladé inZzenyrsko-geol ogickych
prazkuma, piirodovédnych prizkumi, biologického posouzeni, méteni hladiny hluku, stanovisek
doteenych organi (uréenych v zadani US Z16), konzultaci se stavebnim Gradem za pritomnosti
zastupitele mésta Kosmonosy a poradcem mesta Kosmonosy v oblasti Uzemniho planovani.

Vlastni feSeni US Z16 vymezuje pozemky pro komunikace, veigna prostranstvi, zarizeni
technické infrastruktury a pozemky pro bytovou vystavbu na zakladé dohody zU¢astnénych stran.
Preferuje vetsi rozsah verejnych prostranstvi a Sirsi pozemky pro vereginé komunikace. Velikost
stavebnich pozemka je rtiznoroda a umoziuje vystavbu izolovanych RD, dvojdomu a skupinovych
forem rodinného bydleni.

Technické infrastruktura je feSena v rozsahu umozniujicim vystavbu a komfortni provoz
rodinnych domd.

H.2.  Vyhodnoceni predpokladanych disledki navr hovaného feSeni na zemédélsky padni fond
Vynéti ze ZPF nezbytna pro realizaci zaméria dle US Z16 jsou v celkovém rozsahu 14,321 ha
V ploSe vynéti ngjsou evidovany Zadné investice do ZPF.

I Vyhodnoceni p¥ipominek
Vyhodnoceni pripominek uplatnénych ke zverejnénému névrhu Gzemni studie provadi
porizovatel, Méstsky Uiad Kosmonosy a piiklada je k dokladim o porizovani Gzemni studie.

J. Seznam zkr atek

ORP MB - obec s rozSiienou pusobnosti Mlada Boleslav
UPO - Gizemni plan obce

US - Gzemni studie

RD - rodinny dim

BJ - bytova jednotka, byt pod samostatnym uzavicenim
CR - Ceskarepublika

VN - vysoké napéti €. energie

VVN - velmi vysoké napéti €. energie

NN - nizké napéti €. energie

UAP - (izemné analytické podklady

COV - ¢istirna odpadnich vod

ZPF - zemédélsky padni fond

STL - stfedotlaké vedeni

ZUR - zésady (zemniho rozvoje

PUR - politika izemniho rozvoje

USES - Gizemni systém ekol ogické stability
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