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A Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi zastavitelné plochy Z19 - severozapad bylo vymezeno zménou ¢. 2 UPO Kosmonosy.
Resené Gizemi je vymezeno na zakladé zastavitelné plochy Z19 - severozapad s presahy do navazujiciho
Uzemi, aby bylo moZné zobrazit a teSit vzajemné Uzemni vazby a vztahy. Pozemky uréené k zastavéni
pIné respektuji vymezeni provedené zménou &.2 UPO Kosmonosy. Pozemky k zastavéni jsou plosng,
oproti jejich vymezeni provedeném ve zméné ¢. 2 UPO Kosmonosy, redukovany.

B.1. Zikladni udaje a specifické charakteristiky eSeného tizemi

Plosny rozsah feseného Gzemi je 71020,14 m*. Jedné se o Gzemi venkovského prostiedi
navazujici na stavajici zastavbu. Z vychodni strany navazuje historicka venkovska zastavba
charakterizovana drobnymi zemédélskymi usedlostmi, v prolukach mezi nimi je realizovana novodobéa
zéastavba rodinnymi domy. Navazujici severni strana je zastavéna z minimalni ¢asti, jsou zde pouze dvé
drobné zemédélské usedlosti, jejich architektonicky a urbanisticky vzhled si zachovava vSechny
puvodni venkovské charakteristiky. Rovnéz jejich bezprostiedni okoli ma vysokou urbanistickou
hodnotu. Ze severozapadni a jihozapadni strany navazuje zemédélska krajina sada a luk, rozprostiena v
kopcovitém terénu s men3im rozsahem ornych ploch. Z jizni strany navazuje novodoba venkovska
zastavba reprezentovana rodinnymi domy na plosné relativné malych stavebnich pozemcich, z ¢asti
zatim bez dokonc¢enych zahrad. Urbanisticky se jedna spiSe o priméstskou zastavbu, bez vyraznych
architektonickych excest. Z jizni strany navazuje byvaly zemé&dglsky areél , ktery je v souladu s UPO
Kosmonosy vyuzivan pro drobnou a femeslnou vyrobu. Ve sméru k feSenému Uzemi a ¢astecéné i na
feSeném Uzemi je okoli byvalého zemédélského aredlu zcela zdevastované a vyuZivané spise jako
skladka stavebnich materialt a vykopka.

Vlastni ieSené Gzemi je v souc¢asnosti ¢asteéné vyuzivano pro zemeédélskou ¢innost, ¢aste¢né se
jedna o pozemky neuzivané, lezici ladem. Tyto pozemky jsou lemované mistni komunikaci. Pouze dva
pozemkKy jsou evidovany jako orna ptada. VSechny ostatni jsou evidovany jako sady. Souc¢asti feSeného
Uzemi je jeden jiZ zastavény stavebni pozemek s rodinnym domem a zahrada nalezZejici ke stavajicimu
rodinnému domu. Konfiguraci terénu je mozné charakterizovat jako mirné svazité Gzemi s jihovychodni
orientaci.

B.2. Podminky ochrany prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tzemi

Dle platného UPO Kosmonosy neni edené tizemi dotéeno zadnymi limity vztahujicimi se k
ptirodnim a kulturnim hodnotam. VV UPO Kosmonosy je k fe$enému Gzemi stanovena podminka
zpracovani US Z19 na zakladé biologického hodnoceni. Biologické hodnoceni zmény vyuziti Gzemi
Horni Stakory - severozapad (zprac. Ing. P. Vodicka a RNDr. R. Visndk - ¢erven 2014) je vychozim
dokumentem, na jehoz zéklade jsou vymezeny stavebni pozemky, plochy pro dopravu a ¢asti
nezastavitelného Gzemi. Nezastavitelné ¢asti Uzemi, na nichZ byl prokazan vyskyt chranénych a
ohrozenych druhi rostlin a Zivog¢icht, nejsou navrzeny k zastavéni a budou ponechany beze zmén.
Civiliza¢ni hodnoty predstavuje soucasny zptasob uZivani zemedelskych pozemku (zahumenky), dale
stavajici komunikace a sité technické infrastruktury. Z hlediska SirSich vztahi v Gzemi je vhodné
respektovat venkovsky charakter pavodni zastavby jako dalSi podminku ochrany civiliza¢ni hodnoty
Gzemi.

C.1. Hlavni cile feSeni a koncepce FeSeni

Hlavnim cilem reSeni je umoznit vystavbu rodinnych domd, pfipadné objekta definovanych
v piisludné ploSe s rozdilnym zptsobem vyuZziti (,,Bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV*).
Urbanisticka koncepce US Z19 rozviji stavajici charakter navazujiciho Gzemi, umoZiuje zastavéni
Uzemi piedevsim rodinnymi domy venkovského charakteru, véetné nékterych jejich dopliikovych
funkci, jako je drobné hospodaieni na ptidnim fondu. Zajist'uje dopravni obsluhu a technickou
vybavenost pro nové navrhované stavebni pozemky. Nezastavitelné ¢asti feSeného Gzemi jsou v US
Z19 bud’ ponechany beze zmén, nebo jsou piifazeny ke stavebnim pozemkam jako jejich sady ¢i
zahrady. V severni ¢asti feSeného Gzemi je navrZeno veiejné prostranstvi uréené pro verejnou zelen.
Toto je uréeno pro vytvoieni meditaéniho palou¢ku, s moznosti posezeni. Koncepce US Z19 je
zaloZena na maximalnim vyuziti stavajicich a ndvrhu novych mistnich komunikaci, umoziujicich
dopravni obsluhu nové navrhovanych pozemki uréenych k zastavéni. Koncepce fedeni US 719
umoziuje vystavbu izolovanych i skupinovych RD ¢&i jinych objektd definovanych v prislusné plose



s rozdilnym zpasobem vyuziti (,,bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV*).

C.2. Soulad vyuziti iizemi s cili a ikoly uzemniho planovani

Regené Gzemi (spravni Gzemi Mésta Kosmonosy) se nachézi ve spravnim Gzemi obce
s rozsifenou puisobnosti (ORP) Mlada Boleslav. Dokumentem ,,Politika tizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 jsou stanoveny republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi a vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy
dopravni a technické infrastruktury. Platny UPO Kosmonosy tkoly pro tzemni planovani stanovené
timto dokumentem piné respektuje. US Z19 v souladu s platngym UPO Kosmonosy fesi rozvoj bydleni
ve venkovské prostiedi.

Dokumentem ,,Zasady Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (dale jen ZUR) jsou uptesnény
hranice rozvojové osy republikového vyznamu OS3. Platny UPO Kosmonosy Ukoly pro Gizemni
planovani stanovené ZUR piné respektuje. Ze ZUR vyplyvaji pro fesené Gizemi tyto konkrétni zasady,
pozadavky a ukoly, které bylo nutné v US Z19 zohlednit a piipadné fesit.

Textova cast

kap. 1, Stanoveni priorit tizemniho planovani kraje pro zajisténi URU**

(1) Pomoci nastrojit uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarskem rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zdkladni pozadavek pri zpracovani tzemnich studii, uzemnich planu,
regulacnich planii a pri rozhodovani o zméndch ve vyuziti izemi.

Regeni obsazené v US Z19 zajidtuje zachovani stavajiciho vyvazeného rozvoje a vyse uvedené

podminky respektuje

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
wtvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému vzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

b) ochranu pozitivnich znakit krajinného razu;

Rozvoj Gzemi vymezeny US Z19 je regulovéan ustanovenim podminek pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které zohlednuji charakter zastavby (vySkova hladina, usporadani staveb vaci
verejnym prostranstvim apod.), dale stanovenim podrobnéjSich podminek pro vystavbu. VVolna krajina
je chrénéna vymezenim ploch zastavitelnych a ploch nezastavénych.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstske i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;

Venkovskeé prostredi Hornich Stakor Ize charakterizovat jako pramérné, jak z hlediska urbanistické

struktury, tak z hlediska architektonickych ¢i piirodnich dominant. Nevyrazny vrch Baba Ize vzhledem

k okolni krajing povazovat za ptirodni dominantu. US Z19 pouze dopliiuje stavajici urbanistickou

strukturu.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

V US 719 jsou ZUR vymezené cilové charakteristiky krajiny (krajina piiméstska - U01) respektovany.

Stavajici charakter krajiny a poZadavek na zachovani tohoto charakteru jsou v souladu se ZUR a navic

cilené rozvijeny.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na vuzemi kraje
zvlaste ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdach. Pritom se
soustiedit zejména na:

e na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemedeélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni pozemkové
drzby prostrednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvkii  zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

V US Z19 jsou vymezeny nezastavitelné plochy jako sou¢ast opatieni mimoprodukéni funkce

zemedélstvi v krajing, s cilem chranit prirodni prostiedi, ve kterém byl prokazan vyskyt chranénych a

ohroZenych rostlin a Zivocichi. Soucasné s tim jsou vymezeny nezastavitelné plochy jako zahrady a

sady, které zvysuji ekologickou stabilitu a eliminuji erozi.

2) rozvijeni systemit dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuziti surovinovych zdrojii pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro



hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti v
) ostatnim uzemi kraje.
US Z19 zajist'uje rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti z hlediska mistnich
pomerd.

US Z19 je zpracovéna v souladu s platnym UPO Kosmonosy, déle podrobngji vymezuje
jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti a stanovuje podrobnéjsi podminky pro vystavbu.

C.2.1. Vazby feSeného tizemi na Sirsi okoli a ostatni ¢asti obce

Tyto vztahy jsou dany navrhovanym fesenim US Z19 umoZiujicim rozvoj bydleni. Resené
Uzemi jako soucést mistni ¢asti Horni Stakory ve vztahu k okolnim sidlam bude plInit funkci svébytného
obytného sidla s mensi mirou pramyslové vyroby a sluzeb. Z prostorového usporadani sidel Ize reSené
Uzemi chapat jako soucast pramyslové aglomerace Mlada Boleslav.

Z hlediska SirSich vazeb na dopravni infrastrukturu Ize konstatovat, Ze pro automobilovou
dopravu je reSené tzemi velmi snadno dostupné z nadiazené dopravni sité a naopak.

Zelezniéni doprava se v feSeném Uzemi neprojevuje.

Ostatni druhy dopravy se z hlediska SirSich vazeb a vztaht neuplatiiuji. V reSené Gzemi je
vymezeno ochranné pasmo letisté¢ Mlada Boleslav proti nebezpe¢nym a klamavym svétlim. BéZzna
zéstavba na plochéach bydleni nevytvéii podminky pro vznik nebezpe¢nych a klamavych svételnych
efektu.

Z hlediska SirSich vazeb lze stavajici technickou infrastrukturu (plyn STL, elektricka energie a
vodovod) vnimat jako ptivadéce ke koncovému uZivateli. Nové navrhované sité technické
infrastruktury jsou feSeny v navaznosti na stavajici, ¢i rozvijejici sité navrzené ve schvaleném UPO
Kosmonosy.

Z hlediska SirSich vztahii navrhované plochy k zastavéni neovliviuji Gzemni systém ekologické
stability a chranéna Gzemi.

C.2.2. Urbanisticka koncepce a stanoveni podminek pro zaclenéni do stavajiciho prostiedi,
zachovani civiliza¢nich, kulturnich a prirodnich hodnot v izemi, ochrana veiejného
zdravi a prirody
Urbanisticka koncepce uvedena v US Z19 je stanovena platnym UPO Kosmonosy. V feseném

Gzemi je navrzeno vymezeni stavebnich pozemka umoZziiujici vystavbu maximalné 7 objekta rodinnych

domu.. US Z19 vymezuje v ramci stavebnich pozemki plochy, v jejichZ ramci Ize realizovat nadzemni

¢asti vSech staveb. Vymezené dopravni plochy jsou v celém ploSném rozsahu navrzeny ve funkéni
podskupiné mistnich komunikaci D1 - obytné zény, tj. komunikace s pFistupem dopravy za stanovenych

podminek podle zvl. predpisi. Vymezené pozemky pro realizaci dopravnich staveb jsou navrZeny v

mistech vystavby rodinnych doma jako obousmérné v minimalni Siti veiejného prostranstvi 8m.

NavrZené reSeni dopravni obsluhy Uzemi umoZziiuje bezpeény vjezd a vyjezd vozidel integrovaného

zachranného systému do obytné zény. Podminkou pro zac¢lenéni staveb do stavajiciho prostiedi je

respektovani prostorového usporadani dle navrhu US Z19 a vzrostlé zeleng na stavebnich pozemcich.

Déle se u vSech nadzemnich staveb poZaduje jednotny urbanisticky a architektonicky charakter

zastavby vychazejici z charakteristik venkovského prostredi.

C.2.3. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani a architektonické reSeni

Na vykresu ¢. 02 - koordina¢ni vykres jsou vyznaceny zakladni prostorové poZadavky na
osazeni hlavni stavby (napi. rodinného domu) a orientaci hlavniho hiebene strechy. Koeficient
zastavéni dle UPO Kosmonosy je stanoven na 30% a vztahuje se k celému stavebnimu pozemku. Pro
vypocet koeficientu zastavéni se vychazi pouze ze stavebniho pozemku, do vypoétu nelze zapocitavat
plochu sadu ¢i zahrady piirazené ke konkrétnimu stavebnimu pozemku.
- Navrh parcelace pozemku

V US Z19 je navrzena parcelace pozemkd umoziiujici vystavbu rodinnych doma. Zavazné jsou
pouze nové navrhované hranice pozemki a ty ¢asti navrhované hranice shodné se stavajici. Doporuéené
hranice mezi pozemky, které lze dle typu zastavby dale délit jsou pouze orientaéni a nejsou zavazné. Na
pozemku p.¢. 82/4 k.0. Horni Stakory je navrzena dopravni plocha K02 rovnéZ pouze orienta¢ni, s
cilem prokéazat moznost feSeni jeho dopravni obsluhy.




- Osazeni stavby

Na kazdém stavebnim pozemku je vymezena plocha, ve které musi byt umisténa hlavni stavba
objektu definovaném v piislusné ploe s rozdilnym zpisobem vyuZiti (,,bydleni v rodinnych domech -
venkovské - BV*). V ramci takto vymezené plochy je mozné umistit navrhovanou hlavni stavbu.
Uli¢ni ¢ara neni v US Z19 stanovena.

Osazeni staveb a zafizeni (dopliujicich stavbu hlavni) uvedené v § 103 odst. 1 pism. a) b), ¢), a
8§ 104 stavebniho z&kona (jedné se napfi. o skleniky, samostatnou garaz, stavby pro chovatelstvi, sklady,
kilny, altany apod.) je mozné kdekoliv v ramci plochy vymezené pro vystavbu. Umisténi nepropustné
jimky (Zumpy) muze byt realizovano v ramci celého stavebniho pozemku za podminky spinéni
piislusnych pravnich piedpisa.

Stanovené odstupy staveb od hranic pozemk jsou zakresleny na ¢.v. 02 a jsou zavazné.

V pripadé vystavby jiného objektu nez rodinného domu, ¢i staveb a zaiizeni dopliujicich stavbu hlavni
jiného objektu nez rodinnému domu, se minimalni vzdalenost odstupu stavby od hranice mezi
stavebnimi pozemky zvySuje na 6 metri. Mimo plochy vymezené k umisténi staveb je mozné realizovat
pouze venkovni pobytové terasy bez zastreSeni (piipousti se realizace pergoly a ozdobnych trelazi) za
podminky, Ze vySka pobytové plochy terasy vystupuje nad prilehly upraveny terén maximalné 600 mm.
Za prilehly terén je minéna venkovni plocha zahrady ve vzdalenosti 4 metry od krajni hrany terasy.

- VySkové parametry staveb

Objekty rodinnych domt mohou byt jednopodlazni s obytnym podkrovim. Piipustna je i
vystavba dvoupodlaZznich rodinnych domu, objektt bydleni a objektt pro ubytovani s podkrovim.
Ostatni stavby a zatizeni (dopliiujicich stavbu hlavni) uvedené v § 103 odst. 1 pism. a) b), ¢), a § 104
stavebniho zakona, dale samostatné garaze pro vice osobnich aut a stavby pro podnikatelskou ¢innost
mohou byt vZdy jen jednopodlazni se Sikmou stiechou.

Konstrukeni vySka podlazi u jednopodlaznich staveb a zafizeni dopliujici stavbu hlavni, dale
samostatnych garazi pro vice osobnich aut a staveb pro podnikatelskou ¢innost mize byt maximalné
3200 mm.

VSechny stavby budou posuzovany jako jednopodlazni, pokud podlaha 1. nadzemniho podlazi
se nachazi 1200 mm nad prilenlym upravenym terénem. Za piilehly upraveny terén je minéna venkovni
plocha zahrady ve vzdalenosti 4 metry od obvodového zdiva stavby nebo v misté nejblizsiho oploceni
piislusné stavebni parcely.

- Orientace hlavniho hiebene strechy a podminky pro feSeni vedlejSich hiebent strechy ve vztahu ke
stavebnimu pozemku a ptilehlé komunikaci

Pro kazdy stavebni pozemek je zavazné uréen smér hlavniho hiebene stiechy. Odchylka osy
hlavniho hiebene stiechy od predepsaného sméru je maximalné 5° na obé strany.

Vedlejsi hiebeny stiechy (ve sméru nevyzna¢eném ve vykresové ¢asti dokumentace) napt.

v piipadé navrhu rodinného domu ve tvaru L a hiebeny vikyita musi byt minimalné o 1,2 m niZe nez
hlavni hieben strechy.

Na stavebnich pozemcich, kde je umoZnéno orientovat hlavni hieben ve vice smérech, mohou
byt tyto hiebeny ve stejné vySce. Sméry hlavniho hiebene stiechy jsou vyznaéeny na vykrese ¢&. 02.

Shodné parametry jsou platné i pro ostatni stavby ¢i objekty definované v prislusné plose
s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

- Tvary a sklony stiech

Tvary stiech rodinnych domt mohou byt sedlové, polovalboveé a valbové. Sklony stieSnich
rovin u objektu rodinného domu respektive hlavniho objektu se musi pohybovat v rozmezi 30° az 50°.
U prodlouzenych piistavki, garazi, zavetii apod. 20° az 45°. Ve vyjimecnych piipadech, za podminky
posouzeni zdméru a vydani souhlasného stanoviska mistnim stavebnim tifadem (Kosmonosy), Ize u
prodlouZenych piistavku, gardzZi, zavétii atd. hlavni stavby pipustit i ploché zastieSeni.

Pro stavby a zaiizeni (dopliujici stavbu hlavni) uvedené v § 103 odst. 1 pism. a) b), ¢), a § 104
stavebniho zakona, dale samostatné garaze pro vice osobnich aut a stavby pro podnikatelskou ¢innost se
pripousti sklony stteSnich rovin v rozmezi 20° az 45°. Tvary stiech mohou byt sedlové a polovalbové.
Toto ustanoveni se nevztahuje na zastreSeni samostatnych venkovnich bazéni, pokud vySka zastieSeni
bazénu nepresdhne 1500 mm od nastupni plochy do bazénu.

Shodné parametry jsou platné i pro ostatni stavby ¢i objekty definované v prislusné plose
s rozdilnym zptisobem vyuziti.

- Vjezdy a vstupy na pozemek




Zéavazna je strana stavebniho pozemku, ze které je nutné resit vjezd. Tato strana je uréena
umisténim vjezdu na stavebni pozemek, jak je zakresleno na vykrese ¢.02.. Umisténi vjezda na
pozemek, v délce prislusné hranice mezi pozemky, je pouze orienta¢ni. Vstupy na pozemek a konkrétni
vjezdy na pozemek budou teSeny dle navrZzeného objektu hlavni stavby a potieb stavebnika.

Podminky vjezdu a vstupu na pozemek jsou platné i pro ostatni stavby ¢i objekty definované
v piisludné ploSe s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

- Oploceni stavebniho pozemku

Oploceni pozemkad, leZicich pii veiejné obsluzné komunikaci, maZe byt realizovano tésné pri
hranici stavebniho pozemku. Pfipousti se oploceni i jen ¢asti stavebniho pozemku, pokud oploceni ve
sméru k mistni komunikaci navazuje na stavbu hlavni nebo dopliikovou, tedy v odstupu od hranice
stavebniho pozemku. Oploceni ve sméru k mistni komunikaci maze byt realizovano az po dokonceni
terénnich priprav k vystavbé komunikaci.

Oploceni mezi sousednimi stavebnimi pozemky je mozné ieSit dohodou mezi stavebniky, nebo
na vnitini hranici oplocovaného stavebniho pozemku.

V piipadé pozemku S01 je nutné respektovat stavajici vedeni vodovodu véetné ochranného
pasma. Oploceni stavebniho pozemku lze realizovat vné ochranného pasma tak, aby vodovodni fad byl
v pripadé oprav a rekonstrukce piistupny vné oploceni.

C.3.  Zivotni prostiedi a hygiena prosti-edi

Plochy pro bydleni a dopravni plochy navrzené US Z19 po své realizaci nebudou mit negativni
vliv na Zivotni prosttedi. Zivotni prostiedi a hygiena prostiedi vzhledem k navrhovanému charakteru
zastavby nevyZzaduje specifické reseni, které by mélo byt US Z19 feSeno. V piipadé jiné neZ bytové
stavby piipustné v ploSe s rozdilnym zpisobem vyuziti (,,Bydleni v rodinnych domech, venkovskeé -
BV*) je nutné k Uzemnimu tizeni doloZit souhlasné stanovisko Krajské hygienické stanice k
pozZadovanému zaméru.

C.4. Bilance ploch
V3echny uvadéné pozemky jsou na k.U. ¢.644137 Horni Stakory

koédové znageni pozemkii:

S piistup na pozemek ze severni strany

Vv piistup na pozemek z vychodni strany

Sz pristup na pozemek ze severozapadni strany

K pozemek veiejného prostranstvi pro veiejnou komunikaci

yAY) samostatny pozemek veiejného prostranstvi

Xz pozemek pro plochu zemédélskou - sady a vinice - NZS, ktery je mozné piifadit jako zahradu
ke stavebnim pozemktim)

XS pozemek pro plochu zemédélskou - sady a vinice - NZS

¢iselné oznaceni vyjadiuje poradi pozemku, prifazuje se ke kddovému oznaceni pozemku s prisluSnou

orientaci hranice pro pfijezd a pristup na pozemek.

PloSné parametry feSenych ploch
NavrZzené pozemky pro ,,bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV*

oznaceni pozemku plocha v m?
S01 1234,52
V01 1094,72
SZ01 1043,43
SZ02 478,70
SZ03 492,72
SZ04 492,74
SZ05 651,79

Plochy pro ,,bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV* navrzené v US Z19 ¢&ini celkem 2115,95m?.

Navrzené pozemky pro ,,plochy dopravni infrastruktury, mistni komunikace IV.tt. funk. podskupina D1
- DS1D* a ,,plochy systému sidelni zelen¢, zelen na vetejnych prostranstvich - ZV*.



oznaceni pozemku plocha v m?
K01 plocha pro DS1D

rozsiteni pojezd. plochy pro mistni komunikaci 76,54
plochy parkovacich mist 15,00
zpevnéné plochy pro vjezdy na pozemky 24,20
plochy pro veiejnou zelen 249,49
K02  plocha pro DS1D

pojezdové plochy pro mistni komunikaci 321,87
plochy parkovacich mist 75,85
plochy pro veiejnou zelen 194,18

Z\/01 plocha pro ZV
plochy syst. sidel. zeleng, zelen na veiej. prostranstvich 793,45

Plochy pozemka vetejnych prostranstvi véetng komunikaci v US Z19 ¢ini celkem 1750,58 m?. V ramci

téchto ploch je 1237,12 m? navrZeno jako zelen veiejnych prostranstvi.

pozn.
Plocha parkovacich mist navrZzena v ramci verejné komunikace o rozsahu 51,25 m2 a plocha
pro technickou infrastrukturu o rozsahu 22,95 m2 jsou navrZzeny mimo reSené Gzemi na
pozemku p.¢. 416 k.0. Horni Stakory, ktery je verejnou komunikaci ve vlastnictvi Mésta
Kosmonosy.

Pozemky redukovanych zemédélskych pozemku uréenych pro ,,plochy zemédelské, sady a vinice -
NZS*

oznaceni pozemku plocha v m?
XS01 sad 4157,27
XZ01 sad ¢i zahrada k SZ01 1079,60
XZ02 sad ¢i zahrada k SZ02 711,90
XZ03 sad ¢i zahrada k SZ03 736,87
XZ04 sad ¢i zahrada k SZ04 698,83
XZ05 sad ¢i zahrada k SZ05 789,94

Rozloha redukovanych zemédélskych pozemkii uréenych pro ,,plochy zemédélske, sady a vinice -
NZS* tesenych US Z19 &ini celkem 8174,41 n.

Zabory pozemku pro verejné komunikace

vlastnické pravo

oznaceni pozemku v3e k.0. Horni Stakory plocha v m?

Weiss Martin Mgr., Weissova Michaela Bc., Jana Palacha 1109, Mlada Boleslav I, 29301 Mlada
Boleslav

¢ast z p.p.¢. 109/1 231,91
Srajerova Véra, Horni Stakory 22, 29301 Kosmonosy

cely p.p.¢. 409/3 12,00
Mésto Kosmonosy, Debiska 223/1, 29306 Kosmonosy

cely p.p.¢. 107/2 54,00
pozn.

V US 719 je navrZena sména ¢asti pozemku p.¢. 104/1 o rozsahu 195,28 m2 za zabor &asti
pozemku p.¢. 109/1 o rozsahu 231,91 m2.

D.1.  Technicka infrastruktura

Regeni technické infrastruktury vychazi z mistnich podminek. V US Z19 je technicka
infrastruktura feSena v minimalnim rozsahu umoziujicim vystavbu a provoz rodinnych domu
nezatézujicim Zivotni prostiedi. Prvky civilni ochrany ,navrzené v platném UPO Kosmonosy, nejsou
meénény. Umisténi sloupti verejného osvétleni je orientacné zakresleno ve vykresové ¢asti dokumentace.



D.1.1. Zasobovani elektrickou energii

Zé&sobovani elektrickou energii, v piipadé vystavby rodinnych domu, bude mozné tesit
napojenim na stavajici rozvody NN.

Pro piipad vysSich poZadavki na odbér elektrické energie v Gzemi (pokud vyplyne z typu
zastavby) je v navrhu US Z19 teSeno navrhem kioskové trafostanice VN/NN umisténé v ramci
pozemku veiejné komunikace p.p.¢. 416. Piivod elektrické energie je feSen pripojenim pomoci
podzemniho kabelu VN z prostoru trafostanice Horni Stakory do nové navrhované trafostanice VN/NN.
Celkova délka navrhovaného kabelového piipojeni je cca 311,85 m. Pro umisténi navrhované
trafostanice je vymezen samostatny pozemek. Umisténi podzemniho kabelu VN a trafostanice VN/NN
do veiejného prostoru je zavazné, piesné umisténi bude piedmétem feSeni dokumentace pro Gzemni
rozhodnuti v navaznosti na pozadované odbéry el. energie. Podzemni kabely NN a jednotlivé piipojky k
rodinnym domaim nejsou predmétem fedeni US Z19. Ty budou feeny v dokumentaci pro Gzemni
rozhodnuti podle konkrétnich poZadavki jednotlivych stavebnika, respektive vlastnika stavebnich
pozemku v dob¢ zpracovani dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

D.1.2. Vodni hospodaistvi

Zasobovani pitnou vodou je zajisténo jednak ze stavajiciho rozvodu pitné vody, jednak z nové
navrhovanych fada. Navrzeny napojovaci bod je ze strany provozovatele (VaK Mlada Boleslav)
akceptovatelny, v dokumentaci pro vydani tzemniho rozhodnuti bude upiesnén. V US Z19 je navrzeno
jedno odboceni vodovodniho fadu. Celkova délka navrhovaného vodovodniho fadu je 182,53m.
Ochranné pasmo vodovodnich fadi je 1,5m na ob¢ strany od lice potrubi. V ptipadé pozemku SO01 je
nutné respektovat stavajici vedeni vodovodu véetné ochranného pasma. Na vodovodnich fadech budou
osazeny hydranty, pokud to tlakové poméry umoZzni budou uvedeny jako hydranty poZarni. Stavajici
piipojka vedena nezastavénym tzemim je v navrhu US Z19 respektovana.

Predpokladana bilance potteby pitné vody

- maximalni pocet RD 7

- pramérna spotieba 1001/den

- orienta¢ni pocet bytt v piipadé Ze ¢ast RD bude vicebytova 11

- pramérnéa obsazenost cca 3 obyv./byt

Celkova maximalni predpokladana denni potieba pitné vody dle US Z19 je 3,3 m®. S vyuZitim pitné
vody pro Gcely zavlazovani zahrad RD se v US Z19 neuvaZuje. Piipadné vyuZiti pitné vody pro rodinné
bazény je podminéno souhlasem provozovatele.

Likvidace splaskovych vod je v US Z19 fedena pomoci nepropustnych jimek (Zump) a
vyvazenim na k tomu uréenou COV. Umisténi nepropustné jimky maze byt realizovano v ramci celého
stavebniho pozemku za podminky splnéni prislunych pravnich predpist. V US Z19 je, pro piipad
napojeni mistni ¢asti Horni Stakory na splaskovou kanalizaci, navrzeno vedeni splaskové kanalizace,
kterd umozni odvod splaSkovych vod z celého feSeného Gzemi. Celkova délka navrhované splaskové
kanalizace pro feSené (zemi je 302,70 m. Do uvedené délky je zahrnuta i ¢ast na vychodnim okraji a
¢ast na jiznim okraji feSeného uzemi, které by feSilo i odvod z ptilehlych stavenich pozemka.

Likvidace deSt'ovych vod na stavebnich pozemcich musi byt feSena v rdmci konkrétniho
stavebniho pozemku vsakem. Likvidace deSt'ovych vod z verejnych prostranstvich véetné komunikaci
je rovnéz reSena vsakem do zatravnénych ploch. Povrchy zpevnénych ¢asti komunikaci, vjezdi a
vstupti na pozemky budou provedeny ze zdmkové dlazby na Stérkovém loZi s obrubniky mezi
zpevnénou ¢asti vozovky a prirodnim nezpevnénym povrchem. Ve svahovych partiich budou umistény
odvodnovaci Zlaby svadgjici privalové srazky do zatravnénych ploch.

Odvod vody z vodni plochy p.p.¢. 107/1 je v US Z19 zakreslen orienta¢né a jen aste¢né a to v
mistech, kde jeho vedeni je znamé MU Kosmonosy. Z ¢asti se jedna o zatrubnéné vedeni vodniho toku
a z ¢asti o oteviené vedeni. Pred zpracovanim dokumentace pro Uzemni fizeni je nutné provést mistni
Setieni a zakres odvodu vody z vodni plochy. V této dokumentaci je nutné dohodnout mista jeho vedeni
pies hranice pozemku a vzajemné je koordinovat.Vedeni tohoto toku Ize v rdmci konkrétniho
stavebniho pozemku prostorové i plodné upravit a vkomponovat jej do zahradnich dprav.

D.1.3. Zasoboviani plynem
Zéasobovani plynem je zajisténo jednak ze stavajiciho rozvodu STL, jednak z nové
navrhovaného plynovodu STL. Navrzeny napojovaci bod je ze strany provozovatele (RWE GastNet,



s.r.0.) akceptovatelny, v dokumentaci pro vydani Gzemniho rozhodnuti bude upiesnén. V US Z19 je
navrzeno jedno odboceni plynovodu STL. Celkova délka navrhovaného plynovodu STL je 297,82 m.
Ochranné pasmo plynovoda STL je na obé strany 1m od potrubi.

D.1.4. Sdélovaci sité a zarizeni

Stavajici sd&lovaci sité a ochranna pasma radioreléovych spoji jsou v US Z19 respektovéna.
Nova vedeni sdélovacich siti a zatizeni nejsou v US Z19 navrhovana. Pro piipojeni na televizni signal,
internet a telefon budou pouZzity mobilni bezdratova pripojeni.

D.2. Dopravni infrastruktura, prostupnost izemim

Dopravni obsluha fedeného tzemi je US Z19 fe$ena navrhem ploch mistnich komunikaci ve
funkéni podskupingé D1 umozZiujici smiSeny provoz vozidel a p&Sich, reSenych jako obytné ulice.
Plocha K01 je navrZena jako zavazné rozsiieni stavajici dopravni plochy. Plocha K02 je navrzena jako
nezavazné reSeni dopravni obsluhy pozemku p.¢.82/4. Plocha K02 miZe byt feSena jako verejna mistni
komunikace, nebo jako soucast uzavieného komplexu bydleni.

Sitky nové navrzenych dopravnich ploch odpovidaji prislusnym poZzadavki. U stavajicich
mistnich komunikaci je navrZzeno jejich rozSiteni, aby spliovaly piislusné prostorové parametry.
Najezdové prahy jsou navrZeny v mistech ktiZzovatek tak, aby vlastni kiizovatka byla vyvysena.
Néajezdové prahy budou provedeny v éervené ¢i hnédé barve (shodné s vjezdy). U obousmérnych
komunikaci je navrzen dopravni prostor o Siii 4,5 m. Navrzena dopravni obsluha Uzemi spliiuje
pozadavky civilni ochrany, je zajiSténa prajezdnost Gzemim pro vozidla integrovaného zachranného
systému.

Povrchova Uprava zpevnénych ¢asti komunikaci bude provedena ze zdmkové dlazby na
Sterkovém loZi s obrubniky mezi zpevnénou ¢asti vozovky a ptirodnim nezpevnénym povrchem.
Pojezdové ¢asti komunikaci jsou navrZzeny v piirodni barvé (Sedé), vjezdy a vstupy na pozemky v
¢ervené ¢i hnédé barvé. Na piedpokladanych 7 stavebnich parcel jsou navrzena 4 parkovaci mista pro
osobni vozy, uréena pro kratkodobé parkovani navstévniku ieSeného Uzemi. Parkovaci stani jsou
navrzena ze zatraviiovaci betonové dlazby. Nezpevnéné ¢asti dopravniho prostoru budou minimalné
zatravnény, v mistech nebranicich vyhledu do ktiZovatek osazeny kefovou ¢i stromovou vegetaci.
Parkovani a odstavovani vozidel rezidentti musi byt vZdy zajisténo a ieSeno na prislusSném stavebnim
pozemku v souladu s platnym UPO Kosmonosy.

E.1. Zemédélsky pudni fond

Kvalita zemédelské pady je charakterizovana pomoci BPEJ - bonitovanych pudné ekologickych
jednotek, které jsou vymezeny a zakresleny v mapovych podkladech UAP. V feseném Gizemi US Z19 se
nachazeji typy 3.10.10 a 3.20.41. V tomto Uzemi nejsou evidovany investice do padniho fondu.

Rozsah vynéti ze zemedelského pudniho fondu je shodné s metodikou vynéti ZPF v Gzemnich planech
pocitan v hektarech na tfi desetinna mista.

Zabory ZPF
BPEJ || TRO lokalita kultura ZPF vyméra (ha) celkem (ha)
Uzemni studie Z 19 - Horni Stakory severozapad
3.10.10 I BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
Z19 sad 0,375
Celkem 0,375
3.20.41 [\ BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
Z19 | sad | 0,233 |
DS1D - mistni komunikace IV. Tf., funkéni podskupina D1
Z19 | sad | 0,024 |
ZV - pl. syst. sidel. zelené, zelen na vefejnych prostranstvich
Z19 sad 0,079
Celkem 0,336
Celkové zabory Z 19 - Horni Stakory severozapad 0,711
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F.1. Podminky pro vécnou a ¢asovou koordinaci vyuZiti izemi,

Vyuziti Gzemi pro vystavbu je podminéno vécnou koordinaci, tj. provedenim parcelace
stavajicich pozemka - rozdélenim a slouc¢enim délenych ¢asti pozemka do pozemki vymezenych pro
vystavbu, pro komunikace, pro technickou infrastrukturu, pro zelen na veiejném prostranstvi a pro sady
&i zahrady. Vyuziti Gzemi fe$eného US Z19 neni nutné délit do ¢asovych etap. Jedna se o dvé na sobé
nezavislé lokality, které lze realizovat samostatné.

F.2. Podminky a doporuceni pro zpracovani dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti

Pred zpracovanim dokumentace pro Gzemni fizeni je nutné podat Zadost o provéreni volné
kapacity v distribu¢ni soustavé na pracovisti RWE GastNet, s.r.o. - odb.obnovy a rozvoje DS.

Pred zpracovanim dokumentace pro Gzemni fizeni je nutné, v zavislosti na poZzadovaném
investi¢nim zaméru, proveéfit nutnost realizace trafostanice VN/NN a kabeli VN u CEZ Distribuce, a.s..

Pred zpracovanim dokumentace pro Gzemni fizeni je nutné provést mistni Setieni a zakres
odvodu vody z vodni plochy p.p.¢. 107/1. V této dokumentaci je nutné dohodnout mista jeho vedeni
pies hranice pozemki a vzajemné je koordinovat.Vedeni tohoto toku Ize v rdmci konkrétniho
stavebniho pozemku prostorové i plodné upravit a vkomponovat jej do zahradnich dprav.

Dopravni feSeni v dokumentaci pro vydani tzemniho rozhodnuti musi umoznit prijezd
pozarnich vozidel.

Doporucuje se feSit umisténi nepropustnych jimek (Zump) tak, aby k nim byl zajistén bezpecny
ptijezd, soucasné s tim musi byt umozneno vyhledoveé napojeni na splaskovou kanalizaci navrzenou v
us Z719.

F.3.  Ochrana prav a pravem chrianénych zajmi vztahujicich se k nemovitostem

Vlastnicka prava k nemovitostem (stavajici i nové vznikla na zakladé realizace US Z19) s
vyjimkou uvedenych v kapitole G. jsou a budou respektovana dle pravnich piedpisti CR.
K navrhovanym stavebnim pozemkam je v US Z19 vzdy zajistén piijezd a pFistup ze stavajiciho ¢i
navrhovaného veiejného prostranstvi. VVSechny plochy veiejnych prostranstvi, tedy i veiejné dopravni
plochy musi byt v dobé, kdy stavebnik bude Zadat o Gzemni rozhodnuti ¢i Gzemni souhlas pro bytovou
vystavbu ve vlastnictvi Mésta Kosmonosy. Stavajici prava tykajici se vstupa a vjezda na zemédélské
pozemky a neplodnou padu, pokud neni navrhovano jejich déleni &i sceleni, nejsou US dotéena.

G. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni,

pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

PloSné vymezeni vetejné prospednych staveb a opatieni je vztaZzeno k mapovému podkladu
(oficialni vektorova digitalni katastralni mapa - DKM) poskytnutému ke zpracovani US méstem
Kosmonosy. Pozemky vymezené US Z19 pro mistni komunikace a technickou infrastrukturu jsou
zaiazeny do veiejné prospésnych staveb a opatieni. Prava k pozemkuam a stavbam, potiebna pro
uskuteénéni dale uvedenych veiejné prospésnych staveb a veiejné prospéSnych opatieni, 1ze v souladu
s ustanovenimi § 170 stavebniho zakona odejmout nebo omezit.
oznaceni navrhovanych pozemka v US Z19
K01 - pro mistni komunikace funkéni podskupina D1 — DS1D
dale jde o verejné prospésné stavby:

- pro technickou infrastrukturu - trafostanice VN/NN

- pro technickou infrastrukturu - kabelové vedeni el. energie VN

- pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné vody (veiejny vodovod)
- pro technickou infrastrukturu - rozvody plynu STL

- pro technickou infrastrukturu - splaskova kanalizace

H.1. Komplexni zdiivodnéni prijatého ieSeni

US Z19 Horni Stakory severozapad je fe3ena v souladu s platnym UPO Kosmonosy, zakladnim
dokumentem, ktery redukoval moznosti vyuZziti Uzemi k zastavéni bylo ,,Biologické hodnoceni zmény
vyuziti tzemi Horni Stakory - severozapad*“. Nezastavitelné ¢asti Uzemi, na nichZ byl prokazan vyskyt
chranénych a ohroZenych druht rostlin a Zivocicht, nejsou navrzeny k zastavéni a budou z davodu
ochrany piirodniho prostiedi ponechéany beze zmén. V US Z19 déle nebyly do zastavitelnych ploch
zafazeny pozemky jejichZ majitelé trvaji na dosavadnim zpasobu uzivani. Majitelé téchto pozemka
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vyjadtili svaij nesouhlas pisemné po pracovnim projednani US Z19, které se konalo v Kosmonosich dne
25.6.2015. Pozemky uréené k zastavéni plné respektuji vymezeni provedena zménou ¢.2 UPO
Kosmonosy.

Vlastni tedeni US Z19 se snaZi v minimalni mite zabirat pozemky pro komunikace, vetejna
prostranstvi a zarizeni technické infrastruktury. Pro dopravni obsluhu jsou v maximalni mite vyuZzity
pozemKky stavajicich komunikaci, které jsou ve vlastnictvi Mésta Kosmonosy. Navrh ploch pro
vystavbu je z davodu ochrany Zivotniho prostiedi minimalizovan tak, aby sou¢asné byla umoznéna
vystavba menSich i plodné rozsahlejSich objekti. Velikost stavebnich pozemka se pohybuje od
nejmensich, uréenych pro fadovou zastavbu (478,70 m?), a7 po v&tsi, umoziujici vystavbu vétsich
objektt (1234,52 m?). Tam, kde to prostorové moznosti dovolily, jsou ke stavebnim pozemkim
piifazeny pozemky nezastavitelné, urcené pro sady ¢i zahrady naleZejici ke stavebnim pozemkam.
Dtvodem je platny UPO Kosmonosy, neumoziujici tyto pozemky vyuzit k zastavéni.

V severni ¢asti reSeného Gzemi je navrzeno veiejné prostranstvi (Z\V01) urcené pro verejnou zelen. Toto
je navrzeno pro vytvoieni medita¢niho paloucku, s moZnosti posezeni. Mistni ¢ast Horni Stakory v
podstaté nema vlastni rekreacni plochy ani plochy verejné zelené vyuzitelné ke kazdodenni rekreaci. Z
tohoto divodu je v blizkosti vodni nadrZe, jejiz okoli mé vysokou urbanistickou i ptirodni hodnotu
navrzen vyse uvedeny verejny prostor.

Technicka infrastruktura je feSena v minimalnim rozsahu umoZznujicim vystavbu a provoz
rodinnych doma. V navrhu US Z19 je fedeno umisténi kioskové trafostanice VN/NN na pozemku
verejné komunikace p.p.¢. 416. Uvedené ieSeni je navrZzeno jako rezerva pro pripad zastavby na
pozemku p.¢. 82/4, které by nebylo mozno pokryt z trafostanice Horni Stakory zapad. Nova vedeni
sdélovacich siti a zatizeni nejsou v US Z19 navrhovana. Diivodem je neperspektivnost podzemnich a
nadzemnich kabelovych sdélovacich siti.

H.2.  Vyhodnoceni pfedpokliadanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond
Vynéti ze ZPF nezbytnd pro realizaci zaméra dle US Z19 jsou v celkovém rozsahu 0,711 ha.
V ploSe vynéti nejsou evidovany Zadné investice do ZPF.

L. Vyhodnoceni piipominek
Bude doplnéno po verejném projednani.

J. Seznam zkratek

ORP MB - obec s rozSitenou pisobnosti Mlada Boleslav
UPO - (izemni plan obce

US - izemni studie

RD - rodinny dam

CR - Ceska republika

VN - vysoké napéti el. energie

VVN - velmi vysoké napéti el. energie

NN - nizké napéti el. energie

UAP - Gzemné analytické podklady

COV - &istirna odpadnich vod

ZPF - zemédélsky padni fond

STL - stredotlaké vedeni

ZUR - zésady Gzemniho rozvoje

PUR - politika tzemniho rozvoje

USES - Gzemni systém ekologické stability
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Ndzev uzemni studie:

Obec: Mésto Kosmonosy

kat. vizemi: Horni Stakory

Porizovatel uzemni studie:

Méstsky urad Kosmonosy
Debtska 223/1, 293 06 Kosmonosy

=

PORIZOVATEL SCHVALUJE podle § 30 odst. 4 zékona & 183/2006 Sb., o Uzemnim
plénovani a stavebnim tfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale jen ,,stavebni
zékon*), mozZnost vyuZziti této izemni studie jako tizemné planovaciho podkladu pro rozho-
dovani v izemi v souladu s § 25 stavebniho zakona.

Datum schvaleni mozZnosti vyuZiti:

21. srpna 2015

Jméno a prijmeni, funkce opravnéné
uredni osoby porizovatele:

Ing. Jiii Miiller
starosta mésta Kosmonosy

otisk uredniho razitka:
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